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Guayaquil, Marzo 1 del 2016

e

Hemos auditado ilos estados financieros

AUDITORIAS & AvALUO

CORPORACION SAMBORONDON CIA. LTDA. CORSAM
Dictamen sobre los estados financieros

DICTAMEN DEL AUDITOR INDEPENDIENTE

de la compafiia CORPORACION

. SAMBORONDON CIA. LTDA. CORSAM, que comprenden el estado de situacién
financiera al 31 de diciembre del 2015 y los correspondientes estado del resultado

integral, de cambios en el patrimonio y el estado de flujos de efectivo por el afio
terminado en esa fecha, y un resumen de politicas contables significativas.

[

‘ Responsabilidad de la administracion por los estados financieros

— La Administracion de la Compafiia es responsable por la preparacion y presentacion
e razonable de estos estados financieros de acuerdo con Normas Internacionales de

Informacion Financiera (NIIF). Esta responsabilidad incluye el disefio, implementacion

y mantenimiento del control interno que aseguren la preparacidén y presentacién
— razonable de estados financieros libres de representaciones erréneas de importancia
» reiativa, ya sea debido a fraude o error, mediante la seleccién y aplicacién de politicas

acuerdo con las circunstancias.

- Responsabilidad del auditor

contables apropiadas y haciendo estimaciones contables que sean razonables de

Nuestra responsabilidad es expresar una opinién sobre estos estados financieros con

— base en nuestra auditoria, que fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales
de Auditoria. Dichas normas requieren que cumplamos con requisitos éticos, asi como

que la auditoria sea planificada y realizada para obtener seguridad razonable sobre si
los estados financieros estan libres de representacién errénea material.

. Una auditoria implica desempefar procedimientos para obtener evidencia de auditoria

sobre fos montos y revelaciones en los estados financieros.

Los procedimientos

seleccionados dependen del juicio del auditor, incluyendo la evaluacion de los riesgos
de representacion errbnea material en los estados financieros, ya sea debido a fraude
" o error. Al realizar esas evaluaciones del riesgo, el auditor considera el control interno

relevante para la preparacion y presentacion razonable de |os estados financieros para
disefiar los procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias,

“ pero no con el fin de expresar una opinién sobre la efectividad del control interno. Una
. auditoria también incluye, evaluar la propiedad de las politicas contables usadas y lo
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razonable de las estimaciones contables hechas por la Administracién, asi como,
evaluar la presentacion general de los estados financieros.
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CORPORACION SAMBORONDON CiA. LTDA. CORSAM
e Dictamen sobre los estados financieros

Guayaquil, Marzo 1 del 2016

S

s

_ Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente para
e proporcionar una base para nuestra opinion de auditoria.

.

- Opinion

En nuestra opinion, los estados financieros antes mencionados, presentan
razonablemente, en todos ios aspectos significativos, la situacion financiera de
o CORPORACION SAMBORONDON CiA. LTDA. CORSAM, al 31 de diciembre del
2015, los resultados de sus operaciones, y sus flujos de efectivo el ano terminado en
esa fecha, de acuerdo con Normas Internacionales de Informacidn Financiera (NIIF).

Informes sobre otros requisitos legales y reguladores

— Nuestras opiniones adicionales, establecidas en la Resolucion No.CNV-008-2006 de Ia
. Junta de Regulacién del Mercado de Valores (antes, Consejo Nacional de Valores),

publicada en el Registro Oficial Edicidn Especial 1, del 8 de marzo del 2007, y de
cumplimiento de obligaciones tributarias como agente de retencion y percepcion de
~ CORPORACION SAMBORONDON CiA. LTDA. CORSAM, por el por el afio

_ terminado el 31 de diciembre del 2015, se emiten por separado.

=

Acman Cia. Ltda. Daniel Martinez P.
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CORPCORACION SAMBORONDON CIA. LTDA. CORSAM

ESTADOS FINANCIEROS -
POR EL ANO TERMINADO EL. 31 DE DICIEMBRE DE 2015
E INFORME DE L.OS AUDITORES INDEPENDIENTES

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

ESTADOS FINANCIEROS

Estado de situacion financiera
Estado de resultade integral

Estado de cambios en el patrimonio
Estado de flujos de efectivo

Notas a los estados financieros
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CORPORACION SAMBORONDON CIA. L TDA. CORSAM

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
Al 31 de diciembre
(Expresado en ddlares de E.U.A)

ACTIVO

ACTIVO CORRIENTE

Efectivo y equivalentes al efectivo
Activos financieros

inventarios

Activo por impuesto corriente
Pagos anticipados

TOTAL ACTIVO CORRIENTE

ACTIVO NO CORRIENTE
Mobiliario y eguipo

Activo financiero no corriente
TOTAL ACTIVO NO CORRIENTE

TOTAL ACTIVG

PASIVOS Y PATRIMONIO

PASIVO CORRIENTE

Cuentas y documentos por pagar
Obligaciones con instituciones financieras
Valores emitidos

Otras obligaciones corrientes

Cuentas por pagar diversas

TOTAL PASIVQ CORRIENTE

PASIVO NO CCORRIENTE

Obligaciones con instituciones financieras
Valores emitidos

Beneficios a empleados

Anticipos de clientes

TOTAL PASIVO NO CORRIENTE

TOTAL PASIVO

PATRIMONIO

Capital suscrito

Apories para futura capitafizacion
Reserva legal

Resultados acumulados

Otros resultados integrales
TOTAL PATRIMONIO

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO

Ver notas a los estados financieros

O

Gerente General

= C Ing. Luis Femando Granados Mutis

Notas 2015 2014
8 1.022.785 5755330
7 9.889.294 0.985.584
8 11.205.115 8.363.574
15 233 -
9 2.363.027 2.444 719
24.480.454 26.549.207
10 678.807 843289
11 3.365.741 3.115.741
4.044.548 3.959.029
28.525.001 30.508.236
12 8.027.993 6.223.137
i3 1.941.222 4.194 860
14 1.028.333 1.294.060
15 2.077.837 2.484.169
16 489.589 612.351
13.564.973 14.808.518
13 - 3.208.422
14 750.000 1.7506.000
17 1.007 647 971.188
18 3.745.496 5.346.665
5.503.143 11.276.276
19.068.116 26.084.794
19 800 800
20 1.700.000 54 408
21 400 460
22 7.863.945 4.503.034
17 {108.260) (135.200)
9.456.885 4,423,442
28.525.001 30.508.236
/
CPA. Karlg fGurGimendi Patific
Contadaora



CORPORACION SAMBORONDON CIA. L TDA. CORSAM

ESTADO DE RESULTADOC INTEGRAL
POR EL ANO TERMINADOC EL 31 DE DICIEMBRE
(Expresado en dblares de E.U.A))

INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS
Venta de hienes

Intereses ganados

Otros

COSTOS Y GASTOS

Costo de ventas

Gastos de ventas y administrativos
Gastos financieros

GANANCIA ANTES DE PARTICIPACION TRABAJADORES
E IMPUESTO A LA RENTA

Participacion tfrabajadores
Impuesto a la renta

GANANCIA DE OPERACIONES CONTINUADAS

OTRO RESULTADOC INTEGRAL

Pérdida actuarial por planes de beneficios definidos

RESULTADOC INTEGRAL TOTAL

Ver notas a los estados financieros

W

: ing. Luis Fernando Granados Mutis

Gerente General

Notas 2015 2014
23 31.649.984 45.079.408
490.162 826.135
492 444 209.251
32.632.580 46.114.795
24 20.242.819 31.737.368
24 6.110.628 5.898.366
24 702.820 1.386.168
27.056.267 39.021.901
5.576.323 7.092.894
15 836.448 1.063.934
15 1.477.713 1.336.724
3.562.161 4.692.236
17 (26.940) 10.309
3.589.101 4.681.927
CPA. Karlgj&urumendi Patifio
Contador
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CORPORACION SAMBORONDON CIA. LTDA. CORSAM

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE
{Expresado en dolares de E.U.A))

FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE OPERACION:

Cobros provenientes de clientes

Otros cobros por actividades de operacién

Pagos a proveedores por suministros de hienes y servicios

Pagos a y por cuenta de empleados

Intereses pagados

Impuesto a la renta

Oftros pagos por actividades de operacién

EFECTIVO NETO (UTILIZADO) PROVENIENTE DE ACTIVIDADES DE OPERACION

FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE INVERSION:

Adquisicién de mobiliario v equipo 10
Préstamos a compaiiias relacionadas

Aporte para futura capitalizacion

EFECTIVO NETO UTILIZADO EN ACTIVIDADES DE INVERSION:

FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE FINANCIACION:
Obligaciones con instituciones financieras

Pagos de obligaciones emitidas

Pagos de abligaciones con instituciones financieras

Aportes para futura capitalizacion

Pagos de dividendos

Otros pasivos financieros

EFECTIVO NETO (UTILIZADO} EN ACTIVIDADES DE FINANCIACION

{DISMINUCION) AUMENTO NETO EN EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO
EFECTIVO Y SUS EQUIVALENTES AL INICIO DEL ANO

Notas 2015 2014
30.687.851 45.255.891
982.606 1.035.387
(23.651.108) (25.565.025)
(3.845.629) (3.164.564)
(668.557) {1.250.651)
(1.289.015) (387.248)
(2.553.223) (2.387.936)
(337.273) 13.535.853
{188.542) {144 .418)
(122.501} 2.073.333
- {3.115.698)
(311.043) {1.186.783)
- 5.919.000
(1.295.250) (1.311.194)
{5.466.741) {8.761.916)
1.645.592 -

- (5.344.654)
1.032.169 (682.459)
{4.084 230} (10.181.224)
(4.732.546) 2.167.848
5,755,330 3.587.485
1.022.784 5.755.330

EFECTIVO Y SUS EQUIVALENTES AL FINAL DEL ANO

Ver notas a los estados financieros

_EW

R

Ing. Luis Fernando Granados Mutis CPA. Karla
Gerente General Contador

fumendi Patifio



CORPORACION SAMBORONDON CIA. LTDA. CORSAM

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE
{Expresado en ddlares de E.U.A.}

Notas 2015 2014

CONCILIACION DE LA UTILIDAD NETA CON EL EFECTIVO NETO
(UTILIZADO) PROVENIENTE DE ACTIVIDADES DE OPERACION:
Resultado integral total 3.589.101 4.681.927
Ajustes por ingresos y gastos gue no requirieron uso de efectivo
Participacién a trabajadores 15 836.448 1.063.934
Impuesto a la renta 15 1477.713 1.336.724
Depreciacion 10 353.024 371.502
Provision jubilacién patronal y desahucio 17 48.844 98.629
Provision de intereses 34.263 64.804

6.039.393 7.617.520
CAMBIOS EN ACTIVOS Y PASIVOS
{Aumento) disminucidn en clientes y otras cuentas por cobrar (31.209) 2.196.292
{Aumento) disminucidén en inventarios {2.841.541) 7.079.246
(Aumento) en activo por impuesto corriente (233) -
Disminucion en ciros activos corrientes 81.692 278.543
{Aumento (Disminucion) en proveedores y ofras cuentas por pagar 653.371 (1.121.443)
(Disminucion) en beneficios a los empleados (1.108.507) (314.250)
{Disminucion) en pasivo por impuesto corriente (1.527.622) (387.248)
{Disminucion) en ingresos diferidos ) (1.604.617) {1.812.807)
EFECTIVO NETO (UTILIZADO) PROVENIENTE DE ACTIVIDADES DE OPERACION (337.273) 13.535.853

Ver notas a los estados financieros

B

N

(B

Ing. Luis Fernando Granados Mutis CPA. Karla %ﬂmendi Patifio

Gerente General Contador



CORPORACION SAMBORONDON CIA.LTDA. CORSAM

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2015
{(Expresado en ddlares de E.U.A.)

1 - INFORMACION GENERAL

CORPORACION SAMBORONDON S.A. CORSAM (en adelante la Compaiia) fue constituida
como sociedad anbnima & 3 de marzo det 2004 en Guayaquit - Ecuador e insciita el 19 de abyril
del 2004 en el Registro Mercantil del Cantén Samborondon. A partir del 31 de diciembre de
2015, la compafifa se transformd y adopté la figura juridica de compafia de responsabilidad
fimitada, cambiando la denominacién a Corporacidon Samborondon Cia.ltda. Corsam. Su
domicilio tributario se encuentra en la via a Samborondén Km 2.5 lotizacion Tornero 3 Edificio

T2 y su actividad principal es la promocian, urbanizacién, construccion y venta de terrenos y
viviendas

La Compariia se dedica al desarrollo del Proyecto Inmobiliario “Villa Club” ubicado en el km.
12,5 de la via a Samboronddn, el proyecto tiene una extension de 180 hectareas, la
urbanizacion y el programa de vivienda tipo villa estara conformado por 14 urbanizaciones
cerradas y un area comercial.

Los estados financieros de la Compafifa por el afio terminado el 31 de diciemhre de 2015
fueron aprobados y autorizados por la Administracién para su emisién el 18 de febrero de 2016,

2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES.

2.1 Bases de preparacion.

Los estados financieros han - sido preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de
informacion Financiera {NIIF} emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de
Contabilidad (IASB) vigente al 31 de diciembre de 2015. Estan presentados en ddlares de los
Estzdos Unidos de América, moneda de medicidén de [a compafiia; de curso legal y de unidad
de cuenta en el Ecuador.

La preparacién de los estados financieros de acuerdo con las NIF requiere el uso de ciertos
estimados contables. También requiere que la Administracién ejerza su juicio en el proceso de
aplicacion de las politicas contables de la Compaiifa. Las dreas que involucran un mayor grado
de juicio o complejidad o dreas en que los supuestos y estimados son significativos para los
estados financieros se describen en la Nota 3.

Las principales politicas contables utilizadas en la preparacion y presentacion de los estados
financieros se detallan a continuacion.

2.2 Efectivo y equivalentes al efectivo.

Incluyen el efectivo en caja, los saldos en cuentas corrientes bancarias, los depdsitos a plazo y
ofras inversiones a corto plazo de gran liquidez con vencimientos menores a fres meses.

2.3 Activos y pasivos financieros

2.3.1 Clasificacion

La Compafiia clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias: activos financieros a
valor razonable ¢con cambios en resultados, préstamos y cuentas por cobrar, activos financieros

mantenidos hasta su vencimiento y activos financieros disponibles para la venta con cambios
en el resultado integral.

+Los pasivos financieros se clasifican en las siguientes categorfas: pasivos financieros a valor
razonable a través de ganancias y pérdidas y otros pasivos financieros.



La clasificacion depende del propésito para el cual se adquirieron los activos o contrataron los
pasivos financieros.

La Administracion determina la clasificacidn de sus activos y pasivos financieros a la fecha de
su reconocimiento inicial. At 31 de diciembre de 2015, la Compafiia mantuvo activos financieros
en la categoria de “prestamos y cuentas por cobrar”. De igual forma, la Compafita solo
mantuvo pasivos financieros en la categeria de “otros pasivos financieros” cuyas caracteristicas
se explican a continuacion:

Préstamos y cuentas por cobrar: representados en el estado de situacion financiera
principalmente por las Cuentas por cobrar a clientes, partes relacionadas y otras cuentas por
cobrar: Son activos financieros no derivados que dan derecho a cobros fijos o determinables y
que no cotizan en un mercado activo. Se incluyen en el activo corriente, excepto por los de
vencimiento mayor a 12 meses contados desde la fecha del estado de situacion financiera que
se clasifican como activos no corrientes.

Otros pasivos financieros: representados en el estado de situacion financiera por ias
obligaciones financieras, cuentas por pagar a proveedores, partes relacionadas y otros. Se
incluyen en el pasivo corriente, excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses contados
desde la fecha del estado de situacién financiera que se clasifican como pasivos ho corrientes.

2.3.2 Reconocimiento y medicién inicial y posterior

Reconocimiento

La Compariia reconoce un activo o pasivo financierc en el estado de situacion financiera a ia
fecha de la negociacién cuando se compromete a comprar o vender el activo o pagar el pasivo.

Medicion inicial

Los activos y pasivos financieros son medidos inicialmente a su valor razonable méas cualquier
costo atribuible a la fransaccion, que de ser significativos, es reconocido como parte del activo

0 pasivo; siempre que el activo o pasivo financiero ne sea designado como de valor razonable
con cambios en resultados.

Medicién posterior

Activos financieros: Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado
aplicando et método de la tasa de interés efectiva. Si se esperan cobrar en un afio 0 menos se
clasifican como activos corrientes, de lo contrario s& presentan como activos no corrientes. La
Compafia presenta las siguientes cuentas dentro de esta categoria:

a. Cuentas por cobrar a clientes: Corresponde a saldos adeudados por los clientes por las
ventas de bienes realizadas en el curso normal de los negocios.

b. Cuentas por cobrar a partes relacionadas: Representa préstamos efectuados, con tasas de
interés paciadas al momento de ia transaccién, los intereses devengados se redistran
comoe ingresos financieros y los pendientes de pago se presentan como parte de las
cuentas por cobrar.

¢. Otras cuentas por cobrar: Corresponden a los préstamos y anticipos de remuneraciones
otorgados a los empleados de la Compaifiia.

Pasivos Financieros: Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado
aplicando el métedo de la tasa de interés efectiva. La Compafiia presenta las siguientes
cuentas dentro de esta categoria:

a. Proveedores y otras cuentas por pagar: Son obligaciones de pago por bienes o servicios
adquiridos en el curso normal de los negocios. Se reconocen a su valor nominal gue es

equivalente a su costo amortizado pues no genera intereses y son pagaderos hasta 60
dias.



b. Obligaciones financieras: Son pasivos financieros que se reconocen inicialmente a su valor
razonable, neto de los costos que se hayan incluidos en 1a transaccion, posteriormente se
miden al costo amortizado, los costos financieros se reconocen en los resultados durante la
vigencia de |a obligacion utilizando las tasas de interés pactadas.

Las obligaciones financieras se clasifican como pasivo corriente a menos gque la Compafiia
tenga derecho incondicional de diferir el pago de la obligacién por lo menos 12 meses
después de [a fecha del estado de situacion financiera.

¢. Obligaciones emitidas: Corresponden a los saldos pendientes de pago a los inversionistas
de obligaciones emitidas por la Compafiia gue fueron autotrizadas por la Superintendencia
de Compafiias.

Las obligaciones emitidas se clasifican como pasivo corriente a menos que la Compafiia
fenga derecho incondicional de diferir el pago de la obligacién por lo menos 12 meses
después de la fecha del estado de situacion financiera.

d. Cuentas por pagar a parfes relacionadas {endeudamiento}. Corresponde principalmente a
préstamos recibidos para el financiamiento de la compra de activos, se registran
inicialmente a su valor nominal que no difiere de su valor razonable. Posteriormente, se
miden al costo amortizado ufilizando [a tasa de interés pactadas al momento de la
transaccion. Los intereses devengados se registran en gastos financieros y los pendientes
de pago se presentan como parte de las cuentas por pagar.

2.3.3 Deterioro de valor de activos financieros

La Compafiia establece una provision para pérdidas por deterioro de sus cuentas por cobrar
cuando existe evidencia objetiva de que la Compafila no serad capaz de cobrar todos los
importes que se le adeudan de acuerdo ¢on los términos originales de las cuentas por cobrar.
La existencia de dificultades financieras significativas por parte del deudor, la probabilidad de
que ! deudor enfre en guiebra o reorganizacion financiera y Ia falta 0 mora en i0s pagos se
consideran indicadores de que la cuenta por cobrar se ha deteriorado.

2.3.4 Baja de activos y pasivos financieros

Un activo financiero se da de baja cuando expiran los derechos a recibir los flujos de efectivo
del activo o si la Compaiiia transfiere el activo a un tercero sin retener sustancialmente los
riesgos y beneficios del activo. Un pasivo se da de baja cuando las obligaciones de la
Compafifa especificadas en el contrato se han liquidado.

2.4 Anticipos a proveedores y constructores.

Corresponden a valores entregados para la realizacion de ias obras. Se presentan al valor de
los desembolsos realizados y se liquidan al recibir el activo o la obra contratada.

2.5 Inventarios.

Los costos de urbanizacion y viviendas se determinan en base al costo incurrido en su
desarrollo y construccion mas los gastos generales relativos hasta la fecha de terminacion de
las obras.

La fotalidad de los inventarios destinados a la venta se clasifican dentro del activo corriente,
aunque, en su caso el periodo de construccién y venta supera el afio.

2.6 Mobiliario y equipo.

Se registran al costo menos la depreciacion acumulada y la pérdida por deterioro de valor. El
costo incluye los desembolsos directamente atribuibles a la adquisicién del activo.

Los desembolsos posteriores a la compra se incluyen en el valor en libros del activo o se

reconocen como un activo separado, segun corresponda, sélo cuando es probabie que
generen beneficios econdmicos futuros para la Compadia, v los costos se puedan medir

10



razonabilemente. Los gastos por reparacion y mantenimiento se carga a los resultados durante
el periodo en el que éstos se incurren.

La depreciacion se carga para distribuir el costo de los activos a lo largo de su vida ofil
estimada, aplicando el método lineal, utilizando las siguientes tasas anuales:

Muebles y enseres 10%
Equipo de computacian y software 33.33%
Vehiculos : 20%
Otros activos 10%

El vaior residual en caso que se defina y la vida Ulil de los activos se revisan y ajustan, si es
necesario, en la fecha del estado de situacion financiera, el efecto de cualquier cambio se
registra schre una base prospectiva.

El valor en fibros de un active se ajusta inmediatamente a su valor recuperable si el valor en
libros del activo es mayor gque el estimado de su valor recuperable.

Las ganancias ¢ pérdidas por la venta de activos se determina como la diferencia entre los
ingresos netos de la transaccion y el valor en libros de los activos.

2.7 Inversiones en acciones

Las inversiones en acciones se registra al costo de adquisicién. Los dividendos se reconocen
en los resultados del afio, cuando surja el derecho a recibirios.

2.8 Impuestos.

El gasto por impuesto a la renta comprende el impuesto corriente y el impuesto diferido. El
impuesto a la renta se reconoce en el estado de resultado, excepto cuando se trata de partidas
que se reconocen directamente en el pairimonio. En este casg el impuesto tambien se
reconoce en otro resultado integral o directamente en el patrimonio.

2.8.1. Impuesto corriente

Se calcula mediante 1a tasa de impuesto aplicable a las utilidades gravables y se carga a los
resultados del afio que se devenga con base en el impuesto por pagar exigible. Las normas
tributarias vigentes establecen una tasa de impuesto del 22% de las utilidades gravables, ia
tasa aumenta al 25% sobre la proporcion de la base imponible gue corresponde a la
participacién directa o indirecta de socios, accionistas, beneficiarios gue sean residentes en
paraisos fiscales o regimenes de menor imposicidn. Si esta participacién excede el 50%, la
tasa aplicable para la sociedad sera del 25%.

A partir del ejercicio fiscal 2010 entréd en vigor la norma que exige el pago de un “anticipo
minimo de impuesto a la renta”, cuyo valor es calcutado en funcion de las cifras reportadas el

afio anterior sobre el 0.2% del patrimonio, 0.2% de los costos y gastos deducibles, 0.4% de los
ingresos gravables y 0.4% de los activos.

La referida norma establece que en caso de que el impueste a la renta causado sea menor que
el monto del anticipo minimo, este Gltima se convertira en impuesto a la renta definitivo.

2.8.2. impuesto diferido

Se reconoce a partir de las diferencias entre los importes en libros de fos activos y pasivos en
los estados financieros y sus bases fiscales correspondientes (conocidas como diferencias
temporarias). Los pasivos por impuestos diferidos se reconocen para todas las diferencias
temporarias que se espere que aumenten la utilidad fiscal en el futuro. Los activos por
impuestos diferidos se reconocen para todas las diferenciag temporarias que se espere gue
disminuyan la utilidad fiscal en el futuro, y cualquier pérdida o crédito fiscal no utilizado. Los
activos por impuestos diferidos se miden al importe maximo que, sobre la base de la utilidad
fiscal actual o estimada futura, es probable que se recuperen.
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El importe en libros neto de los activos por impuestes diferidos se revisa en cada fecha sobre la
que se informa y se ajusta para reflejar la evaluacion actual de las utilidades fiscales futuras.
Cualquier ajuste se reconoce en el resultado del pericdo.

El impuesto diferido se calcula segdn las tasas impositivas que se espera aplicar a la utilidad
(pérdida) fiscal de los periodos en los que se espera realizar el activo o cancelar el pasivo,
sobre la hase de las tasas impositivas que hayan sido aprcbadas o cuyo proceso de
aprobacion esté practicamente terminado al final del periodo sobre el que se informa.

2.9 Beneficios a los empleados
Beneficios de corto plazo: Corresponden principaimente a:

a. Décimo tercer y décimo cuarto sueldo: se provisionan y pagan de acuerdo a la legislacion
vigente en el Ecuador.

b. Vacaciones al personal: se registra el costo sobre base devengada.

c. Participacién a los trabajadores: Calculada a la tasa del 15% de la utilidad contable anual
antes del impuesto a fa rents, segun lo establecido por la legisiacidon laboral vigente. Se
registra con cargo a los resultados del afio.

Beneficios de largo plazo:

La Compariia tiene un plan de beneficio definido para jubilacion patronal, normado por las leyes
taborales ecuatorianas. Adicionalmente de acuerdo a las leyes vigentes, en los casos de
terminacion de ia relacidon laboral por desahucio, el empleador bonificaré al trabajador con el
veinticinco por ciento del equivalente a la dltima remuneracion mensual por cada uno de los
afios de servicios prestados a la misma compafila.

La Compafifa determina anualmente la provisién para jubilacion patronal y desahucio con base
en estudios actuariales practicados por un profesional independiente y se reconocen con cargoe
a los resultados del afio aplicando el método de Costeo de Crédifo Unitario Proyectado y
representa el valor presente de las obligaciones a la fecha del estado de situacion financiera, el
cual es obtenido descontando los flujos de salida de efectivo a una tasa de 6,31% (2014:
8,54%) anual equivalente a la tasa promedio de los bonos de gobierno, publicada por el Banco
Central del Ecuador que estadn denominados en Ja misma moneda en la que los beneficios

seran pagados y que tienen términos que se aproximan a los términos de las obligaciones por
pensiones hasta su vencimiento.

l.as hipdtesis actuariales incluyen variables como son, tasa de mortalidad, edad, sexo, afios de
Servicio, remuneraciones, aumentos futuros de remuneraciones, tasa de rotacion, entre otras.

Las ganancias y pérdidas actuariales que surgen de los ajustes basados en la experiencia y
cambiocs en los supuestos actuariales se registran en el estado de otro resultado integral (ORI).

Al clerre del afio las provisiones cubren a {odos los trabajadores que se encontraban
trabajando para la Compaiiia

2.10 Anticipos de clientes.

Corresponden a valores recibidos de clientes de acuerdo con los Convenios de Reservacion de
Viviendas son diferidos y reconocidos como ingreso de actividades ordinariag en el perfodo en
que se ejecuta la venta comprometida. E! imporie diferido es el que permite cubrir los costos
esperados de los bienes a vender segln el convenio, junto con una porcidén razonable de
beneficios por tales ventas.

2.11 Reconocimiento de ingresos.
Los ingresos por venta de viviendas se reconocen en los resultados del periodo en que se
firman las escrituras, pues en ese momento se da la transferencia det titulo legal y el traspaso

de |la posesion al comprador y se miden al valor razonable de la contraprestacion recibida o por
recibir, neto de descuentos e impuestos asociados con la venta.
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Los ingresos por intereses son registrados con referencia al capital pendiente y a la tasa de
interés efectiva,

2.12 Costos y gastos.

Los costos de las obras vendidas se reconocen en base al costo incurridc mas el costo
estimado por incurrir sobre el area (Otil vendida.

Los gastos se reconocen a medida gue son incurridos y se registran en el periodo mas cercano
€h que se conocen.

2.13 Cambios en politicas contables y revelaciones

Las normas y enmiendas emitidas no vigentes a la fecha de emision de los estados financieros
¥ que no se han adoptado anticipadamente por [a Compariia son:

Con vigencia efectiva a partir det 1 de enero de 2016:

Enmienda a la NIC 16 y la NIC 38, Aclaracion de los meétodos aceptables de depreciacion y
amuoitizacion,

Enmienda a la NIC 16 y la NIC 41, Agricuttura: Plantas productoras

Enmienda a las NIIF 10, NIIF 12 y la NIC 28 — Entidades de Inversién: Aplicacién de la
Excepcidn de Consolidacion.

Enmienda a la NIC 27, Método de la participacion en los estados financieros separados.

Enmienda a la NHIF 11, Acuerdos Conjuntos: contabilizacion de adquisiciones de intereses en
Operaciones Conjuntas.

NHF 14, Cuentas de diferimientos de actividades reguladas.

Con vigencia efectiva a partir del 1 de enero de 2017

NIIF 15; Ingresos provenientes de contratos con clientes.

Con vigencia efectiva a partir del 1 de enero de 2018

NIF 2, Instrumentos Financieros.

La Administracién de la Compafiia estima que la adopcion de las normas y enmiendas no
tendran impacto significativo en los estados financieros.

3. ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

Las estimaciones vy juicios se evalfltan continuamente y se basan en la experiencia historica y
ofros factores, incluidas las expectativas de sucesos futuros que se consideran razonables bajo
las circunstancias.

Las estimaciones contables resultantes, por definicidon, raramente igualaran 2 los
carrespondientes resultados reales. A continuacidn se explican las estimaciones y juicios que
tienen un riesgo significativo de dar fugar a un ajuste material en los importes en libros de los
activos y pasivos dentro de periodos contables posteriores.

Mobiliario y equipo

La determinacion de las vidas Utiles y valores residuales se evallan al cierre de cada aiio a fin
de determinar la vida Gtil economica de estos bienes.
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Provision por beneficios a los empleados:

Cualquier cambio en los factores y sus supuesios empleadas en el calculo actuarial de la
Jubitacidn patronal y desahucio; tendra impacto en el valor en libros de las obligaciones.

Impuesto a la renta

Debido a las incertidumbres con respecto a la interpretacién de regulaciones tributarias
complajas y a los cambios en las normas tributarias se requiere un grado importante de juicio
para determinar la provision para el impuesto a la renta, existen muchas transacciones y
calculos para los que la determinacion Ultima del impuesto es incierta.

Cuando el resultado fiscal final de estos asuntos sea diferente de los importes gue se
reconocieron inicialmente, tales diferencias tendran efecto sobre el impuesto a la renta y las
provisiones por impuestos diferidos en el ejercicio en due se realice tal determinacién.

4. ADMINISTRACION DE RIESGOS
4.1 Factores de riesgos financieros

Las actividades de la Compaiiia la exponen a una variedad de riesgos financieros: riesgos de
mercade (incluyendo el riesgo de tasa de interés sobre el valor razonable, y riesgo de precio},
riesgo de crédito y riesgo de liquidez. E! programa general de administracién de riesgos de la
Compariia se concentra principalmente en lo impredecible de los mercados financieros y trata
de minimizar potenciales efectos adversos en el desempefio financiero de la Compafita.

La Gerencia General tiene a su cargo la administracién de riesgos ¢e acuerdo con las politicas
establecidas identifica, evalga y cubre los riesgos financieros en coordinacion estrecha con las
unidades operativas de la Compahia.

a. Riesgo de mercado

La Compafiia se encuentra expuesta a riesgos en la tasa de interés debido a que mantiene
obligaciones financieras a fasas de interés variables ajustadas trimestralmente, estas
variaciones han sido minimas por o gue no han afectado significativamente el resultado de
la Compafiia.

b. Riesgo de crédito

El riesge de crédito surge del efectivo y equivalentes al efectiva, asi como de la exposicién
al credito de los clientes, que incluye a los saldos pendientes de las cuentas por cobrar.

Ef riesgo de crédito con respecto a las cuentas por cobrar a clientes es limitado debido a
gque la entrega de la vivienda se efectia una vez cancelada en su totalidad.

¢. Riesgos de liquidez

£5 el riesgo de que la Compafifa no pueda cumplir con sus obligaciones financieras en la
medida en que vencen. El enfoque de la Compafia para gestionar este riesgo es
asegurarse de contar con la liquidez suficiente para solventar los gastos operacionales y
cumplir con el pago de sus ohligaciones financieras cuando vencen, sin incurrir en pérdidas
inaceptables o arriesgar su reputacion.

4.2. Gestion de capital

Los objetivos de la Compania al administrar el capital son el salvaguardar la capacidad de la
misma de continuar como empresa en marcha con el propésito de generar retornos a sus
accionistas y mantener una estructura de capital optima para reducir el costo de capital.
Consistente con la industria, 'la Compariia monitorea su capital sobre ta base del ratio de

apalancamiento. Este ratio se calcula como la deuda nefa dividida entre el capital total. La
deuda neta se calcula como el total de los recursos ajenos (incluyendo “obligaciones
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financieras”, cuentas por pagar a proveedores, a comparfifas relacionadas y otras cuentas por
pagar) menos el efective y equivalentes al efectivo. El capital total se calcula como el

‘patrimonio neto” mas la deuda neta.

Los ratios de apalancamiento al 31 de diciembre de 2015 fueron los siguientes:

Total deuda con terceros

Menos: Efectivo y equivalentes al efectivo
Deuda neta

Total patrimonio neto

Capital total

Ratio de apalancamiento

2015 2014
12.237.137 17.282.770
-1.622.785 -5.755.330
11.214.351 11.527.440

9.456.885 4.423.442
20.671.237 15.950.882

54.25% 72.27%

5. CATEGORIAS DE INSTRUMENTOS FINANCIEROS

El detalle de los activos y pasivos financiercs mantenidos por la compafiia es el siguiente:

Activos financieros al costo amortizado
Efectivo y equivalentes al efectivo
Cuentas por cobrar a clientes

Partes relacionadas

Otras cuentas por cobrar

Inversiones en acciones

Total activoes financieros

Pasivos financieros al costo amortizado
Proveedores y otras cuentas por pagar
Obligaciones financieras

Valores emitidos

Partes relacionadas

Otros pasivos financieros

Total pasivos financieros

Al 31 de diciembre del 2015

Al 31 de diciembre del 2014

Corriente No corriente Corriente No corriente
1.022.785 - 5.755.330 -
1.982.905 - 2.753.076 -
5.874.828 250.000 6.002.328
2.021.560 - 1.230.180 -

- 1 - 1

10.912.079 250.001 15.740.914 1
6.307.796 - 5.657.871 -
1.941.222 - 4.194.86G 3.208.422
1.028.333 750.000 1.294.000 1,750.000
1.720.197 - 565.266 -

489.589 - 612.351 -

11.487.137 750.000 12.324.348 4.958.422

Valor razonable de los instrumentos financieros

La administracién considera que los importes en libros de los actives y pasivos financieros
reconocidos al costo amortizado en los estados financieros se aproximan a su valor razonable.
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8 - EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO

Caja
Instituciones financieras privadas

Certificados de depdsitos bancarios con vencimientos hasta
marzo de 2016 ¢ interés promedio de 5,25% (marzo de 2015
e interés promedio de 5,25% en 2014)

7 - ACTIVOS FINANCIEROS

Cuentas y decumentos por cobrar no relacionadas
De actividades ordinarias que no generan intereses
Clientes

No relacionadoes
Relacionados (Nota 25)
Terceros
Empleados

Cuentas y documentos por cobrar relacionadas

Partes relacionadas (Nota 25)

8 - INVENTARIOS

Obras en construccion, Urbanizaciones'
Hermes
Iris
Jupiter
Kripton
Luna
Magna
Natura
Omega
Piscis
Ctras

Materiales para la construcciéon
Suministros y materiales

Las obras en construccidn incluyen los siguientes costos

Terrenos
Urbanizacién
Edificacion
Eguipamiento
Proyectos y estudios
Licencias y permisos
Costos financieros
Qtros costos

Costos liquidados

2015 2014
25.723 295.340
981.840 5.424.643
15.221 35.348
1.022.785 5.755.330
2015 2014
1.992.905 2.753.076
19.026 -
1.954.907 1.171.607
66.653 58.572
5.855.802 6.002.328
0.889.294 9.985.584
2015 2014
- 207.616
- 215.939
54.637 226,192
5.467 470.799
80.781 511.348
475.309 543.084
1.102.836 2490414
5.972.040 313.126
294.438 66.112
2.798.234 2.636.072
10.483.742 7.680.701
701.957 669.812
19.417 13.061
11.205.118 8.363.574
2015 2014
23.265.465 20.962.650
69.431.395 62.864 452
109.938.016 101.035.611
39.924.516 37.579.712
288.672 273.380
3.119.022 2.794.465
5700.827
14.854.895 18.028.760
(256.039.067) (235.858.329)
10.483.742 7.680.701
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9 - PAGOS ANTICIPADOS

Seguros
Anticipos a proveedores

10 - MOBILIARIO Y EQUIPO

Muebles y enseres

Magquinaria y equipo

Equipe de computacion y software
Vehiculos

Otros

Depreciacion acumulada

Muebles y enseres

Maquinaria y equipo

Equipo de computacion y software
Vehiculos

Otros

Depreciacion acumulada

11 - ACTIVOS FINANCIEROS NO CORRIENTES

Cuentas y documentos por cobrar
Partes relacionadas (Nota 25)

Inversiones en acciones

Otras (1)

Dismedsa Cia.Ltda.
Amabatia S .A.

{1) La Junta general de accionistas celebrada el 17 de diciembre de 2014 resolvio aprobar la realizacién de un
aporte, en especie, para futuro aumento de capital en la compariia Meisterblue S.A. por valor de $3.115.740
y que corresponde a la cuenta por cobrar que tiene Corsam enla compaiiia de nacionalidad panamefia

Bossier Services Inc.

2015 2014
39.095 32.805
2.323.932 2.411.913
2.363.027 2444710
12-31-14 Adiciones 12-31-15
451.069 25.033 476,103
222.409 853 223.261
1.186.642 20.929 1.207.571
333.452 141.727 475178
95 958 - 95.958
2.289.530 188.542 2.478.072
(1.446.241) (353.024) (1.799.265)
843.289 (164.482) 678.807
1-1-14 Adiciones 12-31-14
430.778 20.291 451.069
217.452 4,956 222.409
1.076.213 110.428 1.186.642
324.710 8§.742 333.452
95,958 95,958
2.145.112 144.418 2.289.530
{1.074.739) (371.502) (1.446.241)
1.070.373 (227.084) 843.289
2015 2014
250.000 -
| 1
3.115.740 3.115.740
3.365.741 3.115.741
Valor % de
Costo Participacién
0,04 $,00001
1,00 0,12500
1,04
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12 - CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR

Proveedores

No relacionados

Relactonados (Nota 25)
Clientes
Cuotas de reservacion de viviendas
Fondos de garantia de proveedores
Partes relacionadas (Nota 25)
Otras

13 - OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS

Bancos l.ocales:

Guayaquil (2)
Préstamos con vencimientos trimestrales hasta mayo de
2016 e interés promedio de 8,94%.

Rumifiahui
Préstamo con vencimientos mensuales hasta septiembre
de 2015 e intereses del 9,76%.

infernacional
Préstamo con vencimientos trimestrales hasta noviembre
de 2016 e interés del §,95%.

intereses por pagar

Menaos vencimientos corrientes

Los vencimientos de estas obligaciones son:

Anos

2016

2015 2014
3.043.395 3.725.392
1.472.561 -
2.609.667 1.204.449

258.935 262.382
241,147 205.850
247 636 565.266
154.652 259.799
8.027.993 6223137

2015 2014

- 1.567.738
- 222.373
1.936.542 5.595.000
4.680 18.171

1941222 7.403.282

(1.941.222) (4.194.860)
- 3.208.422

2015 2014
- 3.208.422

(2) Por cuestiones operativas del banco se registro como deudor a la compaiia refacionada Corpacel y codeudor
Corsam, el crédito de la operacion y los pagos por capital e intereses se realizan en la cuenta corriente de
Corsam, estan garantizados por hipoteca abierta, anticresis y prohibicion para enajenar y gravar gue constituye
la compafiia Corpacel sobre el lote de terreno de 53 hectareas en el predio rlstico Isla Buijo ubicado en ia

parroquia Tarifa cantén Samborondon avaluado en $18'656.000
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14 - VALORES EMITIDOS

2015 2014
Tercera emision de obligaciones
Obligaciones clase A con plazo de 1.440 dias, amoriizacién de 1.250.000 2.250.000
capital y pago de interés frimestral a la tasa fija del 8% anual
Obligaciones clase B con plazo de 1.440 dias, con amortizacion de 500.000 750.000
capital anual y pago de interés trimestral a la tasa fija del 8% anual
Intereses por pagar 28.333 44.000
1.778.333 3.044.000
Menos vencimientos corrientes (1.028.333) (1.294.000)
750000 1.750.000_
Los vencimientos de estas obligaciones son:
Afios 2015 2014
2.016 - 1.250.000
2.017 750.000 500.000
750.000 _  1.750.000
Las obligaciones estan respaldadas por garantia general, es decir con todos sus activos no gravados,
conforme lo dispone la Ley de Mercado de Valores, y con garantia especifica de hipoteca a favor de los
obligacionistas constituido por las compafiias relacionadas Dismedsa S.A. y Megadome S.A. de lotes de
terrenos de 103,64 hectareas con un avallo comercial de $6.581.800.
15 - OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES
2015 2014
Con la administracién tributaria 915.051 1.063.710
Con el [ESS 57.843 68.055
Por beneficios de ley a empleados 1.104.843 1.352.404
2.077.837 2.484.169
2015 2014
Con la administracion tributaria
Impuesto a la renta 798.412 909.714
Impuesto al valor agregado 29 1.011
Retenciones en la fuente:
Impuesto a la renta 37.806 33.678
Impuesto al valor agregado 78.805 69.505
Dividendes pagados - 50.402
915.051 1.063.710
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15 - OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES (confinuacion)

La conciliacién entre la utilidad contable y la utilidad gravable es como sigue;

2015 2014
Utilidad segtin estados financieros, antes de

impuesto a la renta 4730874 6.028.960
Partidas conciliatorias:

Ingreso no objeto de impuesto a la renta (94.184)

Gastos no deducibles G5.164 47052
Utilidad gravable 4.710.854 6.076.018
Impuesto causado 1.177.713 1.336.724
El movimiento del impuesto a la renta es el siguiente:

2015 2014
Salde al inicio del afio 609.714 12.126
Pago (909.714) (12.128)
Anticipo (369.410) (384.859)
Retenciones de terceros (9.891) {10.370})
Retencion por dividendos anticipados - (31681}
tmpuesto causado 1.177.713 1.336.724
Saldo al final del afio 798.412 909.714

En julic de 2015 la compafiia presentd una declaracion sustitutiva de impuesto ala renta del afio 2012,
determinando un valor a pagar por impuesto a la renta adicional de $201.250.

2015 2014
Con el IESS
Aporte individual y préstamos 43.341 50.475
Aporte patronal 14.501 17.579
57.843 £8.055
Par beneficios de ley & empleados
El saldo y movimiento de los beneficios a empleados es el siguiente:
2015 2014
Aporte patronal 14.501 17.579
Décimo tercer y cuarto sueldo 61.800 68.830
Fondo de reserva 3.535 2.356
Vacaciones 203.160 217.284
Participacién trabajadores 836.448 1.063.934
1.119.445 1.369.984
2015 2014
Saldo al inicio del afio 1.369.983 624.430
Provisiones 1.888.234 2.377.666
Pagos (2.138.773) {1.632.113)
Saldo al final del afio 1.119.444 1.369.883
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16 - CUENTAS POR PAGAR DIVERSAS

Corresponden a valores pendientes por fa adquisicién del 100% de acciones de la Compaiiia Controlcorp S.A. "En

liguidacion}

17 - BENEFICIOS A EMPLEADOS

El saldo y movimiento de los beneficios a largo plazo es el siguiente:

Jubitacion patronal

Saldo al inicio del afio

Costo laboral

Costo financiero

(Ganancia) pérdida actuarial
Reducciones y liquidaciones anticipadas
Pagos

Saldo al final del afio

Bonificaciéon por desahucio

Saldo al inicio del afio
Costo laboral

Costo financiero

Costo servicios pasados
Peérdida actuarial

Pagos

Saldo al final del afio

18 - ANTICIPOS DE CLIENTES

Urbanizaciones
Hermes

Iris

Jupiter

Krypton

Luna

Orion

Magna

Natura

Omega

2015 2014
772.905 691.888
83.557 83.115
47.713 46.444
(34.144) 3.781
(117.887) (49.894)
- (2.429)
752.144 772.905
2015 2014
198.283 180.671
20,965 23.438
12.549 12307
28.887 -
7.205 6.528
(12.385) (24.661)
255504 198.283
1.007.648 971.189
2015 2014
; 74 696
; 85.147
76.748 91.190
69.046 125.642
123.702 380.784
- 1.683.395
619.330 805.799
983.952 2.100.011
1.872.718 -
3.745.496 5.346.665
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19 - CAPITAL SUSCRITO

Esta representado por 800 participaciones iguales e indivisibles de $1,00. (800 acciones ordinarias de $1.00 en
2014},

La composicion es la siguiente:

Participaciones

Socios Nacionalidad No. %

international Home Developers Corp. Panamefia 799 99,875

Dismedsa Cia.Ltda. Ecuatoriana 1 0,125
800 100,000

20 - APORTES PARA FUTURA CAPITALIZACION

La compariia recibié aportes en efectivo por $ 1.645.592 de Dismedsa Cia. Ltda. como aporte para futura
capitalizacibn.

21 - RESERVA LEGAL

La Ley de Comparitfas requiere que se transfiera a reserva legal el 5% de la utilidad neta anual, hasta que llegue
por lo menos al 20% del capital suscrito. La reserva no puede distribuirse como dividendo a los socios, excepto

en caso de liquidacién de la compafifa pero puede utilizarse para cubrir pérdidas de operaciones o para
para capitalizarse.

22 - RESULTADOS ACUNULADOS

2015 2014
Utilidades acumuladas, distribuibles 7.937.200 4.576.289
Resultados acumuiados por la adopcion
por primera vez de las NIIF {3) {73.255) (73.255)
7.863.945 4.503.034

(3) Los ajustes provenientes de [a adopcion por primera vez de las NIIF que se registraron en el patrimonio en ia
cuenta Resultados acumulados, subcuenta Resultados Acumulados provenientes de la adopcidn por primera vez
de las NIIF, generaron un saldo deudor, éste segin disposicidn de la Superintendencia de Compatiias podra ser
absorbido por los Resultados acumulados y por fos del Gltimo ejercicio econdmico concluido, si los hubiere.

Dividendos

La Junta General de Accionistas resolvid declarar y pagar dividendos por las utilidades de los afios 2009 al 2013 por
$5.232.330.

La Junta General de Accionistas resolvid ia entrega anticipada de dividendos con carge a resultados del ejercicio
det afio 2014 por $112.324.
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23 - VENTAS Y COSTO DE VENTAS

Las ventas de viviendas y su costo de venta fueron los siguientes:

Urbanizaciones

Aura
Aura |
Boreal
Doral
Estelar
Florat
Galaxia
Hermes
Iris
Jupiter
Kripton
Luna
Magna
Natura
Omega
Pian Maestro

24 - COSTOS Y GASTOS
Resumen de costos y gastos:

Costo de ventas
Gastos administrativos
Gastos de ventas

Detalle por naturaleza:

Consumo de materias primas y consumibles
Remuneraciones y beneficios a empleados
Honorarios profesionales

Jubilacion patronal v desahucio

Impuestos y contribuciones

Arriendos de inmuebles

Mantenimiento y reparaciones

Publicidad

Depreciacion

Otros gastos

Remuneraciones y beneficios a empleados

Sueldos y salarios
Beneficios sociales
Aportes al IESS

Ventas Costo de Ventas
2015 2014 2015 2014
- 53.312 - 35.186
33.500 58.139 20.663 38.371
- 144 490 - 96.332
80.800 90.006 50.460 59,404
- 117.566 - 77.946
43763 78.098 26.414 54 473
238.535 - 126.296 -
542 464 399.042 295949 269.394
577.786 83.065 295 637 45613
1.009.869 3.559.121 569.055 2.413.440
1.932.983 2.340.765 1.145.168 1.546.543
4633201 19.833.766 2.604.846 13.710.984
8.767.574 16.787.653 5.5667.8%90 11.983.027
12.446.503 1.534.386 8.428.764 1.287.043
1.185.657 - 948.407 -
157.350 - 11.189 -
31.649.984 45.079.408 20.180.738 31.618.755
2015 2014
20.242.819 31.737.368
3.942.749 3.867.663
2.167.880 2.030.702
26.353.447 37.635.733
2015 2014
18.558.671 29.580.825
3.902.711 4.178.801
610.849 779.981
110.793 61.153
118.641 392.498
233.747 237.006
377.729 329.607
641.648 614.996
353.024 371.502
1.445.634 1.088.365
26.353.447 37.635.733
2015 2014
2.636.206 2.865.069
719.547 747 .89%
546.958 565,833
3.902.711 4178.801
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24 - COSTOS Y GASTOS (continuacién)

Gastos financieros

Intereses por obligaciones con instituciones financieras
Intereses por obligaciones con terceros

Intereses por obligaciones con relacionadas

Otros

25 - INFORMACION A REVELAR SOBRE PARTES RELACIONADAS

Los saldos y transacciones durante el afio fueron:

Cuentas por cobrar

2015 2014
510.268 919,898
176.000 411.700

42.160
16.552 12.410
702.820 1.386.168

2015 2014 Cuentas por pagar

Compaiiias Corto plazo Largo plazo Corto plazo 2015 2014
Duifan 3.041.597 - 2.814 983 - -
Sunpop 2.311.578 - 2.147.609 - -
Dismedsa 284765 250.000 804.949 24.918 257.736
Mastercommer - - - 1.462.276 190.934
Meisterblue 11.439 - 6.973 - -
Megadome 135731 - 126.620 - -
Argos 16.976 - 15.663 - -
Corpacel 72.742 - 85.532 115.503 116.595
Otras - - - 117.500 -

5.874.828 250.000 6.002.329 1.720.197 565.265
Transacciones:

2015 2014

Ingresos por intereses 451.437 -
Gastos por interés - 1.273.123
Gastos por asesoria técnica 41.440 91.000
Gastos por arrendamiento de inmuebles 33.099 -
Compra de inventarios 2.302.815 -
Préstamos otorgados 289.201 -

Los saldos corresponden principalmente a flujos de efectivo entregados v recibidos, los cuales no tienen fecha

de vencimiento y generan intereses del 9%.
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26 - HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

£l 7 de noviembre de 2014 la compafia recibid la Orden de Determinacién Tributaria No ZGU - ASODETC14 -
00000001 por Impuesto a la Renta del afio 2012, a la facha el frabajo se encuentra concluido y pendiente de
emitir el acta correspondiente.

) )

Qé}(!ng. Luis Fernando Granados Mutis CPA. Karla endi Patifio

Gerente General Contadora
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‘Rumichdca 832 y Av. 9 de Octubre. Piso 4, Oficina 2 Teléfonos: +593 4 230 5312 +503 4 230 5292 E-mail: dmartinez@acman.com.ec

AUDITORIAS & ﬂveLuc
INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES SOBRE OTROS

REQUISITOS LEGALES Y REGULADORES

A los Socios de:
CORPORACION SAMBORONDON CIA. LTDA. CORSAM

Guayaquil, Marzo 1 del 2016

Hemos auditado el estado de situacién financiera de CORPORACION
SAMBORONDON CIA. LTDA. CORSAM, por el afio terminado el 31 de diciembre del
2015 y con fecha 1 de marzo del 2016, hemos emitido nuestra opinidén sin salvedades
sobre la presentacion razonable de su situacién financiera y los resultados de sus
operaciones y sus flujos de efectivo.

En cumplimiento a lo dispuesto en la Ley de Mercado de Valores, Seccion 1V
“Disposiciones Generales”, articulo 6 de la Codificacion de Resoluciones del Consejo
Nacional de Valores (hoy Junta de Regulacion del Mercado de Valores), Resolucion
No.CNV-008-2006, publicada en el Registro Oficial Edicion Especial 1, del 8 de marzo
del 2007, manifestamos que:

¢ No encontramos transacciones o documentacion que no se enmarguen dentro
de las disposiciones de la Ley.

¢ Con relacién al examen de los estados financieros efectuamos un estudio y
evaluacion del sistema de control interno contable de la Compafiia en la
extension que considerames necesaria para evaluar dicho sistema como lo
requieren las Normas Internacionales de Auditoria y basados en nuestra
revision de las areas seleccionadas, no hemos detectado debilidades
significativas en el sistema de control interno contable.

+ La compafia ha cumplido con presentar su declaracion anual del Impuesto a la
Renta asi como sus declaraciones mensuales como agente de percepcion y
retencion del impuesto al Valor Agregado y Retenciones en la Fuente del
Impuesto a la renta; sin embargo las autoridades tributarias tiene la facultad de
revisar y verificar los calculos y documentos que sustenten los pagos
efectuados por la comparfiia hasta los 3 arfios transcurridos después de la
presentacién.

¢ No encontramos transacciones o© documentacion que se consideren
incumplimiento de las obligaciones establecidas por la Ley.

« En cuanto, a nuestra opinion sobre el cumplimiento de medidas correctivas que
hubiesen sido recomendadas en informes anteriores, manifestamos que no se
han incluido recomendaciones para el ejercicio anterior.

Adicionalmente en cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 13, Capitulo IV, Seccidon
IV, Subtitulo IV, Titulo II, de la Codificacién de las Resoluciones expedidas por el
Consejo Nacional de Valores, publicada en el Registro Oficial Edicion Especial 1, del
8 de marzo del 2007, manifestamos que hemos verificado:

+ El cumplimiento de las condiciones establecidas en el prospecto de la Emision
de Obligaciones y Oferta Publica.

Guayaguil - Ecuador




AUDITORIAS & avALUC

A los Socios de: ]
CORPORACION SAMBORONDON CIA. LTDA. CORSAM

Guayaquil, Marzo 1 del 2016

o La aplicacién de los recursos captados por la Emisién de Obligaciones y Oferta
Publica.

e La realizacién de las provisiones para el pago de capital y de los intereses, de
las emisiones de obligaciones realizadas.

¢ La razonabilidad y existencia de las garantias que respaldan la emisién de las
obligaciones.

No hemos detectado transacciones o documentacién, gque en nuestra opinidn se
consideren incumplimientos a lo mencionado en los numerales del 1 al 4.

Este informe tiene como unico propdsito lo mencionado en el segundo parrafo y fue
preparado exclusivamenie para uso de los socios y de la Junta de Regulacién del
Mercado de Valores y no debera ser distribuido por ningin concepto a terceras
personas o entidades.

)
Momay B A4

Acman Cia. Ltda. Daniel Martinez P.
SC-RNAE-2 No. 472 Socio

Registro Profesional 23.251

Tetétonos: +593 4 230 5312 +593 4 230 5292 E-muail; dmaortinez@ccman.com.ec

Guayaguil - Ecuador




.R‘umichcco 832 y Av. 9 de Octubre, Piso 4, Oficina 2 Teléfonos: +593 4 230 531

AUDITORIAS & AVALUO!

Guayaquil, Marzo 1 del 2016

Sefiores
Registro del Mercado de Valores

Superintendencia de Compaiiias, Valores y Seguros
Ciudad.

Ref.. Expediente 108181

De nuestras consideraciones:

En mi calidad de Gerente General de la firma auditora externa denominada
Accounting Consulting & Management, Acman Cia. Ltda., certifico bajo juramento
que el equipo de auditoria y del socio que suscribe el informe de la compadia auditada
denominada, CORPORACION SAMBORONDON CiA. LTDA. CORSAM, no se

encuentran incursos en las inhabilidades establecidas en el articulo 197 de |a Ley de
Mercado de Valores

CORPORACION SAMBORONDON CiA. LTDA, CORSAM, es participante del Mercado de
Valores.

Atentamente,

Danief Martinez Pilay, CPA
Gerente General

; . o e e e e —

2 450342305292 | E-mail: dmartinez@acmaon.com.ec

Guagyaauil - Ecuador




