
PROFESIONALES Y SERVICIOS PROFISER C. LTDA. 
AUDITORES INDEPENDIENTES 

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES 

Alos Aceronistas de 
CORPORACIÓN SAMBORONDON $.4, CORSAM 

Informe sobre los estados financieros 

Hemos auditado Jos estados financieros adjuntos de CORPORACIÓN 
SAMBORONDON S.A. CORSAM, que comprenden el estado de situación financiera al 
31 de diciembre de 2013, y los estados de resultado imtegral, de cambios en sl 
patrimomo y de flujos de cfectivo por el año terminado en esa fecha, y un resumen do 
las políticas contables significativas y otra nformación explicativa. 

Responsabilidad de la admunistración por los estados financieros 

La Administración es responsable de la preparación y presentación sazonable de los 
estados financieros de acuerdo con Normas Internacionales de Información Financiera 
(NU), y por el control intemo, determinado por la admmmistracion, como necesario, 
para permubr la preparación de los estados financieros que estén libres de erores 
materiales, debido a fraude o error, 

Responsabibdad del nuditor 

Nuestra responsabilidad es expresar una opimón sobre estos estados financieros basada 
en nuestra auditoría Conduumos nuestra auditoría de acuerdo con Normas 
Internacionales de Auditoría. Estas normas requieren que cumplamos con requisitos 
éticos y, plan+fiquermos y realicemos la auditoría para obtener Ja segundad razonable de 
que los estados financieros estan libres de errores matenialos 

Una auditoría implica realizar procedimientos para obtener evidencia de auditoria sobre 
los importes y revelaciones en los estados financieros Los procedimientos 
seleccionados dependen del juicio del auditos, moluyendo la evaluación de los riesgos 
de errores materiales en los estados financieros, debido a fraude o error Al realizar las 
evaluaciones de nesgos de errores, el anditor considera cl control mterno pertmente para 
Ja preparación y presentación razonable de los estados financieros de la Compatífa, para 
diseñar los proccdimyentos de auditoría que sean aproprados en las circunstaneras, pero 
no con el propósito de expresar una opinrón sobre la efectuvidad del control termo de la 
Compañía Una auditoría también meluye evaluar la idoneidad de las políticas contables 
utilizadas y la razonabilidad de las estimaciones contables realizadas por la 
administracion, así como evaluar la presentación general de los estados financieros. 
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Consideramos que la evidencia de auditoría que hemos obtenido es suficiente y 
aproptada pata proporcionar las bases para muestra opuión de auditoría 

Opinión 

En muestra opinion, los estados financieros presentan razonablemente, en todos los 
aspectos umportanies, la simación financiera de CORPORACIÓN SAMBORONDON 

S.A, CORSAM al 31 de diciembre de 2013, el rendimiento financiera y los fluyos de 
efectivo por el afio termnado en csa fecha, de acuerdo con Normas Intemacionales de 
Información Fivanciera (NIF). 
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CORPORACIÓN SAMBORONDON S.A, CORSAM. 

ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO EL 34 DE DICIEMBRE DE 2013 
E INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES 

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES 

ESTADOS FINANCIEROS 
Estado de situación financiera 
Estado de resultado Integral 
Estado de cambos en el patrimoro. 
Estado de flujos de efectivo 
Notas a log estados financieros D
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CORPORACIÓN SAMBORONDON 5.4, CORSAM, 

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA 
AL31 de diciembre 
tExpresado en dólares de E ULA) 
  

ALTIVOS. 

ACTIVOS CORRIENTES 
Efecto y equivalentes al efectivo 
Cllentes y otras cuentas por cobrar 
Inventanos 
Activo por impuesto corriente 
Antieipos a proveedores y constructores 
TOTAL ACTIVOS CORRIENTES 

ACTIVOS NO CORRIENTES 
Moblltario y equipo 
Inversiones en acciones 
Acllvo por Impuesto diferido 
TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES 

TOTAL ACTIVOS 

PASIVOS Y PATRIMONIO 

PASIVOS CORRIENTES 
Obligaciones financieras 
Obligaciones emitidas 
Proveedores y otras cuentas por pagar 
Pasivo por impuesto corriente 
Beneficios e los empleados 
Otros pasivos financieros 
Antiolpos de ollentes 
TOTAL PASIVOS CORRIENTES 

PASIVOS NO CORRIENTES 
Obligaciones financieras 
Obligaciones emitidas 
Beneficios a los empleados 
Otros pasivos financieros 
TOTAL PASIVOS NO CORRIENTES 

TOTAL PASIVOS 

PATRIMONIO. 

Capital suscrito 

Reserva legal 
Aportes de accionistas para futura capitalización 
Pérdida actuarial 

Resultados acumulados 
TOTAL PATRIMONIO 

TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO 

Ver notas a los estados financieros 

Ing Luís FemandoSranados Mutis 
“Gerente General 
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CORPORACIÓN SAMBORONDON S.A, CORSAN 

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL 
POR EL AÑO TERMINADO EL 3] DE DICIEMBRE 
¿Expresado en dólares de E.U A) 

INGRESOS 
Ventas 
Intereses ganados 
tros 

COSTOS Y GASTOS 
Casto de ventas, 
Gastos de admmlstración y ventas 
Gastos Inanaleros 
Participación a los trabajadores 

UTILIDAD ANTES DE IMPUESTO ALA RENTA. 

Impuesto a la renta 

UTILIDAD DEL AÑO 

OTRO RESULTADO INTEGRAL 

Perdida actuanial 

UTILIDAD INTEGRAL TOTAL DEL AÑO 

UTILIDAD POR ACCIÓN 

Ver notas a los estados financieros 

NN, 
Ing Luis Fémando Granados Muls 
¡Gerente General 
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CORPORACIÓN SAMBORONDON 8.4, CORSAM. 

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO 
POR EL AÑO TERMINADO El. 31 DE DICIEMBRE 
(Expresatio en dólares de EA) 

FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE OPERACIÓN 

Cobros provenientes de chemes 
Otros cobros por actividades de operación 
Pagos a proveedores por suministros de bienes y servicios 
Pagos a y por cuente de empleados 
Intereses pagados 
Impuesto a la renta 
Olros pagos por actividades de operación 
EFECTIVO NETO PROVENIENTE (UTILIZADO) EN ACTIVIDADES 
DE OPERACIÓN 

FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE INVERSIÓN, 
Adquisición de.mobilario y equipo 
Préstamos a compañlas refacionadas 
EFECTIVO NETO UTILIZADO EN ACTIVIDADES DE INVERSIÓN 

FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE FINANCIACION 
Obligaciones financieras 
Emisión de obligaciones 
Pagos de obligaciones enutidas 
Pagos de obligaciones financloras 
Retiro de aportes de accionistas 
Otros pasivos financleros 
EFECTIVO NETO PROVENIENTE DE ACTIVIDADES DE FINANCIACION 

AUMENTO NETO EN EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTO 
EFECTIVO Y SUS EQUIVALENTES AL INICIO DEL AÑO 
EFECTIVO Y SUS EQUIVALENTES AL FINAL DEL AÑO 

Ver notas a los estados financieros 
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2012 
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:ORPORACIÓN SAMBORONDON 8. 

  

:ORSAM. 

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE 
(Expresado on dólares de EU A) 

CONCILIAGION DE LA UTILIDAD NETA CON El EFECTIVO NETO 
PROVENIENTE (UTILIZADO) EN ACTIVIDADES DE OPERACIÓN 

Uiidad integral del año 

Ajustes por Ingresos y gastes qua 10 requieren uso de efectivo 

Depreclación de mobiliario y equipos 
Provisión Jubisción patronal y doseñuclo 
Provisión de intereses 

Pérdida actuarial 

Participación a los trabajadores 

impuesto a la renta 

CAMBIOS EN ACTIVOS Y PASIVOS 
Disminución (aumento) en cientes y otras cuentas por cobrar 
Dismalnsición (aumento) en Inventarios 
Disminución (aumento) en activo por mpuesto corrlente 
Disminuctón en otros activos coriantes 
(Disminución) aumento en proveedores y olras cuentas por pagar 
(Disminución) en beneficios a los empleados 
(Disminuctán) en pasivo por Impuesto corriente 
(Disminución) en Ingresos diferidos 
EFECTIVO NETO PROVENIENTE (UTILIZADO) EN ACTIVIDADES 
DE OPERACIÓN 

Ver notas a los estados financieros 
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CORPORACIÓN SAMBORONDON S.A. CORSAN 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2013 
(Expresado en dólares de E.U.A) 

1- INFORMACIÓN GENERAL. 

CORPORACIÓN SAMBORONDON S A CORSAM (en adelante la Compañía) fue constitulda 
somo sociedad anónima el 3 de marzo del 2004 en Guayaquil - Ecuador e mscrita el 19 de abril 
del 2004 en ol Registro Mercantil del Cantón Samborondon 
$4 domicllo social se entueritra en la cludad de Guayaquil y su actividad pnnolpal es la 
promoción, urbanización, construcción y venta de terrenos y viviendas 

La Compañía se dedica al desarrollo del Proyecto Inmobiiarlo "vills Club” ubicado en el km 
126 de la vis a Samborondén, el proyecto tiene Una extensión de 180 hectáreas, la 
urbanización y el programa de vivienda tipo villa estará conformado por 14 urbanizaniones 
eeradas y un área comercial 

La negociación de la venta do una viv4enda contempla el pago de una cuota Inicial, una cuota 
de entrada y la concesión de un orádllo hipotecario La reservación de Una vivienda se la 
tealiza a traves de la cancelación de la cuota Inicial la cual corresponde a un 6% del vator de la 
vivenda La cuota de entrada, que corresponde al 24% del preclo de ls viseenda, es financiada 
por la Compañla y el 70% restante se flnancia a través del sistema Inanclero pnvado y por el 
Banco Ecuatoriano de Seguridad Social (BIESS) quien otorga al cliente un crédito hpotecano, 
la gestión de la obtención del crédito hipotecario se realiza con un período de $ mesas de 
anticipación previo a la entrega de la vivienda al ciento, disha gestión la realiza el ciente en 
conjunto con la Compañía Una vez que se ha obtenido el crédito hipotecamo se entrega la 
vivienda al clente 

Los estados financieros de la Compaña por el año termmado el 31 de diciembre de 2013 
fueron aprobados y autorizados par la Administración para su emisión e) 25 de febrero de 2014 

2.-- RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLÍTICAS CONTABLES, 

2.1 Bases de preparacion, 

Los estados financieros han sido preparados de acuerdo con las Notmas Internacionales de 

infomación Financiera (NIF) emitidas por el Consejo de Normas intemacionales de 
Contabilidad (ASP) Están presentados en dólares de los Estados Unos de América, moneda 
de medición de la compañía, de curso legal y de unidad de cuenta del Ecuador 

La preparación de los estados financieros de acuerdo con NIIF requiere el uso de ciertos 
estimados contables críticos También requiere que la Administración ejerza su julcio en el 
proceso de aplicación de las políticas contables de la Compañía Las $reas que Inwolucran un 
mayor grado de Juicio o complejidad o áreas en que los supuestos y estimados son 
signiicallvos para los estados fInancieros se describen en la Nota 3 

Las prinoipstes politicas contables ullizadas on la preparación y presentación de los estados 
financieros se detallan a continuación 

2,2 Efectivo y equivalentes al efectivo. 

Incluyen el efeclivo en caja, los depósitos a la viste en bancos de ilbre disponibilidad e 
inversrones a corto plazo de gran liquidez con venemlentos menores a tres meses 

 



2,3 Activos y pasivos financieros 

2.3.1 Clasificación 

La Compañía clasifica sus activos tinanoleros en las siguentes catogorias "activos financleros 
a valor razonable a través de ganancras o pérdidas", “préstamos y cuentas por cobrar”, "a 
financieros mantenidos hasta su vencimiento" y "actos fancieros disponibles para la vente” 

  

Los pasivos financieros se olasífican en las siguientes categorías "pasivos financieros a valor 
razonable a través de ganancias y pérdidas" y "otros pasivos financieros" La clasificación 
depende del propósio para el cual se adquimeron los activos o contrataron los pasivos 
financieros 

La Admmnstración determina la clasificación de sus activos y pasivos financieros a la facha de 
su reconocimiento imolal_AJ 31 de diciembre de 2013 y 2912, la Compañila manluvo activos 
financieros en la categoría de "prestamos y cuentas pot cobrar" De Igual forma, la Compañía 
solo mantuvo pasivos finanejeros en la categoría de "otros pasmos financieros” cuyas 
caracterísllcas se explican seguidamente 

Préstamos y cuentas por cobrar: representados en el estado de situación financiera 
principalmente por las Cuentas por cobrar a clientes, partes relacionadas y otras cuentas por 
cobrar Son actos financieros no derivados cue tin derecho a cobros Mos o determinables y 
que no cotizan en un mercado activo Se mcluyen en el achvo comente, excepto por los de 
vencimiento mayor a 12 meses contados desde la fecha del estado de situación fInanciera 

  

Otros pasivos financieros" representados on el estado de silvacion financiera por las 
obligaciones financieras, proveedores, partes relacionadas y otras cuentes par pagar Se 
moluyen en sl pasivo corriente, excepto por los da vencimiento mayor a 12 meses contados 
desde la fecha del estado de situación financiera . 

2.3.2 Reconocimiento y medición inlcial y posterior 

Reconocimiento 

La Compañía reconoce un alto o paso finanerero en el estado de situación financiera a la 
fecha de la negociación cuando se compromete a comprar o vender el activo o pagar el pasivo 

Medición intetal 

Los activos y pasivos fInancieros son módidos inicialmente a su valor razonabla más cualquier 
rosto atríbulble a la transacción, que de ser significativos, es reconocido como parta del activo 
o pasivo finanelero, siempre que el activo o pasiva financiero no ses designado como de valor 
razonable a través de ganancias y pérdidas Con postettoridad al reconecimento mural la 
Compañía mido los mismos como se describe a continuación 

Medición posterior 

Activos financieros: Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado 

apiicando el métado de interés efectivo Si so esperan cobrar en un año o menos se clasifican 
como activos corrientes, de lo contrano se presentan como activos no corrlentes La Compañía 

presenta las sygulentes cuentas dentro de esta categoría 

8. Cuentas por cobrar a cllentes Son los valores adeudados por los chientes por las ventas de 
bienes realizadas en el curso normal de los negocios 

b Cuentas por cobrar a compañías relacionadas Representa prástamos efectuados, con 
tasas de interés pactadas al momenta de la transacción, los intereses devengados se: 
registran como ingresos financieros y los pendientes de pago se presentan como parte de 
las cuentes por cobrar 

 



€ Olras cuentas por cobrar Estas cuentas corresponden a los préstamos y anticipos de 
remungraciones otorgados a los empleados do la Compañía 

Pasivos Financieros: Posterior a su reconocimiento Inrolal se miden al costo amortizado 
aplicando el mótodo de interás efectivo La Compañía presenta las siguientes cuentas dentro 
de esta categoria 

a Obligaciones financieras Son pasivos financieros que se reconocen intclalmente a su valor 
razonable, neto de los costos de la transacoión meuridos, posteriormente se naden al 
costo amortizado utilizando fes tasas de Interes pactadas, los costos finanoteros se 
reconocen en los resultados duranis la vigencia de la obligación sobre la base del método 
de intorás efecto 

Las obligaciones financieras ss claslfican como pasivo comente a menos que la Compañía 
tenga derecho incondicional de gilerir el pago de la obligación por lo menos 12 meses 
después de la fecha del estado de situación financiera 

t Obligaciones emilidas Corresponden a los saldos pendientes de pago a los inversionistas 
de obligaciones emitidas por la Compañía que fueron autorizadas por la Superintendencia 
de Compañías 

Las obilgaciones emliidas 59 clasifican como pasivo corriente a menos que la Compañía 
tenga derecho mcondicional de gitenr el pago de la obigación por lo menos 12 mesos 
después de la fecha del estado da situación financiera 

e Proweedores y oíras cuentes por pagar Son obligaciones de pago por blenes o servicios 
adguiidos en el curso normal de los negocios Se reconocen inicialmente a su valor 
nominal que es equivalente a su costo amorlizado pues no genera intereses y son 
pagaderos hasta 60 dlas 

d Cuentas por pagar a compañías relacionadas (endeudamiento) Corresponde 
prmoipalmente a prástamos recibidos para el firenciamuento de la compra de activos, se 
registran iniclalmente a su valor nominal que no díflerg de su valor razonable 

Postertormenta, se nuden el costo amertizado wiilizando la tasa de mtorés pactadas al 
momento de la transacción Los Intereses devengados se registran en gastos financieros y 
los pendientes de pago ss presentan como parte de las cuentas por pagar 

23.3 Deterioro de valor de activos financieros 

La Compañía establece una provisión para pérdidas por detenoro de sus cuentas por cobrar 
cuando existe evidencia objetva de que la Compañia do será capaz de cobrar todos los 
Importes que se lo adeudan de acuerdo con los términos originales de las cuentas por cobrar 
La existencia de dificultades IInancieras significatvas por parte del deudor, la probabilidad de 
que el deudor entre en quiebra o reorganización financiera y la falta o mora en los pagos se 
consideran mdlicadores de que la cuenta por cobrar se ha detenorado 

2.3.8 Baja do activos y pasivos financieros 

Un acivo financiero se da de baja cuando expiran los derechos a recibir los flujos de efectivo 
del activo o sl la Compaña transtiere el activo a un tercero sin retener sustancialmente los 
nesgos y beneficios del activo Un paswo se de de bala cuando las obligaciones de la 
Compañia especificadas en el contrato se han Iiquidado 

10 

 



2.4 Antscipos a proveedores y constructoras, 

Corresponden a valores entregados a proveedores y constructores para la realización de las 
abras Se presentan al valor de los desembolsos realizados y se llguidan al recibir el activo o la 
obra contratada 

2,5 inventarios, 

Los costos de urbanización y wwiendas se determinan en base al coslo incurrido en el 
desarrollo y construcción más los gastos generales relatos hasta la fecha de terminación de 
les obras 

La totalidad de los Inventarios destinados a la venta se clasifican dentro del activo corriente, 
aunque, en su caso el perlodo de construcción y venta supera el año 

2.6 Mobiliarlo y equipo 

Se registran al costo menos la depreciación acumulada y la pérdida por deterioro de valor El 
costo Incluye los desembolsos directamente atnbulbles a la adquisición de esas partidas 

Los desembolsos postenores a la compra $6 incluyen en el valor en fíbros del activo o se 
reconocen como in acto separado, segun corresponda, sólo cuando es probable que 
generen beneficios económicos futuros para la Compañía y los costos se puedan medir 
razonablemente Los gastos por reparación y mantenimiento se carga a los resultados durante 
el período en el que éstos se Incurren 

La depreciación so carga para dlstribulr el costo de los activos a lo largo de su vida wtil 
estimada, aplicando el método IIneal, utllizando las slguientes tasas anuales 

Muebles y enseres 10% 
Equipo de computación y software 33 33% 
Vehículos 20%. 
Otros actos 10% 

El valor residual y la vida (tl de los activos se revisan y ajustan, 1 9s necesaria, en la fecha del 
estado de situación fManciera, el efecto de cualquier cambio se reglstra sobre una base 
prospectiva 

El valor en libros de un activo se ajusta inmediatamente a su valor recuperabie sl el valor en 

libros del activo es mayor que el estado de su valor recuperable (Nota 4) 

Las gananc¡as o pérdidas por la venía de activos corresponde a la diferencia entre los ingresos 
obtenidos por la transacción y el valor de los activos 

2.7 Inversiones en acciones 

Las inversiones en actiones se reconocen al costo de adquisición Los dwidendos se 
contabilizan en los resultados, cuando sua el derecho a reclbirios 

28 Impuestos. 

El gasto por mpuesto a la renta comprende el impuesto corriente y el mpuesto diferido El 
impuesto a la renta se reconoce en el estado de resultado, excepto cuando se trata de partidas. 
que so recenocen directamente en el patrmonío En este caso el impuesto también se 
recotote en otro resultado miegral o directamente en el patamonto 
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28,1. Impuesto corriente 

Se calcula mediante la lasa de Impuesto aplicable a las utlidados gravables y so sarga a los 
resultados del afio que se devenga con base en el impuesto por pagar exigible Les normas 
tibutarlas vigentes establecen una tasa de Impuesto del 22% (23% en 2012) de las ullidades 
gravables 

A partr del ejercicio fiscal 2010 entrá en vigor la norma que exige el pago de un “anticipo 
minimo de impuesto a la renta”, cuyo valor es calculado en función de las cífras reportadas el 
año anterior subre el 0 2% del patrimonto, 0 2% de los costos y gastos deducibles, 0 4% de los 
ingresos gravables y 0.49% de los activos 

La refenda norma establecló que on caso de que el impuesto a la renta causado sea menor 
que el monto del anticipo minmo, este Lltmo se converkrá en Impuesto a la renta definivo, a 
menos que el contribuyente soltete al Servicio de Rentas Infornas su devolución, lo cual podrla 
ser aplicable, de acuerdo con la norma que nge la devolución de este anticipo 

2.8.2, Impuesto diferido 

e reconoce a partir de las diferencias entre los importes en bros de los actvos y pasivos en 
los estados financieros y sus bases fiscales correspondientes (conocidas como diferencias 
temporanas) Los pasivos por mpuestos dferidos se reconocen para todas las diferencias 
temporarlas que se espere que aumenten la utilidad fiscal en el futuro Los actwos por 
impuestos diferidos 59 reconocen para todas las diferencias temipararlas que se espere que 
dismnuyan la utiidad fiscal en el futuro, y cualguier pérdida o crédito fiscal no utizado Los 
aollvos por impuestos diferidos se miden al importe maxmo que, sobre la base de la utilidad 
fiscal actual o estimada futura, es probable que se recuperen 

El importo en libros neto de los activos por Impuestas diferdos se revisa en cada facha sobre la 
que se informa y se ajusta para reflejar la valuación actual de las utlidades fiscales futuras 
Cualquier ajuste se reconoce en el resultao del periodo 

El Impuesto difendo se calcula según las tasas Imposllivas que se espera aplicar a la utlidad 
(pérdida) fiscal de los paradas en los que se espera realizar el activo o cancelar el pasivo, 
sobre la base do las tasss Ímposilivas que hayan sido aprobadas o cuyo proseso de 
aprobación esté prácticamente terminado al final del pertodo sobre el que ss informa 

2.9 Beneficios a los empleados 

Beneficios de corio plazo Corresponden principalmente a 

a Décimo tercer y décimo cuarto sueldo se provisionan y pagan de acuerdo a la legislación 
vigente en el Ecuador 

b Vacaciones se fegistra el costo correspondiente a fas vacaciones del personal Sobre base 
devengadas 

€ Participación a los trabajadores Calculada en función del 15% de la utilidad contable anual 
antes del impuesto a la renta, según lo establecido por la legislación laboral vigente Se 
registra con cargo a los resultados del año 

Beneficios de largo plazo 

La Compañía llene un plan de beneficio dafirudo para jubilación patronal, normado portas leyes 
leborales ecuatorianas Adicionalmente de acuerdo a las leyes vigentes, en los casos de 
termmación de la relación laboral por desahucio sollcitado por el empleador o por el trabajador, 
el empleador bomhtará al trabajador con el veinticinco por ciento del equivslente a la última 
remuneración mensual por cada uno de los años de servicios prestados a la misma empresa 

La Compañía determina anualmente la provisión para Jubllación patronal y desahucio con base 
an estudios actuamales practicados por un profesional mdependlente y ss reconocen con cargo 
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a los sesultados del año aplicando el método de Costeo de Crédito Untario Proyectado y 
representa el valor presente de las obligaciones a la fecha del estado de srtuación financiera, el 
cual es obtenido descontanda los fos de saliia de efectivo a una tasa de 7% (2012 79) 
anual equwelente a la tasa promedio de los bonos de gobierno, publicada por el Banco Central 
del Ecuador que están denominados en la misma moneda en la que los beneficios serán 
pagados y que tienen t6rmnos que se aproximan a los términos de las obligaciones por 
penslanes haste su vencimiento 

Las hipótesis actuallales moluyen Vanables como son, tasa de mortalidad, edad, sexo, años de 
servicio, remuneraciones, aumentos fuluros de remuneraciones, tasa de rotación, entre otras 

Las ganancias y pérdidas actuarialas que surgen de los ayustes basados en a experlenoia y 
camisos en los supuestos aciuanales se registran en ol estado de resultado mtegral 

Al cierre del año las provistanes cubren a tedos los trabajadores que se encontraban 
trabajando para la Compañía 

2,10 Anticipos de clientes 

Corresponden a valotes recibidos de clientes de acuerdo con los Gonvenlos de Reservacian de 

Viviendas son difendos y reconocidos como mgreso de actividades ordinanas en el período en 
que se ejecuta la venta comprometida El mporis diendo es el que permite cubra los costos 
esperados de los blenes a vender según el convenio, junto con una porción razonable de 
beneficios por talas ventas 

2,11 Reconocimiento de ingresas 

Los ingresos por vente de viMiendas se reconocen en los resultados del periodo en que se 
finman las escnturas, pues en ese momento se da la transferencia del fítulo legal y el traspaso 
de la posesión al comprador y se miden al valor razonable de la contraprestación recibida o por 
reclbrr neto de descuentos e Impuestos asociados con la venta 

Los ingresos por miereses son registrados con referencia al capital pendiente y a la tasa de 
intorás efeciua 

2 12 Costos y gastos. 

Los costos de las obras ventirlas se reconocen en bese al costo mourndo más el costo 
estimado por mourrir sobre el area útil vendida 

Los gastos se reconocen a medida que son Incurridos, indépendientemento de la fecha en que 
se haya realizado el pago, y se reglsiran en el periodo más cercano en el que se conocen 

2.13 Caminos en politicas contables y revelaciones 

Normas y enmiendas emitidas no vigentes a la fecha de emisión de los estados financieros y 
que no se han adoptado anticipadamente por la Compañía 

NIIF 9 Instrumentos financieros — Clasiflcación y medición 

La norma reemplaza la NIC 39 Instrumentos financieros reconnclmiento y medición y tiene 
vigencia pera los pertodos que se Ínicio a partir del 1 de enero de 2015 La NIIF 9 na regulere 

reestructurar nformación comparatwa en su lugar la NIF 7 ha sido modificada para que se 
efectiten las revelaciones adrclonales en la transición de la NIIF 39 a la NIF 9, 

NIF 110 Estados financieros consolidados, NIIF 12 Información a revelar sobre participaciones 
en olras entidades y NIC 27 Estados finanoleros separados, fueron revisados Con vigencia a 
partir del 4 de enero de 2014. 
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La Admustración de fa Compañia estima que la adopción de la norma no tendrá un impacto 
significativo en las estados financieros y las enmiendas no serán aplicables 

3, ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS 

Las estimaciones y juleros se evalúan continuamente y se basan en la experiencia histórica y 
otros factores, moluidas las expectativas de sucesos fuluros que se consideran razonables bajo 
las circunstancias 

Las estmaciones contables resultantes, por defimción, raramente igualarán a los 
correspondientes resullados reales A continuación se explican las esfimaciones y Juiios que 
tlenen un nesgo algmficativo de dar lugar a un ajuste material en los importes en libros de los 
actos y pasivos dentro de perloios contables posteriores, 

Provlsian por deterloro de cuentas por tobral La estimación para cuentas incobrables 

es determinada por la gerencia de la Compañía, en base a una evaluación de la 
antigúedad de los saldos por cobrar y la posiblidad de recuperación de los mismos La 

previsión para cuentas Incoprablos se carga a los resultados del año y las 
recuperaciones de cuentas provislonadas se acredilan a otros mgrasos 

Moblllano y equipos La determinación de las vidas Úhles y valores residuales se deben 
evaluar al tierre de cada año a fin de deterrinar la vida utl económica de estos bienes 

Provisiones por benefidlos a los empleados Las hipótesis empleadas en el cálculo 
actuanal de Jubilación patronal y desahucio para lo cual utliza estudios actuanales 
practicados por profesionales Independientes 

« Impuesto a la renta diferido. La Compañía ha realzado la estimación de sus mpuestos 
difendos considerando que todas las diferencias entra el valor en lloros y la base 
Atributana de los acilvos y pasivos se revertirán en el futuro 

4. ADMINISTRACIÓN DE RIESGOS 

4,1 Factores de slesgos financieros 

Las actividades de la Compañía la exponen a una varledad de nesgos fnancieros riesgos de 
mercado (Ineluyendo el riesgo de tasa de Interés sabre el valor razonable, y rlesgo de precio), 
nesgo de crédito y rlasgo de lguidez. El programa general de admmistración de nesgos de la 
Compafila se concentra prinelpalmente en lo Impredecible de los mercados financieros y trata 
de minimuzar potenciales efectos adversos en el desempeño financiero de la Compañia 

La Gerencia General tione a sy cargo la administración de rlesgos de acuerdo con las polltlcas 
aprobadas por el Directorio La Gerencia General de la Compañía Identifica, evalíia y cubre los 
nesgos financieros en coordinación eslrecha con las unidades operallvas de la Compañía El 
Directorio proporciona por escrito pmnelplos para la administracion general de nesgos así como 
políticas escntas que cubren áreas espaciflcas tales como el Hesgo de crédito 

a. Riesgo de mercado 

La Compañía se encuentre expuesta a riesgos án la tasa de Interés debido a que mantiene 

obhigamones financieras a tasas de mterés variables ajustadas trmesiralmenta, estes 
vanaciones han sido mínimas por lo que no har afectado signIficatvamente el resultado do 
la Compañla 
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b- Riesgo de arécito 

Elriosgo de crédito surge del ofectwo y equivalentes al afectivo, así como de la exposición 
al crédito de jos thentes, que Incluye a los saldos pendientes de las cuentas por cobrar 

El riesgo de crédito con respecto a las cuentas por cobrar a chentes es limitado debito a 
que la entrega de la vivienda se efectúa una vez cancelada on su totalidad 

  

Riesgos de líquidoz 

Es el riesgo de que la Compaña no pueda cumplir con sus obligaciones Imanoteras en la 
medida én que vencan El enfoque de ta Compañía para gestionar este ifesgo es 
asegurarse de contar con ll Iiquldez sufletente para solventar los gastos operacionales y 
cumplr con el pago de sus obligaciones inancieras cuando vencen, sín incurrir en pérdidas 
Inaceptables a aresgar su reputación 

El cuadro a continuación analiza los pasivos financieros de la Compañía agrupados sobre 
la base del periodo remanente a la fecha del estado de situación financiera hasta la fecha 
de su vencimiento Los montos revelados en el cuadro son los flywos de efectivo no 

  

  

descontados 

Menos de Entre 1y2 Entre 2y5 
AL31 de diciembre del 2013 Laño Atos Años 

Obligaciones financieras 6111059 3011400 105509 
Obligaciones emitidas 1.300.944 1.259.000 1250.00 
Proveedores y otras cuentas por pagar 6857752 - 
Partos relacionadas 79.558 - 
Otros pasivos financieros 512872 480.648 

Menos de Entre1y2 Entre 2y5 
2431 de efciemiora Bel 2013, 1año Años Años 

Obligaciones finanaeras. 1706296 1687 969 122794 
Provedores y otras cuentas par pagar 7 940.600 . 
Partes relacionadas 4.008588 . 
Otras pasivos financieros 1359392 3029517 

4.2, Administracion del riesgo de capital 

Los objetivos de la Compañía al administrar el capital son el salvaguardar la capacidad de la 
misma de conilnuar como empresa sn martha con el propósito de generar retornos a sus 
acelonistas y mantener una estructura de capital opíima para reducir el costo de capital 

Consistente con la Industria, la Gompeñla monitorea su capital sobre la base del rallo de 
apalancamiento Este ratio se calcule como fa deuda neta dividida entre el capital total La 
deuda neta se calcula como el total de los recursos alenos (incluyando “obligaciones 
Tinancleras”, cuentas por pagar a proveedores, a compañías relacionadas y otras cuentas por 
pagar) menos el efecllvo y equivalentes al efectivo El capital total se calcula como el 
"patimonio neto" más la deuda neta 

Los ratos de apalancamiento al 31 de diciembre de 2013 y de 2012 fueron los siguientes 
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2013 2012 

“Total deuda con terceros 22 658154 19.895.246 
Menos Efectivo y equivalentes al efectivo 507.485 1 
Deuda neta, 19.070.669 17.609 227 
Total patrimorno neto 5.086 130 3.966 780 
Capital total 24:156.839 22.576.007 

Ratlo de apalancamiento 78.95% BL6l 

5. INSTRUMENTOS FINANCIEROS 

Categorias de instrumentos financieros 

A continuación se presentan los valores on libras de cada categoría de mstrumentos 
Ainantieros sl elerre de cada ejercicio 

Al21 ds ciembre del 2013 AL21 de eicermbre del 2012 
Corriente _ _Nocorente Comente _Nocordento 

Activos financieros medidos el costa 

Efectivo y aquvalentes el efectivo 2587 485 ¿228809 

Axtivos financieros medidos el costo 
Amortizado 
Cuentas por cobrara cientes 4742366 3168503 
Partes relacionadas 3283310 2.954,289 
Otras cuentas por cobrar 1447.04 - 2445 978 
Inversiones en acelones 4 - 43 
Total activos financieros 1 729369 da 10565 789 43 

Pasivos inancioros medios al cesto 
amortizado 
Obligaciones dInancleras 6A11059 4116969 1706206 1810753 
Obligaciones emitidas 1809902 2500000 . 
Proveedores y atras cuentas por pagar 6857752 7940600 
Partes relacionadas 749.558 4.048.588 . 
Otros pasivos financieros SEN 005 1059292 3009817 
Total pasivos financieros 16041165, 70974545 15054876 4840370 

El valor en libros de efectivo y equivalentes al efectivo, cuentas por cobrar a cllentes y 
relacionadas, as como paslvos con proveedores y relacionados comerciales, se aproximan a 
eu valor vazcrable debido a ta naturaleza de corto plezo de estos Instrumentos En lo que 
respecta a obligaciones financieras y préstamos con refacionades, su valor razonable es similar 
a sl costo amortizado debido a qué estos devengan Intereses a tasas de mercado 
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$ - EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO 

Efectivo en bancos 

Certificados de depbsitos bancarlos con vencimientos hasta 
marzo de 2014 e interés promedio de 4,51% (marzo de 2013 

e'interás de 2,48% an 2012) 

7 - CUENTES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR 

Clientes 
Partes relacionadas [Note 23) 
Préstamos a empleados 

Otras 

8 INVENTARIOS 

Obras en proceso Urbanizaciones 
Aura 
Aura M 
Boreal 
Cosmos 
Doral 
Estelar 
Floral 
Galaxia 
Hermes. 
Ir 
Jupiter 
Ksipton 
Luna 
Marte 
Otras 

Terrenos 
Matenales y suministros 

2013 

2.704 648 

882.836 

1587485 

2043 

4742268 
8283 144 

192.586 
984 848 

1147 884 

2013 

03764 
29 736 
21102 
31855 
83.837 
20574 

123 755 
131.474 
39 950 

151 378 
228 636 
594 174 

7.890.428 
5146425 
4 092.268 
73677183 

365.274 
4.400 383 
15.442 620 

2012 

1718138 

567 881 

2286019 

2012 

3169 503 
2.664 289 

88 265 
2357 713, 
8278770, 

2012 

52916 
89 679 
13.976 
52 094 
89 386 
31 327 

114,200 
405914 
135.401 
322 086 

1.964.985 
2.913 608 
5687 994 

8 809 380 
18.372.212 
1110 234 

2549 
19407 995 
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8 + INVENTARIOS (continuación) 

Las obras an proceso incluyen los alguientes costos 

Terrenos 
Urbanización 
Edificación 
Equiparmento 
Proyectos y estudlos 
Licencias y permisos 
Costos financieros 
Otros costos 
Costos liquidados 

9 - MOBILIARIO Y EQUIPO 

Muebles y enseres 
Exuipos de computación y software 
Vehículos 
Otros activos 

Depreciacion acumulada 

de 

Muebles y enseres 270613 
Equipos de computación y software: 590204 

Vehlculos 248.469 
Otros activos 266 600 

TET5 906 
Depreciación acumulada (644 645) 

731161 

10 - INVERSIONES EN ACCIONES 

19:31:12 

319824 
B23 303 
270 992 
209 163 

F713.262 
(144 158) 
$60 izo 

Adlsiones 

49,311 
351785 
22 503 
32 563 

ASS 182 
(218 197, 
237985 

2013 

19 116 358 
54 591,447 
93 567 908 
33,498 559 

271497 
2 458.257 

587 717 
13 554 993 

4204 239 574), 
13 677103 

Adiciones 

110 955 
252 910 
83 718 
14 247 

431 830 
(830 583), 
101247 

Bajas 

(118 686) 

4113 585) 
+18 688, 

2012 

18 100 180 
50.691 132 
25014 817 
22.528 407 

262 673 
2.029 155 

059 523 
9 854.300 

(470 787 978) 
1 3ro2 ta 

1234-13 

420778 
1.076.213 
324710 
313,441 

215112 
(1.074 739) 
1070373 
  

12:31:12 

319 824 
823.303 
270 992 
299 163 

1713282 
(744 158) 
59 125 

Conelítuye el valor de 43 acciones de $ 1,00 de valor nominal unitario en Fawne S/A compañía dedicada a la 
promoción y concesión comercial de locales en el Centro Comercial La Piazza - Vila Club representa una 
parilcipación patrmonual del 5,38% equivalente a $36 491 según estados financieros al 31 de dimiembre de 2013 
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11 - OBLIGACIONES FINANCIERAS 

Banco Gueyaduil (1) 
Préstamos con venelmlentos lrimestrales hasta mayo de 2016 e mterés 

promedio de 8,94% (sepllembre de 2014 e mterás del 8,5% en 2012) 

Banco Rumifahul 
Préstamo can vencimientos mensuales 
hasta septiembre de 2015 e intereses del 9,76% 

Banco Internacional 
Préstamo con vencimiento en diciembre de 
2014 e mterés del 8,5% 

Fideicomiso Global de Administración 
Banco Central del Ecuador 

Adjudicación de un lote do terreno en Fincas de Casa 
Grande, pagos anuelos de $25.577 hasta el año 

2021 que Inoluye capital e interés regjustable del 6,77% 

Intereses par pagar 

Menos vencirmentos corrientes 

Los vencimientos do estas obligaciones son 

Años 

2014 
2016 
2018 
2017 

En adelante 

23 
  

7101915 

404740 

2.350.000 

154 088 

87 289 

10.228 027 
(6 111 059) 
4115 968 
  

2013 

2.685 635 
1325 825 

18.433 
87 075 

AG HS 

2092, 
  

2.600 135 

741879 

168,282 

6753 

3517 048 
1 706 298) 
1510753 

2042 

1.449 427 
238.542 
17278 
18.433 
87075 

TOTES 

La compañía registro gastos financreros por $583 182 ($338 927 en 2012) en relación con los préstamos adquiridos 
y pagados duranto el año 

(1) Por cuestiones operativas del banco se registro como deudor a la compañía relacionada Corpacel y codeudor 
Corsam, el crédito de la operación y los pagos por capital e Intereses se reallzan en la cuenta corriente de 

Corsa, están garantizados por tipoteca abierta, ancresus y prohibición para enajenar y gravar que constituye 
la compañía Corpace! sobre el lote de terreno de 53 hectáreas en el predio rústico Isla Buio Ubicado en la 

parroquia Tarifa cantón Samborondon avaluado en $18'856 000 

12 « OBLIGACIONES EMITIDAS 

Tercera emisión de obilgaciones 

Obligaciones clase A con plazo de 1 440 días, con amorkzación 

de capital y pago de mterás inmestral ala tasa fa del 8% anual 

Obligaciones ciase B con plazo de 1.440 dlas, con amortización de 
capta! anual y pago de mterás inmestral e la tasa fia del 8% anual 

Intereses por pagar 

Menos vencimientos comentes 

2.013 

3 250.000 

1.000.000 

59 944 

7309 944 
(1 809 944) 
2.500.000 

  

2.012 
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42 - OBLIGACIONES EMITIDAS (continuacion) 

Los vencimientos de astas obligaciones son 

Años. 2.013 2012 

2.015 4 250 000 
2016 1250 900. - 

  

2 500 900 Z 

La compañia registro gastos financieros por $358.277 a una tasa promedio de 7,53% ($15,637 e Interés del 7,53% 
en 2012) en relación con estas obligaciones. 

Las obligaciones están respaldadas por garantía general, es deck cen todos sus activos no gravados, 
conforme lo dispone la Ley de Mercado de Valores, y con garantía espocifica de hipoteca a favor de (os 

obligacionistas consttuído por las compañias relacionadas Dismedsa S.A y Megadarta S A, de lotes de 
terrenas de 109 84 hectareas con un avaldo comercial de $6 581 800 

13 - PROVEEDORES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR 

2013 2012 

Contratistas y proveedores 4 867,418 6.314 967 
Clientes 1.400.434 1163 123 
Cuotas de reservación de vivienda 291 182 369 382 
Fondos de garantía de provaerores y contratistas 164 839 49.071 
Partes relacionadas (Nota 23) > 749 558 4048 588 
Otras 143 878 54 057 

7607310 11080 188 

14 - IMPUESTOS 
2013 2012 

tivo por Impuesta corriente. 
Impuesto a la renta 

  
  

Pasivo por Impuesto corriente 

Impuesto a la renta 12128 $907 
impuesto al valor agregado - 34d 
Retenciones en la fuente 
Impuesto a la renta 40 443 
Impuesto al valor agregado 85183 

  

134967 

Pnnelpales componentes del gaslo por impuesto a la tanta 

2013 2912 

Gasto por Impuesto corriente 394 699 311573 

Gasto (greso) fisca! relacionado con el orígen 
y reversrón de diferencias temporarlas 56 419 (7 074) 

Gasto por Impuesto a la renta TAO TR 
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14 - IMPUESTOS (continuación) 

La conciliación entre la utlidad contable y la utllldad gravable es como sigue 

Utlidad según estados financieros, antes de 
Impuesto a la renta 

Partidas conellatorias 
Gastos no deducibles 
Dexiucción por leyes espemalos 
Deducción por pago a trabayadores con discapacidad 

Lllidad gravable 
Gasto por impuesto corriente 

El movimiento del Impueslo a la renta corriente es el siguente 

Saldo al inicio del año 
Pago 
Antclpo pagado 
Retenciones de lorceros 
impuesto a ta renta 
Saldo al fnal del año 

El movimiento del impuesto a la renta diferido es el sigulente 

Seldo al melo del año 
Gasto (ingreso) fiscal por diferencias temporarlas 
Saldo al final del año 

15 - BENEFICIOS A LOS EMPLEADOS 

El saldo y uovimienta de los beneficios a corto plazo es el siguisnte 

Aporte patronal 
Décimo lercer y cuarto sueldo 
Fondo de reserva 
Vacaciones 
Participación a trabajadores 
Salarlo digno 

Saldo al inicio lol año 
Provisión, 
Pagos 
Saldo al final del año 

  

  

2013 2912 

1795 998 11300 408 

103.045 99492 
(104 357) 

(45 299) 
TAS Te6s 50s 

391 699 ETE] 

2013 2012 

2.997 155 711 
(8 997) (155 711) 

(380 434) (302.033) 
21 (543) 

304 599 311573 
12128 EEJA 

8 A 

56419 49 344 
(50.419 7.074 

- 58418 

2043 2012 

22129 24319 
73646 61 894 
1413 3928, 

206 132 168 788 
316 835 229 484, 

4.516 8825 
024.430 450.248 

A 

480 248 489 380 
1679572 1875975 
(1 585.390) (1885107), 
624430 ABOTA 
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15 « BENEFICIOS ALOS EMPLEADOS (continuación) 

El saldo y movimiento de los beneficios a corto plazo es el siguiente 

Jubilación patronal 2013 2012 

Saldo al inicio del año 480 487 102.224 
Costo laboral 75 508 371 107 
Costo financiero 32 129 7156 
Pérdida actuarial 113.438 - 
Reducción y Iiquidaciones antaipadas (6.436) - 

Pagos (3.238) - 
Saldo al final del año 501888 480487 

Bonificacion por desahuclo 2013 2012 

Saldo al nexo del año 147 030 33749 
Costo laboral 16.080 110918 
Costo financlero 9988 2362 
Pérdida actuanal 11 454 - 
Pagos (3.891: . 
Saldo al final del año 80871 HATO 

. 872.500 827 517 

46 OTROS PASIVOS FINANCIEROS 

El saldo al 31 de diciembre es el siguiente 
2013 2012 

Pagarós no a la orden can vancmientos hasta 993 518 4389 009 
mayo de 2017 e interés del 6% 
Menos vencimientos corrientes (612 872) 1 250.:392) 

A, 

Los vencimientos de estas obligaciones son 

Años 2013 2012 

2014 - 1051323 
2016 480 648 888 509 
2016 - 865 210 
2017 224515 

350 648 5029 617. 

Corresponden a valores pendientes por la adquisición del 100% de acclones de la Compañia Controlcorp S A "En 
hquidación) 
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17 - ANTICIPOS DE CLIENTES 

2013 2012 
Urbanizaciones. 

Aura 7861 7140 
Aura ll 6547 5447 

Boreal 8.288 8774 
Cosmos. 7412 7264 
Doral 7100 6.396 
Estelar 9462 6.256 
Floral 7970 10.291 
Galaxia 69 158 113519 
Hermes 82 006 167 070 

Iris 280744 1214 993 
Jupiter 455 287 2.692.034 
Krypton 548 770 3.403.872 
Luna 2.030 205 790.021 
Marie 2694413 624 045 
Neptune 524 324 
Orion 385 960 

7130673 067 082 

18 - GAPITAL SUSCRITO. 

Esta representado por 00 acelones ordmarias de $ 1,00 de valor nominal untada 

  

      

La composición accionaria es la siguiente . 

No de acejones 
Nombre Nactonallead 2013 2012 % 

Intemational Home Developers Corp Panamá 799 799 99,875 
Dismedsa S.A Ecuador 4 0,125 4 

E 300 100,600. 

19 - RESERVA LEGAL 

La Lay de Compañias requiere que se transfiera a reserva legal el 10% de la utilidad neta anual, hasta que llegue 
por lo menos al 50% del capital suscrita, La seserva no pusile distriburse como dividendo a los acclonistas, 
excepto en caso de Iquidación de la compañía pero puede uflizarse para cubre pérdidas de operaciones O 
para capitalizarse 

20 - RESULTADOS ACUMULADOS 

2013 2012, 

Utilidades acumuladas, distribuibles 5228 708 3.884.427 
Resultados acumulados provententes de ta adopción 

por prtmera vez de las NIIF (2) (73.255) (73.255 
155.483 BB A72 

(2) Los ajustes provenientes de ta adopción por prmera vez de las NIF que se regrstraron en ol patnmonto en la 
cuanta Resultados acumulados, subcuerta Resultados Acumulados provenientes de la adopción por primera vez 

de las NIF, generaron un saldo deudor, éste según disposlcrón de la Superintendencia de Compañías podrá ser 
absorbido por tos Resultados acumulados y por los del Últmo ejercicio económico concluida, e: los hublere 
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21 - VENTAS Y COSTO DE VENTAS 

Las ventas de viviendas y su costo de venta fueron los siguientes 

Urbanizaciones 

Aura 
Aura Il 
Boreal 
Cosmos. 
Doral 
Estelar 
Floral 
Galaxia 
Hermes 
1 
Jupiter 
Kripton 
Luna 

22. COSTOS Y GASTOS 

Resumen de costos y gastos 

Costo de ventas 
Gastos de administración 
Gastos de ventas 

Detalle por naturaleza 

Consumo de materias primas y consumibles 

Remuneraciones y beneficios a los empleados 
Honorantos profesionales. 

Impuestos y contribuciones 
Artlendos de Inmuables 

Mantenmiento y reparaciones 
Publicidad 

Depreciación 
Otros gastos 

Remuneraciones y beneficios a los empleados 

Sueldos y salanos 
Benellclos soclales 
Aportes al1ESS 
Jublación patronal y desahucio 

  

  

Ventas Costo de Ventas. 
2013 RAT 2013 2012 

40 400 - - 
18,445 57 192 41632 38.991 
76 641 57 339 54 589 42918 

112 888 - 10 997 - 
21080 458 270 14 602 330 266 
45 583 438.079 32.260 339 530 

106.587 379 391 77813 297 233 
472.997 2923071 333 091 2247 344 

1,419 242 7 098,733 1,077 025 5019 118 
2000 802 4718440 1598 105 3914 825 
T7IA630 14363596 6176815 41910 591 
15938428 12731952 12 846 105 10 500 648 
44 180 744 41 138 475 
AB 307 LS TIRANO, TAB 

. 2013 2012 

33 471 598 35511 334 
3777902 3751.824 
2 018.862 2.066 184 

29 288,962 41329 342 

31 754.780 34 162.296 
4003 908 4055 981 

862 118 623.571 
119913 143 915 
233 438 228.503 
193 216 174 100 
558 825 627 330 
336 172 218 197 

1715960. _ 1096449 
39 268.362 41329 342 

2013 2012 

2.0641 250 2.400 490 
781 378 709 102 
519.414 445 845 

—_ Ms, 491544 
4 003 993, 4.055 981 
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23 - INFORMACION A REVELAR SOBRE PARTES RELACIONADAS 

Saldos con partes relacionadas 

Cuentas por cobrar 

  
  

   

  
  

  

  

2013 2012 

o Estamos duetos PESOS 
Cuentas orto plazo CUentes Corto plazo 

Dulfan 128851 2480119 1 422597 
Mastercommer. 116 396 868 598 - 683 562 

Masstorolue 9591 700 000 - 297 444 
Fame 219735 _ - 198.217 

Megadome 1066 78,604 - - 

Sunpop 259274 1683461 - - 

Dismedsa 58 980 1300 000 20.885 - 

Argos 15818 - 16.305 - 

Corpacel 298 821 - 35 330 

1168 332 7114782 72529 

Cuentas por pagar 

2013 2012 

Préstamos 
Cuentas Cuentas Corto plazo. 

Melsterblue 212.500 - 5004 
Dismedsa 244 255 52.251 - 

Corpacel 292.803 3990733 

748 558, 4042984 5804, 
  

Las cuentas por cobrar y pagar a compañlas relacionadas se originaron por préstamos efectuados y recibidos, 
con 'rúeres de 8% y sin plazos delnudos de pago, durante el año 2013 se reglstraron gastos financieros por 
$177 870 e Ingresos por $384 560 (gastos por $65 990 e ingresos por $152 133 en 2012) 

25 » HECHOS OCURRIDOS DESPUÉS DEL PERIODO SOBRE EL, QUE SE INFORMA, 

Entre el 31 de diciembre del 2013 yla fecha de emision de estos estados financieros 25 de febrero de 2014 
no se produjeron eventos que, en la opinión de la sdmwistración de la Compañía, pudieran tener un efecto 
significativo sobre chchos estados financieros que no se hayan revelado en los mismos 

EM 
Ing Luís Femando Granados Mutis CPA. Fa gina Palo 

(yn General Contado: 

 



PROFESIONALES Y SERVICIOS PROFISER C. LTDA. 
AUDITORES INDEPENDIENTES 

ANEXO 1 

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES 
SOBRE LA INFORMACIÓN FINANCIERA SUPLEMENTARIA 

A los Accionistas de 

CORPORACION SAMBORONDON S,A. CORSAM 
Guayaquil, Ecuador 

Hemos efectuado la auditoria de acuerdo con Normas Intemacionales de Auditoria a los estados financieros 
de Corporacion Samborondon S,A. CORSAML, por el año terminado el 31 de diciembre de 2013, y hemos 
omitido nuestro informe sin salvedades con fecha ó de marzo de 2014 

"Nuestra suditoria se efoctaó con el propósito de expresar una apirón sobre los estados financieros básicos 
do Corporación Samborandon S.A, CORSAM,, tomados en su conjunto. La mtormación financrcra 
suplementarsa Gncluuda en los anexos 1 1 2 1 4 agjuntos) se presenta con el propósito de cumpli con las 
cbsposiciones establecidas en el articulo 6, Seccion IV, Capítulo IV, Subtítulo 1V, Titulo Il de la 
Codificación de Resoluciones expedida por el Consejo Nacional de Valores, y no as requerida como parte de 
los estados finanoresos básicos Dicha mformación ha sido olycto de procedimientos de audrtonta aplicados 
en la auditoria de los estados financieros básicos, la cual ha sido preparada de conformidad con la 
información obtenida do los registros contables de la Compañía, y en muestra opimón, se presenta 
tazonatleraenie, en todos sus aspectos importantes, con relación a los estados financieros básicos 
considerados en su Comunto 

Este informo es unicamente para mformacion de la Junta de Accionistas, Supenntendencia de Compañías y 
otros quienes previamente har recibido los estados financieros básicos de Corporación Samborondon S.A. 
CORSAM,, por el año termmado ol 31 de Diciembre de 2013 y nuestro mforme sin salvedades sobre los 
mismos para ser ublizado en la evaluación de aquollos estados financieros básicos y no debe ser utilizado 
para ningun otro proposito 

PROFESIONALES Y SERVICIOS PROFISER C.LTDA, 
SC- RNAT 236 

Jste Lona, _ 

/CPA. CESAR SOBREVILLA CORNEJO 
REG. 22223 

  

18 de marzo de 2014 

  

Cdla Samanes * Mz 111 * Villa 22 * Telf 2210098 - 0994014599 * Casilla 09-04-3 
e mall profiser2yahoo com * Guayaquil Ecuador



ANEXO 31 

OPINION SOBRE SI LAS ACTIVIDADES REALIZADAS SE ENMARCAN EN LA LEY Y DEL 
CUMPLIMIENTO DE LAS OBLIGACIONES ESTABLECIDAS EN LA LEY 
31 DE DICIEMBRE DE 2013 

Las actividades enmarcadas en la Ley y el cumplimiento de las obligaciones establecidas en la Ley es 
responsabilidad de la Admirustracion de la Compafíla 

Como parte de los procodinuentos para obtener evideneia sobre los importes y revelaciones en los estados 
Financieros, efectuamos pruebas del cumplimiento pol parte de la compañía de las Leyes y Resoluciones 
expedidos por el Consejo Nacional de Valores 

Los résultados de muestra prueba de cumplimiento no revelaron incumplimientos de controles, resoluciones 

y/o actividades no permitidas por la Ley, 

Referencia legal; Art 6 numeral 1 y 4 

 



ANEXO 12 

EVALUACION Y RECOMENDACIÓN SOBRE EL CONTROL INTERNO 
31 DE DICIEMBRE DI 2013 

La administracion es responsable pol el control mtemo determmado como necesario, para permitir la 
prepatacion de los estados financxeros que esten libres de errores maternales, debido a ffaude o error 

Como parte de los procedimientos para obtener evidencia sobre jos importes y revelaciones en los estados 
finanetcros cfcctuamos la evaluación de niesgos de crrores considerando ol control ¡temo pertinente para la 
preparación y presentación razonable de los estados fmancicros por la compañía, para diseñar los 
procedimientos de auditoria que sean apropiados en las cireunstancras, pero no con el propósito de expresar 
una oprmuón sobre la clectsvidad del control mterno de la compañía 

En el desarrollo de muestras pruebas de control interno, no determunamos muguna recomendación relevante 
para el mejoramuento del control interno 

Referenesa legal: Art 6 numeral 2



ANEXO 13 

OPINION SOBRE EL CUMPLIMIENTO DE LAS OBLIGACIONES TRIBUTARIAS 
31 DE DICIEMBRE DE 2013 

“Nuestra opinión sobre el cumplimiento de las obligaciones inibutaraas de la compañía relacionada con el 
Impuesto a la Renta, las Rotenciones en la Fuente, el Impuesto al Valor Agregado y otros tributos 
adminisirados por el Servicio de Rentas Internas, se ente por separado 

Referencia legal: Art 6 numeral 3 

 



ANEXO 144 

OPINIÓN SOBRE TL CUMPLIMIENTO DE MEDIDAS CORRECTIVAS QUE HUBIESEN SIDO 
RECOMENDADOS EN INFORMES ANTERIORES 
31 DE DICIEMBRE DE 2013 

En el año 2013 no hubieron recomendaciones importantes que comentar 

Referencia legal: Art $ numeral 5 

 



PROFESIONALES Y SERVICIOS PROFISER C. LTDA. 
AUDITORES INDEPENDIENTES 

ANEXO 2 

INFORME DE 1.08 AUDITORES INDEPENDIENTES 
SOBRE LA INFORMACION FINANCINRA SUPLEMENTARIA 

A los Accronsstas de 
CORPORACION SAMBORONDON S.A, CORSAM 
Guayaquil, Esnador 

Hemos olectuado la auditoría de acuerdo Con Normas Internacionales de Auditoria a los estados financieros 
de Corporación Samborondon S,A. CORSAM, por el año terminado el 31 de distembre de 2013, y hemos 
emsñio muestro miosme sm salvedades con fecha 6 de marzo de 2014 

Nuestra anditona se efectuó con el propósito de expresar una opimión sobre los ostados Ainancieros básicos 
de Corporación Samborondon S.A CORSAM, tomados en su coryunto La mformación financiera 
suplementaria melurda en [os Anexos N*2 1 a 2 4 adjuntos son de responsabilulad de la Adrumssiración de 
Corporacion Samborondon S.A, CORSAM, y se presentan con el proposilo de cumplir con las 
dispostosones establecidas en el articulo 13, Sección TV, Capítulo TV, Subtítulo IV, Título U de la 
Codifícacion de Eesoltaones expedida por el Consejo Nacional de Valores, y no es requerida como parte de 
los estados [inanereros basicos Dicha información ha sido objeto de procedimientos de anditorja aplicados 
en la auditoria de los estados financieros basicos, la cual ha sido preparada de conformidad con la 
información obteruda de los registros contables de la Compañía, y en nuestra opmión, se presenta 
razonablemente, en todos Sus aspectos importantes, con relación a los estados finanoioros básicas 
considerados en su conjunto 

Este informe es unsamente para itormación de la Junta de Accionistas, Supenntendenera de Compañías y 
tros quienos previamente han recxbido los estados financieros básicos de Corporación Samborondon S.A, 
CORSAM,, por el año terminado el 31 de Dieembre de 2013 y nuestro mforme sin salvedades sobre los 
mimos para ser utilizado en la evaluación de aquellos estados financxeros básicos y no debe ser utilizado 
para ningún otro propósito 

PROFESIONALES Y SERVICIOS PROFISER C.LTDA. 
8C-RNAE 236 

CPA. CESAR SOBREVILLA CORNEJO 

REG, 22223 

18 de marzo de 2014 

  
Cdla Samanes * Mz 141 * Villa 22 * Telf, 2210098 - 0994014599 * Casilla 09 04-3 

e mall profiser22yahoo com * Guayaquil - Ecuador 
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CORPORACION SAMBORONDON 8 A. CORSAM. ANEXO 2,2 

APLICACIÓN DE LOS RECURSOS CAPTADOS POR LA SEGUNDA EMISION DE OBLIGACIONES 
31 DE DICIEMBRE DE 2013 
(Exprasado en dólares de E UA] 

Los fondos obtenidos por $ 1 848 333 fueron utiizados como capital de trabajo, para el desarrollo det proyecto 
inmoblllario "VILLA CLUB" 

Gon fecha 16 de septiembre de 2009 se oelebrá un contrato de compraventa de titulos Valores de obligaciones 
simples transados públicamente a través de operaciones bursátiles de la Bolsa de Valores de Guayaquil, 

mediante la cual Corsa vendió publicamente a personas naturales titulos valores por $ 4 519 187, estableciendo 
coma precio pactado y forma de pago los piazos, fechas y montos que se Indican en a cláusula, y corresponden 
a los términos de la emisión, al precio acordado se sumará el valor de la tasa pasiva referencia! publicada por 8) 
Banco Central del Ecuador reajustada cada 80 días más un 3% 

La compañía refationada Dismedsa 5.A,, declaró que asume como proptas las obligaciones ajenas de pago a 
cargo de las personas antes mencionadas Por lo tanto el precio acordado en la compraventa de los títulos de 
obligaciones simples debera ser pagado erecta e Irrevocablemente por Dismedsa S A 

Referencia Legal Art 13, numeral 2 

    
(a. Gina Pardo Navarrete 

Presidenta     
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CORPORACION SAMBORONDON 5.4 CORSAM ANEXO 2.4 

RESUMEN DE GARANTIAS QUE RESPALDAN LA SEGUNDA EMISION DE DBLIGACIONES 
31 DE DICIEMBRE DE 2013 
(Expresado en dólares de EU Aj 

Sarantía Gengral 

De tienes, es deca todos sus acuvos no gravados 

Total de actwos al 31 de diarembre de 2013 $ 36,960,868 
(-) Total de activos gravados (5.146,425) 
Total actos |¡bres de gravámenes 531,820.41 

30% de aotivos Ibres ds gravámenes $ 25,456,353 
( Total de activo diferido 
Cupo de emsión ERTERS 

Total de obilgaciones en circulación $ 4250000 

AL31 de diciembre de 201 la compañla a otorgado hipoteca ablerta sobre el macrolote "Tras Cé" sobra el que 
se levanta el inmueble denominado "Nuevo lote Marte” con un área de 12,10 has, avalúo de $15 848 347 y valor 
en llbros de $5 148 425 

Garantia Especifica. 

Hipoteca a favor de los obigacionistas constturda por la compañía Dismedse S.A, sobro alfote 18 uncado en 
el km 19,5 aproximadamente, de la via Puntlla - Pascuales con una superflas de noventa y co hectáreas 
once mil serscientas trelnta y tinca cien milésimas de hectárea, (88,11825) ubicado enla parroquia "Los Lojas", 
canión Daule, provincia del Guayas con un avalito de USD 9 036 053 

El monto maximo a emita corresponde al 80% del valor da la garantia 

Referencia Legal Art 13 mmumeral4 

  

Contadora / 

 



PROFESIONALES Y SERVICIOS PROFISER C. LTDA. 
AUDITORES INDEPENDIENTES 

ANEXO 3 

CERTIFICACIÓN DE AUSENCIA DE INHABILIDADES POR PARTE DEL AUDITOR 

Declaro que el equipo do audilora participante y el suscritos del anformo de auditona de los 
estados financieros de Corporación Samborondon S,A CORSAM, no están moursos en las 

inhabilidades establecidas en el artículo 197 de la Ley de Mercado de Valores 

Referencia legal: Art 5 numeral 3 

PROFESIONALES Y SERVICIOS PROFISER C.LTDA. 
SC- RNAE 236 

SÍta At 
'PA. CESAR SOBREVILLA CORNEJO 

REG. 22223 

  

18 de marzo de 2014 
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