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/. PROFESIONALES Y SERVICIOS PROFISER C. LTDA.

AUDITORES INDEPENDIENTES

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

Aoz Amiunisfs'm de
CORPORACION SAMBORONDON 5,4, CORSAM

Informe sobre log estadoz fingncieros

Hemos auditade Jos estados financieros adjuntos de CORPORACION
SAMBORONDON 8.A. CORSAM, que comprenden el estado de sitnacidn financiera gl
31 de diciembwe de 2013, v los estados de rosallado integral, de cambios en el
patrimonio y de flujos de cfectivo por el afio terminado en esa focha, y un resumen de
las politicas contables significativas y otra informacion explicativa.

Responsabilidad de la adwinistracion por los estados financieros

La Adminisiracién es rcsponsable de la preparacion y presentacién razonable de los
estados fingncicros de acuerdo con Wormas Inlernacionales de Informacién Financicra
{(NUI), v por el control intemo, detenminade por la administracion, como necesario,

para permitir la preparacion de los estados financieros que estén libres de crrores
matcriales, debido a fraude o errot,

Responsahitidad del auditor

Nuestra responsabilidad es expresar una opinidén sobre cstos estados [inancicros basada
en nuestra auditorfa. Conducimos nuestra aoditoria de acuerdo con Normas
Internacionales de Aunditoria. Estas normas requiercn que cumplamos con requisitos
éticos y, planifiguemos v realicemos la anditoria pava obtener Ja seguridad razonable de
que los estados fmancieres estin libres de etrores materiales.

Una auditorfa implica realizar procedimientos para obtener evidencia de auditoria sobre
los imporics ¥y revelaciones en los estados {inancieros. Los procedimienios
seleccionados dependen def juicic del auditor, incluyendo 1a evaluacién de los riesgos
de errores materiales en los cstados financiéros, debido a fraude o crror. Al realizar las
avaluaciones de ricspos de crrores, €l anditor considera ¢1 conirol interno pertinente para
la preparacion y presentacién razonable de los estados financieros de Ja Compafifa, para
disefiar los procedimientos de anditorfa que sean spropiades en las eircunstancias, pero
o con el propésito de expresar una opinidn sobre Ja efectividad del control nterno da la
Compafiia. Une auditoria también iicluye evaluar la idoneidad de las politicas contables
utilizadas y la ragonabilidad de Jas estimaclones contebles reslizadas por la
administracion, asl como evaluar la presentacion general de los estados financieros.
-
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Consideraimos que la evidencia de auditorfa que hemos obtenido es suficlente ¥
apropiada para proporcionar las bazes para nuestra opinidn de anditor{a.

Opinidn

En puestra opinion, los estados financieros presentan razonablemente, en todos los
aspectos uwmportamics, la situacion fmanciera de CORPORACION SAMBORONDON
S.A, CORSAM al 31 de diciembre de 2013, el rendimiento financiera y los flujos de

efective por €l afio terminado en esa fechy, de aguerdo con Normas Internacionales de
Informacién Financiera (NIIF).
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CORPCRACION SAMBORONBDDN §.4. CORSANM

ESTADOS FINANCIERDS
POR EL ANO TERMINADQ EL 31 DE DICIEMBRE DE 2013
E INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

ESTADOS FINANCIERDS

Estado de situacidn finanslera
Estado de resultado hiegied

Estado de cambios an el patrimonio
Estado da fluing da efectivo

Motas a log estados financieros
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CORPORACION SAMBORONDON §.A, CORSAM

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
Al 31 de diclembre
(Expresado en délaves de E.ULAY

ACTINOE

ACTIVOS CORRIENTES

Siecivo v equivalantes al efective
Cllentes y ofras cuentas por cobrar
Inventarios

Acthvo por impuesto corrlents

Antleipos a proveadoras y constructores
TOTAL ACTIVOS CORRIENTES

ACTMNOS NO CORRIENTES
Mobitarly v equip

Inverzlongs en accicnes

Acllve por Impuesto diferido

TOTAL ACTIVOE MO CORRIEHTES

TOTAL ACTIVOS

FASIVOE ¥ FATRIMONIG

FASIVOS CORRIENTES
Cblfgaciones financleras

Obligagiones emllidas

Proveedores y offas cuantas por pagar
Fasivg por impugsto cardente
Benaflclos g los emplaados

(hros pasivos finanscieros

Anticlpos de cllentes

TOTAL PABNOS CORRIENTES

PASIVOS NO CORRIENTES
Obligeciones financieras
{Obligaclones emitidas

Bensficlos 8 los empleados

Otros pasivos financiergs

TOTAL PASWVOS NO CORRIENTES

TOTAL PASIVOS

PATREIACMIC

Cagpltal suscrito

Raserva lagal

fpeites De astoniztas para futura capltalizaclen
Pardida actiar|at

Reszultados acumuladas

TOTAL PATRIMONIC

TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO

Ver nptas a los estados finansieroz

Gargnte Ganeral

%\lng, Luis Fernandoranssas jyiutis

Notas M3 o2

& 3.567.485 2.2868.01p
¥ 14.142 884 8.279.770
& 15442 820 T4 492 805
14 - 160
2.723.262 3.087.278
35,586,450 33.146.222
2] 1.070.373 869,126
10 A3 43
14 - 5G.418
1.070.418 1,025 588
36,065,586 34,171 810
14 * #.111.058 1. 708, 208

12 1.808,944 -
13 7.BO7.310 11 688,188
14 114,234 - 134,867
15 G24.430 A80.248
18 B12.872 1.359.392
17 _ 7.130.6872 o087 052
23.810.523 24737143
11 4,116,968 1.810.753

12 2.500.000 -
15 872,580 BET.B17
16 480,846 2.020.617

T.B70. 174 5.467.887 .

o91.880.687 30.205.030
18 800 804
19 400 400
54,408 154,408

15 (124.881) -
20 5105453 2811472

5.086.170 3.068.780_
CRA. Karla/Gurumend] Patifio

Contador 3




CORPORACION SAMBORONDON S.4, CORSAN

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL _
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE
[Expresado en délares de E.ULA.)

INGRESOS
“Wenlas

Intereass ganados
oAros

COSTOR Y GASTOSR:

Gosta da yentas

Gastos de adminlstracidn y ventas
Gasios financlars

Farticipacion a las trabajadores

UTILIDAD ANTES DE IMPUESTO A LA RENTA,
fmpusesto 2 la renta

UTILIDAD DEL AN

GTRO RESULTADD INTEGRAL
Pérdida actuarial

UTILDAD INTEGRAL TOTAL DEL AND

UTILIDAD POR ACCION

Var notas 2 los astados fingncieres

U

%Jng. fuls Fernande Granados Mulls .

Gorente General

Hotas 2013 2012

21 42,148,307 43.225.403
517 583 2R0LE10
BB.376 86.840

2775481 _ 4350060
21y 22 33.471.508 36,511.334
5.706,764 B.A18.008
1.344.866 T33.528

316.835 229.484
TA0930.063 . _ 42,592.354
1,785,308 1,300,408
% 451118 304,499
. 4344 204 BE5.a04

15 124801 -
152424 1.244 £0

ol
CPA. Kar rumeandt Patific
Canlador,
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CORPORACION SAMBORONDON 8.4, CORSAM |

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR EL ANO TERMINADD EL 31 BE DICIEMBRE
{Expresado en ddlaras de E.LLAY

FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE ORPERACION:

Colbwos provenieoies de cheres

Ofros cobros por actividades de oparacion’

Fagos a proveedores por suminlsiros de bfenes y sarviciog
Pagos &y pof Cuenta dg smpleados

Intergses pagados

impuesto a la renta
Olros pagoes por actividades de eperacisn

EFECTIVO NETD PROVENIENTE (UTILIZADO) EN ACTIVIDADES
DE OPERACICHN

FLUJO DE BEFECTIVO POR ACTIVIDADES DE INVERSION:
Adruisicldn de.mobiliaro y aqulps

Préstamos a compaiilae relacionadas

EFECTIVO NETO UTILIZADO EN ACTIVIDADES DE INVERSION:

FLLWJO DE EFECTIVOD POR ACTIIDADES DE FINANCIACION:
Ohbllgaciones financlaras

Ernizlsn de obflascionas

Pagos de obligaclones emitidas

Pagos de pbligaciones financlaras

Reliro de aptries de accionlstas

Otros pasivos financleros

EFECTIVO NETO PROVENIENTE DE ACTIVIDADES DE FINAMNCIAGION:

AUMENTO NETD EN EFEGTIVC Y EQUIVALENTES AL EFEGTIVC
EFECTIVO Y SUS EQUIVALENTES AL INICIO DEL AND
EFECTIVO Y SUS EQUIVALENTES AL FIMAL DEL ANO

Ver nolas a los estedos financleros

Qx]ng, Luls Fernanda Granados Mulis

Gerente Gengral

2013 2012
38,046.514  37.73D.702
102.504 209,254
(30818232} {34.820.708)
(2,950.202)  (2.783.110} -
{1.344.668) (581.395)
(304 57T0) {3141.734)
{409.340) _ (4.614.453)
5126.718  _ (5.161.443)
(431.830) (466.162)
(5.610.825) {536.359)
(5.050.655) (564,621)
£.350.000 B00.000
5,000.000
(750.000y  [1.106.007)
(1.830.8%1) (252499}
{100.000)
[6.633,088) 6.078.206
4228403 B3
1 301 487 214.005
2.288,019 2.071.884
3.687.485 2.296.019




CORPORACION SAMBORONDON 8.4, CORSAM

ESTADD DE FLUJOS DE EFECTIVO
FOR EL ANO TERMINARO EL 31 BE DICIEMERE
{Expresado en délares de EUAY

CONCILIACIGON DE LA, UTIUGAD HETA COW EL EFECTIVD NETO
PROVENIENTE {UTILIZADDO} EN ACTIVIDADES DE OPERACION;

Lt dad integral del afic

Austes por Inglesns  gasies que 1o requineran uso dg efeclivo

Dapreclaciin de moblilarlo y equlpos
Frovisidn Jubilacion patronal y dasahuclo
Proviaion de nteresas

Pardicas atwara)

Particlpacion a los trabajadores
impuesto & la tenta

CAWMBIDS EW ACTIVOE ¥ PASIVOS

Dlsrninuelén {aumenlo) en cliantes ¥ otras cuentas por cabrar

Crie rndrdeaion (amento) en \Ivemeros

Disminucion (aumentd) en active por impuesto corrlante
Ctism|nucitn en otros actives carrlahbas

(Disminucién) aumanto en proveedores ¥ olras Cuehtas por pagar
{Disminucitng @én beneficios a los empleados

iDisminuerdny an paslve por irMpuesto corrienta

{Dlsminuelany en ngresos diferidos

EFECTIVO NETO PROVEMIENTE {UTHIZADD) BN ACTWIDADES
DE OPERACION

Wer notas a log estados financieros

K

Y. Luis Fernahdo Granaﬁus Mutis
%.\Garenle General

2013 2012
1.219.389 995,809
330.583 218,197
120,152 491.544
{AR4 BEM 84,008
124.891%
316,835 229,454
451118 304.498
2,178.407 2,323,661
470,007 (4 540 956}
4,060,175 {2.456,575)
160 {160}
34.280 23.522
(1.082.848) 2 988.725
{172.853) (23D.516)
{415.432) (465.502)
_ {1.936,360) {2.505.550)
3.125.718 {5,161.443}

({1

CPA. Karla bimend| Patifio
Contadar




CORPORACION SANMBORONDON 5.A. CORSAM

NOTAS A LOB ESTADOS FINANGIERDS

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2013
{Expresado en dalareg de E LA

1 ~ INFORMACION GEMERAL

CORPORACIGN SAMBOROMDON 5 A, CORSAM {en adelante [a Compailia) fue constiiulda
come socledad andnima el 3 de marze del 2004 en Guayaqull - Ecuador e instrits ei 19 ds abrll
del 2004 en &l Reglstra Mercantll del Canton Sambargndon,

Su domicllo aptial se enouentra en la cludad de Guayaquil y su actividad princlpal es la
promoclin, urbanlzacidn, construcclon ¥ venta de tatrencs y viviendas

L2 Compafila & dedica &) desarrolio del Proyeclo lnmaoblliarlo ™ille Club®™ ubfuado en el km.
125 de la vie a Samboronddn, el proyecto tiene ung extensidn de 180 hectireas, la

urbanizacidn v el programa de vivienda tipo villa estard conformado por 14 urbanizaciones
ferratas ¥ un ATes comerchal,

La negociacidn de fa venta de una vivienda cantempla al pago de una custe Inislal, una cuata
de srirada y '8 concesldn de un crédllo hipotecario. Le reservacldn de una vivienda se o
tealiza a fravés de la cancelacién de ta cuota iniclal [& cual corresponds a un 6% del valor de la
vivienda. La cuota de entrada, que corresponde al 24% dal preclo de | viviends, es financiada
por la Compafila y el 70% restante se financia a travéds de| slstems fnanclero privade y por el
Banco Ecuatariano de Segunidad Seclal {BIESS) qulen otorga al ciiente un crédite hipotecario,
la gastion de 1a oblencitn del crédite hipotecerls se resliza con uwh peviodo de © meses O
antfcipacidn previe a la entrega de |z vivienda al clienle, dicha gestidn la reallza el cllente en

conjuntd con la Compaiiia. Una vez gue =e ha obtenido el crédita hipotacario @ entrega la
vivienda al chente,

Lot estedos financieros de lg Compafiia por el ano terminado el 31 de diclembre de 2013
fuaran aprobados v autorizadas por la Adminisbackin peErs su emision &l 25 de Tabraro de 2014,

2 ~ RESUMEN DE LLAS PRIMCIPALES POLITICAS CONTABLES,

2.1 Bases de preparzclon,

Los estados financisros han sldo prgparadas de aclerdo coh las Normag Internacionales de
nformaclén  Financiera (MIF) emitidas por sl Conseje de Normas Intermacionaies de
Conlabilicdiad {1ASRY, BslAn prasentados en dolares de los Estados Unidos de América, moheda
de madicidn de la compafla; de surse legal y de unidad de cuenta del Ecuador,

La prepartacitn de fos estados financleros de acuerds con NIIF regulere et uso de cleros
estimados cortables otiticos. Tamblién requlere que la Administracién elerza su julcio an el
proceso de aplicaclin de las politicag contaples de la Comnarila. Las éreas gua [neolacean un
mEver grade de uicio o complefidad o areas en que los supuestos v estimados son
slgnificallvas para los eslados Hnancieros se describen an la Mota 3.

Las phincipales pollticas contables uliizades en la preparacion v presentacién de los estados
financiaros se detallan a cartinuacian.

2.2 Efectivo ¥ edquivalentes al efectivo,

Incluyen el efeclive en caja, los depésltos 8 la viste en bances de llbre disponibliidad e
invergiones a corto plazo de gran liquldez con vencimientos menores a fres meses.




2.3 Actlvos y pasivos financieros

2.3.1 Claskficacidn

l.a Comparila clasifica sus antlvas fnanciavos enlaa siguienies cateborias: "activos financleros
a valor razonable a fravés de ganancias o pérdideg®, “préstamos y nuentas por cobrar”, "activos
financieros mantanfdos hasta s vencimiento” ¥ "actives financieros disponlbles para la vante™,

Loe pasivos financteros se olasiflcan en as sipuientes categorias: "pasivos financieros g valor
razonable a fravés de ganancias y pérdidas” v "offos peslvos financisros”, La clasificaclan

depande del propésiio para i cual se adduirieron ios aclivas o contrataron los pasivos
financieros.

La Administracibn determina la clasificacion de sus aclives y pesives financieros a la facha de
BU reconotimiento iniclal. Al 31 de diciembre de 2013 y 2012, la Compafila manluvo activos
fimancleras en la categorfa de “prestamos v clantas par cabrar”, Oe lgual forma, ta Compaiia

solo maptuyn paslves financieros en la categoria de "otras pasivos financleros” cuyvas
caracter(slicas se explican seguidamente:

Préstamps y cuentas por fobrar represeniados en el estado de situasidn financiera
pringipalments por las Cuantas por cobrar a clisntes, partes relacionadas ¥ oitras cuentas por
gobrar: Son activas fingncleros no desvades tue dan derecho a cobros fijos o determinables y
gue no solizan en un mercadoe actlvo, Se incluyen en el activo cortiente, exceplo por log de
venhcfmiento mayor & 12 meses contados desde la fecha del estado de situacién financiera.

Diros pasives financieres: reprasentados en 2l estado de situacidn financlera por las
obligaclones financleras, proveedores, partes relacionadas. y otras cuentas por pagar. Sa
inthuyen &n el pasivo corfiente, exceplo por los da vencimlento meyor a 12 meses contados
desde [a facha del estado de sltuaclén financlera. %

2,3.2 Raconoc|miente ¥ madlcidn inleial y posterior

Recanoccimiento

La Cornpefiia reconace un adtive o pasivo financier en ) eslado de situacidn financiera a |a
facha de la negeclacidn cuande se compromete a comprar o vander el activo o pagar el paslivo.

Madiclén inlcial

Loe Aclivos y pasivos finzncigros son medidos inicialmente a su valor razonahla més cualouder
costo atribuikle 8 1a transacoldn, gue de sor signiflcativos, &5 reconocido como parte dal activo
o pasivo financlero; siempre que el active o pasivo financiers no sea designade coma de valor

razonable a lravés do gananclas y pérdidas. Con postdtioedad al teconesimisnis Witk e
Compafiia mide los mismos comao sa describe a continuacidn:

Medicion posterior

Actlvos financieros: Posterlor a si reconocimisnte inicial se mfden &l costo amoriizado
aplicandn al matada da interds efective. B s® eeperan cobrar an Un afio o0 menos se clasifican
comg activos correntes, de lo contrario sa prasentan como activos no cartlentes. La Compabia
prasantg 25 sipulentes cusntas dentro de esta catagor(a:

8. Cuentss por cobrar 8 clisntes: Son loa valores adeudados par los clientes por las veniss de
blames regizadas &n o1 curso normal de |og negocios.

b. Cuentas por cobrar & compafiias relaglonades: Representa prastamos efeciusdes, con
tasas de interés pactadss al momento da la transaccién, 1os intareses devengados se

regisiran como Ingresos financieros y los pendlentes de pago se presentan tomo parte de
laa cusntes par cobrar,




¢. Olras cuentag por cobrar; Estas cuentas comresponden & los préstamos y anticlpos de
remunaraciones otorgados alos ampleados do [ Comparifa.

Pagives Financleros: Poslerior a su reconatimients Iniclal se miden al cogto amadizeds

apiicantde o método de interdés efectivo. La Compailar presenta las siguientes cuentas dentro
de esta categorfa:

a. Obligaclonhes financleras: Son pasives financieros que se reconpeen iniclalmente a su valor
razonable, neld de los costos de le ransaceién mounidos, posteriormente se miden al
costo amortizade utllzando fas tasas de Interés pactadas, los costos flnancieros se

reconocen en |os resultados duranta la vigencia de la obligaclsn sobre ta base del método
e intorde efactivn,

Lag obligaclones financleras se clasiflean como pasivo cartiente a menas qus la Compalifg
fange terecht moontitionsl de ditetir e pago de la obligacldn por 10 menos 12 meses
después de la fechg del estado de situaclon financlera,

. Chbligacionss emitfdas: Corresponden a los saldos pendientes de page a los inversionistas

de obligaciones amifidas por la Compaiile que fuercn avlorizadas por la Superfntendencia
de Compafilas.

Las obllgaciones emitidag se clagifican como pasive cortente a mends que la Compaifg
tanga deracho ncoendiclona! de oferir =t pago de Ja obligacidn por 10 menos 12 meses
deapuas de [a fecha del estado da situacisn financlera,

o, Provesdorss ¥ vires tuerias por pagar: Son obligaciones de page por blenes o servicios
adguiridos an el curso norrnel de los negoclos. Se reconoeéh inlclalmente a su valor

nominal gue es equivalente a su costo amorizado pres no genara intateses ¥ son
pagaderos hasta B0 dlas.

d. Cuentas por pagar a compafilag  relaglonadas  {endeudamienio), Corresponde
principalments a préstamos recibidos para al finenclamiento de la sompra de activos, se
registran  inlclalments 8 st valer nominal dque no diflerg de su valor tazonabls.
Posteriormenta, se miden al costo amedizads uilizanto la tasa de interds pactadas al
memento de i lransacclon. Los Intereses dewengados se reglstran en gastos financleros y
los pendiantes de pago se presentan coma parte de |las cuentas por pagar,

2.3.3 Peterjoro de valer de actlves financieros

La Compania establace ung provisidn para pérdidas por deletioro de sus cuentas por cobrar
cuando existe evidencin cbjetiva de que |a Compafiia o serd capaz de cobrar todos Yo
Importes que se le adeudan de acuerdo con los términes orlginales de las cuentas por cobrar,
La exlstencia de diflcultades lnancieras signiffcativas por parle del deudor, la probablidad de
qus el deudor entre en gulabra o reorgentzatidn finanders ¥ \a falta o mora en Yo pegos &e
congideran indfcadores de gue |a cuenta por cobrar 88 ha deteriorado.

2.3.4 Buyja do activos y pesives flnancieros

L ackive finenciers se da de bala cuando expiran los derachos g recibir 1os flujos de efeclivo
del active o s| la Compafiia transfiere &l active a un tarcers zln retener sustancialments los

riesgos ¥ beneficios del activo. Un pasive se da de bala cuemdr: las ohlgaciones de la
Compariia especifllcadas en el contrate se han liguldado.

10 .




.4 Anticipos a proveedores ¥ constructores.,

Corresponden & valores entregados & provesdores v constructoras para la realizaclon da fas

abras. S presentan 8} valor de los desemboisos reallzados y 2 llquidan al recibir al activo o la
obra contratada.

2.5 inventarios.

Los costos de whaplzacin v viviendas se detstminan en base al coslo incurride en el

desarrollo y conslrucslon més los gastos generales relativos hasta la fecha de terminacion de
las obras.

La (otalidad de los Inventarlos destinados a la vanta e claslfican dantro del acfive comlente,
sungUe, en sU case el perlado de conslrucoidn ¥ venta supera &l afta,

2.6 Mobiliarle ¥ equipe.

Se reglsttan al costo menos la depreclacidn acumulada v la pérdida por deteriore de valor. El
costo Incluye (o5 desembolsos directaments atribulbles a la adquisicion de esas paridas.

Los desembolsos posletiores & fa compra g incluyen en el valar en libros del active o se
reconocen come un active separado, asgin corresponda, 2dle cuande es probable que
ganeren heneficlos econdmicos futuros para la Compadila, ¥ lee costos 36 pusdan madir

tazonablemente. Log gastos por reparacién y mantenimiento se carga a los resultades durante
&l pericds en el que ésles se Incurren,

La depreclacion se carga para disttibulr el costo de los activos a o largo de su vida il
estimada, aplicando el método lIneal, utllizando las slgulentes tasas anuales;

Muetles ¥ enseras 10%
Equipo de computacion y software 33.353%
WVehlgulos 20%
CHros activos 10%

&l valor residusl v la vida 0l de los activos s revisan y s[ustan, si as necesarla, en la feche del
esiado de situacian finanglera, el efects de cualguler camblfo se redglstra sobre ung base
prospectiva.

Bl vaior en Wbros de un aclivo 8s ajusta inmadiatameante & su valor recuperable sl el valor en
librog dal activo as mayor que e estimade de su valor recuperable (Nota 4},

Lag ganancigs o pardidas por la venia de activos corresponde a [a diferencia entre (08 ingresos
abienidos por la transaccidn v el valor de los activos,

2.7 Inversiohes en accionas

Loz Weeisiones en sCRiones so reconocen al soste de adguigleidn. los dividendos se
eentabllizan en los resultadns, cuando swja el deracho a reelbirlos,

2.5 Impuestos.

El gasto por impuesic 2 ta Tente comprende el impuesto comtiente ¥ el impussto diferfde. £
impuesto a la renta se reconoce en el estada de resultado, excepte cuando se trata de partidas
gue s& reconocen directamente en ef patrimonfo. En este caso el impuasto femblén se
recotace an olis restfiado intagial o diretiamanie an el patfimonlo,
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2.8.71. Impuesta cofriante

Se caleula mediante |a lasa de Impuesto aplicable & las utlidades gravables v 56 carga a ios
resultados del afio que se davenga con base en el impuesto por pagar exigible, Las wimas

wibutaries vipenies sstablecen una fasa de inpussta dal 22% (23% en 2012) de las utllidades
gravehles,

& parir del ejerciclo fiscal 2010 entrd en vigor la narma Que exige el page de un “anticipo
minime de impuesto a la renta”, cuyo valor as caloulado en funcidn de las cffras reporiadas o

2o antetior sore e L2% dsl patrimonla, 0.2% de los costos y gastos deducibles, 0,4% de los
ingresos gravables y 0.4% de los activos.

La referide’ norma establecld que en caso de que el impussto 2 |z renta caveado ses menor
que el maonto dal anticlpa minimo, exte Tlimo se corverlird en impuasta a la ranta definitive, a
FHEMGE que & conftibuyonte solicite & Servivio de Rentas Inlernas su devolucldn, o cual podrig
ser aplicahls, de acuerds can la norma gue rige la davoluclon de gste anticipo,

2.8.2. Impuasto diferido

& Tecunoce & parfir de las diferancias entre Ios importes en libros de los activos y paslvos en
lo& estados finsncisros y sus bases fiscales correspondientes (Conacldas como diferenclas
temporarias). Los pashms por impuesios difpridos s& regonocen para todss las diferencias
teimpararlas gue se espere gue aumenten la utildad fiscal en el fulure. Los aclivos por
impuestos diferldos 88 recohocen parg todas las diferenclas temporaglas que se ospere Hue
disminuyan la ulilidad figeal en el future, v cualguier pérdide o crédile fiscal no utizads. Los
acllvos por impuestps diferidos se miden al impore maximo que, sobre la basa do la utilldad
fiscal actual o estimade fuhira, &6 PIobabte que se recupearen,

&l Impaorte en libros nate de log agtivos por Impuastas difaridas se ravies en tade fecha sohre la

gue se informa v sa ajusta pars roflejar la evaluacidn actual de 1as ulllidades flecales futuras.
Cualguier gluste sa reconoece en el resultado del periodo,

El Impyesto diferido se calcula segin |as tasas Impositivas que sa aspera aplicar a la ulilidad
fperdidal fiscal de los petindos 4an log que 36 espeia Tealfzar & activo o cancelar el paslvo,
gobre la base de las tases impogitivas que hayan sido aprobades o clyo prooceso de
aprobacién esté pracsticaments terminado al final del perledo sobre &l que se informa.

2.9 Boneficios a los empieados

Beneficlos de corto plazo: Corraspondan principalments a:

a. Décimo tercer v décimo ouatio sueltdo: se provisionan ¥ pagan de acuerdo a fa legishacion
vigents en el Ecuadar,

b, “acacionas' se ragistra el costo corespondlente a las vacaciones del parsonal sobrg base
devengads.

g. Parlicipacion a los frabajadores: Calculada an funclan del 15% de |a wtilidad contable anual

antes del Impussto a la renta, segln lo establecide por la legislacitn labors) vigente. Be
registra con cargo a los resultados del afio.

Benalicios de gt Pazo,

l-a Compafrila Uene un plan de bensfislo dafinide para jubliacidn patvonal, nornado por ias leyes
leborales ecuatorfanas, Adicionaimente de acuerdo a las layes vigentes, en [o$ casps de
terminachin de la relaclén laboral por dasahuclo sollcitade por el empleador o por &f trabajador,
el empleader honificard al trabajedor con el veinlicco por ciento del equivelente a la flttma
remun&tacién mensual par cada Uno de los afios de sarvicios prestados a la mistma empresa,

La Compaiiia determina anualmente la provision para Jubllaclén patronal y desahucio con base
an estudlos actuariales practicados por un profeslonal independlents y 56 regonocen con cargo
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a ios resultados del afio apllcando el ndtode de Costen de Crédito Unitario Proyectado v
repreganta el valor presenie de [as obligacionas a la fecha dal estado de situaclon financiera, e
cual es obtenldo descontanda los fulos de saida do efective 3 una tasa de 795 (2012: 735
anual equivalante g la taza promedlc de los bonos de gobierno, publicada por el Banco Central
dal Ecuador gue estan denominados on la mizma monada en |8 que oz baneliclos seran

napades ¥ oue Yenen 16Iinos que se aproximan & los Wémincs de las obllpaciones por
penglones hasta su vencimiznlo,

Las hipdtesis actuarlales incluyer variables coma zan, tasa de mortalidad, edad, sexo, afios de
serylcio, remuneraciones, aumentos futuros de remuneraciones, taga de rotacién, enlre otras.

Las ganancias y pérdidas actuariales que surden de los ajustes basados en la experlencia v
cambios en [08 supuestos acluariales se registran en e estado de resultada intagral,

Al eierre del afio las provisiones sobron 2 tode? Yos Gebojptores gue s enconiraban
trabajando para la Compafiia

2,10 Anticipos de clientes.

Corrgsponden a valotes reclbidos de cllentes de acusrdo con los Convenlos. de Reservacian de
Viviendas son diferidos v reconacidos como ingress de actividades ordinarias en el periode en
que se ejecuta lg vanta comprometida. BY imporie diferido es el que parmite cubrir los costos

esperados de |os blenes a vender segln &l convenio; Junto con una porclén razohabls de
beneffclos por talas ventas.

2,11 Reconocimlento de ingresas.

Los ingresos par venta de viviendas se reconocen en los resulfados del perfodo en que S8
firrman las escrituras, pues en g8 momento 88 da [a transferencia de! titulo legal ¥ el fraspaso
de la posesién al comprador v se miden al valor razonebie de la contraprestacian reciblda o por
reclhir, neto de descuentos & impuestos asogladoes con la venta.

Los ingresos por intereses son registrados con referencla al capital pendients ¥ a |a tasa de
inkarde efactiva,

2.1% Costos y gastos.

Los costos de [as obrae vepdidas ae teconccen &n bgse al coslo jncurmido méds & costo
estimada por incurtlr sobre el ares Gtil vendida.

Los pestos se reconecen a medide gue son Incurrdos, indépendientements de la fecha en gque

se haya resllzadn &l pago, ¥ se regfstran an el periodo mds cercano en ¢l que s& conocen,

2,12 Cambios en politlcas contables ¥ revelaciones

Mormas y enmiendas emitidas no vigentes a la facha de emislsn de los exfados financieros y
gue no se han adoptads anticlpadameanta por la Compafila,

MIIF 8 Instrumentos financieros — Clasiflcacidon v mediclén

La norma regmplaze la NIC 38 Instrumentes financleros, reconpeimiento y mediclon y tiens
vigencia para los perfodos gue s inlcio 8 partir dal 1 de enero do 2015, La NIIF 9 no regulars
reestiotirar informacidn comparativa en su lugar [a NIF ¥ ha sido modificada para gue se
afectlien las revelacionas adiclonales an la fransicién de la NIF 38 a la NHF 8,

NIIF 10 Estados fimanciaros consalidados, MIIF 12 Informacion a revelar sobre pardicipaclonss

en glras entldades y NIC 27 Estados flnanclaros separados, fueron revisados con vigencia a
peth del 4 de enero de 2014,
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La pdminisisacién de be Compafiia estirma que la adopcidn de la norma no landrd un impacto
signlficative en ios estados financleres v [as enmiendas no serdn aplicables.

3. ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

Las estimacionss ¥ julcios se evalian continuamente v se basan en la experiencha histdrica y

otros factores, incluidas |as expectativas de sucesos fuluros que se conslderan razonabies bajo
las glreungtancigs.

Las estimacionag contables resultantes, por  deflnicién, rarament:  igualacdn 2 los
cofrespondiemss resultados reales. A continuacién e explican las esfimaciones y Juicios que

tienen un riesgo slanificative de dar lugar a un ajuste material en los importes en libros de log
activus y pasivos dentro de perlodos contablas postariaras,

Prowleidn por detatlorn de cyentas por coora La estimadidn para cusntas incobrables
as detetminada por [a gerencia de |2 Compaiila, en base a yna evaluacian de la
anflgfiedad de los saldos por cobrar y |2 posibllidad de recuperaclén de los mlsmas, La
proviein para cuentas Incobrables Be garga 2 los resultados del afo vy las
reslpetaciones de cuentas provislonadas se acreditan a olros ingrasos.

Moblllario v equipes: La determinacidn de |as vidas Otiles y valores reslduales se deben
avaluar al cierre de cada afio a fin de daterminar la vida 0kl ecendrmica de estos bienes,

Provisiones por beneflelos & los empleados: Las hipdtesls empleadas en ol calculo
actuarial de Jubitacion patrangl ¥ desahuci; para lo cual utilize estudios actuarisles
rracticatos por profastonalas Independientss.

«  Impuesto 2 la renta diferido: La Compafila hg raalizade la esthmaciln de sus npuetios

diferidos conslderando quse tedas las difsrenclas enbre ol valor en libros y & bags
tributaria de [os activos ¥ pasivos se revertiran en &l futuro,

4, ADMINISTRACION DE RIESGDS

4.1 Factores de ricsgos financieros

Las acllvidades de la Compafila la exponen a una varledad de rissgos financieros: resgos de
marcado fincluysndo el rlesgo do tasa de ntgrés sobre el valor razonable, y rlespe de precio),
riesgn de crédito v dasgo da lauidez, B sroprama genersl de aominisiracién de riesgos de la
Comparita se concentra pringlpalments en lo Impredecible ds los mercados financleros v trata
de minimizar polehciales sfectos adverscs an el desempefip financiero de la Compaffa.

La Gerencia General tiene 8 suU targo |2 admirfstracidn de rlesgos de acuerdo con las pollllcas
aprabadas par el Direstoria. La Gerancia General de |z Compania [dentflea, evalla y cubre loa
flesgos financieras en coordinaclon eslrecha con las unidades operallvas de la Compaiila. El
Dlrectorlo proparsions por escrlto pringlploa para la administracian genaral de Hesgos asi como
pollticas escritas que cubren Argas espaciileas, tales como of tleept te creditn,

8. FRiesgn de marcado

La Compafila se encusntre expuesta a riesgos én la tasa de Interés debidp a que mantiane
obligationes financieras a tasas de interés varlables ajustadas trimeslralments, estas

vatiaciones han sido minlmas por lo que no har afectads signlficativernante el resultado Je
la Compafila.
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b. Riesgo de crédita
El rlesgo de erédito surge del efectivo v equlvalentes al efective, asl como de 12 axpazleidn
2l orédlto de \os chientes, que incluye a los saldos pendlentes de tas cushtas por cobrar.
El rlesgo de crédite con respecto g las cuentas por cobrar & clientas es lmitado debido a
Jui la entreqa de e vivienda e efecita una vez cancelads en su totalidad.
c. Riesgos da liquidez
Es el rfesge de que la Comparia no pueda cumpllr con 2us obilgaciones financieras en fa
medida enh que vencan, B enfodue de la Compehia para gesfionar este ifesgo es
asegurarse ge contar con (& liguldez suflciente para solventar los gaslos operacionales y
curnplit con el pago de sus obllgacionas financieras cugndo vancen, sin Ineurrlr en pardidas
Inaceptables © ATeRgET su TEPECIDN.
El cradry a contlnuacion analiza leg pasives financieros de la Compafila agrupados sobrg
& ash del petiodo remanente a 1o fecha del estade ds situacidn financiers hasta la fecha
de =y vencimlentp, Los montos revelados en el cuadre son los flujos de efsctive no
descontados,
hEnDs e Entra 1y 2 Entre 2w 5
Al 31 de diclembre del 2613 lafia Mios hitos
nflgacionss financieras 6.111.059 4017 460 105505
Obligaciones em|tldas 1.B00.044 1.250.000 1.250.000
Proveederes y obras cuentas por pagar B.B57. 752 - -
Fartes relacfonadas 19,558 - -
Otros pasives flnanclaros E12.872 450.646 -
Menas de Entrelvy 2 Entre 2y 5
B 3L de ditierning Bel 2003 1 ahfn Alps Afos
abliaasiones firamoier as 1,708,246 1.687 969 122784
Proveedores ¥ otras cuentas por pagar 7040600 - -
Partes ralacionadys 4,035 553 - -
Otros paslvos financieras 1,350,392 3.029.617 -

4.2, Administracién del riesgo de canital

Los objetivos de la Compafiia al administrar &l cepltal son el salveguardar |a capacidad de la
misma de contnuer come SMmpress 8N maitha cen e propdsito de penerar refornos & sus
acclonistas y manterer una estructura de capital optima para reduclr e costo de capital,

Canslstente con ' industia, Y8 Compseila monltorea su capital sobre |& baze del rallo de

apalancamiento. Este ratic se caloula como la deuda neta dividida entré el capital total. La
deuda rets se calcula como el total de los recursns alenos (heluyands “abligacionas
financieras™, cuentas par pagar 8 proveedores, 8 comparfilas relaclonadas y ofras cusntas por

pagar) menos &l efectivo y equivalentas al efective. El capital total se caleufa como el
"pattimanio neto” més la deuda neta.

Los ratios de apalancamients al 31 de diclembre de 2013 y de 2042 fueron los siguientes:
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2013 2012

Total deuda con tercarns 22,658,154 19,895,244
Menos: EFectivo ¥ equivalentes al efectlvo -3,5A7.4R5 -2.285018
Deuda neta 18,070,662 17,600,227
Tota| patrirnonin neto 5.086.170 __ 3966780
Capltal total 24,156,839 21578007
Ratle de apalancam(ente FB.O5% B1,61%

5, INSTRUMENTOS FINANCIEROS
Catagortag de insfrumentos financieros

& conflnuacién se presentan [os valores eh lbrgs de cada categoria de instumentos
finarcieros o) terre de cada sjercicio;

Al31 e diclembre dal 2013 Al31 de dielernbre del 2012
Corflente  _ Nocorrlente Corrignte Mo cordente
Activos financleros medfdos af costo
Efactive v oquivalentes al efectivo 1.587 485 -, 2.286m59 -
Artiuns financleros medldes al costo
amortzado
Cugntas por cobiar a cligntes 4,742,366 - 1isae0z -
Partes relaclphadas - B.233.114 - 2,564,285 -
Otras cuentas por cobrar 1117404 - 2445078 -
Inverslones en occlones - 43 - i3
Total activos finencleres 17,720,589 i3 10.565.789 43
Pasivos financleros medidos al coste
amortizada
Obligaclanes financleras f.117 050 4,116,969 1.706.286 1.810.753
Ohligaclanes emitldas 1800944 2,500,404 - -
§ipvRRtiorss ¥ TUIEs CUEntas por pagar 6.857.752 - 7.040.600 .
Partes relacionadas 741,558 - 4,048,508 .
Otros paslyos financleros B1%B72 4R B4D 1a50a02 31,028,617
Total pasivos financieros 16.041,185 7007 615 15.0%4.876 4.840.370)

El valor en libros de sfactive y equivalentes al efective, cuentas por cobrar a cllentes ¥
relaclonadas, asl como paglvos con proveedoras y relacionados comerclalas, sa aproximan a
gu valor razeneble deblde 8t nafurdieza de coro plezo de sslos instrumentos, En lo que
regpacta a obligaciones fingneleras ¥ préstamos con relacionadas, su valor razonable s aimilar
a BU costo amortizade debldo a qué estos devengan intereses a lasas de mercado.
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§ - EFECTIVO ¥ EQLAVALENTES AL EFECTIVO

Efactive en bancos

Cenliiitados de depbsites bancarlos con vencimlentos hasta
marzo da 2014 ¢ interds promedia de 4,51% (marzp de 2013
¢ interds de 2, 48% an 2012}

7 - CLIEMTES ¥ OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Clightes

Paies relacionadas [Nota 23)
Préstamos a empleados
Otras

2 - MYENTARIDS

Dbras en proceso Urbanizaciohes
AlrE
Alra
Boreal
Cosmos
Doral
Estelar
Eloral
Galaxia
Hermes
Iris
Jupiter
Krlptan
Luna
Warte
Oiras

Terrenos
Wateriales ¥ suminlstros

2013 - 2012,
2,704,648 1,718.158
882,836 567.881
3567 485 3.286.019
2013 2012
4.742 368 3198.50%3
2,263,114 2 664.280
182.556 BR.265
084,648 2.357.712
14.142 864, B.279.770
2013 2012
83754 52016
20,736 B69.670
21,102 13.976
31.655 £2.094
83837 BO.336
48574 31.327
123,755 114,200
131.474 105,314
20,950 135.401
151,378 322,065
228 636 1.064.985
504,174 2 013.608
7 £80.433 5687 034
5.146.425 .
4,092.268 6.509.380 _
15.677.163 18.372.212
365.274 1.115.234
1A 4543
15.442 620 10,402,995
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g - IMVENTARIOR {continuasien)

Lag obrag an procaess inchiyen 1os slguianies coslos:

Terrencs
Lirbanizacitn
Edificackn
Equiparmiento
Proyectos y estudins
Licanciaz y permlisos
Costos finantleros
Qtros coalos

Costos liquidados

8 - MOBILIARIO Y EQUIPD

Musbles y enseres

Equines de computacitn y software
Yahiculos
Otros activos

Depreclacion acumulads

Muebles y enseres

Equipos de computacin v sofbware
Vehloulos

Otros activos

Depreclaclon acumulada

14t - INVERSGIONES EN ACCIONES

2013 2012
16,118.358 18.100.180
54,501 447 50.681.132
53.857 508 85.014.817
33,488.559 22.528 407
271.497 262.673
2 ABR.OGT 2.080 155
567.717 559.623
$3.554.903 8.854.360
(204.230.574) _{AT0.787.975)
13.677.163 18.372.212
12.31-12 Adlclones 12-31-13
319.824 110.955 420778
823,303 252.810 1.076.213
270.092 53,718 324 710
209:163 14,247 313411
{.713.262 431,830 2146112
(744.156) (330.583) {1.074.739)
060.126 101,247 1.070.373
1-1-18 Adlciones Bajas 12-31-12
270.513 49,311 - 319.824
EQ0.204 351785 {118.686) §23.303
248,489 22,503 - 270.892
266.600 32.563 - 209,183
1.275.806 . ASBAB2 {113,685} 1.713.282
{6d4,645) {(218.197) 11R.686 {744,156}
731,161 237.065- - 069,126

Gonalltuye el valar de 43 acciones de $ 1,00 de valar nominal unliaric en Fawne S.A., compafiia dedicada g la
promocidn ¥ conceglon comercial de locales en el Centre Comarcial Le Piazza - Witla Club | replesenta una
patticipacisn patimonial del 3,38% equivalents a $30.431 segin estados fimancleros al 31 de diciembre de 2013,
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11 - GELIGACIONES FINANCIERAS

Banco Guayagqull {1} :
Fréstamos con vancimlentos Uimestrales hasta mayo de 2018 s interée
promedio de 8,94% (sopliembra de 2074 e interés del 8,5% en 2012}

Banco Rumiiahul
Préstamo gan venglmisnios menzuales
hasta septiembre de 2015 e intereses del 9,76%.

Baneo Internaclonal
Fréstamo con vencimiento en diclembre da
2014 e interés del 8,5%

Flaeicomizo Global de Adminlstracin
Banto Central del Ecuador
Adjudicaclén de un lote de terreno en Flneas de Casa
Grande, pagos anuales de $25.577 hasta el afio
2021 que Incluye capital & interés reajustable del 8,77%

[nterages par pagear

Menos vencimiertos corriankes

Los vencimlantos de estes oblinaciones son;
Afios

20114
2015
2018
2017

En adelants

(4

2013 21z
7.181.915 2,600,136
404,740 741,878
2.350.000 -
154.086 - 168.2R2
B67.286 8,753
10,228,027 3517.040
[5.111.058) {1.708.298)
4.116,088 T810.754
2013 2012
- 1.440 427
2.685.635 238.542
12325825 17,278
18.433 18.433
87.075 87.075
4116 068 1,810,753

La compafila registro gastos financieros por $583.182 (§338.927 &n 2012) en relaclon con los préstamos adgulridos

y pagados durante el afio,

{1] Por cusstiones aperativas delt barnco a8 registro comp daudor a la compafia relacionada Corpacel v codaudor
Corsam, of crédito de la operacidn v los pagoes por capital e [ntereses se reallzan en la ctienta corrients de
Cargam, esfén garantizados poy Wipcteea ablena, anmicrosis y probibicidn para englenar ¥ aravar que conshituye
la compadiia Corpacel solira ol lole de temeno de 53 hectireas en el predip rlstico [sla Buije ubfuado enla

parrodquia Tarifa cantén Samborondon avaluado en 518656000

12 « OBLIGACIONES EMITIDAS

Tercora emision de obligaclenes

Obligacionas clase A con plazo de 1.440 dias, con amoilizacian
de capital y pago de interds trimestral a la tasa fija del 3% anuat

Obligaciores case B con piazo de 1.440 dias, con amorizacisn de
capital anual ¥ pago de intares trimestral a |s tasa fija del 8% anwal

Inieresas por pagar

Menos vencimisntos corrientes

2.013

2,012

3.250.000

1.004.000

59.944

§308.044
{1.800:544}

£.500.000
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12 - ORLIGACIONES EMITIDAS {continuacién)
L.os vancimlentos da estag obligaciongs son;
Afiog

2019
2016

N3

1250 0040
1.250.000

2.500.000

La compariia registro gastos financieros por $358.277 a una tasa promedio de 7,53% ($15.637 s intarés del 7,53%

en 20121 an relacton con estas ohligaciones,

Lag ohligaclones estdn respaldadas por garantfa general, 28 decle oon todos sus &CiivoE no gravados,
conforme lo dispone la Ley de Mercade de Valores, ¥ con parantia especlfica de hipoleca & favar de los

chbligacionfstas constitulde por las companias relacienadas Dismedsa 5.4, y Megadema 5.4, de leles de
ferrancs 46 100,84 hectareas con un avallo comerglal de $6.581.800.

13 - PROVEEGORES ¥ OTRAS CUENTAS POR PAGAR.

Contratistas y provaadares

Cllantes

Cuctas de reservacion dea vivienda

Fendos de garantla de proveedoras v contratisies
Partas relaclonadas (MNota 23)

Otras

14 - MPUEETOS

Actlvo por Impuesho carrlanta
Impluesto a la renta

Pazlvo par Impuesle corrlante
Impuests a la renta
impuesio & vaior agregado
Ratenclones an la fuents!

Imtiests 2 la renta
Impuesto al vafor agrepado

Princlpales componentes del gasle por impuesto a la ranta:

Gasto por Impuesto corrends

Gasto (ngreso) fiscal relaclonade can el orlgen
y reversitn de difgrenclas temporarlas

Gasto por Impuesto a la renta

2013 22
4867418 £.314.967
1,400.434 1.153.123

201.182 360.382
164.839 49.071
749,558 4,048,588
143578 54.057
7.607.310 11.980.168
2013 2012
. 160
12128 8.907
. 344
32,958 40,443
89,150 85,183
143,954 134,067
2013 2012
394.599 311.573
55.418 (7.074)
451118 084
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14 - IMPLUESTOS {contlnuacidn)

La conciligeidn entra ia ulliidad contabls ¥ a utllldad gravable es coma slgue:;

Litilidad seqln estados financieres, antes de
impuasto a la renta
Partidas cobwillatorlas:
Gastos no daduclbles
Deduscidn por leyes espetizlos
Paduceién por page a trabajadores con discspacidad

Litlidad gravable

Gasio pot rmpussto comlente

El moviniento del Impueslo & la renta corrlents es &l siguisnte;

Saldo al Inicio deal afg-

Fago
Anticlpo pagado

Retonciones de larcerog
impuesto A & renta
Saldes 3l fing! del ario

El movimiento del mpuesto a la renta diferido eg ol sigulants:

Sgido al iniclo del aifo

Gasto (ngreso) fiscal por diferanclas temporaras
Saldo al final del afio

15 - BENEFICIOS A LGS EMPLEADOS

Bl saldo y movimiznio da los bereficios a corle plazo es & siguisnte:

Aporte patronal

Dacimo lercer y clarto sueldo

Fondo de raserva
“Yacaclones

Particlpacién a trabajadores

Salarlo dlgho

Salde al Inicio del ang

Pravizidn
Pagos

Saldo al final del afio

2013 2012
1.705.388 1.300,408
103,045 99,4972
(104.357)
{45.226)
1.704 086 e S50
354 699 311573
2013 2012
8.997 156.711
{8.997) (1565.711)
(380.434) {302.033}
(2.138) {543}
394.6990 311.573
12.126 B.0S7
2013 2012
56,419 49.344
(56.418) 7.074
A 55410
2013 202
92,129 24,319
73.648 81,804
1113 3026
205.132 153,788
316.835 229484
. 4.576 8.825
B24.430 460.348_ -
e —rr— —
2013 2012
480.248 488.380
1.679.572 1,875.975
{1.535.390} (1.886.107)
624430 ~ 4B024E
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15« BENEFICIOS A LOS EMPLEADOS (contihuacisn)

El saldo y movimlento de los bensficios a corto plazo s sl sigulente;

Jubilacién patronal

Salde al inigto del afio

Costo laboral

Coso financiero

Férdida actuardal

Reduccidn y liquidaciones anticipadas
Pagos

Saldo al final del anio

Bonificacion por desahucla

Saldo at Inleio del afio
Coslo laboral

Costo flnanclers
Férdida astuarial
Pagos

Saldo al final del aiio

15 - OTROE PASIVOS FINANCIERDS

El saldg al 31 de diciembre es al sigulents:

Pagarés no & la ordan con vangimbantos asta
mayo da 2017 & interés del 5%
Wenos vencimientos corrfentes

Los vencimienies de estas obligacionss son:

Aiins

2014
2016
2016
2017

2013 2012
480.487 102.224
75.508 371407
32.129 7,156
113.438 )
16.438) )
(3.238) )
601,868 480.4R7
2093 2012
147,030 33.748
16.080 110.819
5,668 2,362
14.454 )
{3.891) ]
— {BO6T 4T o0
872.560 §27.517
2013 2012
993.518 4.389,009
{512.872) (1.350,392)
480.648 3.000.617
2013 2012
- 1,051.323
480.648 B8B.568
- 865.210
- 224.515
480,646 5.020.617

Corresponden g valores pandientas por la adgulsfcién del 100% de acclones de la Compariia Controleorp 8.4, "En

liguidacién
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17 - ANTICIPGS DE CLIENTES

13 2012
Urbanlzasionse -
Aura ¥.861 7.140
Aura G547 B 447
Dorea B.288 8774
Cosmos T.412 7264
Doral 7106 6336
Estelar 6.462 6,256
F!Dra[‘ 7870 Te.281
Galavia Go.158 113,519
Harmeas 82.0686 167,070
Irls 288744 1.214.083
Juplter . 4553287 2.692.034
Krypton 548.770 3.403.872
Luna 2.030,208 Te0,021
Marte 2.694:413 624.045
Mepluno G24.324

o, 385.060

7.130.673 4,067.052

18 - GAPITAL SUSCRITO

Esta representado por 800 acciones ordingrias de § 1,00 de valot nomlnaf unikarla

La composleidn accionarla es Ia siguiente: A

Ha de acclones

Nembre MNecicnalldad 2013 __ 2012 %
Intatmational Home Developers Corp. FPahamé 74949 799 89,675
Dismedsa 5.4, Ecuadar + 1 0,125

800 800 100,600
10 - REBERVA LEGAL

La Loy de Compafifas reguiere que se transfiera a reserva legal ol 10% de fa utilidad neta anual, hasta gua llegue
par o menos &l 50% dal capltal suscrita, La vesera vo puede detilouirse como dvidands a 108 acclonlstas,

exceplo en casode ligufdacidn de la compedla perc pueds utllizarse para cubrir pérdidas de operaciongs o
para capitalizarss.

20 - RESULTADGS ACUMULADOS

2013 . 2012
Utflidades acumuladas, distribuiblas §,228.708 3.884.427
Rasulteados aoumulados movenienies de la adopoidn
por primara vaz de las NIIF (2) {73.255) {73.255)

{2} Los ajustes praveniantes de ia adopcion por primers vez de las NIIF que sa regisiraron en el patimenfo en la
cuanta Resuliades soumuledos, subouents Resultadoes Acumulados provenientes de la adopeidn por primers vez
de las NIIF, generaron un saldo deudor, éste segin disposlcion de la Suparintendancia de Campafiias potlrd ser
absorbido por tos Resuliados acumulados y pot [os dél Ultimo ejerclefie econdmiog eancluida, si fos hwblere,
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21 - VENTAS Y COSTO DE VENTAS

Las ventas da viviendas ¥ su costo de venta fuston los siguientes:

Urbanlzacionas

Aura
Aura |l
Boreal
Cosmos
Traral
Estelar
Floral
{Galaxia
Harrmes
Wts
Jupltar
Krlpton
Luna

22 « COSTQS Y GASTOS

Resumehn da coslos y gastos:

Costo de ventas
Gaztos de adminisfracidn
Gagtos de venias

Detalle por naturaleza:

Consuma de materias pimas ¥ constmibles
Remunetaciones ¥ beneflclos a los emplaadaos
Honoratios profesionales

Impuestos y contribuciones

Arrlandos da inmuablas

Mantanimianto y repatacionss

Publicidad

Depreciackdn

Otros gastos

Ramuneraciones y heneficios a los smpleados

Sueldos y salarios

Benellcios soclkales

Aportes al IESS

Jubliaclén patronat y desahuclo

Vantas C-osto da Ventas
2013 "z 2013 2012
4£.400 - .
8445 87.192 41.632 3881
76641 57.338 &d4.588 42918
112,888 “ 20,997 -
21.080 458,270 14.682 330,266
45.583 438.074 52,260 338,530
A0B.587 araam ¥7.81a 2087 233
472927 2.823.071 333,091 2.217.344
1.419.242 7.088,733 1.077.028 SE12 418
2.000.802 4.718.440 1.588.108 3.914.825
77146830 14,363 536 65.176.815 11.810.581
15,928 435 12.T737.352 12.846.105 10.500.648
14,180,744 11.138.475
42 148.397 43.225 403 332.471.598 354511 334
2013 2012
33,471,508 35.511.334
3.777.902 3751824
2.018.B62 2.065.184
30,268,362 41.320,342
31.754.730 34.162.286
4,003.80% 4.085.961
862.118 G23.571
118,913 1438415
233,438 228.503
193.218 174,100
ohER.B2Y 827 330
236.172 218.197
1.21 5,96{}__ 1.005 440
35,768,382 41,320,342
2013 2012
2.641.208 2.406.480
761,276 T A0Z
519414 £45.845
81,945 451,544
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23 « INFORMACION A REVELAR SOBRE PARTES RELACIONADAS

Saldos con parkes ralacionadas

Cuentas por cobrar

2013 2012
Préstamos Préstames
Cua —_— L L
ntas Corto plazo Cuentas Corto plaze
Dulfan 128,851 2,484,119 - 1.422 537
Mastercommar 118,386 £68.508 - BR3.562
Meiglarbluea 8.591 50,000 - 2687444
Fawre 218736 - - 198217
Mapadome 1.066 78,604 - -
Sunpop 250.274 1,683.461 . -
Dizmedsa 58.980 1.300.000 20,885 -
Atgos 15.618 - 18.305 -
Corpacel 208,621 - 35,330 -
1,168,332 T.114. 782 72520 2,691,760
== ——— — — e r———
Cuentas por pagar
2013 2012
Cuentas Cuenigs —-——-—Pré"?"ta mos
Corio plazo
Walsterblue 212.500 - 5,604
Digmadsa 244 265 82.251 -
Corpacel . 2092.803 3.800.733 -
749,558 | 4,042 984 5.604

Las cuentas por cobrar y pagar 8 campaiiias relgcionadas se originaron por préstamos afectuados v recibldes,
ton interes oel 8% y sin plazos definidos de pago, durante el afic 2013 se reglstraron gastos financleros por
F177.870 & Ingretios por $384.580 (gastos por $65.980 e ingresos por $152.133 en 2012),

25 - HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA,

Entre el 31 da diciembre def 2013 ¥ 1a facha de emlslan de estos extados financieres 25 de febieto de 2014

no se produjeron eventos que, en la opinion de |a administraclén de [a Compaiiia, pudieran tener un efecta
significative sobre dichos estados fimancleros gue no 58 hayan revelade en los mismos.

0

sl
Ing. Luls Fernando Granados Mutis CPA, Ka;f;mﬁﬁmanﬂl Patific
%.Gerenta Ganaral

Contado
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PROFESIONALES Y SERVICIOS PROFISER C. LTDA.
AUDITORES INDEPENDIENTES

ANEXO

INFORME DE L.OS AUDITORES INDEPENDIENTES
SOBRE LA INFORMACION FINANCIERA SUPLEMENTARIA

A los Agcionistas de

CORPORACION SAMBORONDON 8,A, CORSAM
Guayaqgoi, Eevader

Hemos efectuado la audiloria de acuerdo con Nermas Internacionales de Audilorin a los estados finansieros
de Corporacicn Samboronden 8.4, CORSAM., por el aiio terminado el 31 de diciembre de 2013, y hemos
cmitido nuestro informe sin salvedades con fecha 6 de mares de 2014,

Nuestra auditoria se efectod con ¢l proposito de expresar una opicidn sabee log estades financicros bisices
de Corporacion Samborendon S.A, CORSAM,, tomsdes en su conjunto. La informacién financicra
suplementaria (incluida cn los ancxos 1.1 & 1.4 adjuntos) se presenta con el propésite de cumplir con las
disposicionss establecidas en el articule 6, Seccidnm 1V, Capltulo IV, Subtitnle IV, Tiwlo H de la
Codificacitn de Resolucianss expedida por el Consejo Nacionad de Walores, ¥ no es requerida como parte de
los estados financieros bésicos. Dicha informacién ha sido objeto de procedimientos de auditoria aplicados
en la auditoria de los estados financieros bdsicos, la cual ha sido preparada de conformidad con la
informaecidn obtenida de les registros contsbles de la Compafifa, ¥ en nuesira opinién, se presenta

razonEoleioente, tn todos sus aspecios importantes, con relacidn a los estados financleros bésicos
constderados en su conjunto,

Esie informnc es (micamente para informacidn de Ia Junta de Accionistas, Superintendencia de Compaiiias v
olros quicnes previamente han recibido los estados financicrog bésicos de Corporacién Samborondon 8.4,
CORSAM.,, por el afio lerminado ¢f 31 de Diclembre de 2013 ¥ nuestro mforme sin salvedades sobre 108

mistmos pars se utllizado en la evaluacion de aquellos estados financieros bésicos ¥ no debe ser utilizado
para ningin ofre proposito,

PROFESIONALLS Y SERVICIOS PROFISER C.LTDA,
SC- RNAE 236 :

REG, 2222

18 de marvzo de 2014

Cdla. Samanes * Mz. 111 * Villa 22 - Tolf.: 2210088 - 0994014590 + Casilla: 08-04-3
a-mall; profiser2@yahoo.com * Guayaquil - Ecuador




ANEXO 1.1

OPINION SOBRE §1 LAS ACTIVIDADES REALIZADAS SE ENMARCAN EN-LA LEY Y DEL
CUMPLIMIENTO DE LAS OBLIGACIONES ESTABLECIDAS EN LA LEY
31 DE DICIEMBRF, DE 2013

Las actividades enmarcadas en la Ley ¥ el complimicnto de las obligaciones establecidas en la Loy es
responsabilidad de la Administragién de la Compefiia.

Come patle de los procedimientos para obtener evidencia sobre los importes ¥ revelaciones en los esiados

financieros, efectuamos pruebas decl curiiplimiento por parte. de la compafifa de las Leyes y Resoluciones
expedidos por ¢l Consejo Macional de Valaores.

Los tesultados de nuesira prusba de cumplimisnto no revelaren incumplimientes de controles, resoluciones
v/o actividades no permitidas por la Ley.

Referencin legal; Ait. & numeral 1y 4




ANEXO 1.2

EVALUACION Y RECOMENDACION SOBRE EL CONTROL INTERNO
Ji DT DICIEMBRE DI 2013

La administracion es responsable por el control interno determivade como necesario, para permilis la
preparacion da los estadoes financieros que estén libres de errores materiales, debido a fraude o error.

Como parte de los procedimientos pera obtener evidencia sobre fos importes ¥ revelaciones en los cstados
financicros efcetuamos la evaluacidn de riesgos de crrorcs congideranda el control interno pertinente para la
preparacidn ¥ presentacidn razonable de los estados financicros por la compafifa, pars disefiar los

procedimientos de auditoria que sean aproplados en las circunstancias, pere no con ¢l propdsito de expresar
una opinidn sobre la cfectividad del control interno de Ja compaida.

En el desarrolle de nuesteas proebas de control interng, no determinamos ninguna recomendacidn relevante
jpara el mejoramiento del contrel inlerng.

Referencia lewal: Arl. 6 muneral 2



ANEXO 1.3

OPINION SOBRE EL CUMPLIMIENTO DI LAS OBLIGACIONES TRIBUTARIAS
31 DE DICIEMBRY DE 2013

Muestra opinién sobie ¢l cumplimiento de las obligaciones tributarias de la compaiia relacionada con el
Impuesto & la Renta, las Retenciones en la Fuente, el Impuesto al Valor Agregado y ofros (ributos
adminisirados por el Servicio de Rentas Internas, se emite por separado.

Referencia legal: Art. 6 numeral 3




ANEXC 1.4

OPINION SOBRE EL CUMPLIMIENTO DE MEDIDAS CORRECTIVAS QUE HUBIESEN SIDO
RECOMENDADOS EN INFORMES ANTERIORES
31 DE DICIEMBRE DE 2013

En ¢l afio 2013 no hubieren recomendacionss importantes que comentar.

Referencia legal: Art, & numeral 3




PROFESIONALES Y SERVICIOS PROFISER C. LTDA.

AUDITORES INDEPENDIENTES

ANEXO 2

INFORME DE LOS AUDMTORES INDEPENDIENTES
SOBRE LA INFORMACION FINANCIERA SUPLEMENTARIA

A log Aecionistas de

CORPORACION SAMBORONDON 8.A, CORSAM
Guayaauil, Eonador

Hemos clectuado la auditoria de aclierdo con Normas Internacionales de Auditoria s los estados financieros

de Corporacién Samborondon S,.A. CORSAM.,, por el aito terminade el 31 de diciembre de 2013, ¥ hemos
eypitido maestro Informe sin salvedades con fecha ¢ de marzo de 2014,

Nuestra auditoria se efectud can el prapdeilo de expreser una opinidn sobre los estados finencieros bisicos
de Corporacién Samborondon S.A. CORSAM., tomados en su conjunto, La informacién financiera
suplemeniaria incluida en [os Anexes N® 2.1 a 2.4 adjuntos son de responsabilidad de lg Adminiatvaciin de
Corporacion Samborondon 3.A, CORSAM., y se presentan con el propoésiie de cumplir con las
dizposiciones establecidaz en cl articulo 13, Seecidn. IV, Capitulo TV, Subtiinle TV, Tiula 1T de la
Codificacian de Resoluciones expedida pot ¢l Comsejo Nacional de Valores, y no es requerida coma parte de
los estados [inancieros bisicos, Dicha.informacidn ha side objeto de procedimientos de auditaria aplicados
en la auditoria de los estados financieros basices, la cual ha side prepareda de conformidad con la
informacidn oltenida de los registros contables de la Compaiifa, ¥ en nuestra opinidn, se presemnta

razonablemenie, en todos aus aspectos importantes, con relacion a los esltados financicros basicos
cansideradas £n s conjunto,

Fste informe €5 (micaments para informacién de la Junta de Acclonistes, Supeviptendencia de Compaliias ¥
ofros quiencs previamenis han recibide 1os estados financieros bésicos de Corporaeiéu Samborondon 8.A,
CORSAM,, por el afio terminade el 31 de Dicjiembre de 2013 ¥ noestro mforme sin salvedades sobre log

isios pars Ser utilizado en la evaluacion de aquellos estados financieros bdsicos ¥ no debe ser ufilizado
para ninEin otro propdsito,

PROFESIONALES Y SERVICIOS PROFISER C.LTDA,
SC- RNAE 136

#M__ﬁfﬁﬁ__,__ ________ _
| Z/CPA. CESAR SOBREVILLA CORMEIO

REG, 22223

i4 de marzo de 2014

Cdla. Sarmanes * Mz, 111 * ¥illa 22 * Telf; 2210098 - 0994014589 - Casllla: 08-04-3
e-mail: profiser2@yahoo.com * Guayaguil - Ecuador
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CORPORAGION SAMBOROMNDOM S.A. CORSAM ANEXO 2,2

APLICACION DE LOS RECURSOS CAPTADQOS POR LA SEGUNDA EMIBION DE OBLIGACIONES
31 DE DICIEMBRE DE 2013

(Exprasado en dblares da E.UAL

l.os fandos obtenldas por § 1,848,332 fueron uitizados comg capital ds traba)o, para el desarrollo def proyecto
inmablllario "WILLA CLUB"

Gon fecha 16 de septiembra de 2009 sé celabrd un conttato de compraventa de titulos valores da ohligaclones
simples transaros piklicamente = ireves de operacicnes bursélies de la Botsa de Valores de Guayagull,
mediante |a cual Corsam vendié piblicamants a parsonas naturales titulos valores por § 4.519.1687, estableclends
cOmo pracio sactede y totvng te pago 108 plazos, fechas ¥ montos que sa ndican en la cliusule, ¥ corresponden
a loz términos de la emisidn, al precio geordado s& stimard | valor de iz tasa pasiva refarencial publlcada pos 2l
Banca Carire! del Sovador resjusisda cada B0 dias, mds un 3%.

La compesia relationada Dismadsa 5.4, declard gue asume como propias las obligaciones sjenas da page a

cargo de las personas antes mencicnadas. For lo tanto ef precio acordado en la comprayenta de fos thios de
ohligaciones simples deberd ser pagade directa e irevocablemante por Dismedsa 8.A.

Referancia Legal: Art. 13, numeral 2

A, Ging Pardg Mavaprete ' Karta Gurugrend| Patiio
Presidenta Contadorg”
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CORPORACION SAMBORONDON S A, CORSAN ANEXO 2.4

RESUMEN DE GARANTIAS QUE RESPALDAN LA SEGUNDA ENMISION DE DBLIGACIONES
¥ DE DICIEMBRE DE 2013

{(Expresado en délares de EJLAY

araptia General:

D= blenas, e dech Todes sus aclivos no gravadas,

Total de gotivos al 31 de diciembe de 2042 § 30,065,860
{- Total de activos gravados (5,146,425
Total activos libres e gravamenes B 31,820,441
0% de activoes libres de gravamenes § 25 456,353
(-} Tutal dg active diferido -
Cupo de emisidn § 25,458 353
Total de ohiigaclones an circulacion $ 4280,000

Al 31 de diclembre de 2013 |la compaiila a ctorgado hipoteca abletia sobre sl macrolote "Tres CF" sobra el gue
sa levanta el intwehle denominads "Nuevo lole Mare® con un drea de 12,10 has, avallo de $15.848.347 y valor
en {ibrog da $5.146.435,

Garantia Especifica:

Hipoteca a favar de log obligacionistas constituida por la compaila Dismadse S.A., salre 8l loie 1B upitado en
&l Iom 14,5 aproximadamante, de |a via Puntllla - Pascuales ¢on una superfleia de noventa y cinco hectéreas
ohce mil seiscientas trelnta v cinca clen milésimes de hectarea, (85,11835) ubicado en ta parroquia “Los Lojas",
cantén Daule, provincia de! Gusyas con un avaldo de USD 9.036.053.

E| monta maxime a emitic corresponde al 80%5 del valor da la garantia.

Refarencia Legal: At 12, manaral 4

.-'.- - ¥ / _
I Ina Fardo Navarrets Karia Gurumsadi Patifo
Tesidenta Contadors /




PROFESIONALES Y SERVICIOS PROFISER C. LTDA.
AUDITORES INDEPENDIENTES

ANEXD 3

CERTIFICACION DE AUSENCIA BE INHABILIDADES POR PARTE DEL AUDITOR

Declaro gue el equipa do aunditatia pavtisipanie v el suscritor del informe de auditoria de Yos
estados finatcieros de Corporacién Samborondon S.A, CORSAM, no estin incursos en las
inhabilidades establecidas en el srtleulo 197 de la Ley de Metcado de Valotes.

Referencia legal: Avt, 5 numeral'3
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