SERVIPERSOMALS. &,

MOTAS & LG ESTADCS FINANCIERDS
Por los afios terminadas al 31 de diciernbre de 2019y 2018
|Exprasado en dolares de los Eslados Unidos de América-Lss]

SERVIPERSONAL 5.4, s constituyg el 17 de marzo del 2004 en la cludad de Guavaguil v fue
inscrita en el Ragistra Mercantil ¢ 02 de sbril del misma afio.

La actividad principal de la compafife es la compra, venta, alquiler v explotacién de bienes
inmuebles.

Al 31 de diciembre del 2019 v 2018, ¢l personal totzl de la Cempafia alcanza 1 empleado en
ambos periodos en relacion de dependsencia.

La informacidn contenida en estos estados financieros es responsabilidad de la adminlstracian
da la compahia.

Aprobacién de estados financieros

Los estados financieros &l 31 de diciembre del 2019 han sido emitidos coh la autorizacidn del
Representants Legsl de la Compafiia con fecha 2% de abril del 2020 ¢ posteriorments secdn
puestas en considesacian de la Justa General de Accionistas para su aprobacidn definitiva. En
opinion de la gerencia, estos estados financieros serdn aprabades sin modlficacidn.

2.~ Bases de elaboracion y resumen de principales politicas contahles:
2.1 Bases de elabaracién

al Declarmcion de Cumplimiento

Los estados financierss se han olsborade de acuerdo con las Mormas Internacionales de
nformzcion Financiera para las Pequeiias y Medianas Empresas (BYMES] emiticas par el
Consejo de Mormas Intemacionales de Contabilidad (1A%B), de conformidad con la Resolucian
005600006 emitida por la Superintendendia de Compafias, Valores v Seguros (publicado en
al L. 94 del 23.X1L0%).

La slabaraciin de los estados linancleres conforme a la Norma Internacional de Inlormacan
Financiera para las Pequefizs v Medianas Empresas (PYMES) regulere & wse de clertas
estimaciones contables- Tambien exige a la Adminestracion de fa compania que ejerzs su juico
en el proceso de aplicacidn de sus paeliticas contables. En la nota 3, s= revelan las dreas que
implican un mayor arado de juicio o complejidad o en las cuales |as hipatasis y estimaciones son
significativis para los eslados finandiernoes,

A partic de la evaluacion de s gerencia al 31 de dicembre del 2019, los estadas financieras se
han elaborado bajo hipotesis de negocio en marcha, Noe obstante, & rair de la declaracdn de la
propegacion del COVID-1% como pandemia por parte de la Crganizacion Mundial de 1 Salud
12051 2l 11 de marzo de 2020, los Gohiermos alfededaor del munda han tormade medidas que
limitan la movilidad de las personas para prevenir 13 propagacion del COVIDR-19, gue alectan b
diferentes actividade: economicas. Sungue & Compaiila espera continuar £on SUs operaciones
en el futuro previsible debido a la evaluacion v los planes para recuperarse por parte de la
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gerencia; v considera gue ne hay riespo de la capacidad de la Campaiiia pars continuar comao
negecio en marcha, le evaluacién del cumplimients de la hipdtesis de segocie on marcha se la
ha realizado en un escenario de incertidumbre significativa.

b] Basesde medicién

Loz estados financieros adjuntos han side preparados sobire la base del costo histdricn, tal come
=g axplica en las politicas contables incluidas més abaja,

c} Moneda Funcional v de Presentacidn

Los eslados financieros adjuntos eszdn presentadoes en dolares de los Estados Unidos de
América, gue es la moneda funcional de la Compafia. & menos que se indigue o contrario, las
cifraz financieras incluidas en los estados financieros adjuntos estdn expresadas en dalares
estadounidonzes,

2.2 Adopcion de la nomma Internadional de informacion financiera “MIF" para Peguedias y
Mledianas Empresas.

A la fecha de emision de los presentes estados financerss los siguientes pronunciamientos
contables han side emitidos por el IASE, las cuales son de aplicacidn abligatonia & la fecha de

emizign de oz estados inanceros;

Seccion Contenida Fecha de Fecha da
aplicacidn | modificackin

spesion ]l | Pequedias v medlznas entidades lulic ge 20058 | Julio de 2013
Seccion 3 | Presentacidn de Estades Franciaras Juliz oe 2008 | Julis de 2015

| Secciond | Estada de Stuacén Financiers Julie ge 2008 | Julio de 2015
seocion b | Estado de Resultzds Integral Juliz de 2008 | Juliz gz 2315

| Seocion b | Fstado de Cembios en el Petrimonio Julls de 2008 | Julic de 2045
Saccion 7 Fstado de Flu)p de Efective D Julla de 2005 | Julie as 2015
Saccicn & | Wotas alas Estadas Financierss Jullz de 2005 | Jullc 42 2015
saccion & Estados Finarcleros Copsclidades ¢ Seperadas Julia de 2008 | Julia de 2015
feccian 10 | Poificas, Estirraciones v Erroras Contables Juliode 2005 Julia de 2015
EEI:I:ié.‘II 11 | Instrumentss Financierns  2asicos . v otros  Temas

T s relpciorados con los nstromentas Firancieras | Aiode 2004 | ;:_lfip_r.ln ?I_]E_':
Seccldn 13 | ‘nwentarias luliode 2005 | luliode 2018
Seccldn 14 nversianes an Assiigdas Julio de 003 Jalio de 2015
Seccidn 15 | Inversiones sa Negosios Conjuntas Julip de 2009 | Julio de 2015
Seccion 16 | Frog'edades de Inversicn Julioge 2009 | Jullo de 2013
Seccion 17 | Propledad, Plantay Equlpos Julioga 2009 | Jullo de 2015
Seccian 1B | Actives Intanglbles Distintos de I Plusvelia Jdlio ga 2009 | Julio de 2013
secgiaon 19 | Combinasiones de Negacios v Plusvalia Julioga 2009 | Julio de 2015
Secrion 20 | Arrendamientos Julioga 2c09 | ulio de #0135
Segoldn Z1 | Prowlslonss y Contingenclas Julioge 20080 | lis de 2015
Seccion 22 | Pasvosy Patimonic . _ | Julic da 2005 luliz de 2015
Sgocion 23 | Ingreso: d2 Actividades Drdirarias Iuliz da 2008 luliz e 2015
Seocion 24 | subwenconas del Gohiema luliz da 2005 lulicy e 2015
Saccion 25 | Costos por Prastamos lulic de 2009 ]IJ|.I-\'_"' :2.11_"15
Secciar 26 | Pagos basasos an Acciones Juliz de 2008 | Julic ze 2015
Sacc’on 37 | Deteriora del Valor de los Activos Juliede 2008 | Juliz ge 2015
Saccar 22 | Berneficiosa lo: Ernnleados Juliz de 2000 Juliz =& 2015
Saccion 2% | Impuestos 3 las Eanancias Juliz de 2008 | Julic ce 2015
Saccior A0 | Conversian de baneda Sxtranjera Juliz de 2009 | Juliz ce 2015 |
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Secchdn 31 | diperinflacion Jylio de 2009 | luiio de 2015
Secchin 32 | Hechns Qeurtides después del periodo zabre ol que se
. niforrne ditlode 2009 | Juilo de 2028
Seerian 33 | nformaclan & revalar sobre Pares Relacionadas Jullode 2005 | hifiode 2028 |
| Aeeridn 3¢ | actividedes Cipacializedas | sl de 2009 | Jullo de 2045 |
Seccldn 35 | Transicidn & la NIF pere 85 PYMES . Juilo de 3008 | Jalioda 2035

2.3 Resurmen de principabes politicas contables

Las principales politicas contables apbcadss por & comparia en s elaboracion de ses eslados
fnancieros son la siguienies

231 HEectivo y equivalente de efectivo

El afective ¢ equivalente de efective induye todos log saldos en efective e inversiones a corto
pigzo {vencirmientos menores o tres meses). Dichas cuentak no estin sujetas o un riesgo
significativa de su cambla de valor,

2.3.2  Activos finantieros
Reconocimiento y medicidn Inlcial

Los activos financieros $e reconocen inidalments por su valor raronable mis los coslm de
transacrion atrbuibles o lo adqubicion, exoeplo actvos financencs @ valor razonable con
cambios en resultados, cuyos 655108 di Trans sCcidn s& recohooen en resuliados,

Ls compra o venta dé aclivos linsncieros gue requieren la entregs de los activos dentro de un
perindo de tiempe establecido por regulacion o por convenclin en ol mercado (transacciones
ponvencinnales) se reconocen en la fecha de la negociacién, es decir, en la fecha en la que la
compaiiia se compromete a comprar o vender el active,

L& activos financleros de ls compan [ incleyen efective en caja v bancos, cuentas por cobrar v
otras cuentas par cobrar,

Medicion posterior

La medicdn posterior de kot scthiod financienes depernde de su daslicacion, tal comp s¢ defalla
# COnnuSCIon:

Artivos fingncieros ol vonor reronable con combios en resultados

Los activos financieras al valor razonable con cambics en resultados incluyen a los activos
financieros mantenidos pars negociar v los activos financlaros dedlgnados al momento de su
reconocimienta inicial camo al valor razonable con cambios en resultados.

Las activos tinancieros al valor reganabie con cambios en resuftados &a contahilizan en el estado
de situacidn financiera por su valor razonable y los cambios en dicho valor razonable son
reconocidos como ingresos o costos financieres en o estado de resullado intogral.

La compaiia no presenia activos linencieros al valor razonable con cambeos en resilitados al 31
de dicierbre del 2019 y 2018,

Préstomos y cuentos por oobar

Log préstamos y cuentas por cobrar son actives financieras no derlvados cuyos cobros son fijos
o determinables, que no se negoclan en un mercade activa, por lo que |8 compania no tiene
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intencion de wvenderlos inmediatamente o en un fulurs pragime v que no tienen riesgos de
recupargcion diferentes a su deteriara craditiceo,

Dezpués del reconacimiento inlelal, eslos actives financierss s= miden al coste amortizada
utilizando el método de la tasa de interés electiva, menos cualguier deteriors del valar, El costo
smortizada se calcule tomande en cuenta cuaiguier descuento o prima en la adguiicidn v las
comisiones o los costos gue son wna parte integrante de e tasa de interés electiva, La
amortizacion de la tasa de interés efectiva se reconoor como ingreso financiero en 2l estade de
resultados. Las pardidas que resulten del deterioro del vator se reconoccen en el estado de
resultado integral como costo financiero.

La compefiia tiene en este categora! efective en bancos, cuentas por cobrar v otras cuentas por
cobrar las cuales estan expresadas al valor de la transaccion, netas de uha pravisicn para cuenlas
de incobrables cuando es aplicable,

Inversiones g ser mantenidos basta sU venovriento

los activos financieros no derivedos conm pagos fijos o determinables se dasifican como
mantenidos hasta su vencimiento cuande la compafiia tiene la intencién v capacidad de
rmantenerlas hasta su wencimienta.

Drspues de su reconocimiento inicial, la compania mide [a= inversiones hastz su vencimiento &l
costa amaorbizada ulilizando ef metode de la Lasa de interes efectiva, menos cuaiquier deterioro
del valor,

El costo amortizado se calcula tomando en cuenta cualquier descuento o prima en la adquisicidn
y las comislanes o los ooslos gue sen wna parle inlegrante de la tbsa de interés efectiva, La
amortizacion de la tase de interés efactiva e reconoce como ingreses financierns en el estado
de resultadointegral. Las pérdidas gue resulten del detericors del valor se reconocen en el estado
de resuftado integral como costos financieros.

L compania no presenta inversiones a ser mantenidas hasta su wencimiento &l 31 de diciembre
del 2019 v 2018,

Acrivos financierns o ibles norg o vente
r

Las ectivos financieras dispanibles para la venta incluyen titulos de patriimonio v de deuda, Las
inversiones en patrimonio casificadas como disponibles para la venta son aguellas que no se
clasifican ni como mantenides para negociar ni como al wvaler razonakle com cambios en

resultados, Los ttuloes de dewda en esta cateporia son aguellos gue se esperan mantener porun
tiempo indefinido, pero gue se pusden vender ante una necesidad de liguidez o ante cambios

en las condiciones del mercada,

Despues de su reconocimientn inicial, se miden a valor razonakle, v las gananciss o perdidas na
realizadas se reconocen come atra resultado integral en el patrimonio en la reserva por activos
financieros dizponibles para la venta, hasta que |3 inversion s= da de bajz.

La compafila ne presenta activos financieros disponibles para la venta al 31 de diciembre del
2019 v 2018,

Baja de activos financieros

Un active financiers (o, de corresponder, parke de un-active financiero o parte de un grupo de
gctivos financieras similares) se da de haja =n cuentas cuanda:
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& Expiren fos derechos contractuales sobre los flujos de efactiva del active,
b. - %e transfieran los derechos contractuales sobre los flujos de efective del sctive o se
asuma una obligacidn de pagar & un Lercero la totalidad de los Aujos de efectiva,

Deterioro de activos financieras

Un activo financiera o grupo de activos finanderos se consideran aleclados si, v solo si, existe
evidencia objetiva de deteriors coma resultad o de uno o més eventos que han ocusrids despldés
del reconcomientn inicial del activo [un evento de “pérdida sulrida™} v =i el evento de pérdida
Lieene un impacte en los flujos de efectivo futuros estimades del activo financiers de la compafiia,
Gue pueden estimarse de forma confighle.

2.3.3  Paslvos financieras
Reconecimiento y medician inicial

Los pasivos financleros se reconocen inicialmente por su valor razenable més los oostos de
transaccidn atribuibles a la adquisicidn v en el case de los préstamas v cuentas por pagar san
contahilizados al costo amortizado,

Loz pasivas financieros de le compania incluyen proveedores v olras cuentas por pagar.

Los pasivos financleros se reconocen cuande la compafiig es parte delos acuerdos contractuales
dal instrumento. Los pasives fingncieros son clasificados coma ebligaclones @ corto plazo @
menas que fa compariia tenga el derecho irrevocable paa diterie el acuerde de las obfigaciones
por mas de doce meses despuss de i3 fecha del estado de situacidn financiers. Los costos de
linanciamiente sa recomocen segun el criterio del devengado, incluyendo las comisiones
relacionadas con adguisicldn gel finanelamienta.

Medician posteriar

Lz medicion posterior de los pasivos financieros depende de su dasificacion, tal como s= detalla
#continuaciin

Posivoy Fnancieros ol volor raosodie con cafnbios en cesullodos

Los pasivos financieros al valor radenabie con cambdios en resultadas inciuyen pasivos financeros

mantenidos para negociar Y pasivos financieros  designados en &l momento de s
reconocimiznta inicial al valor razonable con cambios en resulladas,

Laz ganancias o pérdidas por pazivos financierss mantenidos para negociar se reconecen enel
eslado de resultade inbegral,

Préstomaos v cuentos por pogar

Después del reconocimiento inicial, los prestames v las cuentas por pagar ce miden al costo
amortizade ubilizande & método de la taza de interés efectiva. Las ganancias v pérdidas se
reconocen o el estado de resultado integral cuando los pasivos se dan de baja. El costo
amortizade se caloula tomando en cuents cualguier descuento o prima en la adgquisician ¥ las
cofmisiones o o6 costos gque son una parte integrante de la tasa de interés efectiva. La
amartizacion de 3 tasa de interes efective su reconoce coma coste financiero en el estado de

resulizdo inbegral.

La compafia mantiens en esta calegona proveedores v otras cuentas por pagar,
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Baja de pasivos financieros

Ur pasivo financiero es dedo de baja cuands la oblipacién especificeda en el corespondients
centrato haya sido pagsada o cancelads, o haya expirade,

LCuando un pasivo financiers. existente es reemplazado por aotra pravenieste del mismao
prestamista bajo condiciones sustancialmente diférentes, oosi lzs condiciones de un pasive
existente se modifican de manera sustancial, tal permuta o maodificacién se trata tomo una baja
del pasivo ariginal v el recenccimients de un nuevo pasiva, v le diferencia en ks impartes
respectives en libroes s reconocen en el estado de resultade integral,

Compensacion de instrumentos financieros

Los activos v paszivos financieros se compensan ¥ el manlo neto se presenta en 2l estado de
sibwacion financiera cuando se tisne al derecho legal de compensarios, v la Administracien tiens
la intencion de cancelarlos sobri b base nels o de realizar el activo v cancelar el pasive
simultaneamente.

234 Propiedad, planta y eguipos

La propiedad {excepto terrenas], planla v equipos se encuenira valerada al costo de adgquisicisn,
neto de la depreciecion acumuliada y pérdida por deterione cuando esta Wltima corresponda, Los
terrenos seregistran on forma independiente de los edificios o instzlaciones que puedan estar
gzantados sobre los mismas v se entiende gque tiensn wna Yida G0l indelinida, poer lo tanlo no
son objeto de depreciacion.

Cualguier aumento en la revaluacidn de dichos activos se reconoce epn [Mros Resulados
Integrales ¢ se-acumula en la cusnta “Superavit de revaluacion™, excepto i 5 revierte una
distninucian en la revaluacion del mismeo previamente reconocida en resultades, en cuyo caso
el aumento se acreditz a resultados en la medida en gque se carga la disminucidn previa.

El costo inicial de la propiedad, planta y equipos comprende su precio de compra, incluyendo
aranceles o impuestos de la compra no reembelsakles v cuslguier costo necesario para poner
diche activa en operacidn, £l precio de compra es el Importe tetal pagade v el valor razcnable
de cualguier ofra contraprestacidn entregada para adguiriv el activa, Dicho costa - también
incluye el desembaolso relacionado con una mejora sustancial v el costo incurrido 2n reemplazar
partes de la propieded, planta ¥ equipos. siempre y cuando s cumplan con los criterios de
recohacimientn, castigdndaese el valor en libros del companents que se reemplaza. Los costos
de reparacién v mantenirmiento rubinaries san reconocidos como gastos segun se incuren,

La propiedad, planta ¥ eguipes se deprecia desde ol momento en gue los bispes estin en
candicionas de usno, distribuyendo linealmente 2l costo de los activos entre los afios de vida uil
estimada.

& conlinuacon se presenta una descripoion de las estimaciones de vida otil para estos activos:

. | Afas
Instalaciones | 10
: M-a_giuinéria ¥ BOUipos 10
huebies v enseras | 10
“wehizulos i 5

El valor residual e estos actives, la vids otil ¥ ¢ mélodo de depraciacidn seleccionado son
revisados v ajustados si fuers necesarko & la fecha de cada estade de situacicn finandera, para
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asegurar que el métede v el periodo de la depreciacién sean censistentes ton el beneficio
economico y fas expectativas de vida de |as partidas de propiedad, planta v equipos.

Un componente de propiedad, planta v equipos o cualguier parte significativa del misme
reconocida inicialmente, se da de baja al moments de su venta o cuando no se esperz obtener
beneficios pronémicos futuros por su usa o venta, Cualguier ganancia o pérdida resultante al
momento de la baja def activo (caloulada como la diferencia entre el ingreso neto procedente
de la venta y el importe en libros del active} se induye en el estado de resultadeo intogral.

Ala fecha de cierre o slempre que haya un indicio de que pueda exlstle un deteriore en el valor
de los activos, se comperarad el valor recuperable de los mismos com su valor nebo contable,
Cualguier registro o reverso de una pérdida de valor, gue surja come consecuencia de esta
Comparacién, se registra en los resultados segdn correspondz.

235 Propledades de inversian

Se miden inicialmente y con posterioridad al costo, incluide los rostos de transaccian, aplicandao
los requisitos establecidos en la Morma Intermacional de Informacidn Financiera para Peguefias
¥ Medianas Empresas (Beccidn) 16 para ese models. La vida otil estimada del edificie
categorizado como propiedad de inversion es de 10 afios.

Laz propiedades de inversion se dan de baja, ya sea en el momento de su venta, o cuando fa
propiedad de inversiin se retira del uso en forma permanente, ¥ no Se espera recuperar
beneficios econdmicos alguno de su venta. La diferencia entre & valor neto de o venla ¢ el
importe n libros del activo se reconoce en el resultado del periodo en que fue dade de baja.

2.3.5.1 Propiedades de inversicn

El costo de la propiedad de inversion se deprecia de acuerdo con el métedo de linea recta,
basada en la vida Util estimada de los sctivos, Las estimaciones de vida Otil, valer residual v
metodn de depreciacion de los activos son revisadas ol final de cada afo; siende el efecto de
cualguier cambio en &l estimado registrado sobre una baze prospectva. & continuacidn se
presentan el principel elermanto de propiedad, planta y eguipo v los anos de la vida ugl usada
en el caloule de la depreciacion.

Ao
70

Edificios

236 Provisiones y pasivos canlingenies

Las provisionss son reconocldas cuanda la compadia tieme une obligacion presente {legal o
implicita) como resultado de un evento pesado v es probable que s& requieran recursos par
cancelar las obligaciones v hacer una estimacion fiable del importe de la misma,

Las provisiones se revisan a cada fecha del estado de situacion financiera v s= ajustan para
reflejar la mejor estimacion que se benga & esa lecha, Cuando el efects del valor del dinero en
el tiempo es importante, ¢l monto de la provizion es el valor presente de los gastos gue se
asperan Incurdr para cancelarla.

Los pasives contingentes son oblipsciones surgldas de un evento pasado, cuya confirmacion es
supetaa nourrencs o no de los eventos fuera de control de la compafiia, U ohligacones presuntas
surgidas de hechos anteriores, cuyo impeorte ne puede sef estimade de forma fiable, 0 en cuya
liguidacian no es probable que tengas lugar una salida de recursos,
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237 Beneficios a empleadas

Jon beneficios cuyvo pago es liguidado hasta o bermino de fos doce meses sizuientes al cierre
del periodo en el que los empleados han prestade ios servicios, se reconacerdn come un gasto
por al valor [sin descontar) de los beneficios & corto plaze que se han de pagar por tales servicias,

Estes corresponden princpalmentes!

o Porticooodn de los frabalodores on (os uiiidedes: Se calcula aplicanda ef 153 sobre la

utilidad contable anual antes del impuesto & la renta, segin lo establecide por la

legislacion ecuatoriana vigente,

Vacocianes, Se regisira ¢l costo de las vacaciones del persanal sobre base devenpada.

T Décimaotercery cuortosvalo: Se pravisionan v pagan de acuerdo a la legislacian vigente
an & Eallador,

[

Largo glozo

La compafia, segun las leyes laborales vigentes, mantiene un plan de beneficios definidos que
corresponde 3 un plan de jubilacién patronal v desahucio gue se registra con cargo a resultados
del affo y su pasive representa el valor presente dela obligacién a la fecha del estade de situacicn
financiera, que se determing anualmente con base en estudios actuariales realizados por un
perito independiente, usands el métode de unidad de crédito proyvectada.

La compafiia reconcce todas las ganancias o pérdidas sctueriales gue surgen del plan de
beneflelos definidos de jubilacién patronal v desahucio en & estada de resultads integral,

Al cierre del afo 2019y 2012 las provisiones cubren a todos lod empleados que se encontraban
trabajanda en la Comoaria,

La Administracidn de la Compafila utiliza come tasa de descuento de estas provisiones |z tasa
promuedic de los bonos corporativos de alte calidad del Ecuador [de alta calidad de Estados
Unidas), pues consliders que e la tasa que mejor presenta |a realidad econdmica.

238 Recanocimiento de ingresos

Los ingreses somn reconocidos cuando se han transferido todas los riesgos v beneficios inherentes
alos benes entregados v es probable que los beneficios econdmicos asodados a la transaccidn
fiuvan & la campafiia ¢ el monte del Ingreso puede ser medide confiablemente,
independiontemente dal momeantoe en el que el cobro sea realizado.

Los ingresos se midan por el valor razonable de los bienes v servicios vendides tomando en
cuenta las tendiciones de cobro definidas contractualmente y sin incluir impuestos ni arancales.

2.3.3 Reconoccimiento de costos y gastos

Lers posbos ¢ ggstos se reconccan a3 medida que se devengan, independientemente del momeanto
Bh gue S pagan v seregistron en os periodos con los cuales serelacionan,

2.3.10 Impuesteala renta

El gasto porimpuests a la renta esta compuesto por el impuesto corriente ¢ el impuesto diterida,
Fl impuesto a la fenta eortente v diferde es reconocldn excepto que se relacione a partidas
reconocidas en otros resuliades integrales o directamente en el patrimonie, en cuyo caso ol
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monta de impuesto relacionado es reconocido en otros resultados integrales o en al patrimonio,
respectivamente.

Impuesto @ 1@ rendo coryenie

£l activo o pasivo por impuesto & la renta corrente es medide coma el importe esperade que
583 recuperado de o pegade a las autoridades tributarias. Ef impuesto & la renta es calculade
sobre |a base de la infarmacidn financiers de la compafiia. Las tasas de impuesta a s renta y
regulaciones fiscales empleadas en el caloule de dichos importes sen las que estdn vigentes o la
fecha de cierre de cada sfic.

La Administracion evalds periddicamente la pesleldn asurmnida en las declaraciones del impueste
3 la renta respecto de situaciones en las que las leyes tributarias son objeto de interpretacon.

Impuesto oo renla oiferios

Elimpuests diferldo se reconoce a partir de las diferencias entre los impartes en libros de los
aclives v pasivos en los estados financienoss v osus bases fiscales correspondientes (conocidas
coma diferenclas termporarias), Los pasivos por impuestas diferidos se recongcen para todas las
diferencias temporarias gque se espere que incrementen la ganancia fiscal en el futuro. Los
activos por impuestos diferidos g2 reconocen para fodas las diferencias termporarias que se
espere que reduzcan la ganancia fiscal en el futuro, ¥ cualgquier pérdida o crédile Misel no
utilizade. Los scbivos por impuestos diferidos se miden al importe maxima que, sebre [ base de
la ganancia fiscal actual o estimada futwra, e prabahle gie s& reciperen

El wvalor en libros neto de los activas v pasiias por Impuestos diferidos se rovisa en cada fecha
sobre |3 que s=informa y se gjusta para refiejar [z evaluacion actual de las ganancias v pérdldas
fiscales futuras, Cualgquier ajuste se reconoce on el resultade del periode. El impuesto diferido
se calcula segin las tasas impasitivas que se espera apllcar @ la gananda (pérdida) Tiscal de los
pericdos en los que se espera realizar el activo por impuestos diferidos o cancelar el pasivo por
impuestos diferides, sobre [ base de las Lasas impesitivas gue bayvan sido aprobadas o cuyo
procesn - de aprobacidon esté précticamente termminado al flsal del periado gue se informa,

2.3.11 Compensacian de saldos ¥ transcciones

Coma norma general en los estados financieros ne s2 compensan los activos y pasives, ni los
ingreses ¢ gastos, salve en aquellos casns &0 108 que la compensacan sea requerida o permitida
por alzuna norma v esta presentacion sez el reflejo de la esancia de la ransaccidn.

Los ingresas o gastos con origen en transacciones gue, contractualmente o por una norma |egal.
contemplan la posibilidad de compensacion v la compania Bene fa intencian de liguidar par su
imporle nete o de reafizar el active ¢ proceder al pago ded pasivo de forma simultdnes s=
presenta netos en les cuentas de rezultados.

3 Uso de estimaciones v supuestos signlflcativos

La elaboracian de los estados financieros reguiere que la Administracion realice estimaciones
que afectan las cifras repartadas de activos, pasivos, ingrasos ¥ gastos v la exposicién de eventos
significativos en las notasa los estados lnancienes, Las estimadones v juidos son continuamente
evaluadas v esban basadas @n la experiencia histdrica v otros factores, incluyendo la expectativa
de eventos futuros que se creen son razonables bajo las actuales circunstancas, Los resuftados
actuales padrian diferie de dichas estlimaciones.
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La Administracién considera que las estimaciones incluidas en los estados financieros se
efectuan sobre la base de sy mejor conocimiento de los hechas selevantes v circunstancias = la
fecha de elaboradon de los mismos; sin embas rec, los resultados finales podiian diferir de las
estimaciones incluidas en los estados financierns,

La elabaracion de los estados financieras incluye los siguientes criterios v estimaco nes utilizados
por la ddministracién;

Estimanitn pora cuentas incobrobles de cuentos por cobror comercisles i otras

Lo eslimacion para cuentas incobrables de cuentas por cobrar comerciales v ofras es
determinads por la Administracidn de la compafiia, en base o una evaluacion de |a antigiedad
de zaldos par cobrar v la posibilidad de recuperacian de los mismas,

La provizidn para cuentas incobrables se carga a los resultados del afia v las recuperaciones de
LUsntas provisionadas se acreditan a otros ingresas,

oy ubi oe progiedod, plonts i equipes

La propiedad, planta y equipos se registra al costo y se deprecia en base al método de linea recta
durante ki vida Otil estimada de dichos activos. En aguellos cascs &n las gue se pueda determinar
quela vida Gtil de los activos deberia disminuirse, se deprecia el exceso entre el valer en libros
neto oy el valar de recuperacidn estimade, de acuerde a by vida Otil restante revisadz. Factores
Lades coma lo cambics en el uso planificado de los distintos activas podfan haces gue B vida alil
de los activos e viera disminuida, Las estirmacliones se basan prindpalmente en las proyecciones
ez uzo futuro de los activos.

La compafia revize anuzalmeante el deteriora que puadan sufrir les activos de laraa vids cada ver
que los eventos o cambios en las circunstancias indican gue el valer en libres de cuaiquisra de
dichos actlvas ne pueds ser recuperado,

Dbllpacianes poe beneficos o emolEodas

Bl walar presente de s obligaciones de planes definidos se determina mediante valuacicones
actuarizles. Las valuaciones actuarales implican varias suposiclones que podrian dilenr de los
acantecimientos que efectivamente tendran lugar en el futuro. Estes suposicianes inclivyen la
determinacidn de la tasa de descuento, los aumentos salariales futuros, los indices de
mortalidad y los aumentos futures de fas pensionas,

Drebide a la complejidad de ls valuacion, las suposicienes subyacentes v su naturaleza de largo
piaéo, las obligaciones por beneficios definidos son extremadamente senszikles 3 los cambios en
estas supasicionss, Todas psbas suposiciones se revisan o cada Techa de cere del periodo sobro
el que s= informa.

Vs ont e

Debide a las incertidembres inherentes o las estimaciones necesarias para determinar el
importe de laz provisiones, Ins desembolsos reales pueden diferir de los importes reconocidos
originalmente sabre la base de las estimaciones realizadas.

La determinaciaon de la cantidad a provisionar esbd basads en @ mejor estimacidn de los
desembalang gue serdn necesarnos pagar por la correspondiente oblizacion, tomando en
consideracion toda la informacian disponible & la fecha del periodo, sobre el cual se inlarma,
incluyendo la opinién de expertos independientes tales comes asesores legales v consultares,
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4 Efectivo y equlvalentes de efectivo

8031 de dicemire del 2019y 2018, &l salde de elective ¢ equivalentes de efectiva se formaba
de la siguiente manena:

3l dediciemire

s = 20159 2018
Clectivo 50 500
Bancos [1] 4,418 19.440
Total  4.468 19,490

(1} Representan zaldes en cuentas corrientes de bancos locales, los cuales son de libre
dispanitilidad ¢ io generan intereses.

5% Cuentas por cobrar comerciales y atras Cuentas por cobrar

Al 31 de diciembre del 2019 v Z01E, el saldo de cuenlas poroobrar se desglosa como sigue:

31 de diclembre

2018 2018
Cuentas por cobrar comerclales:
Clientes locales (1) - . L3R4
“subtotal _‘ | 20.38s
Otras cuentas por cobrar: o
Cuentas por wobrar relacionados locales (2] -1 1.775
Anticipo & provesdaras (3) 250,000
| Subtotal 350,000 4.775
Total 350,000 25,158

Clasificacion:
Carpents 250,000 25.159

Mo corriente

(1] Las cuentas por cobrar clientes na gensran inbereses v reprasentan cobro de facturas por
servicios de alguilar,

121 Ve Mot 15, Qouergoianes oo poactes celaciongoas,

[3] Corresponds aavanoes entregadas por la Compafia, & la compafiia relacionada Ok Bananas
OkFruits 5.4, por la comprgfvents de un bien inmuebie ubicado en lox predios de s
Hacienda Lz Providencia, del cantdon Yaguachi, con Techa de escritura 20 de diclembre del
2019 ¢ inscrita en el Registro de la Propiedad (520 Jacinta, Yaguachi) con facha 02 de enarc
del 2020, Ver Notg 15, Operooiones con portes relaoiongdos,

& Impuestos corfenies

6.1 Activos y paslvos por impuesto corriente

&137 de diclembre del 2019 ¢ 2018, los actives v pasivos por impuesle cornente consistian de
o slguiente:
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3] de diciembre

2019 2018
Activos por Impuesio corriente; B
| Retenciones en la fusnte de lve 8,485 5497
Retendones an | fuente d& impuesto a la renta 10.245 7,183
Total Actives por |mpusesto cerriente 18,730 12.680
Paslvos por impuesto corriente: S
Iva por pagar 3.101 -
ketenclones en |o fuente de impuesto a |a renta por pagar 2.552 &
Impuesta a la renta por pagisr THE Bls
Total Pasivos por impuesto corriente 6.439 612

6.2 Impuesto a la rents reconocido en los resultados

Uiniz concllaadn enire la uliided o pérdida segin los ectades financieno ¥ of gasio porimpuesio
2 la renta cormiente, fue como indics lo sigusente:

Unilidad {pérdida) segun estados financieros antes de

impuesto a la renta s i

[<) Gastos no deducibles _ 138 1.l6d
| Utilidad {Rerdida); | 1878 2,757

Impuesta a la renta causada 7B6| 606
| Anticipo caleuladn . .
| Impuesto a la renta reconocido en los resultados 786 606 |
Situacion tributaria

De acuerdo con disposiclonss Iegales, s sutoridad Iribularia tiene la faculiad de revisar las
dedaraciones de impuesto a la renta de la compafiia, dentro de los plados de hasta res afios
posteriores conlados o partir de ks fecha de presentadon de la declaracion g impuesio a la
rentz, siempre ¥ cudnds hiys cumplido oporfunamente sus obligacones tributanas,

Al 31 de diciembre del 2019 y 701E, no existen ghosas pendientes por fscalizacion de afios
anteriores. La compafis no ha sido fiscalizeda en los ditimas 3 sfios,

Determinacion y pago del impuesto & la renta

El impuesta a la renta de |8 compafiia se determing sobre una hase anual con cieree al 51 de
diciembre de cada periodo fiscal, aplicando & las utilidades gravadas la taga dal impuesto a la
renta vigenle,

Tarifa del impuesto a la renta

La taria general del mpuesto s fa renta pars sooedades respecio al ejerdclo nmn_l 019 &4 a4
del 25%. Mo obstante, la tarifs impositiva sera del 28% en caso de que ls 30dedad tenga
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#Lcionistas, socios, particlpes, tonstituyentes, beneficiarios o similares residentes o establecidos
en paraisos fiscales o reglmenes de menor impasicién; con uha participacion directa, individual
o conjunla, igual o superior al 505 del capital social o de aguel que corresponda a la naturalera
de la sociedad.

Asi mismo, 52 aplicara la tarifa del 28% cuando {2 compafiis imcumpla con el deber de ihlarmar
la compasicién de sus acdonistas, socios, participes, contribuyentes, beneficiarios o similares
conforme a lo que establezea la Ley Organica de Réglmen Tributario Interno.

Las seciedades que tengan la condicién de miro v pequefas empresas, asi como las
exportadoras habituales de bienes, aplicaran |z tarifa impositiva del 22% delimpuesto a la renta,
Fara edportadores habituales de blenes, esta @rifa ze aplicard slempre gue en el
corfespondiente ejercicio fiscal se mantenga o incremente el empleo.

¥ CHrosactivos

Al 51 de diciernbre del 2019 v 2018, los otros actives consislian de lo siguiente:

31 de dlclembre

2019 2018
Aefuros pagsdos por anticipado [1) | 4554i 486 |
Tatal | 454 486
Clasilicacion: B
Corriente 454 ARE

Mo corriente = L

(1} Correspande princlpalments a pdlizes de seguros.

B Propiedad, planta y equipos

L resumen de propieded, planta v eguipos al 31 de diciembre del 2019 ¢ 3018 a5 como indic
lo siguisnte:
21 de diciembre

2019 2018

LCosta!

Instalaciones v adecuaciones | EOE R.AOA

Maguinaria y equipas 4065 4,065

Wehlcules 43.741 43,741

huebles v enseres 1.563 1,563

Total do propiedad, planta v equipos SB.172 58,172
| {-) Depreciacién acumulada 5 52,309 50526

He:';ﬂ-::le propiedad, pla nt; yequipos 5.EI}3! T.245

Les movimientos de propiedades, planta v equipos dumnte ol pericde 2009 Tuaron bos
slgulentes;

Saldosal | [ Vartas vio | saldasal
Casto histarica 31-12-201E | Adiciones retires | 31-12-2013
[| | 1
Inslalaciones v sdacuaciones 803 | - | 2803 |
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WesLinars y equipos 4,065 - ~ 4.065
[ ehicules 43,741 -l 43741
_ Munblesy enseres 1.563 - . 1.563
Total coste histdrica 58172 - = 58,172
{-| Dapreciaciones . B
Insrala:h:-ne-s:.-'y: soArianes R | 880 LRl
Maguinaa ¥ rouipns 1350 155 L4406
Wekiculas 43.741 | A43.74L
T ——— 1.534 a7 1,541
| Total de depraciacionss 50,926 1.443 - 52,369
Prop. planta y lqu.i|.:|-u= [meato) | 7.246 | 5.803

Durante el periodo def 2019 s gastos de depreciacion de propiedad,

en resuitados fueron de 57,443,

£,1 Propiedad de inversian

planta v equipsa cargados

Al 31 de diciernbre del 2019 ¢ 2018, &l saldo de propledades de inversicén esta conformade dela

SIguiente manera;

Adldtones | Wentas
Saldeos al wio Saldos al
__Costo histérice 21-12-2018 ratirgs 31-12-2018
Tarrers 18,140 - - 19,140
EZificla {11 513 652 -| -293.456 20 196
Total caste Ijl_s_l_'tgq'_lm a3d. TaL -| -£83.456 £39.336
{-] Dapreciacionas
[ Esiiia_ Gisw|  sa| oia| isem
Total de depreciacdones 31.544 5812 =31.437 15,529
[ Prop. de inversién (neta) 501248 | 3 | zaman7|

(1) Con fecha 21 de agosta del 2009, mediante esentura de compraventa se vendid blenes
inmuebles (oficinas - &stacionamientos), ubicado en el Edificio Xima, canton Samberanddn,

a una compaliialacal.

Durante & pernodo del 200158 los gastos de depreciacidn de propiedades de inversion cargedos

en resultados fusron de £5.812.

2 Cuentas por pagar comerclales y otras cuentas por pagar

Al 31 ge diclembre del 20009 w #2018, el saldo de cuentas por pagar se desglosa como sigua:

Cuentas por pagar comerciales [1);

Proveedores no relacionados locales
Subtotal

Otras cuentas por pagar:

Cuenlas pof pagar acolonistas (2|

Cuentas por pagar relacionadas (2}

31 de diciembre
2019 2018
22.712 2161
22,712 2,161
| 542.205| 542,705
1.929 -
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Mamina par pagar | 00
less por pagar (3] | 108 152
| Depasitos en garantias ?lII-EI 7.0aa
Ooos { - 105
Subtotal 558.534 249472
Total 5E1. 246 551633
Clasificacion:
L'J::rri.l.a-ntgg 32.041 2.428
Ma cocrlenles | 5#9..205 545,205

1] Representansaldos de facturas a provesdores de bienes ¢ servicias los cuales no devengan
intareses.

2] Wer Notg 15, Opergoianes con partes relocionooas.

{3] Incluye valores pendientes de pago comespondientes al aporte personal, aporte patranal
atres al Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social.

10 Pasivos acumulados

&1 31 de diciembre del 201% ¢ 20128, los pasivos acumulzdos consistian de lo siguiante:

31 de diciembre

i
| Benefitios sociales {1} 242 A3
! Farticipacion de trabajadores 500 2494
Total T2 44

(1) Induyen chliigaciones por pogar a empleados por vacaciones, decimes tercer ¥ cuarto
sueldos, entre otros.

11 Dbligaclones poar beneficios definidos

A 31 de diclembre del 2019 v 2013, fas obligadones por beneficios definidos comprenden lo
siguiente:

31 de diclembre

— - = 2019 2018
Tuhilacion palronal 161 I 471
Bonificacion por deszhudo 2, 113
Tatal 163 1.0592

Segln se indica en el Cogige del Trabajo del Ecuadar, todos aguellos empleados gue curmplisren
25 afios de servicio para uma misma compania tienen derecho a jubilacion patronal, beneficio
que se determina con base en los afios de servicio, edad del ermpleade al momento del rebiro y
gl premedio de la remuneracidn anual percibida en los cinco afios previos & la fecha de retiro.
ddemas, dicho Codigo establece que en los cisos de ferminacdon de la relacidn labarel por
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desahucio, el empleador bonificard al trabajador con el equivalente al 25% de la dltima
remuneracion mensial por cads uno de los afios de servicio prestados,

La Compafiia acumula estos beneficios con base en estudios anuales elaborados por una firma
de actuarios independienles. Segdn se indica en los estudios actuariales, 2| método actuarial
utilizado es el “Meétada de Cradite Unitario Proyectado®, con este mélodn, se atribuye una parte
de los benefivios que se han de pagar en el futuro a los servidos prestados en el periedo
corriente.  Las obligadones se miden segun sus valores descontados, puesto que existe la
posibilided de que sean satisfechas muchos afios después de que los empleadas ravan prestado
sus servicios. Las disposiciones legales no establecen [a obligatoriedad de constituir fandes
asignar activos para estos beneficios.

Cl estudio actuarial para el presente pericde estd avalado porla Compafia MATHESIS GRUBRD
ASEROR MATEMATICO ACTUARIAL Cla, LTDA., eprobade por el perite Cdgar Santamariz,
calificado por 2 Superintendencia de Bancos,

Los principales supuestos considerados en [os esludios actuariales a g fecha del estado
separade de situacion financiera son los siguientes:

2019
lasa de descuento 5.0 % anual
laza de incramenko salarial 1% anwal

Preclas de transferencia

De acuerdo con disposiciones legales vigentes para los contribuyentes sujelos pasivos de
impuesto a la renta que hayan efectuado operaciones con partes relacionadas locales yfo
domiciliadas en el exterion, denlro de un mismo perioda fiscal en un monte scumulade superior
3 US53.000.000 deben presentar & anexo de aperaciones con partes relaconadas v 5 el monte
©5 superior a US515.000.000, deberan presentar el anexo de operacicnes con partes
relacianadas v el informe de precios de transferencia.

Cwurante el afo terminado el 31 de diciembre del 201%, las operaciones celebradas con partes
relaclonadas no superaren @ monto acumubde para presentar ol informe de precios de
transferencia (Wer Noto 15, Operociones can partes relooionodas).

12 Patrinmonio

12.1 Capital 5acial

Al 31 de diciemnbre del 201% v 2018 el capital social s de 51.000 v esta constituide per 1.000
atciones ordinarias, nominativas, auledzadag, susceitas ¢ en crculacidn con un valor nominal de
US51.00 cada una lzs cuales otorgan un voto par accion v un derecho & los dividendos.

2019 2018

Acciones autorizadas, suscritas y pagadas 1.0040 1.000

Lo Compafiia no ha realizado sumento de caipital en el presente perfado, con lo cual el capital
soclal queda fijado en la suma de 51.000.
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12.2 Reserva Legal

L Ley de Compafias, requiers gue se transliera a la reserva legal por lo menos el 109% de la
utilidad neta anual, hasta igualar por lo menos & 50% del capital social, Dicha reserva no puede
distrbuirsa como dividendos en efectivo, excepto en caso de liguidacién de la compafiia, pero
puede utilizarse para cubrir pérdidas de operaciones o para capitalizarse,

12.3  Resultades Acumulados

Efectos provenientes de la adopcian de Normas Internacionales de Informacidn Financiera
[MIIF} - Incluye los valores resultantes de los ajustes originados en la adopcidn por primera vez
de las MIIF, Fl saldo sdlo podrd ser capitalizada en la parte gque exceda ¢l valor de las perdidas
acumuladas v las del dtimo ejercicio econdmice concluido, silas hubiere: utilizado en absorke
pérdidas; o devuelio enel caso de liquidacion de la compafia.

Utilidades acumuladas. - Representan los efectos acumulados de utifidades v pérdidac
whtenidas en anos anterores v del afio corriente.

Resultados del ejercicio, - Representan el resultado obtenide de la actividad econdmica
realizada durante el ano n curso.

12 Ingresos operacionales y Mo operacionales

4l 31 de diciembre del 2019 ¢ 2018, ef resumen del rubro de ingresos se farma de la sigulente
Mmanars:
31 de diciembre

019 2018
Ingresos Operacionales:
Ingresos por alquiler de inmuebles | 45.850 A2.000 |
Total A45.850 37100

31 de diciembre

2019 018
Ingresos Mo aperacianales:
[Vensa de activo fijo e |, —]
| Tatal 27971 --1

14 Costo de operacion y Gastos por su naturaleza

For los anos 2019 v 2018, los costos de operacion y gastos por su naturaleza se formak:an de la
siguiente manera:

31 de diciembre

2015 s
Gastos de administracian y ventas 70,421 | 35047
Gastos financieros {1} BS | Bl
Total T0.486 | 35.108
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{1} Corresponde principaimente a comisiones por apersciones bencariss con instituciones
THanCierss.,

Un delalie de los gattos por su naturalera, &35 como siaue:

31 de diciermbre

2019 2018
Gastas operacionales;
Sueldos v beneficios (%) 35,253 3479
Impuestos, contribuclones ¢ otros S48l L.907
Serviclos bidsioos 1AL 1692
Mantenimiento v Feparaciones 9.04% 9093
Depreciacionss 7.255 #./81
Gastos varios BL78 9,296
Sub-total 0421 35.047
Gastos financieros
Comisiones bancarias 65 &1
Sub-total [+ &1
Total de Gastos oparacionales y linancigros 10486 35108

(*) Coresponde principalmente a los gaslos de honorarios profesionales (asesorial mcurridos
en el presente perioda para ls vanta de propiedades de inversidn,

15 Saldosy operaciones con partes relacionadas

Durante el perodo 2009, la compafiia realizd fas siguientes operaciones comerclales con parles
refaciongdas;
Relscian 2019

(us Ddlares|
Operacines de Ingrosmg

[-&. trents y s 5.4, G2 | meminmreien [ 2100]

Los siguientes saldos s& encontraban pendientes al final del periodo gue s& informa:

Relacion 019 2018
(LS Dilares)

Oiras H
| - caportadara Ok Bansnas OKERLITS 5.4, | Administreclon [ 150.C00 4.775 [

Criras cusntas pod pEgar Hﬂi ﬂﬂi

-Exportadars Ok Banaaas OKFRUITS 5.4, Administrecion 7.273 -
G.oreinte y tran GoA, GEE Adminiztrasién 650 | &
Totales 7.920 £

Otras cusnitis por pPRAr & lngo plazo: - B
Fatitde dcevedo A, Accionien 133684 133.564
- Eduardo Cofre A ALCIoT iETe 54,860 54.96%




- Emillia W ulvor A

Gonzala Mufcr &,

- Aodrigo Mufioz 8.

Totalas

16 Ewvantos subsecuentes

accionists
Acciznista

Accinnista

123,234 123,654
116,184 1163

12358 | 173684
542 .05 5!2_._2 I'.'I_S

El 11 de marzo de 2020 la Srganizacion Mundial de Salud (OM5) declara comao pendemia
penfermedad ppidemice que se extionde en vaios paises del munde de maners simultanea)l a
este wirus denomindndolo como COVIE-19, Las medldas promelgadas por el gobicmo
ecuatoriang para prevenir la transmision del virws, incluyen limitaciones al movimiento de
personas, restrleclones de wielos v en ofras formas de desplazamiento, cerre femparal de
negocios ¥ ocentros educativas v cancelacian de sventos afectande a todas las actividades
economicas del pais. For lo consiguiente, no es posible aun establecer los efectos de estas
medidas en s posicion financiera y reseltados de operaciones futures de la Compariia, ¥ poer la
tanto, los estados financieros & los gue se refiere esta nota, deben ser leidos tomando en cuenta

esta situacion.
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