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CONSTITUCION DELA COMPAÑIA INMOKALVE S.A..--- 

CUANTIA: US$2,310.00.--- == —=—===--   

En la ciudad de Guayaquil, Capital de la Provincia del 

Guayas, República del Ecuador, hoy día doce de Septiembre 

del dos mil tres, ante mí, doctor JORGE PINO VERNAZA, 
Notario Titular Undécimo del cantón Guayaquil, comparecen: 

a) el señor XAVIER ENRIQUE INTRIAGO ROCA, quien 

declara ser ecuatoriano, divorciado, Arquitecto, por sus 

propios derechos; y, b) la señora GINA CECILIA ALARCON 

VELIZ, quien declara ser ecuatoriana, divorciada, Ejecutiva, 

por sus propios derechos.   

Las comparecientes son mayores de edad, domiciliadas en la 

ciudad de Guayaquil, personas capaces para  oObligarse y 

contratar, de identificación de conocer doy fe, las mismas que 

comparecen a celebrar esta Escritura de CONSTITUCION DE 

COMPAÑÍA sobre cuyo objeto y resuitados están bien 

instruidas, a la que proceden de una manera libre y 

espontánea, y para su otorgamiento me presentan la minuta 

que dice asÍioonmmm=-- 

SEÑOR NOTARIO ¿ooo a 

  

En el registro de escrituras públicas a su cargo, sirvase 

autorizar una en la cual conste la CONSTITUCIÓN DE LA 

COMPAÑÍA INMOKALVE S,A., que se contienen en las 

siguientes cláusulas:---——============="=-   

CLAUSULA PRIMERA: INTERVINIENTES.- Concurren a la 

aración de este contrato, los señores: A) Arquitecto Xavier 

triago Roca, por sus propios derechos, ecuatoriano, pm: 

   

 



  
    

mayor de edad, divorciado, domiciliado en esta ciudad de 

Guayaquil; y la señora Gina Cecilia Alarcón Véliz, por sus 

propios derechos, ecuatoriana, mayor de edad, divorciada, 

domiciliada en Guayaquil, quienes manifiestan su voluntad de 

constituir una Sociedad Anónima que se denominará 

INMOKALVE S.A. ¡oorrnnrrnnnananon- 

CLAUSULA SEGUNDA: La compañía que en este acto se 

  

constituye, estará regida por la Ley de Compañías, Código 

Civil, Código de Comercio y los Estatutos que a continuación 

se expresan: ESTATUTOS DE LA COMPAÑÍA 

INMOKALVE S.A..- ARTICULO PRIMERO: 

DENOMINACION OBJETIVA Y NACIONALIDAD.- La 

denominación objetiva de la Sociedad Anónima es 

INMOKALVE —S.A.. La nacionalidad de la compañía es 

ecuatoriana. ARTICULO SEGUNDO: OBJETO.- La 

compañía tendrá como objeto: A) Dedicarse a la importación, 

exportación, comercialización y fabricación de toda clase de 

juguetes y juegos infantiles, de productos plásticos para uso 

doméstico, industrial y comercial. Así también se dedicará a la 

venta, distribución, y comercialización de toda clase de 

combustible, gasolina, diesel, kérex, gas; al revelado y 

. fotocopias de toda clase de documentos; a la compraventa, 

importación de maquinarias fotocopiadoras, tintas y accesorios 

para máquinas fotocopiadoras; pudiendo también extender su 

actividad a la asesoría técnica relacionada con este campo. 

Así también, la compañía se dedicará a brindar asesoramiento 

FEP administrativo a toda clase de empresas. También se 

la fabricación, producción, transformación, compra, 
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venta, importación, exportación, representación, consignación de 

ropas, prendas de vestir y de indumentaria, fibras, tejidos, 

hilados, y calzado, y las materias primas que la componen; se 

dedicará además a la importación, compraventa de equipos de 

imprenta y sus repuestos, así como de su materia prima conexa 

(pulpa, tinta, etcétera) Se dedicará igualmente a la compraventa, 

importación y exportación de productos agrícolas e industriales 

en las ramas alimenticia, metalmecánica y textil; y a la 

importación y exportación de maquinarias industriales y 

agrícolas y toda clase de productos agropecuarios. Así mismo 

podrá importar y exportar productos de ferretería, artesanías, 

electrodomésticos, y materiales de construcción. También se 

dedicará a la importación, compra, venta, distribución y 

comercialización de aparatos fotográficos, instrumentos de 

Óptica, aparatos y suministros eléctricos; artículos de cerámica; 

artículos de cordelería, artículos de deporte y atletismo, artículos 

de juguetería y librería, equipos de seguridad y protección 

industriales, instrumental médico, instrumental para laboratorios, 

instrumentos de música, maderas, joyas y artículos conexos con 

la rama de la joyería, bebidas alcohólicas y aguas gaseosas, 

productos de cuero, elaboración de telas, compraventa por 

mayor y menor y/o permuta y/o distribución y/o consignación 

de productos químicos, materia activa o compuestos para la 

rama veterinaria y/o humana, profiláctica o curativas en todas 

sus formas y aplicaciones. También se dedicará a la 

comercialización interna y externa de pieles, pinturas, barnices 

productos de hierro y acero, papelería y útiles de 

»ertículos de bazar y perfumería, productos de confiterí



  

productos de vidrio y cristal, aparatos de relojería, sus partes y 

accesorios. BB) La compañía también se dedicará a prestar 

servicios de asesoría en los campos jurídico, económico, 

inmobiliario y financiero, investigaciones de mercadeo y 

comercialización interna. C) También se dedicará a la selección 

y prestación de personal, venta de servicios de computación y 

procesamiento de datos, instalación, explotación y administración 

de supermercados. D) También podrá dedicarse a la explotación 

agrícola en todas sus fases, al desarrollo , crianza de toda clase 

de ganado mayor y menor. Así mismo podrá importar ganado 

y productos para la agricultura y ganadería y cualquier clase de 

maquinarias y equipos necesarios para la agricultura y 

ganadería. También tendrá por objeto dedicarse a la producción 

de larvas de camarones y otras especies bioacuáticas mediante 

la instalación de laboratorios. También se dedicará a la 

actividad pesquera en todas sus fases tales como: captura, 

extracción, procesamiento y comercialización de especies 

biovacuáticas en los mercados internos y externos. También 

podrá adquirir en propiedad, arrendamiento o asociación, barcos 

pesqueros, instalar su planta industrial para empaque, 

envasamiento o cualquier otra forma para la comercialización de 

los productos del mar. E) También se dedicará a la 

construcción de toda clase de vivienda familiares O 

unifamiliares, construcción de toda clase de edificios, centros 

comerciales, residenciales, condominios e industriales. El diseño, 

construcción y planificación, supervisión y fiscalización de 

cualquier clase de obras arquitectónicas y urbanísticas. F) 

    

   
Tendrá por objeto dedicarse a la actividad mercantil  
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como comisionista, intermediaria, mandataria, mandante, agente y 

representante de personas naturales y/o jurídicas, cuenta correntista 

mercantil. G) Fomentará y desarrollará el turismo nacional e 

internacional, mediante la instalación y administración de agencías 

de viaje, hoteles, moteles, restaurantes, clubes, cafeterías, centros 

comerciales, ciudadelas vacacionales y parques mecánicos de 

recreación H) La compañía tendrá como objeto dedicarse a la compra y 

venta, arrendamiento, tenencia, administración O anticresis, y 

explotación en general de bienes inmuebles, urbanos o rurales, así como 

a la intermediación, corretaje y promoción de los mismos para su 

enajenación, por cuenta propia o de terceros interesados; intervenir 

como intermediaria o comisionista en todo lo que se relacione con la 

transacción de propiedades inmobiliarias. ) La compañía tendrá por 

objeto la comercialización, industrialización, exportación e Importación 

de toda clase de productos alimenticios. Podrá efectuar inspecciones 

de productos de exportación tales como: camarón café, cacao, 

mango, banano, melón, pescado congelado, productos enlatados y 

frutas perecibles, con cl propósito de establecer su calidad y 

condición, cantidad, emitiendo a tales efectos las respectivas 

certificaciones. J) Igualmente tendrá por objeto la comercialización, 

industrialización, exportación € importación de toda clase de 

productos químicos de limpieza. K) Además podrá prestar servicios 

de limpieza y recolección de basura, como el procesamiento de la 

misma. L), Se dedicará a prestar servicios de agencia de 

publicidad. Se podrá dedicar al negocio de publicidad o 

propaganda, pública o privada, a través de la prensa, radio, 

televisión, películas cinematográficas y carteles impresos, o por 

    gulera otra forma de difusión usual para tal fin o que en el



      

futuro se creara, en locales privados o cerrados o en la vía, o 

paseos públicos y en distintos medios de transporte, tanto para 

entidades públicas como privadas, para lo cual podrá promover, 

crear o elaborar los videos y promociones que estime necesarios. 

M) Se dedicará a la edición de toda clase de textos, revistas y 

publicaciones; igualmente se dedicará a la educación en todos sus 

niveles. N) Se dedicará a la promoción de toda clase de eventos 

artísticos nacionales e internacionales. En desarrollo de su objeto 

y para el cumplimiento de sus fines, la compañía podrá 

realizar toda clase de actos y contratos permitidos por las Leyes 

en relación con su objeto. ARTICULO TERCERO.- La compañía 

tendrá su domicilio principal en la ciudad de Guayaquil, República 

del Ecuador. Podrá abrir sucursales, oficinas, agencias en cualquier 

lugar de la República cumpliendo con los requisitos y formalidades 

exigidas por la Ley. ARTICULO CUARTO: PLAZO.- El 

plazo de duración de la compañía es de cincuenta años, contados 

a partir de la fecha de inscripción en el Registro Mercantil de 

la escritura de constitución, pudiendo éste plazo  prorrogarse O 

restringirse por resolución de la Junta General convocada 

expresamente para el efecto con el voto de una mayoría que 

represente por los menos las dos terceras partes del capital 

social concurrente a la reunión. ARTICULO QUINTO: 

CAPITAL SUSCRITO.- El capital suscrito de la compañía es de 

DOS MIL TRESCIENTOS DIEZ DÓLARES DE LOS 

ESTADOS UNIDOS DE AMÉRICA, dividido en dos mil trescientas 

diez acciones ordinarias y nominativas de un dólar cada una, 

capital que podrá ser aumentado  porresolución de la Junta 

¡Imde Accionistas. Las acciones estarán numeradas de la cero 
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cero uno a la dos mil trescientas diez inclusive, y serán 

firmadas por el Gerente General y Presidente de la compañía. 

ARTICULO  SEXTO.- REPRESENTACION LEGAL.- La 

Representación Legal de la compañia, la tendrá el Gerente 

General y el Presidente, en forma individual, separada € 

indistinta. Cualquiera de los antes mencionados funcionarios 

requerirán de autorización de Junta General de Accionistas, para 

celebrar los siguientes actos y contratos: Uno) celebrar actos y 

contratos que graven o enajenen bienes inmuebles; y, Dos) 

Para la venta del total del activo y del pasivo. ARTICULO 

SÉPTIMO: FONDO DE RESERVA.- La compañía esta 

obligada a firmar un fondo de reserva legal, equivalente 

al cincuenta por ciento del capital social. Anualmente segregará 

de las utilidades líquidas y realizadas un diez por ciento 

hasta alcanzar el porcentaje determinado anteriormente. 

ARTICULO OCTAVO: AUMENTO DE CAPITAL.- En 

cualquier momento la junta General podrá acordar el Aumento 

de Capital con el voto del cincuenta y un por ciento del capital 

suscrito. ARTICULO NOVENO: CESION DE ACCIONES.- 

Los accionistas pueden ceder sus acciones que tienen en la 

compañía. Dicha cesión o transferencia de acciones deberá 

inscribirse en el Libro de Acciones y Accionistas, en el cual 

deberán inscribirse todas y cada una de las sucesivas 

transferencias, la constitución de derechos reales y las demás 

modificaciones que ocurran al respecto sobre las acciones, de 

conformidad con el artículo ciento setenta y siete de la Ley de 

Compañías. CAPITULO TERCERO: DERECHO DE LOS 

CI AN ISTAS; OBLIGACIONES DE LOS OS > 

   



  

     

ARTICULO DECIMO: DERECHO DE LOS 

ACCIONISTAS.- Son derechos de los Accionistas los 

señalados en estos estatutos y los determinados en el 

Artículo doscientos siete de la Ley de Compañías. ARTICULO 

DECIMO PRIMERO: — OBLIGACIONES DE LOS 

ACCIONISTAS.- Son obligaciones de los Accionistas las 

establecidas en los estatutos y las señaladas en el segundo 

inciso del artículo doscientos uno de la Ley de Compañías. 

. , CAPITULO CUARTO: DE LA ADMINISTRACION: 

ORGANOS DE LA SOCIEDAD: DE LA JUNTA 

GENERAL, DEL GERENTE GENERAL,  — DEL 

PRESIDENTE, DEL VICEPRESIDENTE". ARTICULO 

DECIMO SEGUNDO: DE LA ADMINISTRACION DE LA 

COMPAÑIA.- La compañía se regirá por los siguientes 

. órganos: a) La Junta General de Accionistas, b) Gerente 

General;  c) Presidente;  d) Vicepresidente. ARTICULO 

DECIMO TERCERO: DE LA JUNTA GENERAL DE 

ACCIONISTAS.- La Junta General estará formada por los 

Accionistas legalmente convocados y reunidos, es el órgano 

supremo de la compañía y en consecuencia, las decisiones de 

ésta obligan a todos sus miembros. ARTICULO 

DECIMO CUARTO.- Las Juntas Generales de Accionistas 

son ordinarias y extraordinarias y se reunirán en el 

domicilio principal de la compañía salvo lo dispuesto en 

el artículo doscientos treinta y ocho de la Ley de Compañías. 

ARTICULO DECIMO  QUINTO.- Las Juntas Generales 

ordinarias se reunirán por lo menos una vez al año, dentro 
APN, 

tres meses posteriores a la finalización del ejercicio” 
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económico de la compañía para considerar los asuntos 

especificados en los numerales dos y cuatro del artículo 

doscientos treinta y uno de la Ley de Compañías vigente y 

cualquier otro asunto puntualizado en el orden del día de 

acuerdo a la convocatoria. Las Juntas Generales Extraordinarias 

de reunirán cuando fueren convocadas. La convocatoria para las 

Juntas Generales Ordinarias y Extraordinarias se harán con 

ocho días de anticipación al fijado para la reunión de 

acuerdo al Artículo doscientos treinta y seis de la Ley de 

Compañías, deberá hacerla individualmente el Presidente y/o 

el Gerente General, por su propia iniciativa, o a solicitud 

escrita de un número de Accionistas que representen por lo 

menos la vigésima parte del capital suscrito. La indicada 

convocatoria será mediante publicación por la prensa, en 

uno de los diarios de mayor circulación en el domicilio 

principal de la compañía, con indicación de lugar, día, 

hora y objeto de la reunión. Toda resolución sobre asuntos 

no expresados en la convocatoria será nula. ARTICULO 

DECIMO SEXTO.- Para reforma de estatutos y/o aumento 

de Capital, el quórum necesario para la celebración de las 

sesiones de la Junta General será el de un número de 

Accionistas que representen el cincuenta y uno por ciento del 

capital suscrito, si a la primera convocatoria no concurriere el 

número de Accionistas cuya representación se indica 

anteriormente, se convocará en la misma forma a una nueva 

sesión la que no podrá demorar más de treinta días contados 

desde la fecha fijada para la primera reunión 

¿SE E que se verificará con los accionistas que asistan. ,



  
En la segunda convocatoria no podrá modificarse el objeto de 

la primera convocatoria. ARTICULO DECIMO SEPTIMO.- 

La Junta General, formada por los Accionistas legalmente 

convocados y reunidos, es el órgano supremo de la compañía. 

La Junta General no podrá considerarse válidamente constituida 

para deliberar en primera convocatoria, si los concurrentes a 

ella no representan el cincuenta y un por ciento del capital 

suscrito. La Junta General reunirá, en segunda convocatoria, con 

“el número de Accionistas presentes, debiendo expresarse así en 

la referida convocatoria. ARTICULO DECIMO OCTAVO.- 

Salvo las excepciones previstas en la Ley o en los 

presentes estatutos las resoluciones de las Juntas Generales 

de Accionistas, serán tomadas por una mayoría de votos 

que represente el cincuenta y un por ciento por ciento del 

: capital suscrito. Los votos en blanco y las abstenciones 

se sumarán a la mayoría numérica. ARTICULO DECIMO 

NOVENO. La Junta General estará presidida por el 

Presidente de la compañía y a su falta se designará un 

Presidente Ad-Hoc. Como secretario de las sesiones 

actuará el Gerente General de la compañía y a falta de este 

se designará un Secretario Ad-Hoc. ARTICULO VIGESIMO.- 

El acta de deliberaciones y acuerdos de las Juntas Generales 

llevarán las firmas del Presidente y Secretario de la Junta, 

salvo lo dispuesto en el Artículo doscientos treinta y ocho de la 

Ley de Compañías. De cada Junta se formará un expediente 

con la copia del acta y de los demás documentos que 

justifiquen que las convocatorias se hicieron en la forma 

sta en la Ley y en los estatutos. Se incorporará también a    

 



     
   Ce 

Os 

a
 

+
 

  

    $214 HA 

      

00620007 

-6- 

dicho expediente los demás documentos que hayan sido 

conocidos por la Junta. Las Actas se extenderán a máquinas 

en hojas debidamente  foliadas. Las Actas podrán ser 

aprobadas por la Junta General en la misma sesión. 

ARTICULO VIGÉSIMO PRIMERO: ATRIBUCIONES DE 

LA JUNTA GENERAL.- Son atribuciones de la Junta 

General de Accionistas: a) Nombrar, remover, conceder 

licencias, y fijar las remuneraciones de: Gerente General, 

Presidente y Vicepresidente. La Junta General de Accionistas 

deberá otorgar autorización únicamente para la celebración de 

los actos y contratos, determinados y de acuerdo a la 

reglamentación del artículo sexto de los estatutos.  b) Conocer 

anualmente las cuentas, el balance, los informes que presente 

el Gerente General, respecto de los negocios sociales; c) 

Resolver sobre las reformas del contrato social, aumento oO 

disminución del capital, prórroga o reducción del plazo de 

acuerdo a lo establecido en el Artículo diecisiete de los 

presentes estatutos; d) resolver la disolución anticipada y la 

liquidación de la sociedad, designar liquidadores y establecer 

el procedimiento correspondiente; e) Fijar el porcentaje que 

anualmente segregará para la constitución del fondo de 

reserva especial; f) Conocer y aprobar el presupuesto de la 

compañía; g) Interpretar de manera obligatoria los presentes 

estatutos; h) Resolver sobre otro asunto que se propusiere 

y cuya resolución no corresponda a ninguno de los otros 

organismos de la sociedad. ARTICULO  VIGESIMO 

SEGUNDO.- El Gerente General y el Presidente de la 
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de Cinco Años y podrán ser o.no Accionistas. Podrá ser 

una persona natural O jurídica. ARTICULO VIGESIMO 

TERCERO.- Son atribuciones y deberes del Presidente: 

a)Representar a la compañía legal, judicial y extrajudicialmente, 

b) Presidir las sesiones de Junta General de Accionistas 

Ordinarias y Extraordinarias; c) Convocar a Junta General 

de Accionistas; d) Suscribir en unión del Gerente General 

los Certificados de aportaciones de la compañía; e) 

Velar por la buena marcha de la sociedad; f) Cumplir y 

hacer cumplir las resoluciones de la Junta General de 

Accionistas; g) Suscribir conjuntamente con el Secretario las 

Actas de Sesión de Junta General; y h) Ejercer las demás 

atribuciones y deberes que le conceden la Ley, estos estatutos 

y la Junta General. Para celebrar actos y contrato determinados 

en el artículo seis, necesitará de autorización de Junta General 

de Accionistas. ARTICULO VIGÉSIMO CUARTO.- Son 

atribuciones del Gerente General: a) Ejercer la representación 

legal, judicial y extrajudicial de la compañía. b) Cumplir y 

hacer cumplir las decisiones de la Junta General de 

Accionista; c) Formular los proyectos de Reglamento y 

Presupuesto anual y someterlos a consideración de la Junta 

General de Accionista; d) Convocar la Junta General de 

Accionista Ordinaria o Extraordinaria. e) Examinar constante y 

permanente la Contabilidad de la compañía y vigilar que los 

trabajadores y ejecutivos cumplan con sus deberes; f) Firmar 

los cheques de las cuentas corrientes bancarias de la compañía; 

Manejar bajo su estricta y personal responsabilidad los 

e la compañía; h) Contratar y remover a los ejecutivos 
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y trabajadores y  concederles las licencias que  creyere 

justificadas; 1) El Gerente General, requerirá de autorización de 

Junta General de Accionista, únicamente para celebrar los 

  

actos y contratos señalados en el artículo sexto de los 

estatutos numerales uno y dos. j) Actuar como Secretario de 

  

la Junta General suscribiendo las Actas; k) Para instituir por 

escritura pública poderes generales requiere de autorización de 

la Junta General; 1) Podrá abrir depósitos a plazo y 

cederlos,  aperturar pólizas de acumulación y otros papeles 

fiduciarios de esta naturaleza, y cederlos, celebrar contratos de 

  

mutuo con instituciones financieras, bancos y terceros, 

e suscribir pagarés y  cederlos, aceptar letras de cambios 

y cederlas, y en general celebrar actos y contratos 

o que sirva para el cumplimiento del objeto social de la 

compañía;  m) Ejercerá las funciones administrativas de la 

Ms
 

compañía; y n) Las demás que le confiera la Ley, los presentes 

estatutos y la Junta General. Para celebrar actos y contrato 

6 , determinados en el artículo seis, necesitará de autorización de 

e Junta General de Accionistas. ARTICULO  VIGESIMO 

QUINTO.- El Vicepresidente de la compañía será nombrado 

por la Junta General de Accionistas para el período de 

Cinco Años y podrá ser ono Accionista, persona natural o 

jurídica. ARTICULO VIGESIMO SEXTO.- Son atribuciones 

del Vicepresidente las siguientes: a) Subrogar al Presidente 

y/o al Gerente General, cuando haya falta o ausencia de estos; 

y b) Demandar y contestar demandas a nombre de la compañía. 

Para celebrar actos y contrato determinados en el artículo sels, 

   posttará de autorización de Junta General de Accionis



  

  

ARTICULO VIGESIMO SÉPTIMO.- DEL PROCURADOR.- 

La compañía tendrá un Procurador que será Abogado. Será 

elegido por la Junta General de Accionista por un período 

de Dos Años. Son atribuciones del Procurador las siguientes: 

a) Demandar y Contestar demandas a nombre de la compañía; 

b) Convocar a Junta General de Accionistas. Cc) Las demás 

funciones que le establezca la Junta General de Accionista. 

XAPITULO QUINTO: DISOLUCION — Y LIQUIDACION.- 

ARTICULO VIGESIMO OCTAVO: CAUSAS DE 

DISOLUCION.- La compañía se  disolverá: Uno) Por la 

expiración del plazo de duración; Dos) Por la conclusión de 

las actividades para la que se estableció o la imposibilidad 

manifiesta de realizar el fin social; Tres) Por pérdida que 

agota las reservas y demás del capital social; Cuatro) Por la 

fusión a que se refieren el Artículo trescientos treinta y siete 

de la Ley de Compañías; Cinco) por el traslado del domicilio 

social a país extranjero; Seis) Por cualquier otra causa 

legal. Disuelta la compañía se procederá en la forma 

prevista en la Ley de Compañías y su reglamento. 

ARTICULO VIGÉSIMO NOVENO: LIQUIDACION.- La 

Junta General de Accionistas que acuerde la liquidación y 

disolución, podrá designar uno o más liquidadores, si no lu 

hiciere se encargará de este procedimiento el Gerente 

General. La liquidación de la compañía se ceñirá a lo 

previsto en la sección respectiva de la Ley de Compañías y 

a las normas especiales para las compañías de esta especie. 

Las facultades de los  liquidadores podrán determinarlas las 

y a falta de esta determinación serán las que 
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      señale la Ley.------- =-- =-- 

CLAUSULA TERCERA: DE LA SUSCRIPCIÓN DEL 

CAPITAL SOCIAL.- Los comparecientes, en calidad de socios 

fundadores, declaran que el capital social de la compañía 

anónima que constituyen por la presente escritura, ha sido 

suscrito en su totalidad y es pagado parte en especie y parte 

en numerario, en la forma que se detalla a continuación. 

Tres.uno.- El Arquitecto Xavier Enrique Intriago Roca, por 

sus propios derechos, cuatoriano, mayor de edad, divorciado, 

domiciliado en esta ciudad de Guayaquil, ha suscrito DOS MIL 

CIENTO DIEZ acciones ordinarias y nominativas de UN 

DÓLAR cada una y paga la suma de DOS MIL CIENTO 

DIEZ DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, 

que equivale al cien por ciento de cada una de ellas, en 

ESPECTE, mediante la aportación y transferencia de dominio del 

inmueble descrito en la cláusula cuarta. Tres.dos.- La señora 

Gina Cecilia Alarcón Véliz, por “sus propios derechos, 

ecuatoriana, mayor de edad, domiciliada en esta ciudad de 

Guayaquil, ha suscrito DOSCIENTAS acciones ordinarias y 

nominativas de UN DÓLAR cada una, y paga en efectivo la 

suma de DOSCIENTOS DOLARES DELOS ESTADOS UNIDOS 

DE AMERICA, equivalentes al cien por ciento de cada una de 

ellas. Conforme se acredita con el documento respectivo de la 

cuenta de integración de capital. 

CLAUSULA CUARTA: El señor Arquitecto Xavier Enrique 

Intriago Roca, en pago de las DOS MIL CIENTO DIEZ 

    

acciones suscritas, declara que aporta y transfiere el dominio a 

la compañía INMOKALVE 6S.A., el derecho de



      

propiedad correspondiente al inmueble a continuación descrito: 

Cuatro.uno.- DESCRIPCIÓN DEL INMUEBLE.- Descripción 

del inmueble de propiedad de Xavier Enrique Intriago 

Roca.- A. El aportante, Señor Arquitecto Xavier Enrique 

Intriago Roca, es actualmente propietario y legítimo tenedor, 

del solar signado con el número SEIS, de la manzana número 

UNO, del Conjunto Residencial “ALTAGRACIA”, sujeto al 

Régimen de Propiedad Horizontal, construido sobre el lote 

número CUATRO, parroquia urbana Tarqui, cantón Guayaquil, 

provincia del Guayas, a la que le corresponde la Alícuota de 

terreno equivalente a cero enteros ocho mil ciento noventa y 

tres diez milésimas por ciento (0.8193%), comprendida dentro 

de los siguientes linderos y dimensiones: POR EL 

_NOROESTE.- Propiedad de Embotelladora de Bebidas S.A., con 

siete metros cincuenta centímetros; POR EL SURESTE.- Calle 

vehicular, con siete metros cincuenta centímetros; POR EL 

NORESTE.- Solar número siete, con quince metros; y POR EL 

SUROESTE.- Solar número cinco, con quince metros. Todo lo 

cual da una superficie total de CIENTO DOCE METROS 

CUADRADOS CINCUENTA DECÍMETROS CUADRADOS, 

identificado en el catastro municipal con el código número 

TREINTA Y  NUEVE-CERO CERO CERO  UNO-CERO 

TREINTA Y NUEVE-CERO CERO CERO CUATRO-UNO- 

SEIS. B.. HISTORIA DE DOMINIO.- B.Uno. El aportante 

adquirió el dominio del inmueble antes señalado, mediante venta 

que efectuara a su favor la compañía INMOBILIARIA 

CAYORA S.A., lo cual consta en la escritura pública autorizada     einticuatro de octubre del año dos mil dos, por el 
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Notario Trigésimo Quinto del cantón Guayaquil, Abogado Roger 

Arosemena Benítez, e inscrita en el Registro de la Propiedad 

del cantón Guayaquil, con matrícula inmobiliaria número Uno 

  

uno siete tres nueve nueve, el día veintiuno de noviembre del 

año dos mil dos. B.Dos. A su vez INMOBILIARIA CAYORA 

  

S.A., adquirió el dominio del mencionado bien inmueble, 

mediante venta que a su favor hiciera la señorita Fabiola Gisela 

Dominguez Marcial, según consta en la escritura pública 

otorgada ante el Notario Vigésimo Cuarto del cantón Guayaquil, 

  

Abogado Francisco Xavier Icaza Garcés, el veintitrés de 

diciembre de mil novecientos noventa y cuatro, e inscrita en 

el Registro de la Propiedad del cantón Guayaquil, el día tres de 

marzo de mil novecientos noventa y siete.  Cuatro.dos.- 

o DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL.- El 

Conjunto Residencial “ALTAGRACIA”, se constituyó al 

Régimen de Propiedad Horizontal, según consta de la escritura 

pública otorgada ante el Notario Vigésimo Primero del cantón 

Guayaquil, Abogado Marcos Díaz  Casquete, con fecha 

  

diecinueve de julio de mil novecientos ochenta y siete, € 

inscrita en el Registro Especial de Propiedad Horizontal, a 

cargo del señor Registrador de la Propiedad del cantón 

Guayaquil, el veinticinco de agosto de mil novecientos ochenta 

y siete. Cuatro.tres. - El aportante Arquitecto Xavier Intriago 

Roca, declara que aporta y transfiere en propiedad plena a 

favor de la compañía INMOKALVE S.A., que se constituye por 

la presente escritura, el inmueble descrito anteriormente, 

declarando expresamente que se separa de todo derecho , acción 

esión sobre tal bien, pues es su deseo que INMORAL VE, 

  



  

   

S.A., pase a gozar y disponer del mismo en forma amplia e 

inmediata, cual legalmente corresponde.  Cuatro.cuatro.- 

GASTOS.- Todos los gastos e impuestos de transferencia de 

dominio del inmueble aportado, deberán ser asumidos por la 

compañía INMOKALVE S.A. Cuatro.cinco.- SANEAMIENTO.- 

El señor Xavier Enrique Intriago Roca, declara que el 

inmueble aportado y transferido, no se encuentra afectado por 

gravamen alguno, no obstante lo cual se obliga al saneamiento 

y evicción en los términos de Ley. 

CLAUSULA —QUINTA.- AVALUO DEL INMUEBLE 

  

APORTADO.- Todos los accionistas han valorado el inmueble 

en la suma de DOS MIL CIENTO DIEZ DOLARES DE LOS 

ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, y declaran que responden 

en forma solidaria frente a la compañía, y frente a terceros por 

tal valoración. rene -- 

CLAUSULA SEXTA.- AUTORIZACIÓN.- Los suscriptores, 

autorizan a la Abogada Nuria Jácome de González, para que 

realice todas las diligencias legales y administrativas para 

obtener la aprobación e inscripción de esta compañía en los 

registros correspondientes. Igualmente se le autoriza para 

convocar a la Primera Junta General de Accionistas. ---—=-=-=-- 

CLAUSULA SEPTIMA. DOCUMENTOS HABILITANTES.- 

Se agregan como documentos habilitantes los siguientes: 

Seis.uno. Recibo de pago del impuesto predial del ejercicio dos 

mil tres; Seis.dos. Certificado de la cuenta de integración de 

capital; Seis.tres. Reserva de denominación, extendido por la 

sexintendencia de Compañías; Seis.cuatro. Certificado de no      



MATRIZ: ERA 

Junín 200 y Panamá » 230-5000 

Fax: (593-4) 2566378 - P.O. Box 09-01-10184 

Télex: 42340 + BNKBOL DE - GUAYAQUIL - ECUADOR    
“o 24 3 

NTSBRATIFICADO DE INTEGRACION DE CAPITAL 

No. 000011KC005885-1 

  

Certificamos habet recibido en depósito, en cuenta especial para la” integración de capital de la compañia 
formaciór INMOKALVE S.A. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXxX 

La cantidad de DOSCIENTOS CON 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, 
correspondiente a los aportes hechos por los socios fundadores. en la proporción siguiente: 

  

ÑO 
+ NOMBRE CANTIDAD -—, 

ALARCON VELIZ GINA CECILIA $200.00 tm 
o o 

TOTAL $200.00 
Uno 

ú El depósito efectuado en la Cuenta de Integración de Capital se conservará enel Banco como depósito de plazo mayo 

o. de conformidad con el Art, 51 de la Ley General de Instituciones del Sistema Financiero, y devengará un Jpjerés anu 
ú del 1.98% . salvo que el retiro se haga antes de que se cumpla el plazo d81 dí: : 

Entregaremos el capital depositado en la Cuenta de Integración de Capital a que se refiere este Certificado y los interes 
respectivos, una vez constituida la compañía, a los Administradores de la misma, después de que el Superintendente « 
Bancos o Compañías, según sea el caso, nos haya comunicado por escrito su debida constitución, y previa entrega 

este banco de copia certificada e inscrita, tanto de la correspondiente escritura de constitución como de ] 
- 5 8 nombramiento de los Administradores 

Si la Compañía en formación no llegare a constituirse, los depósitos hechos a que se refiere este Certificado y sus interese 

      

    

.? serán reintregados a los referidos depositantes, previa autorización del superintendente de Bancos o de Compañtias, seg 

el caso 

” , El presente documento no tiene valor negociable y lo hemos extendido a base de la información y datos que rc 

, de han sido proporcionados por los interesados, sin nuestra responsabilida 

1 

. GUAYAQUIL. 12 DE SEPTIEMBRE DE 2003 DOY FE: 

á COPIA Q 
Guayaquil, 

  

Dr. 

  
   



  
  

Oficina: GUAYAQUIL 

No. Trámite: 3112195 Tipo de Trámite: Constitución 

Señor: JACOME VELIZ NURIA MABELL 

Fecha Reservación: 28/08/2003 

PRESENTE: 

AFIN DE ATENDER SU PETICION PREVIA REVISION DE NUESTROS ARCHIVOS LE 

INFORMO QUE SU CONSULTA PARA RESERVA DE NOMBRE DE COMPAÑIA HA TENIDO 

EL SIGUIENTE RESULTADO: 

1.- STUDYCORP S.A. 

Negado REGISTRO PREVIO SIMILAR, 102385 ESTUDIOCORP 

2.- ZIPCORP S.A. 

Negado REGISTRO PREVIO SIMILAR, 84112 ZIPMACORP, 68848 SIXCORP 

3.- FURRYCORP S.A. 

Negado REGISTRO PREVIO SIMILAR, 74339 FURICORP 

4.- ZEPELLY S.A. 

Negado REGISTRO PREVIO SIMILAR, 40587 ZEPELIN 

5.- X INMOKALVE S.A. 
Aprobado 3112212 

ESTA RESERVA DE DENOMINACION SE ELIMINARA EL 24/02/2004 

    
    

   

PARTICULAR QUE COMUÚNICO A USTED PARA LOS FINES CONSIGUIENT 

ABG. MIGUEL MARTINEZ DAVALOS 

SECRETARIO GENERAL 
DOY FEB EL 

COPIA SNA L 

Guayaquil, JA 

  

Dr. Jorge Fino Vernaz 
NOTARIO KI! 

CANTON — GUAYAQUIL 
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No. 1229 

Jamil Mahund VI't 

PRESIDENTE CONSTITUCIONAL DE LA 

REPUBLICA 

Considerando: 

Que por Decreto Ley de Emergencia No. 08 de 11 de muzo 
de 1960, publicado en el Registro Oficial No. 1069 de 15 de 
los mismos mes y año, se expidió In Ley de Propiedad 
Horizontal, 

Que el Reglamento General de la Ley de Propiedad 
Horizontal expedido medinnte Decreto Ejecutivo 1708 del 5 
de agosto de 1998, publicado en el Suplemento del Registro 
Oficial 378 del 7 de los mismos, tuo contempla normas 
acordes a la tealidad actual; 

Que es necesario que en las disposiciones de propiedad 
horizontal se hagan constar normas particulares  sobte el 

' sector cotnetcjal, porque las que se aplican para la vivienda 
son insuficientes; 

Que el vigente Reglamento General contiene disposiciones 

, contrarias a principios universales de propiedad horizontal; 

Que el último inciso del artículo 11 del Reglamento 
' contradice los artículos 13 y 15 de la Ley de Propiedad 
Horizontal porque establece otra vía para demandar a los 
copropietarios morosos; 

Que es indispensable dicte” un reglamento que supla las 

falencias existentes y sobre lodo que contemple aspectos 
básicos como la valoración de los iruuuebles para efectos de 
las expensas comunales; que garantice Ja participación de lns 
múnorlas; y para que esa Ley pueda tener aplicación actual, 

En ejercicio de las atribuciones constantes en el numeral $ 
del artículo 171 de la Constitución Política de la República, 

Mo. Decreta: 

Expedi? él siguiente: REGLAMENTO GENERAL DE LA 
LEY DE PROPIEDAD HORIZONTAL. 

CAPITULO 1 

DISPOSICIONES Y PRINCIPIOS GENERALES 

ARTICULO 1£: OBJETO. — El presente. Reglamento 
Genrieral tiene por objelg establecer los prituicipios y normas 
que deben tegír para todos los inmuebles cuyo dominio 
estuviera constituido en condominio o declerado en régimen 

- de propiedad horizontal. 

ARTICULO 2: AMBITO GENERAL DE LAS 
RELACIONES DE  COPROPIEDAD.- Todos los 

“inmuebles declarados bajo el régimen de propiedad 
horizontal o constituidos en condominio, deberán cumplir los + 
requisitos contemplados en Ín Ley” de Propiedad Horizontal, 
este Reglamento General y los feglariientos internos que se 
diclen para su adininistración, Uso, conservación, reparación, 

Lunes 6 

gonari2 

de Septiembre de 1999 -- 3 

mántenimiento y seguiidad, De tratarse de un inmuebk 

constituido en condominio o declarado en régimen di 
propiedad hotizoutal cuyo” fin sen el comercio, en e 
reglamento interno $e deberá hucer constar las normas part 

su promoción y publicidad. 
£ * 

En caso que el inmucble constituido en condominio « 
declarado eu propiedad horizontal esté constituido por ur 
edificio mixto de vivienda y comercio, o sea un conjunto de 
vivienda y centro comercial, las formas del presente 
Reglamento General se aplicarán diferenciando el destino 
pata el cual fue construido el inmueble constituido en 
cortdominio o decfarido en propiedad horizontal, 

ARTICULO 3: OBLIGATORIEDAD DE ESTE 
REGLAMENTO GENERAL Y RESPONSABILIDAD 
POR INCUMPLIMIENTO.- Las normas reglamentarias 
aquí establecidas obligan a todos los imtuebles constituidos 

* o que se constituyeren en condoíninio o sean declarados o se 
. declaraten en propiedad horizontal, por lo tanto, son de 

. obligatorio cumplimiento pata todos los titulares de dominio 

y 

- aquellos que coisten como tales e 

. de un piso, depattamento 6 local comercial, así como para los 
cesionnrios, usuarios, acreedores anticrélicos, arrendatarios y, 
en general, a cualquier persona que ejerza sobre estos bienes 
cualquiera de los detechos reales, 

Los copropietarios y ocupantes, a cualquier tílulo, serán 
sesponsables solidarios de los daflos ocasionados por la 
violación o el incumplimiento de lo establecido en la Ley de 
Propiedad Horizontal, en el presente Reglámeñto General y 
en el reglamento interno que cáda toitdómintó dicte para su 
administración, conservación y mejoratileñto,, 

ARTÍCULO 4: DETERMINACIÓN DEL INMUEBLE 
POR SU NATURALEZA Y FINES:- En la Declarátoria de 
Propiedad Horizontal; que será aprobada, por la respectiva 
Municipalidad dondé se encuentre el bién ifimueble, se hará 
constar la naturaleza y el fifi para el tual se tonsiruye el 
condominio estableciéndose, espeolficamente, él se trata de 
un conjunto de vivienda,. de ún, _célibro - comercial 
exclusivamente o de un conjuítlc mixto. Sobre la base de 
estas especificaciónes se deberá' eldborár' el respectivo 
reglunento interno, según sen el caso. 

CAPITULO ll o 

DE LOS BIENES COMUNES DEL INMUEBLE 
CONSTITUIDO EN CONDOMINIO O DECLARADO 

EN PROPIEDAD HORIZONTAL | 

ARTICULO 5: SE ENTIENDEN como BARNES 
COMUNES.- Se reputan bienes comutéd y Ye dorninio 
inalienable e indivisible para cada uo de log cóptopletarios - 
del iunucble, los necesarios para la existencia, seguridad y 
conservación del conjunto de vivienda o del téllto torercial 
constituido * en condominio “o. declarado” 8H, propledad 
horizoilal y los que permiteri a todos Y 'Enda * uno de los 
copropietarlos el uso y goce de su pisd, depiatlluiento o local 
comercial, tales como- el itérteno ¿obte ÓN cúal de ha 
tonstruido el inmueble en propiedad” Horfácnlal, las 
acontelidag centrales de los setvicios dé -* gua ' polable, 
alcántarillado, energía eléctrica y teléfonos, al dies Veídes, 
vihs de acceso y espacios comunales y ¡at ENORARS pdos     
Propiedad Horizontal. 

r 
,



Lo 

" ARTICULO 7: 
- anendatario, comodalario, usuario, aereedor anticrélico, 

Lunes 6 de Septiembre de 1999 
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ARTICULO 6: DERECHOS INSEPARABLES.- Ln 
toptopiedad, uso y goce sobre los bienes conmines son 
proporcionales e inseparables de la propiedad, uso y goce de 
los bienes exclusivos. En ln ennjenación, gravamen, embargo 
o limitación de dominio de éstos, estará incluida ln respectiva 
cuola sobre aquéllos, en los términos de este Reglamento 
General. 

DERECHOS DEL USUARIO.- 51 

usultuctuario, sustituirá al propietario en sus derechos de uso 
sobre los bienes comunes del inmueble en propiedad 
horizontal y en las obligaciones inherentes nl régimen de 
propiedad horizontal, 

Los bienes comunes sometidos al régimen de propiedad 
horizontal, no podrán ser apropiados ni individual, ui 

" exclusivamente, y sobre ellos cada copropictario d usuario 

AE] 

tiene un derecho indivisible, comunitario y dependiente, cuya 

cuota de participación quedará establecida en los cuadros de 
alícuotas individuales por cada bloque, torre o conjunto, para 
vivienda o para comercio y que se incluñán en da respectiva 
Declaratoria de Propiedad Horizontal. 

ARTÍCULO 8: DE LOS BIENES COMUNES 

GENERALES E INDIVIDUALES.- En el imuueble 

constituido en condominio o declarado en propiedad 
horizontal, que esté conformado por más de un bloque, torre 
o conjunto, destinado a vivienda o para comercio, para los 
fines de la liquidación y pago de las expensas, los bienes 
comunes se dividirán en bienes comunes generales y bienes 
cotnunes individuales. Para este efecto, se establecerán 

cuadros de alícuotas individuales por cada bloque, torre o 
conjunto destinado a vivienda y para aquéllos cuyo fin sen el 
comercio, y simultáneamente se precisará In incidencia 

: porcentual que cada bloque, torre o conjunto tiene sobre el 
total del inmueble constituido en condominlo o declarado 
bajo el régimen de propiedad horizontal, 

32 denominan bienes comunes genciales, todos aquellos que 
; Sirven a todos los copropietarios y permiten usar y gozar de 

los bienes exclusivos. , 

Se denominan bienes comunes individuales, todos aquellos 
cuyo uso y goce corresponden  limiladamente a dos 
copropietarios de cada bloque, edificio, torre, o conjunto en 
particular, entre ellos: los accesos al edificio, bloque, lore o 
conjunto, las escaleras y ascensores que son utilizados por los 
copropietarios o usuarios de cada bloque, edificio, tone, o 

- conjunto, así como las instalaciones de los servicios públicos 

que son compartidos por dichos copropietarios y usriarios y 
los demás bienes que scan decintados como tales en ln 
tespectiva Decleratoria de Propiedad Horizontal. 

ARTICULO 9: RELACION PORCENTUAL SUBRE 
LOS BIENES COMUNES.- Cuando el inmueble en 
propledad horizontal tenga más de un bloque, totre o 

. . conjunto, para vivienda y para comercio, la escritura pública 
de Declaratoria de Propiedad Horizontal establecerá tablas de 

. alicuolas individuales por cada bloque, torre o conjunto, para 
vivienda y pera comercio, y éstas reflejarán ln relación a la 
que irrevocablemente se ha dado cartcler de definifivo e 
invariable que existe entre el humucble en propiedad 
horizontal y cada uno de los departamentos de vivienda o de 
los locales comerciales, según sea del caso, que constiluyen 

  

el inmueble souctido al tégimen de propiedad horizontal. La 
variación eu el precio de los focales tio alter Jas alícuotas 
para efecto de los derechos y obligaciones de los 
copropietarios sobre los bienes cotmunes ná, por ende, alterará 
tos porcentrjes fijados, que tienen carácter permanente. 

4 

A base de las tnblas de nlícuotas de cada bloque, lore o 
conjunto, para vivienda y para comercio, constantes en la 

escritura pública de Declaratoria de Propiedad Horizontal, la 
Asamblea General podrá sefíalar las cuotas con que cada uno 
de los coptopietarios debe contribuir para cubrir las expensas 
señínladas en el presente Reglamento Getteral, 

ARTICULO 10: REPARACION DE LOS BIENES 
COMUNES.- La Asamblea de Copropielarios aprobará la 
reparación de bienes comunes, de acuerdo con Ja propuesta 
presentada por la persona que ejerce la adininistración del 
inmueble constituido en condominio o declarado en régimen 
de propiedad horizontal. Si se tratan de reprinciones 
necesntias y urgentes por inminente peligro de ruina del 
inmueble o amenaza para la seguridad o salubridad de las 
personas que ejescen el derecho de dominio, el adininisandor 
podtá proceder a su inmediata renlización sim esperar 

autorización de la Asmublen de Copropietarios. 

ARTICULO 11: MODIFICACION DE LOS BIENES 
COMUNES.- La Asttiblea de Coptopictatios autorizará la 
modificación, construcción o cambio de los bienes comunes, 
ptevio estudia que presente el Directorio Genctal o ln 
persona que ejerza la Administración, según corresponda y, 
siempre y cunado, no contravenga la Ley de Propiedad 
Hotizoutaf. La decisión se tomniá de conformidad con lo 
dispuesto en el cuerpo de leyes nutes Índicado, 

ARTICULO 12: PROMIDICIONES PARA 
COPROPJETARIOS Y USUARIOS DE INMUEBLES 
CONSTITUIDOS EN CONDOMÍNIO O DECLARADOS 
EN PROPIEDAD HORIZONTAL.- Está prohibido a los 
coptopictarios, arrendatarios, y en general, a lodas las 
personas que ejerzan detecho de uso sobre bienes exclusivos 
de inmuebles en propiedad horizontal, respecto de los bienes 
comunes lo siguiente: 

a) Dalffar, modificar o altefár en forma olguna, ni aun a 
título de mejora, los bienes comunes del inmmucble eu 

propiedad horizontal; 

b) Hacer uso abusivo de los bienes comunes o contrario n 
su destino natural 4 obstaculizar de nigún modo el 
legititio derecho y uso de los demás, 

c) Dejar de pngnt las expensas ordinarias y extraordinarias 
fijadas par la administración, conservación y 
niejoramiento de los bienes comunes, 

í 

d) Colocar objetos tales como: topa, alfombras o similares 
en la fachada del inmueble constituido en condominio o 
declarado eu propiedad horizontal; ns 

e)  Obstruir las firens comuties que sitvan de locotnociótr, o 
dificultar su acceso, con mucbles u objetos que impidan 
el libre tránsito o afecten la estética; buena presentación 

   

  

y limpieza del inmvwcble, quedánd facultada la 
Administración para el intnediato tetiro de los 
La imposición de sanciones se la, rej 
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   Srmidad con la Ley de Propiedád Horizontal, el 
presente Reglamento General y lo que conste para dicho 
efecto en el reglamento interno que se dicte parn cada 
inmueble, 

D- Instalar máquinas que cnusen ruidos, produzcan 
vibraciones, interfieran o distorsionen las ondas radinles 
y de televisión o alteren el flujo de la corriente eléctrica, 

g) Alimncenar sustancias explosivas, tóxicas, insalubres, 

malolientes o de prohibida tenencia; 

h) Pintar o colocar rótulos, carteles, letreros, anuncios, 

avisos, inscripciones o signos en la fachada del 
inmueble cn propiedad horizontal, en las paredes o en 
cualquiera de las árens comunes, 

1) Oponerse a la entrada a sus departamentos de vivienda o 

local comercial, de la persona que ejerza In 
Administración, obreros o técnicos designados por ella 
pura el control de furicionamiento o reparación de los 
dnflos existentes en los bienes comunes, 

j) Efectuar descuentos, reducciones, deducciones hi 

compensaciones de ninguna naturaleza respecto de los 

pagos que deben hacer, sean éstos por expensas 
comunales u otros valores, Las reclamaciones deben 
formularse por escrito y una vez pagados los valores 
facturados o liquidados, 

k) Dar en venta o arriendo su piso, departamento o local a 
alguna persona sin previa comunicación escrita 
otorgada por la administración del edificio o condominio 
declarado en propiedad horizontal, en la que certifique 
que está al úla en el pago de sus obligaciones para con 
el condominio, 

l) La Administración por tanto, será responsable ante la 
Asamblea General o ante el Organo de Administinción 
competente del condominio 'o edilicio declarado en 
propiedad horizontal de comunicar los arriendos y 
ventas que se efectúen por los copropietarios, y, 

m) Utilizar los corredores, escaleras, terrazas o demás 

lugares comunales del condominio 6 edificio declinado 
en propiedad horizontal como sitios de almacenamiento, 
de reunión, de trabajo u otros fines similares, salvo que 
exista naulorización expresa y por escrito de la 

Administración. 

Sin perjuicio de las prohibiciones establecidas por este 
Reglamento General, la Asamblea de Copropictarios podrán 
establecer otras en el reglamento interno que se dicte para la 
administración, conservación y mejoramiento de log bienes 
constituidos en condominio o declarados bajo el régimen de 
propiedad horizontal, tomando en consideración el fin y la 
naturaleza para el cual fue construido dicho condominio. 

CAPITULO JU 

DE LOS BIENES DE DOMINIO EXCLUSIVO 

ARTICULO 13: BIENES EXCLUSIVOS.- Son bienes de 
dominio exclusivo: el piso, casa o departamento de vivienda 
o local comercial perteneciente a los copropietarios que se 

encuentran delimitados en los planos de propiedad 

v0no 13 
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horizontal, susceptibles de nprovechumiento independiente, - 
con los elementos y accesorios que se encuentran en ellos, : 
tales como: puertas intetiores, servicios sanitarios, armarios y ; 
aquellos no declarados como bienes cotnúnes, 

ARTICULO 14: DERECHOS Y FACULTADES SOBRE 

  

LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Los titulares de dominio 
sobre bienes exclusivos podtán usar de su piso, departamento | 
o local comercial de conformidad con lo establecido en la Ley ' 
de Propiedad Horizontal, este Reglamento General y el ; 
reglamento interno que se dicte. Cualquiéra que sea el acto ' 
jurídico que se realice en un bien exclusivo, comprenderá los 

derechos sobre los bienes de propiedad común que 
cotresponda al titular del dominio del piso, departamento o 

local comercial. 

ARTICULO 15: TRIBUTOS SOBRE LOS BIENES 
EXCLUSIVOS.- Los impuestos, tasas y contribuciones y 
demás tributos que afecten a los bienes exclusivos serán de 
cuenta y cargo de cada utro de sus propietarios. 

ARTICULO 16: REQUISITOS PARÁ MODIFICAR 

LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Para introducir 

modificaciones en los bienes exclusivos es tiecesario: 

a) Que la obra proyectada no comprometa la estriíctura 
resistente, ln seguridad, solidez U' salubridad del 
inmueble constituido en condominid O Declarndo en 
Propiedad Horizontal,.salvo que dichas modificaciones, 
además de no comptometerlas, cuenten con la 

autorización de los: copropietarios: asistentes a la 
Asamblea de Coptopietarios en la que se trate y apruebe 
dicha solicitud y que, además, 38 encuentre en 
conformidad con lo previsto en la: Ley de Propiedad 
Horizontal, el presente Reglámento General y el 
reglamento interno de cada inmueble que oportunamente 

se dicte; y, / | 

b) Que el propictario obtenga los permisos respectivos de 
construcción por parte de la respectiva Municipalidad, 'si 
ello fuere necesario, 

ARTICULO 17: DE LAS OBLIGACIONES DE 
LOS PROPIETARIOS Y USUARIOS, Á CUALQUIER 
TITULO, RESPECTO DÉ LOS BIENES 
EXCLUSIVOS.- Son obligaciones de los propietarios o 
usuarios respecto de los bienes exclusivos lds siguientes: 

a) Efectuar las reparaciones hecésatins d la cotiservación, 
mantenimiento y mejora de tada Wió de sus pisos, 
departamentos o locales tométciúles, haciéndose 
responsables de los dafios qué por 8d tulpá se hayan 
causado o se causen a los bienes comunes o a otro bie 
exclusivo; " 

b)  Penmilir el ingreso a su bien exclusivo a las personas 
encargadas de proyectar, inspeccionar o realizar 
trabajos de interés comúti que áfecten 4 bienes comunes 
on bienes exclusivos vecinos, 

c) Mantener el inmueble eri las mejores ¿ónidicioñés de 
higiene, limpieza”. conservación y ségubidid, có: 

no, Ha A 

Sin perjuicio de las obligationes cbistárites "en el presente 
Reglamento General, la Asatíblea de Copéerrielacios podrás 
establecer las demás que complementa Nas. 
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ARTICULO 18: PROHIBICIONES A “LOS 
PROPIETARIOS Y USUARIOS, A CUALQUIER 
TÍTULO, RESPECTO DE SUS BIENES EXCLUSIVOS.- 

Esta prohibido a los propietarios y usuarios de bienes 
exclusivos con relación a ellos: 

a) Realizar obras sobre sus bienes exclusivos sin cumplir 
¿con los requisitos establecidos en ln Ley de Propiedad 

" Horizontal, el preseute Reglamento General y el 
reglamento interno que se dicte para cada inmueble; 

py Construir nuevos pisos, departunentos o locales 

comerciales, o hacer construcciones de cualquier indole, 
excavaciones o ejecutar obras de cualquier clase, si Ins 
mismas Ctontravienen lo dispuesto en la Ley de 
Propiedad Horizontal, el presente Reglamento General y 
el reglamento interno que se dicte para cada inmueble. 
Las obras permitidas requerirán el consentimiento de los 
copropietarios al que se refiere el articulo décimo sexto. 

e)” Destinar el piso, departamento a local comercial a un 
objeto distinto a aquel previsto en el reglamento interno 

" de copropiedad, o al autorizado por el Organo Interno 

compelente, o para el cual fueron construidos, o usarlos 

con fines ilícitos, o destinarlos a nctividades prohibidas 
por la tey, contrarias o atentatorias a las buenas 
costumbres y a la moral en general o, cunndo afecten nl 
aseo o salubridad del condominio o a la seguridad y 
buena conservación del inmueble constituido en 
condominio o declarado en propiedad horizontal; 

d) Instalar máquinas que causen ruidos, produzcan 
vibraciones, interfieran o distorsionen las ondas radiales 
y de televisión o alteren el lujo de la corriente eléctrica; 

e) Alimacenar sustancias explosivas, tóxicas , insalubres, 

imalolientes o de prohibida tenencia, 

O Dar en venta o arriendo su piso, departamento o local a 
persona alguna sin previa comunicación escrita enviada 

a la administración del conjunto de vivienda o centro. 
comercial declarado en propiedad horizontal, a tenor de 

lo dispuesto en el literal k) del artículo 18, y 

g) Realizar actos en general que sean contrarios a la Ley de 
Propiedad 1Horizontal, este Reglamenio General, el 
reglamento interno, a las disposiciones de la Asamblea 
de Copropietarios y de los iganos de Adininistración 
del inmueble constituido en condominio o declarado en 
propiedad horizontal. 

CAPITULO IVY 

DE LAS SANCIONES 

ARTICULO 19: SANCIONES.- La realización de uno o 
más de los actos prohibidos, será sancionado de conformidad 
con la Ley de Propiedad Horizontal, el presente Reglamento 
General y el reglamento interno que se dicte para cada 

. inmueble, sin prejuicio del pago de las reparaciones e 

indemnizaciones a que hubiere lugar. 

o 
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En censo de mora en el pago de las expensas ordinarias y 
extrnordinarins, los copropietarios reunidos en Asamblea 
General acordarán y dispondrán a la persona que ejerza la 
administración del imuueble declarado en propiedad 
horizontal, cobre los respectivos intereses de mora calculados 

a base de la tasa de interés activa vigente del Banco Central 
del Ecuador, por cada mes o fracción de mes decurrido sin 
cancelación, n más de los cortespondientes gastos de 

cobranza extrajudicial y judicial que se ocasionen. 

Si un copropietario o usuario no pagare Jas expensas 
establecidas, pasados treinta dias de acordadas, la persona 

que ejerza la administración del inmueble. declarado. en 
propiedad horizontal tendrá la representación legal de todos 
los condóminos para iniciar las ncciones legales necesarias 
para su cobro de conformidad con lo previsto en la Ley de 
Propiedad Horizontal, el presente Reglamento General y el 
reglamento interno que se dicte para cada irunueble. 

En caso de reincidencia, la persona que ejerza la 
adiinistración del ¿nmucble, a más de ostentar la 
representación legal, lomará las medidas e iniciará las 
acciones legales pertinentes previstas cn la Ley de Propiedad 
Horizontal, el presente Reglunento General y el reglatnento 
interno que se dicte para cada inmueble, 

Los copropietarios, en razón del derecho de uso del 
departamento de vivienda o del local coinercial otorgado a 
sus nriendatarios y/o comodatarios, emanado del respectivo 
contrato, en caso de incumplimiento a las obligaciones por 
parte de éstos, asumitán dicho incumplimiento y, deberán 
además de solicitar el establecimiento de lás sanciones antes 
detalladas, dar por terminado el contrato de arrendamiento o 
comodato y proceder a la recuperación del departamento de 
vivienda o del local comercial en forma immediata, 
observando el procedimiento convenido en el contsato o 

cualquier otro previsto en la Ley, 

CAPITULO Y 

DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES 
" DE LOS COPROPIETARIOS 

ARTICULO 20: DERECHOS Y OBLIGACIONES.- Son 
derechos y obligaciones de los copropietarios: 

a) Ejercer su desecho de copropiedad sobre los bienes 
conumnes del inmucble en propiedad horizontal y usar de 
ellos cn la forma y con las limitaciones legales y 

. reglamentarias establecidas, 

b) Ejercer su derscho de propiedad sobre los bienes 
exclusivos del inmueble en propiedad hofizontal y usar y 
disponer de ellos en la forma y con las limitaciones 
impuestas por la Ley de Propiedad Horizontal y este 
Reglamento Gencral, y el Reglamento Interno de 
Aduministración del Inmueble, 

c) Asistir a ln Asambleas de Copropitlarios y ejercer su 
derecho de expresión a través del toto, de petición y en 
gcueral hacer uso de las demás atribuciones que la Ley 
de Propiedad Horizontal y el presente Regk 
General y los reglamentos internos Je: asipñt 
miembro de ese órgano colegiado, 
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norman el régimen de propiedad horizontal; acatar las 
resoluciones y/o disposiciones de la Asamblea de 
Copropietarios y de los Organos de Administración que 
se conformen pata el imuueble constituido en 
condominio o que sea declarado en propiedad 

horizontal; 

Desempeñar los cargos y comisiones que les sean 
asignados por los órganos competentes de la 

administración, 

Permitir a la persona que ejerza la administración del 
inmueble constituido en coudominio o declarado en 

propiedad horizontal, realizar la inspección o las 
reparaciones de los bienes comunes, 

Notificar a la persona que ejerza la administración del 
inmnueble constiluido en condominio o declarado en 
propiedad horizontal, con el nombre, dirección y 
teléfono de la persona que, en su ausencia por más de 
treinta dias, quedará encargada de su bien, a fin de que 
actúe en casos de emergencia, 

Introducir cláusula especial, eu los contratos de 

enajenación, — limitación de dominio, comodato, 

arrendamiento o anticresis que celebre el copropietario 
respecto de sus bienes exclusivos, en virtud de la cual el 
adquirente o el usuario de ellos conoce y se somete 
expresamente al reglamento interna, cotioce el valor de 
las expensas ordinarias y extraordinarios y las normas y 
resoluciones generales anteriormente tomadas por la 
Asamblea de Copropietarios y por los demás Organos de 
Administración que se conformen para el inmucble 
constituido en condominio o que sen declarado en 
propiedad horizontal. Adicionalmente, el copropietario 
deberá notificar su decisión de celebrar cualquiera de 
los contratos que se indican anteriormente a la persona 
que ejerza la administración del inmueble constituido en 
condominio o declarado en propiedad horizontal, previa 
a la celebración de los mistnos. La persona que ejerza 
dicha administración no otorgará ninguna certificación 
que acredite el cumplimiento de las obligaciones 
emanados del reglamento interno o de aquellas 
resoluciones o disposiciones dictadas por los Organos de 
Administración, sin la previa verificación que en el 
contrato que se vaya a celebrar consta la cláusula en 
referencia; 

, 

Pagar oportunamente las expensas ordinarias y 
extraordinarias para la administración, reparación, 
reposición, mejora y mantenimiento de los bienes 
comunes; 

Señalar domicilio para las notificaciones que por 
cualquier causa debe hacerle la persona que ejerza la 
administración, — Caso de incumplimiento de esta 
obligación, las notificaciones se harán en su vivienda o 

local comercial; 

Obtener bajo su exclusiva responsabilidad, todas Jas 
autorizaciones legales, municipales, administrativas y 
demás que fueren necesarins, y, 

vonocíiá4 
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1) Los demás derechos y obligaciones establecidos eu la : 
Ley de Propiedad Horizontal, el presente Reglamento : 
General y los reglamentos internos que se dicten, 

ARTICULO 21: DERECHO DE USO DE SERVICIOS 
COMUNALES.- Para que los copropietarios o usuarios : 
tengan derecho a recibir y usar los servicios comunes, tales : 

como: energía eléctrica, telefonta, aire acóndicionado, agua * 
potable, servicios de limpieza, música ambiental, seguridad y 
otros, deberán estar al día en el pigo de lás expensas - 
comunes de administración y de cualquier otro valor que fije 
la Asamblea de Copropietarios, o el Organo' encargado de 
establecer las políticas de administración del inriueble. 

ARTICULO 22: OBLIGACION ESPECIAL.- El hecho 
que un inmueble de vivienda o un local comercial haya 
permanecido cerrado o sin ser habitado, no exonera al 
copropietario de la obligación de pagar las expensas por 
gastos comunes y contribuciones extraordinarias y, en caso de 
mora, los respectivos intereses calculados á besé de la tasa de 
interés activa vigente del Banco Central dél Ecuador por cada 
mes o fracción de mes decurrido sin cancelación, 

ARTICULO 23; REPRESENTACION.- Cuando un 
inmueble de vivienda o local comercial pertenezca á dos o 
más personas, estas deberán nombrar un inandatario en forma 
legal para que Jos represente en todo lo relacionado con la 
propiedad y su administración. 

CAPITULO VI 

DEL PRESUPUESTO DE ADMINISTRACION DEL 
INMUEBLE CONSTITUIDO EN CONDOMINIO O 

DECLARADO EN PROPIEDAD 
HORIZONTAL: 

ARTICULO 24: DE LA APROBACION DEL 
PRESUPUESTO,- La Asamblea General de Copropietátios, 
en su reunión ordinaria, analizará y aprobará con la: votación 
de más de la mitad de los: asistentes. 4:la mistnd, el 
presupuesto de mantenimiento, conservación, seguridad y 
demás gastos presentados por quien ejerza la sidininistración 
del inmueble, Dicho presupuesto deberá tomar en cuetita el 
déficit o el superávit del ejetcicio anterior,-El prestiptiesto 
tendrá vigencia por un año fiscal, esto es, desde enero Hasta 
diciembre de cada año, 

ARTICULO 25: DE LA ADMINISTRACION DE LOS 
BIENES COMUNES.- Los copropietarios de un intnueble 
constituido e condominio o declarádo en própiedad 
horizontal, tetnidos ei Asamblea, Genetal,; delegúrán - al 
Organo Administrativo de Copr piedad la administración de 
los bienes comunes, Adicionflmente, . 103. copropietarios, 
reunidos en Asamblea Gener, Í, establecerán dentro! del 
reglamento interno del inmueblé constitúido en condomihio o 
declarado en propiedad, horizontal, las normas de 
administración, mejoramiento y conservación de los bienes 
comunes. 

ARTICULO 26: EXPENSAS" ORDINARIAS.- Son 
expensas ordinarias las que sol indispensables y hetesarias 
para la administración, conservación, reparación yy seguridad 
de los bienes comunes e incluyen: gastos de áigaik 
remuneración de conserjes y edipleádos 
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energía eléctrica para los árcas comunes, agua polable para 
las áreas comunes, seguridad y vigilancia, mantenimiento de 
ascensores, mantenimiento de jardines y áreas comunes, 
mantenimiento de equipos, útiles de limpieza, reparaciones 
ordinarias del inmueble, de su equipamiento y combustibles 
para equipos del condominio y su seguro. 

Es obligación de todos los copropietaris del inmucble 
constituido en condominio o declarado en régimen de 

“propiedad horizontal contribuir al pags de pastos de 
administración, conservación y mantenimiento de fos bienes 
comunes, proporcionalmente a la alicuola que cada uno de 
ellos mantenga sobre los bienes comunes, 

Además, están obligados al pago oportuno de las primas de 
, y Seguro que amparan al conjunto de vivicuda o al centro 

comertíal constituido en condominio o declarado en 
tr + Propiedad horizontal. 
qn 

e, 

ie 
y , 

, Cada Copropietario es responsable de los aportes a los que se 

" refiere el inciso anterior desde cuando adquiere el dominio 
de un bien exclusivo. Ningún copropietario estará exento de 
esta obligación, sun cuando haya cedido sus derechos, 
renunciado a ellos o abandonado su propiedad, mientras sea 

el titular de dominio. Quienes en su nombre sean tenedores, 

usuarios o usufructuarios serán solidariamente responsables 
por dichos conceptos, 

ARTICULO 27: PAGO DE LAS EXPENSAS 
ORDINARIAS DE LOS BIENES COMUNES 
GENERALES E INDIVIDUALES.- Si el inmueble 
constituido en condominio o declarado en propiedad 
horizontal, se encuentra constituido por dos o más forres, 
bloques o conjuntos de vivienda o de comercio, el pago de las 
expensas ordinarias para los bienes comunes generales será 
de cuenta de todos los copropietarios en proporción a la 

alícuota que mantengan sobre éstos. 

En cuanto al pago de las expensas comunes individuales, 

para su administración, conservación y tnejoramiento, serán 
de cuenta Única y exclusivamente de los copropietarios de 

cada torre, bloqué o conjunto, tomando en consideración la 
propiedad dé la alícuota que cada uno de ellos mantenga 
sobre dichos bienes comunes individuales y que consten 
detallados en Ja respectiva Declaraturia de Propiedad 

Horizontal. 

ARTICULO 28: DEFICIT PRESUPUESTARIO.- Cuando 
el presupuesto acordado por la Asamblea de Copropietarios, 
resulte insuficiente para satisfacer los gastos de 
administración, mantenimiento y mejora de los bienes 

“ cohtnes, se convocará a una Asamblea Extraordinaria en la 
que se acordarán los ajustas requeridos y se fijarán las 

'' nuevás cuotas a pagar por cada uno de los copropietarios, Jas 
qué serán exigibles a partir del mes inmediato posterior. 

oy . 

ARTICULO 29: EXPENSAS EXTRAORDINARIAS.- 
Expensas. extraordinarias son las que fije la Asamblea de 

«Copropietários . para obras ocasionales emergentes o 
-fiversioties ett el inmueble en propiedad horizontal, y no se 
destinarán para cubrir expensas ordinarias. 
podr i 

ma 
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ARTICULO 30: REPOSICION EN LOS BIENES 
COMUNES POR DAÑOS.- Los gastos de reparación o 
reposición que se originen en actos de culpa u dolo de algún 
coptopictario o usuario, serán de cuenta exclusiva del 
copropictario y usuario responsable en forma solidaria. 

ARTICULO 31: DEL FONDO COMUN DE RESERVA.- 
Se establece la obligación de crear un Fofdo Común de 
Reserva para reparaciones de los bienes de domino cotuún, 
para gastos comimes urgentes o imprevistos pot fuerza mayor 
como accidentes y terremotos y para gastos programados que 
deban realizarse a futuro de acuerdo 4 Ja vida útil de 
malerinles y elementos, como la pintura u recubrimiento 
exterior del inmueble y reparaciones de cubiertas y lechos. 
Este fondo se formará por un porcentaje dé tecárgo no menor 
al cinco por ciento (5%) sobre los gastos comunes, y se 
iucrementará con el ptoducto de multas, intereses y con 

aportes voluntarios, 

CAPITULO vil 

GOBIERNO, ADMINISTRACION, REPRESENTA- 
CION LEGAL DEL INMUEBLE EN PROPIEDAD 

HORIZONTAL Y SISTEMAS DE SEGURIDAD 

ARTICULO 32: ORGANOS ADMINISTRATIVOS.- Los 
copropietarios de un inmueble constituido e condominio o 
decintado en propiedad horizontal, de conforittidad con lo 
establecido en la Ley de Propiedad Horizontal y este 
Reglamento General, deberán dictar un feglatnento interno 
en el que se establecerán los Orgaísos de Adyitinistración y de 
Control del inmueble constituido en condominio o declarado 
en propiedad horizontal, siguiendo Jos preceptos que se 

indicas a continuación: 

a) Para aquellos inmucbles constituidos ett condominio o 
declarados en propiedad horizontal y cuya finalidad sea 

exclusivamente la vivienda, la administración y control 
del mismo estará a cargo de la Asamblea de 

Copropietariós y del Administrador. 

b) En el caso de haber múltiples bloques, torres 
conjuntos, ya sea para vivienda o para comercio 
exclusivamente para comercio, la administración 
control del inmueble constituido en condominio 
declarado en propiedad horizontal estará a córgo de la 
Asamblea de Copropietarios, del Directorio General, 
del Presidente y del Administrador, 

o
x
 

o
.
 

ARTICULO 33: DE LA ASAMBLEA DE 
COPROPIETARIOS.- La Asamblea de Coptopictarios es 
la máxima autoridad administraliva y se compone de los 
copropietarios o de sus «representantes o maidatarios, 
reunidos con el quórum y las demás condiciones exigidas por 
la Ley de Propiedad Horizontal y este Reglamento General. 

La representación legal, judicial o extrajudicial la ejercerán: 
1) El Administrador en los casos í que se tefieré el literal a) 
del Art. 32; y, 2) El Presidente o el Administrador, en 
forme conjunta o individual, en todo “lo télecionado al 
Régimen de Propiedad Horizontal, espéciólmente para el. 
cobro de cuotas, intereses, reclamos, demátidas, celebraci 
de actos y contratos y lo determinado por 14 Ley dé Prop 
Horizontal, el presente Reglamento General 
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teglamentos internos que se expidan, PY Presidente y el 
Administrador tendrán las ficullados determinadas en cl 
articulo cincuenta del Código de Procedimiento Civil 

ARTICULO 34: DERECHO DE VOTO.- Cada 
copropietario en la Asamblea Gencral tendiá derecho a voto 
cn forma correlativa y equivalente n la nlícuota de dominio 
que cormesponda el departamento de vivienda o local 
comercial, según sen el caso. 

ARTICULO 35: DIRECCCION DE LA ASAMBLEA.- La 

Asamblea estará presidela por un Presidente designado por la 
Asamblea General. Actuará como Secretario de la Asambiea 
de Copropietarios y del Directorio General, según 

conesponda, cl Administrador; en caso de folta de éste, se 

nombrará un Secretario ad hoc. El Presidente pata el caso a 
que se refiere el inciso 2do, del Art JA, será elegido por la 

Asamblea para el pertodo de un año y podrá ser reclegido 

indefinidamente. En caso de ausencia temporal del 
Presidente podtá presidir la Asambica otto copropictario 
designado para el efecto. Para ser Presidente se requiere 
tener la calidad de copropictario del inmueble constituido cn 
condominio o declarado en propiedad horizontal. 

ARTICULO 36: —SESIONES.- Ln  Asamblca de 

Copropictarios tendrá sesiones ordimiias y extreordinarías. 

Las sesiones ordinarias se realizarán una vez por aflo 
calendario, y dentro de los tres primeros meses de cada año, 
Las sesiones extruordinarias se tenlizarán cunado fueren 
convocadas, paa tratar asuntos delerminados en la 

convocaloria. 

ARTICULO 37: CONVOCATORIA.- La convocatoria a 
Asamblea pera sesiones ordinarias o extracidinarios, serán 
hechas por el Presidente o el Administrador, según sen el 
caso, a iniciativa propia o a petición de uno de los miembros 
del Directorio, del Adininistrador o de copropietarios que 
representen por lo menos un 30% del total de votos del 
inmueble en propiedad horizontal. 

En caso que el Presidente o el Administrador, según sen el 
caso, no procedieren n convocar a Asamblea Gener! 
conforme al inciso anterior, los comopietarios pueden nuto 
cortvocarse con el respaldo de por lo menos el 40% del total 
de votos del inmueble en propiedad horizontal, siguiendo el 
proceso normal de convocatoria. 

La convocatoria se efectuará mediante documento escrito, con 
ocho dias hábiles por lo menos de anticipación a la fecha de 
reunión, en la que constatán, el lugar, la fecha, la hota y los 
asuntos a tratarse en lo sesión. 

En el caso que no hubiere quórum en da hor señalada en la 
primera convocatoria, ésta se entenderá convocada para unn 
segunida reunión, pudiendo realizarse ln misma no antes de 
sesenta minutos después de la hora señalada para la primera 
convocatoria, con la advertencia que la reunión se efectuará 
con cualquiera que fuere el numero de copropictarios que 
asistiere. No podrá modificarse, ent segunda convocatoria, el 
orden del día establecido para la primera. 

ARTICULO 38: ASAMBLEA  UNIVERSAL- Ln 
Asamblea Universal podrá teunirse sin previa convocatoria 
en cualquier momento, siempre que concurran todos los 
copropietarios, en cuyo caso se tratará de una Asamblea 
Universal, 

n 
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ARTICULO 39: QUORUM. - Ll quóruin pora las reunion 
de la Asamblea General, ca primera cosvocatoria, estaré 

integrado por la concurrencia de un núnicro de copropictarios 
con derecho a voto, que tepresente más del 50% de las 
alícuotas de propiedad del imiweblé toristituido cr 
condominio o declarado cn propiedad horizontal. En segunda 
convocatoria, el quórun quedará establecido con el númerá 
de copropietarios con derccho u voto, que se encuentres! 
presentes. : 

A ctectos de reformar el reglamento interno o adoptar una 
nuevo, deberá estar presente el número de copropietarios coit 
derecho a voto que para este propósito exija la Ley dei 

Propiedad Horizontal, sin importar si se trata de primera o: 
segunda convocatoria. El Secretario de dicha Asamblen. 
Genctal llevará un registro con la firina Y representación de: 
cada asistente a la ista. 

Pan ejercer el derecho de voto en Ja Asamblea, coda 
coptopictario deberá justificar encontrarse al día en cl pago 
de las expensas comunes, ordinarias oO extraordinarias, 
multas, intereses de mora y deniás valotes establecidos, asi 
como de cualquier otra cantidad, miedinnte certificación 
otorgada por la Administación. Cutda copropictario tendiú 

votos en proporción a sus respectivas alíciolas. 

ARTICULO 40: REPRESENTACION.- Los copropictarios 
pueden pulicipar cu la Asamblea por sí a por medio de 
septesentante, La representación se olutgatá tediante poder 
notarinlmente conferido o por inedio de ttia erittá cursada al 
Presidente o Administrador, según sea el caso, la ista que 
se adjuntará al neta de ln tespectiva sesión. 

ARTICULO 41: DERECHO DE ASISTENCIA.- ls el 
coptopictario quien tiene derecho de concartir a la Asambica 
y uo su nrrendatario, comodatatio o tisuatio, salvo lo previsto 
en el artículo anterior de este Reglainento Genernl. * 

ARTICULO 42: VOTACION.- Los decisiotics de ln 

Asamblea se tomarán por mayoria de votos que féptésenten 
más de la mitad de los votos que tengatt los conéuritltos a la 
Asamblea. 

ARTICULO 43: APROBACION DE ÁCTAS.- Las áctas 
de la Asamblea serán aprobadas eh la ista sesión; levnrán 
las finmas autógrafos del Presidente y del Secretario. El 
:Adwúnistrador Hevará bajo su responsabilidad, el Libro de 
Actas en otiginales. 

ARTICULO 44: RESOLUCIONES.- Lué tesoltciónes de 
ln Asamblea son obligatorias para todos los tópropictarios, 
anendalarios, comodatarios, usuarios, y en Belicrál, pora 
todas las personas que ejerzan derccliós de Uso sobre tos 
bienes del inmueble constituido en cotidotinid o deelitado 
en propiedad horizontal. 

ARTICULO 45: DEBERES Y ATRIBUCIONES.- Son 
deberes y atribuciones de la Asatublea General: 

a) Hlegir y semover de su catgo al Administrador y al 
Presidente de la Asambica de Copropictarios, según sea 
el caso; este último, asu yvez será el Presideñile del 
Directorio General, en aquellos casos en qué se cumplá 
lo previsto en el tilerul b) del articulo 
Reglamento General, :   
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b) Elegir y remover de sus cargos, en enso de hinbicf” 
múltiples tores, bloques o conjuntos, según lo previsto 

, enel literal db) del artículo 32, a los miembros que 
conforman el Directorio General tomando cn 
consideración lo determinado en el artículo 46 de este 
Reglamento General. ' 

6) ¿Examinar y resolver sobre informes, cuentas, balances y 
presupuestos que le presentaren cl Directorio General y 
la persona que ejerza la administración del inmuehle 

, constiluido en condominio o declatado en propiedad 
horizontal, según corresponda, 

d) Señalar de acuerdo con este Reglamento General las 
cuotas de contribución de cada copropietatio para Ins 
expensas ordinarias y extraordinarias de Jos bienes 
cumunes generales e individuales y, seguros 
obligatorios, 

ce) Revocar v reformar das decisiones del Directorio 

y $ Cenetal y de la persona que ejerza la adiinistiación del 
innueble constituido en condominio o declarado co 
propiedad horizontal, según corresponda, que senn 
contarias a la Ley de Propiedad Horizontal, n este 
Reglamento General o a los reglamentos internos que se 

expida, 

MH Expedir o teformar y protocolizar el reglamento interno 
del inmueble constituido en condominio o declarado cu 
propiedad horizontal, previsto por la Ley y este 
Reglamento General; e interpretarlo con fucrza 
vbligntoria, 

£) Ordenar, cuando lo estime necesario o convenicate, la 
+»  Tiscalización de las cuentas y caja de la Administración, 

h) Exigir a la persons que ejerza la administración del 
inmucble constituido en condominio v declarado en 
propiedad horizoutal, cuando lo creycre conveniente, 
una garantía para que responda por el fiel y correcto 
deseiipello de su cargo, delerminando la forma en que 
ha de rendirse eso garantía y el monto de la ruistma; 

i) Dictar las normas necesarias y convenientes para la 

.. administración de fos bienes comunes del inmueble 
«+ constituido en condominio o declarado en propicdad 
+ horizontal, para vivienda 9 para comercio, segín sen el 

caso, y para la ntmónica relación de los coptopictarios, 

5) + Autorizar al Presidente o al Adtninistrador, según sen el 
ceso, —del immueble constituido en condominio o 
declarado en propiedad horizontal, ln contratación del 
seguro vbligatorio que dispone la Ley de Propiedad 

« Horizontal y este Reglamento General, 

k) Resolver cualquier asunto inhercote a la administración 

, del inmueble constituido en condominio o declarado en 
, propiedad horizontal y aquéllos que de planteen: el 
Presidente, la personn que ejerza la administración a los 

¡ copropietarios. 
! 

ARTICULO 46: DEL DIRECTORIO GENERAL.- En 
cáso de constituirse el Directorio General, de conformidad 

con lo previsto en el literal b) del artículo 32 de este 
Reglamento General, éste estarí integrado por los 
copropietarios del inmueble constituido en condominio o 
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declarado en propiedad horizontal clegidos por la Asaniblen 
de Copropictatios, tomando en considernción lo dispuesto en 
el literal db) del artículo 45 de este Reglamento General y lo 
que se indica más adelante. Los miembros del Directorio 
dunmián un año en el ejercicio de su cargo y podrán ser 

reclegidos indefinidamente. 

Un caso de haber múltiples torres, bloques o conjuntos, para 
vivienda o con fines de comercio o exclusivamente para 
comercio, la Asamblea de Copropictarios del Coridominio 
deberá elegir un representante por cada una de las torres, 
bloques Y conjuntos, para vivienda y para cometcio, los 

cuales conformarán el Directorio Genctal del inmueble 

constituido en condominio o declinado em ptopicdad 
horizoutal, quienes serán elegidos tomando en cottsidernción 
incluso a las minorfas, de conformidad con lo dispúesto en el 

inciso siguiente, 

Para asegurar la representación de los diversos sectores y las 
iminorlas, en aquellos intucbles conformados por niúltiples 
bloques, torres o conjuntos, ya ses para vivietda o para 
comercio e exclusivamente para comercio, el Dircclorio 
General deberá tencr como uno de sus ttieutbros, un 

Coptopictario elegido con votos cuyas alícitutas sumen cl 

20% del total de ellas, 

ARTICULO 47: DIRECCION Y SECRETARIA.- Hi 
Directorio General estará presidido por su Presidente, 
elegido por la Asatublea, y a falta tempora! de éste por otro 
de sus miembros clegido para dicho efecto, Si la ausencia es 
definitiva, la Asamblea de Coptopiclarios designnrá su 
icemplazo. Actuntá como Secretario del Directorio Gericral, 
el Secretario de la Asamblea de Copropietarios, quien tiene 
solamente voz y no voto, 

ARTICULO 48: RENUNCIA.- El Directorio General 
deberá aceptar las renuncias y conceder las licencias 
solicitadas por sus miembros, siempre y cando ho afecten ad 
su funcionamiento tegular y que las formulaciones no fuercn 
dolosas o intempestivas. Las pertinentes tesoluciones 
deberán constar en el acta de da respectiva reunión. A falta 
de resolución favomble, el miembro respectivo deberá 

continuar en sus funciones hasta tanto sea reemplazado, 

ARTICULO 49: CONVOCATORIA Y SESIONES.- [:l 
Directorio Getictal se convocará y tendrá sesiones otdinarins 
y extraotdinarias de acucido a lo que se establezca en el 
reglamento interno del inmueble constituido eri condontirtio o 
declarado en propiedad Horizontal, 

ARTICULO $0: REUNIONES UNIVERSALES.- 1!l 
Directorio Gencral podrá reunirse sin previa cotivocatoria en 
cualquier montento o Íngar, siempre que coniclitran todos $us 
miembros principales, en cuyo caso se lratará de una teunión 
universal. 

ARTICULO 51: QUORUM.- Fl quórum para las reunioties 
del Directorio General estará integrado por la concurrencia 
de un número de miembros que representen más de la mitad. 

Si no hubicre tal quórum se hará una seguiida Eotivocalotín, 
la que podrá iniciarse una vez que haya irañécutrido al 
menos sesenta minutos desde la hora en que Tue Convocnda la 
primera reunión, con la advertencia que ln teuttión 
efectuará con cuntquiera que fucre el númcio de mig 
que asistan, o. 
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ARTI 
del Directorio General asistirán su Presidente, sus miembros 

y el Secretario del mismo. De ser él cáso, el Directorio 
General podrá invitar a una o varias personas para tratar 
especificamente el asunto inherente y puntualizado en la 
convocatoria, El Directorio podrá solicitar la presencin en sus 
sesiones de Asesores Nspecializados o Profesionales que, 
asistirán con voz pero sin voto. En ningún otro caso se 
permitirá la participación de persona alguna, inclusive 
tratándose de copropietarios del imnueble constituido en 

condominio o declarado er: propiedad horizontal. 

ARTICULO 53: VOTACION Y DECISIONES.- Cada 
miembro del Directorio General tiene derecho a un voto. Las 
decisiones del Directorio General se tomarán por mayoria de 

volos que representen más de la mitad de los concurrentes a 
la sesión. En caso de empate en la votación, el Presidente del 
Directorio General la dirimirá. 

ARTICULO 54: APROBACION DE ACTAS.- Las actas 
del Directorio General deberán ser aprobadas en la misma 
reunión: Hevarán las firmas autógrafas del Presidente, del 
Directorio Genetal y del Secretario, quien dará fe de lo 

resuelto. El Secretario llevará bajo su responsabilidad, un 
Libro de reuniones de las Artas originales. 

ARTICULO 55: RESOLUCIONES.- Las resoluciones que 
adopte el Directorio General son obligatorias para todos los 
copropietarios, arrendatarios, comodatarios, usuarios, y en 
general, para lodas las personns que ejerzan derechos de uso 
subre bienes exclusivos y/o comunes del  inmucble 
constituido en condominio o declarmdo eu propiedad 
horizontal. 

ARTICULO 56: DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL 
DIRECTORIO GENERAL.- Son deberes y atribuciones del 
Directorio General: 

8) Examinar y poner a consideración de la Asamblea de 
Copropietarios las cuentas, balances, presupuestos e 
informes que le presentare la Administración; 

b) Preparar y poner a consideración de la Asamblea de 
Copropietarios la proforma del presupuesto anual de 
gastos del inmueble constituido en condominio o 
declarado en propiedad horizontal, la que 

necesariamente irá acompañada de los planes y 
programas que se realizarán y ejecutarán; 

c) Preparar y sugerir a la Asamblea de Copropictarios el 
aporte de cuotas extraordinarias, de acuerdo con las 
necesidades del inmueble constituido en condominio o 
declarado en propiedad horizontal; 

d) Preparar un informe pormenorizado sobre las pólizas de 
seguro que interesen a los bienes del inmueble 
constituido en condominio o declarado en propiedad 
horizontal; 

e) Preparar y presentar a la Asamblea «de Copropietarios 
para su aprobación, en concordancia con la Ley de 
Propiedad Horizontal y el presente Reglamento 
General, el proyecto de Reglamento Interno del 
condominio y las normas necesarias y convenientes 
para la administración de los bienes comunes del 
inmueble y la armónica relación de los copropietarios, 

D Previa resolución de la Asamblea, contratar a la 
persona que desempeñará la administración del 
inmueble constituido cn condominio o declarado en 
propiedad horizontal y señalar su remuneración, 

2) Autorizar por escrito a la persona que ejerza da 
administración del inmueble constituido en condominio 
o declarado en propiedad horizontal, para vivienda y 
para comercio, para que contrate los servicios de los 
empleados necesarios para la administración de los 

bienes comunes de tos intmuebles en propicdad 
horizontal y señalar sus respectivas remuneraciones, y, 

h) Resolver cualquier cuestión inherente a la 
administración del inmueble constituido en condominio 
o declarado en prupiedad horizontal y aquellos asuntos 
planteados por los copropietarios y la Administración. 

Adicionalmente, podrá ejercer los demás deberes y 
atribuciones que le asignan la Ley de Propiedad Horizontal, 
este Reglamento General y los reglameittos internos que se 
expidan en cada caso y, ádeinás, todas aquellas funciones 
compatibles con sus responsabilidades administrativas y 
técnicas y, en general, toda otra gestión que le encomiende la 
Asamblea de Copropietarios. 

ARTICULO 57: DEL PRESIDENTE. - El Presidente de la 
Asamblea General de Coptopietatios, qe údemás será el 
Presidente del Directorio General, según corresponda, será 
elegido por la Asamblea General para el perlodo de un afío y 
podrá ser reelegido indefinidamente, Pará ser Presidente se 
requiere tener la calidad de Coptopietario. 

ARTICULO 58: ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL 
PRESIDENTE. - Son atribuciones y deberes del Presidente: 

a) Convocar y presidir las retiñiones dé la Asamblea de 
Coptopietarios y del Diteclorio Oecneral, según 
corresponda; 

b) Ejercer el voto en las feunioites de la Asamblea 
General y en las del Directorio Gettéerál y, cuando sea 
del caso, dirimir la votación ejerciendo el mismo; 

c) En caso de falta o impedimento temporal de la persona 
que ejerza la administración del inmtueblé constituido 
en coudominio o declarado en ptopiédad horizontal, 
designará provisionalmente su reemplazo 6 delegará a 
otro copropietario las mismas hasta quíe $e resuelva lo * 
más conveniente, e 

d) Previa autorización de la Asninbica Géneral, contratará 
una póliza de seguro contra incendio y daños a los 
ascensores, según lo dispuesto 'cir ln Ley de Propiedad 
Morizorital y, cuidar de sus oportunas retiováciones. El 
o los seguros correspondientes, los contratará a favor de 
los copropictarios, y, 

e) Cumplir las funciones que le cncargtie la Asamblea de 
Copropietarios, el Directorio General y aquéllas 
establecidas en la Ley de Propiedad Hlorizotital, este 
Reglamento General, y el reglamento interno del 
inmueble constituido en” condominio y 8 
propiedad horizontal que se expida. 
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ARTICULO 59: DEL ADMINISTRADOR.- La persona 
que ejerza la administración del inmueble constituido cu 
condominio o declarado en propiedad horizontal, será elegida 
por la Asamblea de Copropietatios, para el perfodo de un 
año, pudiendo ser reclegida indefinidamente. Parn ejercer la 
adininistración no se requiere set copropiciario del inmueble, 
Si la persona que ejefza la administración  faltare 
temporalmente, se delegará a otro copropictario esas 
funciones y, si la [alta fuere definitiva, la sustitución será 
resuelta por la Asamblea General. 

ARTICULO 60: ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL 
ADMINISTRADOR.- Son atribuciones y deberes de fa 

persona que ejerza la Administración: 

a) —Administar los bienes comunes del inmucble 
coustituido en condominio o declarado en propiedad 
horizontal; cou el mayor celo, eficacia y dentro de los 
límites establecidos en la Ley de Propiedad Horizontal, 
este Reglamento General y el reglamento interno que se 
expida, 

Y b) Adoptar oportunamente las medidas para la buena 

conservación de los bienes del inmurble constituido cu 

condominio o declarado en propiedad horizontal y 
ordenar las reparaciones que fueren necesarias, 

c) Presentar a la Asamblea General o al Directorio 
General, para que éste a su vez ponga en consideración 
de la Asamblea de Copropietarios, según corresponda, 
con la periodicidad que éstos le sefinfen, las cuentas, 
balances, proyectos de presupuesto, estados de 
situación e informes sobre la administración a su entgo, 

d) Preparar y presentar a la Asamblea de Copropictarios 
para su aprobación, en concordancia con la Ley de 
Propicdad Ilorizontal y el presente Reglamento 

General, el proyecto de reglamento interno del 
condominio y las normas necesarias y convenientes 

para la administración de los bienes comunes del 
, inmueble y la armónica relación de Jos copropietarios; 

e)  Recaudar, dentro de los primeros diez días de cada mes 
y mantener bajo su responsabilidad personal y 

+ pecuniaria, las cuotas ordinarias y extraordinarias de 
los copropietarios y, en caso de mora, en prituera 

«instancia realizar una gestión de cobro extrajudicial y, 
si persisticre la mora en el pago, deberá cobrarlas, 
juntamente con los intereses establecidos y los de mora, 
de acuerdo con lo establecido en la Ley de Propiedad 

gu + Horizontal, el presente Reglatnento General y el 
3»: reglamento interno que se dicte, 

vo) Al cesar en sus funciones, devolver los fondos y bienes 

que tuvicre a su cargo y preseutar los informes 
respectivos, 

g£) Ordenar la reparación de los daftos ocasionados en los 
bienes comunes del  ¿immuueble constituido en 
condominio o declarado en propiedad horizontal y, la 
reposición de ellos a costa del copropictario, 
arrendatario o usuario causante o responsable de tales 
daños. Así mismo, ordenará la > eparación de los daños 

ocasionados ent los bienes comunes individuales o en 
los exclusivos del inmueble constituido en condominio 

O A] 

h) 

3) 

k) 

111) 

1) 

o) 

o declarado en propiedad horizontal cuando dicltos 
daños produzcan o puedan lHegar a producir menoscabo 
a la propiedad de los otros condóminos. La reposición 
de dichos daflos se realizará a costa del copropietario. 
anendatario o usuario causante o responsable de los 

mismos. 

imponer o solicitar al órgano competente, según lo 
establecido en la Ley de Propiedad Horizontal, el 
presente Reglamento General y el reglamento interno 
que se dicte, la imposición de sanciones y multas a los 
copropietarios infractores o que causen daflos 1 la 
propiedad horizontal. El producto de dichas sanciones y 

multas ingresará aj Fondo Común de Reserva; 

Celebrar los contratos de adquisición, arrendamiento de 
bienes o servicios necesarios para ln administración, 
conservación, reparación, mejora y seguridad de los 
bienes comunes del  inmnueble  constittido en 
condominio o declarado en propiedad horizontal, dentro 
de los montos y con las nutorizaciones respectivas 

emanados de los Organos de Administración; 

Previn Jas autorizaciones correspondientes, celebrar 

contratos de trabajo paran el personal subalterno, 

empleados y obreros necesatios para la administración, 
conservación, limpieza y seguridad de los bienes del 
inmueble constituido en condominio o declarado en 
propiedad horizontal y, cancelar las retuuieraciones de 
los mismos, las que deberán ser y fottuar parte del 
presupuesto de gastos anuales, Deberá cumplir fiel y 
oportunmente todas y cada una de las obligaciones 
patronales derivadas de los contratos que celebre, 

Cancelar cumplida y oportunamente todas las 
oblignciones de carácter común a entidades públicas y 

privadas, 

Custodiar y manejar el dinero y las pertenencias 
comunes, abrir cuentas bancarias y de otra lidole, y 

girar contra ellas hasta por los valores y ton las debidas 
autorizaciones. Manejar un fondo: totativo para 
adquisiciones pequeffas, pagar cumplidamente las 
deudas comunes y, en general, conducir prolija y 
eficientemente la gestión económtica, Las cuentas 

bancarias podrán levar firmas conjuntas con la del 
Presidente, sí así lo dispote ln Asableá de 
Copropictarios o' el Directorio CGencral, según 
corresponda, 

Llevar, con sujeción a los principios de Ín técnica 
contable, la contabilidad de la Administración del 
inmucble constituido en condominio o declarado en 
propiedad horizontal; 

Llevar un Jíbro de registro de coptopictarios, 
arrendatarios, acrecdores anticréticos y usuarios de 
inmucbles de vivienda y de locales comerciales, según 
sea el caso, con indicación de sus respectivas cuotas de 
dercchos, bienes exclusivos y demás datos, 

Cumplir y hacer cumplir las resoluciones, disposi 
y órdenes emanadas de la Asamblea de Copropy 
del Dircctorio General y de su Presidetite; 
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sppar en orden y debidametite archivados dos 
fos “del inmucble constituido en condominio o 

declarado en propiedad horizontal, planos, tmuemorins y 
demás documentos correspondientes a la construcción 

del mismo, así como todo documento, convenio, 

contrato, poder, comprobante de ingresos y egtesos y 
todo aquello que tengan relación con el inmnueble, 

q La correspondencia de la administración o del 

inmueble constituido cv condominio o declarado en 
propiedad horizontal, será firmada por el Presidente o 
por el Administrador, según el caso, 

r) Cumplir y hacer cumplir la Ley de Propiedad 

Horizontal, este Reglamento General, el reglamento 
interno, ordenanzas municipales y demás notmas 
relacionadas con la Propiedad Horizontal, así como las 
resoluciones y disposiciones emanadas de los Órganos 
de Administración del inmueble, 

s) Adoptar medidas de seguridad tendientes a precautelnr 
la integridad fisica de los copropictarios y usuarios en 
general y, de los bienes del inmucble constituido en 
condominio o declarado en propiedad horizontal; 

t) Previa aulorización expresa y por escrito de los 

competentes Organos de Adiinisteación del inmueble, 
contratará las pólizas de seguro adicionales que scun 
necesarias o convenientes para el inmueble, 

uv) Elaborar y presentar a la Asumbica Genernt de 
Copropictarios o al Directorio General, según 
corresponda, el presupuesto operacional anual del 
inmueble constituido en condominio e declarado en 
propiedad horizontal; 

v) Preparar y solicitar a la Asamblea Gencral de - 
Copropictarios o al Directorio General, según 
corresponda, el cobro de cuotas extraordinarias pura 

casos de emergencias y aquellos que vayan de acuerdo 
con las necesidades del inmmucble constituido en 
condominio o declarado en propiedad horizontal; 

w) Realizar las reparaciones necesarias y urgentes sin 
esperar autorización alguna, en caso de inminente 

peligro de tina del inmueble o amenaza pura la 
seguridad o salubridad de las personas que ejercen 
derechos de uso o de dominio, 

x) Ejercer los demás deberes y nlribuciones que le asigne 
la Ley de Propiedad Horizontal, este Reglamento 
Geuecral, el reglamento interno que se dicte y todos los 
Organos de Administración del inmueble constituido en 
cotdominio o declarado en propiedad horizontal. 

ARTICULO 6!: REPRESENTACIÓN LEGAL.- La 
representación legal, judicial y extrajudicial de los 
copropietarios del inmueble constituido en condominto o 
declarado en propiedad horizontal la ejerce, individual o 
conjuntamente, el Presidente y el Administrador en todo lo 

relacionado al Régimen de Propiedad Horizontal. 

ARTICULO 62: SISTEMA DE SEGUP"  9.- El sistema 
de seguridad que se contrate en e! constituido en 
condominio o declarado en propa ¿ontal estará de 

$ 

o 

0000117 
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acuerdo a lo que se establezca en el reglamento interno qu 

se expida, en todo coso, los costos de dicho sistema será: 
asumidos a prorrata de cada alícuota de propiedad por cad 
bloque, edificio, torre e conjunto, para vivienda y par, 
comercio y por cada uno de los copropictatios de cada uno d 

ellos. : 

CAPITULO vVMi 

SOLUCION DE CONFLICTOS 

ARTICULO 63: Sulvo procedimientos específicos indicado: 

en la Ley de Propiedad Horizontal y este Reglament 

General, cualquier controversia qe surja entre lo 
copropietarios o usuarios del itimueble conslituido e: 
condominio o declarado en propiedad horizontal, podrá se 
sometido a un procedimiento concilintorio verbal, breve + 
sumorio, que se ventilará ante uno de los Organos de 
Administración del inmueble, 

Asl mismo, los copropiclarios podrán convenir, previa 
acuerdo por escrito, que las diferencias que surjan entre 
ellos, en relación con los derechos de utilización y goce sobre 
las propiedades exclusivas o sobre. los bienes comunes del 

inmueble constituido, ett condominio o declarado en 
propiedad horizontal, serán somelidos h los procedimientos 
previstos en la Ley de Arbitraje y Mediación, publicada en 
el Registro Oficial No. 143 del 4 de septiembre de 1997, 
salvo disposición legal en contrario. 

CAPITULO 1X 

PRECEPTOS ESPECIALES PARÁ INMUEBLES 
DECLARADOS EN PROPIEDAD HORIZONTAL 

CUYA FINALIDAD SEÁ EL COMERCIO 

ARTICULO 64: PROMOCION Y PUBLICIDAD.- Para 
el caso de inmucbles declabádos en propiedad horizontal cuya 
finalidad sea el comercio, los costos de publicidad y 
promoción de los mismos serán asúntidos h prortata de €nda 
alícuota de propiedad de todos los toptopietarios y demás 
personas que ostenten deréclio3 ¿obre ellos. 

La publicidad y promoción particular de cada, uno de los 
locales cotiterciales cotrerá de titenta de cada uno de sus 
propietarios. 

La publicidad y prottroción global que beneficia € impulsa al 
inmueble declarado en propiedad horizontal, cuya finalidad 
sen el comercio, será diseñada y estructuráda. por el 
Dircctorio General. La Astiiblen de Edproplelatios fijara 
anualmente el monto para dichos rubros, según sugerencia 

que le formule en tal sentido el Directorio Gencrál, 

ARTICULO 65: HORARIO DE ATENCION AL 

PUBLICO.- Al Administrador de un intuucble constituido 
en condominio o declarado en propiedad horizontal, cuya 

finalidad sen el comettio, le Doc controlar los 

comerciales. EN 

  

o



e
 

  

DISPOSICIONES GENERALES 

> . : , ; PRIMERA: Para que pueda tenfizurse la trausferencin de 
dominio de un piso, departamento de vivienda a focal 

comescial, así como para la constitución de cualquier 

Kegistro Oficial N* 270 -—- Lunes 6 de Septiembre de 1999  - 
- 

N* 1230 

Jamil Mahuad Witt 

PRESIDENTE CONSTITUCIONAL DE LA 
gravamen 0 derecho real sobre ellos, será requisito REPUBLICA 
indispensable que el respectivo propietario comprucbe estar 
al día en el pogo de las expensas o cuotas de adininistración, Considerando: 

conservación y reparación, así como de los seguros. , Al 

efecto, los Notarios exigirán como documento habilitante la 
certificación otorgadas por la pérona que ejerza ta 
Administración del inmueble constituido en condominio o 
declarado en propiedad horizontal. Sin este requisito ho 

podrá celebrarse niuguna escritura ui inscribirse. Los 
Notativs y los Registradores de la Propiedad, serán personal 
y pecuniariamente responsables, en caso de no dar 
cuinpliuicuto a lo que se dispone en esta disposición. 

SEGUNDA: Setá obligación de la persona natural o juridica 
constructora o inmobiliaria elaborar el primer Reglamento 

Interno de Copropiedad, previa a la venta en propiedad 

horizontal del inmueble y ponerlo en conocimiento de los 
compradores n la firma de escrituras de transferencia de 
dominio. — Dicho Reglauento Interno de Copropiedad no 

pudrtá modificar ninguna norma establecida en la Ley de 

Propiedad Horizontal, ni el presente Reglamento General. 

TERCERA: El Ministro de Desarrollo Urbano y Vivienda, 
emitirá das regulaciones cumpletnentarias al presente 
Reglamento General. 

DISPOSICION TRANSITORIA 

En el plazo de 60 días contados a partir de la expedición del 
presehte Reglamento General, dos copropictarios de 

inmuebles constituidos en condominio o declntados cu 
* «propiedad horizontal, deberán adecuar sus reglamentos 

internos a las normios del presente Reglamento General. 

DISPOSICIONES FINALES 

Derógase el Reglamento a ln Ley de Propiedad Horizontal, 
expedido con Decreto Ejecutivo No, 1708, publicado eu el 

«Suplemento del Registro Oficial No. 378 del 7 de agosto de 

1998. 

li) presente Reglamento General entrará cu vigencia a partir 

Que el articulo 49 de la Ley para la Reforma a las Finanzas 
Pablicas, publicada eu el Registro Oficial 181 de 30 de abril 
de 1999, reforma el artículo 27 de la Ley Orgónica de 
Aduanas, 

Que es necesario expedir normas teglumentarias para la 
apliención de ese artículo, 

Que pasa elo debe tomarse en cuenta que el Ecuador es parte 
de la Unión Postal Universal y, como taf, se hm 
compronielido a aplicar las regulaciones de esc organismo 
internacional, 

Que por mandato del artículo 163 de la Constitución Política 
de la República, los (tratados y convenios internacionales son 
parte del ordenamiento juridico ecualoriatio y prevalecen 
sobre leyes y olras normas de menor jerarquía, y, 

En ejercicio de la atribución que le confiere cl artículo 171 
número 5 de la Constitución Política de la República, 

Decreta: 

Att l.- Para efectos de la aplicación del número vii del 
artículo 27 de la Ley Orgánica de Aduanas, constituyen 
muestras si valor comercial: 

a) Las mescancias o productos que se importen o exporten 
a consumo con la finalidad de demostrar sus 
curacterísticas y propiedades, que catecen de todo valor 
comercial, ya sea porque no lo tieneh debido a su 
cantidad, peso, volumen u otras cotidicionos de 
prescutación, o porque, han sido privadas de ese valor 
mediante operación Msicas de inutilización que eviten 

toda posibilidad de comercialización, 

      

á 

¿ 

a 

  

. "ide lá fecha de su promulgación en cl Registro Oficial y de su b) Las meicancias cuyo empleo como muestra implica su 

- etéjdcución encórgase el Ministro de Desarrollo Urbano y destrucción por degustación, ensayo a atrálisis, tales 
y Vivienda. como productos alimenticios, bebidas, perfumes, 

y bie productos quimicos, farmacéuticos u otros productos 
+*Pado en cl Palacio Nacional en Quito, a 27 de agosto de análogos siempre «que se presenten eh dimensiones, 

1999. cantidad, peso volumen € otrás fornías teducidas, que 
detuuestren inequivocamente su condición de muestras 

 £) Jamid Mahuad Will, Presidente Constitucional de la sin valor comercial;-y, 
“República. : : 

e) Los pequeños paquetes postales cuyo valor te supere los 
doscientos dólares de los Estudos Unidos de Amética y 
los dos Kilos de peso, siempre y cuntido se trate de 
inercadería de uso para el destinatario y sin lines 
comerciales, : 

£.) Teodoro Peña Corrasco, Ministro de Desarrollo Urbano y 

Vivienda. 

Es fiel copia del original.- Lo certifico: 

f.) Ramón Yulce Ch., Secretario Genctal de la Presidencia de 
ta República. 

POSTOR JORGE PINO  VERNAZA Roterio XÍ 
del Cantón Cuayzquil de Conformidad con el 

rumora! 5 del grticulo 18 de la tey Potorial 

tebeo moda por el Decreto Supremo número 2386 de 

biazo 31 de 1,978, Y FE que la fotovopia 

precedente, en eS. 6 / fojas. es fiel copia 
del oviginal, 

Guayaquil 12 de IcpMémbre. del 9003-_ 

   
DR. JORGE PINO VERNAZA 

NOTARION /X | 
CANTON GUÁYAQUIL "



    

    

  

   

  

D0no0r18 

NICIPALIDAD 

UAYAQUIL 

ALCALDIA 

il 10 de 1987 

+ o 

> 

o 

Sr. Ing. 
“ RICARDO PALAU JIMENEZ 

Ciudad.- 

REF.: PROPIEDAD HORIZONTAL - CONJUNTO RESTDENCIAL ALTA 

GRACIA. 

sn Visto el informe. favorable contenido en el oficio N2 — 
i . 28903 de Asesoría Jurídica Municipal y de conformidad- 
¿ Gá con lo que establece el Art. 2 de la Ordenanza Munici- 

o pal de Propiedad Horizontal, confiero la declaratoria 

7 de Propiedad Horizontal al CONJUNTO RESIDENCIAL ALTAGRA 
CIA, cuya Construcción se va a iniciar sobre los sola- 

" res 37-A-39, de la manzana NS“ 01, perteneciente a la - 
>. partoquia urbana Tarqui, ubicado en las calles Áv. Car 

> los Julio Arosemena, de esta ciudad. 

- Se adjunta el Cuadro de Alícuotas certificado por el - 
. señor Secretario Municipal. 

> , 

> Atentamente, 

Ps POR GUAYAQPIL INDEPENDIENTE 

- DIOS, PATRIA Y'LIBERFAD. , 
. ; / o : 

. Xx 

RR 
/ E ! 7 

: Ing. Jorge /Perrone Calarza 

7 ALCALDE dl VAYAQUIL 

JPG/JNR/¿sm. 

/ 

  

   

  

Qe cc.: Catastro y Avalúos, Computarión, Rentas, Control 
de ConStrueciones y Registrador de la Propiedad 

   

    
    

  

   

or : Eatoraya par 

Co ni OOARA RA 

poda y que devolvi 

0 
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e 

FAS 4 ? 

¡Ininto 

DAIVACGRML 

      

   
DOY FE: Q 

LA    
Dr. Jorge Tino Verpwza 

ROTAR? XI 

CANTON GUAYAQUIL 

 



  

Conjunto Residencial 
“Altagracia” 

    

uo Va CERTIFICADO DE EXPENSAS 

  

CONSTE POR EL PRESENTE DOCUMENTO QUE EN MI CALIDAD 

DE ADMINISTRADOR DEL “CONJUNTO RESIDENCIAL 

ALTAGRACIA” CERTIFICO QUE EL - INMUEBLE IDENTIFICADO 

COMO SOLAR_6_DE_LA MANZANA 1 DEL CONJUNTO 

RESIDENCIAL, SE ENCUENTRA_AL_DÍA EN EL PAGO DE 

EXPENSAS, ESTO ES, QUE A LA FECHA NO ADEUDA VALOR 

ALGUNO POR TAL CONCEPTO, TAL COMO CONSTA EN LOS 

REGISTROS DEL CONJUNTO, A LOS QUE ME REMITO E 

DE SER NECESARIO. 

LO CERTIFICO.- 

ABRE DE 2003 

y 

oe 5 DE SEPTIE 

   
CRISTIÁN CASTELBLANCO Z. 

ADMINISTRADOR 

  

O ROTA 
CANION GUAYAQUIL 

  

   

  

        

 



  

00onon19 
a - Matrícula Inmobiliaria Número | 

w 117399 
     
  

¡ e as Registro de la Propledad del Cantón Guayaquil Cód.Catastral/Rol/Ident.Predial ] 

: Panamá 809 y Victor Manuel Rendón 39 -0001-039 -4-1-6 

Conforme a la solicitud Número: 54777, certifico hasta el día de hoy la Matrícula Inmobiliaria Número 117399; 
F 

1 Fecha de Apertura: viernes, 08 de noviembre de 2002 
  

La información del Catastro Municipal la podemos dar gracias | 

a la conexión informática que existe entre la Muy Ilustre 

Municipalidad de Guayaquil y el Registro de la Propiedad.     
  

e INFORMACIÓN DEL CATASTRO MUNICIPAL. | 
Alícuóta: 0.8193 

Sí la alícuota es diferente del valor 0, los siguientes datos se refieren al Solar del Terreno de la Propiedad Horizonta 

LE DELROS Y MESURAS CATASTRALES: 
y Por el Norte: ESTERO SALADO, con 123.00 mts. 

Gú Por el Sur: C.J. AROSEMENA, con 98.50 mts. 

, Por el Este: SOLAR, con 281.00 mts. 

Gá Por el Oeste: SOLAR, con 265.50 mts. 

POROLA DEL SOLAR: 
> Area Escritura: 21549.53 mts2. Area Levantamiento: 21549.53 mts2. 

2 Fondo Escritura: 290.00 mts. Fondo Levantamiento: 290.00 mts. 

Frente Escritura 20.50 mts. 

Frente 1: 20.50 mts. Frente 3: 0.00 mts. 

Frente 2: 0.00 mts. Frente 4: 0.00 mts. 

> PORCIÓN COMPLEMENTARIA: 
Estado del Solar: CONSTRUIDO 

Uso del Solar: NO INDICA EL USO DEL SOLAR 

Alumbrado: Si Pavimentación: Sí Agua Potable: Sí 

Alcantarillado: Sí Red telefónica: Sí Acera: Sí 

Rordillo: Sí 

' A e Esquinero o Meridional: Meridional 

INFORMACIÓN REGISTRAL 
Cl LINDEROS REGISTRALES: 

Villa 6 manzana 1, del Conjunto Residencial "Alta Gracia", ubicada a la altura del kilómetro 2 y medio de la 

Avenida Carlos Julio Arosemena, parroquia Tarqui. 

Alícuota: 0,8193 % 

Area Total: 112,50 metros cuadrados. 

RESUMIN DIE MOVIMIENTOS REGISTRALES: 

Registro Número de Inscripciones Registro Número de Inscripciones 

Propiedades 2 

MOVIMIENTOS REGISTRALES: 

REGISTRO DE PROPIEDADES 

  

Certificación impresa por: Y NOBO, Matrícula: 117399 Página: 1 de 2 

   



1 / 2 Compraventa 

Inscrito el: lunes, 03 de marzo de 1997 > 

Tomo: / 1,997 

Folio Inicial: 44,395 - Folio Final: 44,395 

Número de Inscripción: 1,916 

Número de Repertorio: 893 

Oficina donde se guarda el original: Notaría Vigésima Cuarta 

Nombre del Cantón: Guayaquil 

Escritura/Providencia/Resolución: 23-dic-94 

Oficio/Telex/Fax: 

a.- Observaciones: 

xao (Ninguna) oleo dele ok 

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: 

  

Papel Cédula o R.U.C, Nombre y/o Razón Social 
cd Comprador 09-91300465001 Inmobiliaria Cayora S.A. : 

a o Domicilio: Guayaquil Estado Civik 

Ñ z Vendedor 09-09570889 Deminguez Marcial Fabiola Gissela : 

' Domicilio: Guayaquil Estado Civil: Soltero 

2/ 2 Compraventa 

4 Inscrito el: jueves, 21 de noviembre de 2002 

Tomo: 61 / 2,002 d 
$ Folio Inicial: 30,419 - Folio Final: 30,420 . 

Número de Inscripción: 11,550 

Número de Repertorio: 29,662 

  

pa Oficina donde se guarda el original: Notaría Trigésima Quinta =? 

5 Nombre del Cantón: Guayaquil : 

* Escritura/Providencia/Resolución: 24-oct-02 . 

Oficio/Telex/Fax: 

a.- Observaciones: :       densa (Ninguna) beer 

b.- Apellidos, Nombres y Domirilio de las Partes: 

| Papel Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razón Social Cr . 

! Comprador 09-01325415 Intriago Roca Xavier Enrique 

Domicilio: Guayaquil Estado Civil Divorciado | 

Vendedor 09-91300465001 Inmobiliaria Cayora S.A. 

Domicilio: Guayaquil Estado Civil: 

c.- Esta inscripción se refiere a la(s) que consta(n) en: 

> Libro: No.Inseripción: Fec. Inscripción: Folió Inicial: — Folio final: 

Propiedades 1916 03-mar-1997 44395 443950 
     

   
Cualquier enmengádura, alteración 0 modificación al texto de este certificado lo invalida. 

Guayaquil, jueyes, 11 de septiembre de 2003 

Impreso a las 

VALOR TOTAL PAGADO POR EL 
CERTIFICADO:S 13.20 + 1.V.A, 

  

El interesado debe comunicar cualquier falla 
A o error en este Documento al Registr 

de la Propiedad o a sus Asesores. 

  

     
  
  

Abg.Carlos Caicedo Moreira 

Registrador de la Propiedad Delegado   Certificación impresa por: YNOBOA Matricnla: 117399 Página: 2 de 2      
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No. A 

01 08 133 

DIA MES AÑO 
CERTIFICADO DE AVALUOS Y REGISTROS 

23 SEPTIEMBRE 2003 

maros neos oroncanres — III 
OTORGANTE CEDULA DE CIUDADANIA O R.U.C. 

ANTRIAGO ROCA XAVIER ENRIQUE 

REPRESENTANTE LEGAL O APODERADO CEDULA DE CIUDADANIA 

DATOS DEL PREDIO 
CODIGO CATASTRAL CIUDADELA PARROQUIA O SECTOR 

39-0001-039-4-1-6 ALTA GRACIA TARQUI 

DIRECCION No. MANZANA SOLAR 

AV.C.J.,AROSEMENA(CON. RES. ALTA GRACIA) 0001 039(4) A 

' DATOS SFGUN ESCRITURAS FECHA DE INSCRIPCION 
Mn OTORGADA EN NOTARIA DO-MMM-YYY Y No. REG. PROPIEDAD 

* FGUAYAQUIL TRIGESIMA QUINTA 21 NOV 2002 11550 

"lí LINDEROS Y MENSURAS SEGUN ESCRITURAS 
o NORTE SUR ESTE OESTE 

> .00 Mts. * .00 Mts, * .00 Mts. * 00 Mts. 

SUPERFICIE DEL PREDIO CARACTERISTICAS DEL SOLAR / 

* Mts.2 reguLaR |] ISREGULAR 

'' LINDEROS Y MENSURAS SEGUN CATASTRO MUNICIPAL A 
NORTE SUR ESTE OESTE S o 

ESTERO SALAD 123.00 Mts.|C.J.AROSEMEN 98.50 Mts. SOLAR 281.00 Mts. | SOLAR | 265.50 Mts 

      
  
SUPERFICIE DEL PREDIO 

21 549.53 Mts.2 
CARACTERISTICAS DEL SOLAR 

REGULAR ] IRREGULAR 

  

OBSERVACIONES 
    

) RESIDENCIAL "ALTAGRACIA". 

  

  L 

* LINDEROS, MENSURAS Y AREA DE SOLAR CORRESPONDEN A LA MATRIZ. VILLA 6, CONJUNTO 

ALICUOTA: 0.8193%. 

  

  » quAvALUO DEL SOLAR AVALUO DE LA EDIFICACION 

  
  

  

    
       

    

  

   
        

$, ********1 589.00 $, FE%4%%%%%520 G5 Gua au 

ALICUOTA PROPIEDAD HORIZONTAL AVALUO COMERCIAL MUNICIPAL ( a EA PE 9 

*** 81930000000 $, PERRA 109.65 Ellos Sánchez” 
CONTRATO t DEPA . 

COMPRAVENTA ALUOS Y REGISTRO F.96.17,047 

    

    JEFE efe AVALUOS Y REGISTROS   
  
NOTA: 

A AÑO Y DERERA SER INCORPORADO A LA ESCRITURA PUBLICA CORRESPONDIENTE 
ESTE E INFORME DE AVALUO ES VALIDO PARA ESCRITURAS QUE SON CELEBRADAS HASTA EL 31 DE DICIEMBRE F.96.17.042
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mprAdic.: 6 9,82 

Coactiva _: 90. 

  

cor! 

Guayaquil, IZ 

Y 
e 

pr. Forge Fino Vernáza 

NOTARIO 
xt , 

CANTON GUAYAQUID 

    

, 

+ M.LMUNICIPALIDAL DE GUAYAQUIL 
OMRDCORAA! 

7 
Ed 

NS 
RRA 

DA 

EFECTIVÓ 6421 (A) 
Ay,trmponible 

det e eddie 

CHEQUES 

N/C y/o 

TRANSFER. qotoloioldlolok 

TOTAL! 
RECIBIDO 

_Fecha.R89.-—- 
27-DIC-2002 

  
  ANOS EN UN IAS 

INMOKALVE S.A. 

¿| CONCEPTO 

CODIGO CARARRAL 

| 39-0001-039-4-1-6-1 - 

  ALCABALAS,RE 
FECHA DE CELEBRA: . 
CUANTIA: 2,1 100 
Por los Primeros $. dida 
Por la Diferencia $ 
Mic. 

«Aaio, 
ádic. 

  

dota lotaolololololok 

  

  
EFECTIVO 

$. 
  
CHEQUES 

  

      
72080   

      

      y 7 NICIPAL 
? 

Fo, ly EA 
PE D, bas 

EA   
  

  

           



00no0r 21    85209 as o 
N* B- 0 8 9 2 0 0 IMPUESTO DE ALCABALAS POR US$ conan 5 A eranorsarmensariónosa 

XAVIER INTRIAGO ROCA 

TREINTA Y SIETE CN >8/100 DOLARES JOSE EEE NC 
la cantidad de_, 

E o TES POR, CLEMTO Po adicional al Impuesto  Alcabalas, sobre un valor de 

RECIBI de 

* 

  

por 

ss 2,110.00 40.00 4 JA por la transferencia 

APORTE DE IMPUERLE AF. IMMORALME S.A 

  
de dominio de 

  

  

    

    

  

PAGADO EN EFECTIVO E, TARGUI 

NOTARIA DECIMO PRIMERA DR. JORGE FINO VERNAZA 
. y CROIUN Y DE LA 

Hdculva RO de Mayo de 1946. 

OCTUBRE AX 
” 

Guayaquil, 1 de_4 
  

   

     

  

JUNTA DE BENKFICENCIA INE GUAYAQUIL 

  

Egón. Robefto Guerrero AHtoa. 

THSORERO FA, . 
cm rr Ar PA 

. ALCABALA o H. JUNTA DE DEFENSA NACIONAL 

, : 
02/10/2003 08:49 * *Formulario No.: 236087 

Por: USD :7.32 

Notaría No. 
icipi 

41 
No. M : o. Municipio 7770203 

Comprador / A favor de: INMOKALVE S.A 

m2. ú Vendedor / Que otorga: XAVIER INTRIAGO ROCA 

, Concepto: TRASPASO DOMINIO (APORTE) 

Base imponible: — ysp: 2110.00 

» Pbservaciones: % Multa: 0 % Descuento: 40    Provincia: GUAYAS 
Cantón: 

Parroquia: 

Son: SIETE DOLARES CON 32/100 CENTAVOS 

. | j O A 

ETR ETR no 

AUX. CAJA LÁ Grupo Página 
l CAJERO 

“Hcaudación: pr harÚTa DE DEFENSA NACIONAL 92976 1142 

No. Ul26845 G ORIGINAL



REGISTRO H. JUNTA DE DEFENSA NACIONAL 

02/10/2003 09:49 

Formulario No.: 236988 Por: — ysD:3.10 

Notaría No., y No. Municipio: 2779203 

Comprador / Afavor de: ¡NMOKALVE S.A. 

Vendedor / Que otorga: XAVIER INTRIAGO ROCA 

Concepto: TRASPASO DOMINIO (APORTE) 

Base imponible: — usD: 2410.00 

Observaciones: — % Mula: 0 % Descuento: 0 

Provincia: — GuAyAs Cantón: 

Parroquia: 10 

Son: TRES DOLARES CON 10/1400 CENTAVOS 

    
ETR ETR 

AUX. CAJA CAJERO 

  

  

GRIGINAL 

No. U126846 

   



  

O e 
DR. JORGE PINO VERNAZA 

    

   

ESTA HOJA CORRESPONDE ALA ESCRITURA DE CONSTITUCION DELA COMPAÑIA INMOKALVE S.A..- 

vonon22 

-10 - 

Residencial “ALTAGRACIA”; y, Seis.cinco. Oficio de la 

Declaratoria de Propiedad Horizontal otorgado por la Muy 

lustre Municipalidad de Guayaquil onnrrrrrrrr-- 

Agregue usted señor Notario las demás cláusulas de estilo para 

la validez y  perfeccionamiento de esta escritura. Firmado.- 

Firma ilegible: ABOGADA NURIA JACOME DE GONZALEZ.- 

Registro número ocho mil ciento cincuenta y cinco.- Hasta aquí 

la minuta y sus documentos habilitantes agregados, que quedan 

  elevados a Escritura Pública.------ 

Quedan agregados a la presente escritura el Impuesto Predial del 

presente año; Certificado de la cuenta de integración de capital; 

Reserva de denominación, extendido por la Superintendencia de 

Compañías; Certificado de expensas; Declaratoria de Propiedad 

    Horizontal; y, demás habilitantes.-- 

Yo, el Notario, doy fe que, después de haber sido leída en 

alta voz toda esta Escritura Pública alos otorgantes, éstos la 

aprueban — y la suscriben conmigo, el Notario, en un solo 
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Se otorgó ante mí, y en fé de ello confiero este CUARTO 
TESTIMONIO, en veintiún fojas útiles, que sello y firmo en la 
ciudad de pa a los dos días del mes de Octubre del dos 
mil tres.-/ 

    
DR. JORGE PINO VERNAZA 

NOTARIO Xi 
CANTON GUAY, 

DOY FE: Que en cumplimiento a lo dispuesto en el Artículo 

Segundo de la Resolución ¿$  03-G-IJ-0006914, dada por la 

Superintendencia de Compañías, en Guayaquil, el 07 de Noviembre 

del 2003, se tomó nota de esta Resolución de la Aprobación de 

la Escritura de Constitución simultánea de la compañía anónima 

INMOKALVE S.A., al 

Guayaquil, 12 de Noyíembre de 

de la matriz correspondiente.- 
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DR. JORGE PINO VEÉNAZA 
NOTARIO “XI 

CANTON GUAYAQUIL 

    

 



O000Zs 

Número de Repertorio: 35,663 

Fecha de Repertorio : 08/dic/2003 
  
  

EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DEL CANTON GUAYAQUIL, certifica que en 

esta fecha se inscribieron los siguientes actos: 

1.- Aporte en el tomo 61 de fojas 30115 a 30118, No.12211 del 

Registro de Propiedades, correspondiente al presente año: Guayaquil, 

Dieciocho de Diciembre del Dos Mil Tres. 

Que se refiere al(los) siguientes predios (s): 

Número 

Cód. Catastral/Rol/Ident.Predial Matrícula Actos 

39-0001-039-4-1-6 117399 APT 

DESCRIPCIÓN: 
APT =Aporte 

Trabajados por: 

Digitalizador : SN 

Calificador de Título : SROSAS 

Calificador Legal : ONAULA 

Asesor : PGARCIA 

Generador de Razón : MQUINTEROS 

AA A 

  

El número de la Matrícula Inmobiliaria arriba señalado le 

Servirá para: 

a) Obtener un certificado en un plazo máximo de 24 horas; y 
b) Obtener los antecedentes de dominio directamente del archivo de discos ópticos, 

consiguiendo con esto un considerable ahorro de tiempo en el proceso de una 
nueva inscripción. 

  

Por lo tanto sírvase indicarnos el número de la Matrícula 

Inmobiliaria arriba señalado cuando solicite un Certificado o una 

nueva Inscripción.     
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REGISTRO MERCANTIL 

CANTON GUAYAQUIL 

1.- En cumplimiento de lo ordenado en la Resolución 
N? 03-G-IJ-0006914, dictada por el INTENDENTE JURIDICO 
DE COMPAÑIAS DE LA INTENDENCIA DE COMPAÑIAS 
DE GUAYAQUIL (E), el 7 de Noviembre del 2003, queda 
inscrita esta Escritura Pública junto con la Resolución antes 
mencionada, la misma que contiene la Constitución de la 
Compañia INMOKALVE S.A., de fojas 153.279 a 153.323, 
número 22.926 del Registro Mercantil y anotada bajo el número 
34.687 del Repertorio.- 2.- Certifico: que con fecha de hoy, he 

A archivado una copia auténtica de esta escritura.- Guayaquil, 

    

so veinticuatro de Diciembre del dos mil tres.- 

ORDEN N” 80187 

, LEGAL: Billy Jiménez 
e AMANUENSE: Sara Carriel 

CÓMPUTO: Sara Carriel 
o DEPURADOR: Altecandra Coronel 

he ANOTACIÓN: Margarita Castro 
RAZON: Patricia Navarrete 
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