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NUMERO:
CONSTITUCION DE LA COMPANIA INMOKALVE S.A..---

CUANTIA: US$2,310.00.-------n-onmrmommmnemens

En la ciudad de Guayaquil, Capital de la Provincia del
Guayas, Reptblica del Ecuador, hoy dia doce de Septiembre
del dos mil tres, ante mi, doctor JORGE PINO VERNAZA,
Notario ~ Titular Undécimo del cantén Guayaquil, comparecen:
a) el sefior XAVIER ENRIQUE INTRIAGO ROCA, quien
declara ser  ecuatoriano, divorciad‘o, Arquitecto, por  sus
propios derechos; y, b) la sefiora GINA CECILIA ALARCON
VELIZ, quien declara ser ecuatoriana, divorciada, Ejecutiva,

por sus propios derechos.

Las comparecientes son mayores de edad, domiciliadas en la
ciudad de Guayaquil, personas capaces para obligarse y
contratar, de identificaciéon de conocer doy fe, las mismas que
comparecen a celebrar esta  Escritura de CONSTITUCION DE
COMPANIA sobre  cuyo objeto y resuitados estdn bien
instruidas, a la que proceden de una manera libre y

espontanea, y para su otorgamiento me presentan la minuta

que dice asfi----m-emnoae-

SENOR NOTARIO:----mmmmmmmmeneeee

En el registro de escrituras publicas a su cargo, sirvase
autorizar una en la cual conste la CONSTITUCION DE LA
COMPANIA INMOKALVE S.A., que se contienen en las

siguientes clausulas:--=---=veecemeeees

CLAUSULA PRIMERA: INTERVINIENTES.- Concurren a la

@cion de este contrato, los sefiores:  A) Arquitecto Xavier
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triago Roca, por sus propios derechos, ecuatoriano, py
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mayor de edad, divorciado, domiciliado en esta ciudad de
Guayaquil; y la sefiora Gina Cecilia Alarcon Véliz, por sus
propios derechos, ecuatoriana, mayor de edad, divorciada,
domiciliada en Guayaquil, quienes manifiestan su voluntad de
constituir ~una  Sociedad Anonima que se denominara
NI (0N A D N ———
CLAUSULA SEGUNDA: La compafiia que en este acto se

constituye, estard regida por la Ley de Compafifas, Cédigo
Civil, Coédigo de Comercio y los Estatutos que a continuacién
se  expresan. ESTATUTOS DE LA COMPANiIA
INMOKALVE S.A..- ARTICULO PRIMERO:
DENOMINACION OBJETIVA Y NACIONALIDAD.- La

denominacion objetiva de la Sociedad Andénima es
INMOKALVE S.A.. La nacionalidad de la compafiia es
ecuatoriana. ARTICULO SEGUNDO: OBJETO.- La

compafifa tendrd como objeto: A) Dedicarse a la importacion,
exportacion, comercializacion y fabricacion de toda clase de
juguetes y juegos infantiles, de productos pléasticos para uso
doméstico, industrial y comercial. Asi también se dedicara a la
venta, distribucion, y comercializaciéon de toda clase de
combustible, gasolina, diesel, kérex, gas, al revelado vy
. fotocopias de toda clase de documentos; a la compraventa,
importacion de maquinarias fotocopiadoras, tintas y accesorios
para maquinas fotocopiadoras; pudiendo también extender su
actividad a la asesoria técnica relacionada con este campo.
Asi también, la compafifa se dedicara a brindar asesoramiento
-wo administrativo a toda clase de empresas. También se

la fabricacion, produccién, transformacion, compra,
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venta, importacion, exportacion, representacion, consignacion de
ropas, prendas de vestir y de indumentaria, fibras, tejidos,
hilados, y calzado, y las materias primas que la componen; se
dedicard ademas a la importacién, compraventa de equipos de
imprenta y sus repuestos, asi como de su materia prima conexa
(pulpa, tinta, etcétera) Se dedicard igualmente a la compraventa,
importacién y exportacion de productos agricolas e industriales
en las ramas alimenticia, metalmecanica y textil; y a la
importacion y exportacion de maquinarias industriales y
agricolas y toda clase de productos agropecuarios. Asi mismo
podra importar y exportar productos de ferreteria, artesanias,
electrodomésticos, y materiales de construccion. También se
dedicara a la importacion, compra, venta, distribucion y
comercializaciéon de aparatos fotograficos, instrumentos de
Optica, aparatos y suministros eléctricos; articulos de ceramica;
articulos de cordeleria, articulos de deporte y atletismo, articulos
de jugueteria y libreria, equipos de seguridad y proteccion
industriales, instrumental médico, instrumental para laboratorios,
instrumentos de musica, maderas, joyas y articulos conexos con
la rama de la joyerfa, bebidas alcoholicas y aguas gaseosas,
productos de cuero, elaboracion de telas, compraventa por
mayor y menor y/o permuta y/o distribucidn y/o consignacion
de productos quimicos, materia activa o compuestos para la
rama veterinaria y/o humana, profilactica o curativas en todas
sus formas y aplicaciones. También se dedicara a la
comercializacion interna y externa de pieles, pinturas, barnices
productos de hierro y acero, papeleria y utiles de

Sarticulos de bazar y perfumerfa, productos de confiterd




productos de vidrio y cristal, aparatos de relojeria, sus partes y
accesorios. B) La compafiia también se dedicara a prestar
servicios de asesoria en los campos juridico, econdmico,
inthobiliario y financiero, investigaciones de mercadeo y
comercializacion interna. C) También se dedicard a la seleccidon
y prestacion de personal, venta de servicios de computacion y
procesamiento de datos, instalacion, explotacion y administracion
de supermercados. D) También podra dedicarse a la explotacion
agricola en todas sus fases, al desarrollo , crianza de toda clase
de ganado mayor y menor. Asi mismo podra importar ganado
y productos para la agricultura y ganaderia y cualquier clase de
maquinarias y equipos necesarios para la agricultura y
ganaderia. También tendra por objeto dedicarse a la produccion
de larvas de camarones y otras especies bioacuaticas rﬁediante
la instalacion de laboratorios. También se dedicara a la
actividad pesquera en todas sus fases tales como: captura,
extraccion, procesamiento 'y comercializacion de especies
bioacuaticas en los mercados internos y externos. También
podra adquirir en propiedad, arrendamiento o asociacién, barcos
pesqueros, instalar su planta industrial para empaque,
envasamiento o cualquier otra forma para la comercializacién de
los productos del mar. E) También se dedicarda a la
construccion de toda clase de wvivienda familiares o
unifamiliares, construccion de toda clase de edificios, centros
comerciales, residenciales, condominios e industriales. El disefio,
construccidn  y planificacién, supervision y fiscalizacion de

cualquier clase de obras arquitectonicas y urbanisticas. F)

iaf Tepdra por objeto dedicarse a la actividad mercantil
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como comisionista, intermediaria, mandataria, mandante, agente y

representante de personas naturales y/o juridicas, cuenta correntista

mercantil.  G) Fomentara y desarrollard el turismo nacional e
internacional, mediante la instalacion y administracién de agencias
de wviaje, hoteles, moteles, restaurantes, clubes, cafeterias, centros
comerciales, ciudadelas vacacionales y parques mecanicos de

recreacion H) La compafifa tendra como objeto dedicarse a la compra 'y

venta, arrendamiento, tenencia, administracion o anticresis, y

explotacion en general de bienes inmuebles, urbanos o rurales, asi como

a la intermediacion, corretaje y promocioén de los mismos para su
. enajenacion, por cuenta propia o de terceros interesados; intervenir

como intermediaria o comisionista en todo lo que se relacione con‘la

transaccion de propiedades inmobiliarias. T) La compafifa tendrd por
LG objeto la comercializacion, industrializacion, exportacion e importacion
de toda clase de productos alimenticios. Podra efectuar inspecciones
de productos de exportacion tales como: camaron cafg, Acacao,l

mango, banano, meldn, pescado congelado, productos enlatados y

& frutas perecibles, con el proposito de establecer su calidad y
ﬁ condicion, cantidad, emitiendo a tales efectos las respectivas

certificaciones. J) Igualmente tendrd por objeto la comercializacion,

industrializacion, exportacion e importaciéon de toda clase de

productos quimicos de limpieza. K) Ademas podrd prestar servicios
de limpieza v recoleccion de basura, como el procesamiento de la
misma. L), Se dedicard a prestar servicios de agencia de
publicidad. ~ Se podra dedicar al negocio de publicidad o
propaganda, puablica o privada, a través de la prensa, radio,
television, peliculas cinematograficas y carteles impresos, o por

otra forma de difusién vsual para tal fin o que en el




futuro se creara, en locales privados o cerrados o en la via, o
paseos publicos y en distintos medios de transporte, tanto para
entidades publicas como privadas, para lo cual podra promover,
crear o elaborar los videos y promociones que estime necesarios.
M) Se dedicara a la edicion de toda clase de textos, revistas y
publicaciones; igualmente se dedicard a la educacién en todos sus
niveles. N) Se dedicard a la promocién de toda clase de eventos
artisticos nacionales e internacionales. En desarrollo de su objeto
y para el cumplimiento de sus fines, la compafila podréd
realizar toda clase de actos y contratos permitidos porlas Leyes
en relacion con su objeto. ARTICULO TERCERO.- La compafiia
tendra su domicilio principal en la ciudad de Guayaquil, Reptiblica
del Ecuador. Podra abrir sucursales, oficinas, agencias en cualquier
lugar dela Republica cumpliendo con los requisitos y formalidades
exigidas por la Ley. ARTICULO CUARTO: PLAZO.- El
plazo de duracion de la compafiia es de cincuenta afios, contados
a partir de la fecha de inscripcion en el Registro Mercantil de
la escritura de constitucion, pudiendo éste plazo prorrogarse o
restringirse por  resolucidn de la  Junta General convocada
expresamente para el efecto con el voto de una mayoria que
represente  por los menos las dos terceras partes del capital
social concurrente a la  reunion. ARTICULO QUINTO:
CAPITAL SUSCRITO.- El capital suscrito de la compafiia es de
DOS MIL TRESCIENTOS DIEZ DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, dividido en dos mil trescientas
diez acciones  ordinarias y nominativas de un dolar cada una,
capital Que podra ser aumentado porresolucion de la Junta

iMde Accionistas. Las acciones estardn numeradas de la cero
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cero uno a la  dos mil trescientas diez inclusive, y seran
firmadas por el Gerente General y Presidente de la compafiia.
ARTICULO  SEXTO.- REPRESENTACION LEGAL.- La
Representacion Legal de la compafiia, la tendrd el Gerente

General y el Presidente, en forma individual, separada e

indistinta.  Cualquiera de los antes mencionados funcionarios
requeriran de autorizacion de Junta General de Accionistas, para
celebrar los siguientes actos y contratos: Uno) celebrar actos y
contratos que graven o enajenen bienes inmuebles; y, Dos)
Para la venta del total del activo y del pasivo. ARTICULO
SEPTIMO: FONDO DE RESERVA.- La compafiia esta

obligada a firmar un fondo de reserva legal, equivalente

al cincuenta por ciento del capital social. Anualmente segregara
P de las utilidades liquidas y realizadas un diez por ciento
hasta alcanzar el porcentaje determinado anteriormente.

ARTICULO OCTAVO: AUMENTO DE CAPITAL.- En

&

N

cualquier momento la junta General podra acordar el Aumento
de Capital con el voto del cincuenta y un por ciento del capital
L suscrito. ARTICULO NOVENO: CESION DE ACCIONES.-
. Los accionistas pueden ceder sus acciones que tienen en la
compaiiia. Dicha cesion o transferencia de acciones debera
inscribirse en el Libro de Acciones y Accionistas, en el cual
deberan inscribirse todas y cada wuna de las sucesivas
transferencias, la constitucién de derechos reales y las demaés
modificaciones que ocurran al respecto sobre las acciones, de
conformidad con el articulo ciento setenta y siete de la Ley de
Compafiias. CAPITULO TERCERO: DERECHO DE LOS

T Ry,

@fr%@ “I§TAS; OBLIGACIONES DE LOS ACCIONISTAS} kS
A § .




ARTICULO DECIMO: DERECHO DE LOS
ACCIONISTAS.- Son derechos de los  Accionistas los
seflalados en estos estatutos y los determinados en el
Articulo doscientos siete de la Ley de Compaififas. ARTICULO
DECIMO PRIMERO: OBLIGACIONES DE LOS
ACCIONISTAS.- Son obligaciones de los Accionistas las
establecidas en los estatutos y las sefialadas en el segundo
inciso del articulo doscientos unode la Ley de Compafiias.
. ./CAPITULO CUARTO: DE LA ADMINISTRACION:
ORGANOS DE LA SOCIEDAD: DE LA JUNTA
GENERAL, DEL GERENTE GENERAL, DEL
PRESIDENTE, DEL  VICEPRESIDENTE". ARTICULO
DECIMO SEGUNDO: DE LA ADMINISTRACION DE LA
COMPANIA.- La compafila se regirda por los siguientes
. JHOrganos: a) La Junta General de Accionistas, b) Gerente
General; ¢) Presidente; d)  Vicepresidente. ARTICULO
DECIMO TERCERO: DE LA JUNTA GENERAL DE
ACCIONISTAS.- La Junta General estara formada por los
Accionistas legalmente convocados y reunidos, es el organo
supremo de la compafiia y en consecuencia, las decisiones de
ésta  obligan a  todos sus  miembros. ARTICULO
DECIMO CUARTO.- Las Juntas Generales de Accionistas
son ordinarias y extraordinarias y se reunirdin  en el
domicilio principal de la compafiia salvo lo dispuesto en
el articulo doscientos treinta y ocho de la Ley de Compafiias.
ARTICULO DECIMO QUINTO.- Las Juntas Generales
ordinarias se reuniran por lo menos una vez al afio, dentro

g
Vi

tres meses posteriores a la finalizacion del ejercicio”
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economico  de la compafila para considerar los asuntos
especificados en los  numerales dos y cuatro del articulo
doscientos treintay uno de la Ley de Compafifas vigente y
cualquier otro asunto puntualizado en el orden del dia de
acuerdo a la convocatoria. Las Juntas Generales Extraordinarias
de reuniran cuando fueren convocadas. La convocatoria para las
Juntas Generales Ordinarias y Extraordinarias se haran con
ocho dias de anticipaciéon al fijado para la reunion de
acuerdo al Articulo doscientos treinta y seis de la  Ley de
Compafiias, debera hacerla individualmente el Presidente y/o
el Gerente General, por su propia iniciativa, o a solicitud
escrita de un numero de Accionistas que representen por lo
menos la vigésima parte del capital suscrito. La indicada
convocatoria sera  mediante  publicacién por la prensa, en
uno de los diarios de mayor circulacion en el domicilio
principal de la compaififa, con indicacion de lugar, dia,‘
hora y objeto de la reunion. Toda resoluciéon sobre asuntos
no expresados en la convocatoria serd nula. ARTICULO
DECIMO SEXTO.- Para reforma de estatutos y/o aumento
de Capital, el quérum necesario para la celebracion de las
sesiones de la Junta General ser& el de un ntmero de
Accionistas que representen el cincuenta y uno por ciento del
capital suscrito, si a la primera convbcatoria no concurriere el
nimero de  Accionistas cuya representacién se indica
anteriormente, se convocard en la misma forma a una nueva
sesion la que no podra demorar mas de treinta dias contados

desde la fecha fijada para la primera reunién



En la segunda convocatoria no podra modificarse el objeto de
la primera convocatoria. ARTICULO DECIMO SEPTIMO.-
La Junta General, formada por los Accionistas legalmente
convocados y reunidos, es el 6rgano supremo de la compaiiia.
La Junta General no podrd considerarse validamente constituida
para deliberar en primera convocatoria, si los concurrentes a
ella no representan el cincuenta y un por ciento del capital
suscrito. La Junta General reunira, en segunda convocatoria, con
~ "el ntmero de Accionistas presentes, debiendo expresarse asi en
la referida  convocatoria. ARTICULO DECIMO OCTAVO.-
Salvo las  excepciones previstas en la Ley o en los
presentes estatutos las resoluciones de las Juntas Generales
de Accionistas, seran tomadas por una mayoria de votos
que represente el cincuenta y un por ciento por ciento del
capital suscrito. Los votos en blanco y las abstenciones
se¢ sumaran a la mayoria numérica. ARTICULO DECIMO
NOVENO.- La Junta General estarda presidida por el
Presidente de la compafiia y a su falta se designara un
Presidente =~ Ad-Hoc. Como secretario de las  sesiones
actuard el Gerente General de la compafiia y a falta de este
se designard un Secretario Ad-Hoc. ARTICULO VIGESIMO.-
El acta de deliberaciones y acuerdos de las Juntas Generales
llevaran las firmas del Presidente y Secretario de la Junta,
salvo lo dispuesto en el Articulo doscientos treinta y ocho de la
Ley de Compafifas. De cada Junta se formard un expediente
con la copia del acta y de los demds documentos que
justifiquen que las convocatorias se hicieron en la forma

vigta en la Ley y en los estatutos. Se incorporard también a
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dicho expediente los demas documentos que hayan sido

conocidos por la Junta. Las Actas se extenderdn a méaquinas

en hojas debidamente  foliadas. Las Actas  podrdn  ser
aprobadas por la Junta General en la misma sesion.
ARTICULO VIGESIMO PRIMERO: ATRIBUCIONES DE
LA JUNTA GENERAL.- Son atribuciones de la Junta

General de Accionistas: a) Nombrar, remover, conceder
licencias, y fijar las remuneraciones de: Gerente General,
Presidente y Vicepresidente. La Junta General de Accionistas

debera otorgar autorizacion unicamente para la celebracion de

los actos y contratos, determinados y de acuerdo a la

- reglamentacion del articulo sexto de los estatutos. b) Conocer

-

anualmente las cuentas, el balance, los informes que presente
.t el Gerente General, respecto de los negocios  sociales; c)

Resolver sobre las reformas del contrato social, aumento o

Y
2

disminucion del capital, prorroga o reduccion del plazo de|
acuerdo a lo establecido en el Articulo diecisiete de los
@’ p presentes estatutos; d) resolver la disolucion anticipada y la
ﬁ, liquidacion  de la sociedad, designar liquidadores y establecer
el procedimiento correspondiente; e) Fijar el porcentaje que

anualmente segregard para la constitucion del fondo de

reserva  especial; ) Conocer y aprobar el presupuesto de la

compafiia; g) Interpretar de manera obligatoria los presentes

. estatutos; h) Resolver sobre otro asunto que se propusiere

y cuya resolucion no corresponda a ninguno de los otros

organismos de la sociedad. ARTICULO VIGESIMO

SEGUNDO.- El Gerente General y el Presidente de la

i@\ seran nombrados por la Junta General para el periodo
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-de Cinco Aflos y podran ser o no Accionistas. Podra  ser

una persona natural o juridica. ARTICULO VIGESIMO
TERCERO.- Son atribuciones y deberes del Presidente:
a)Representar a la compafiia legal, judicial y extrajudicialmente.
b) Presidir las sesiones de Junta General de Accionistas
Ordinarias y Extraordinarias; ¢) Convocar a Junta General
de Accionistas; d) Suscribir en unidén del Gerente General
los Certificados de aportaciones de la compaiiia; é)
Velar por la buena marcha de la sociedad; f) Cumplir y
hacer  cumplir las resoluciones de la Junta General de
Accionistas; g) Suscribir conjuntamente con el Secretario las
Actas de Sesion de Junta General, y h) Ejercer las demas

atribuciones y deberes que le conceden la Ley, estos estatutos

-y la Junta General. Para celebrar actos y contrato determinados

en el articulo seis, necesitard de autorizacién de Junta General
de Accionistas. ARTICULO VIGESIMO CUARTO.- Son
atribuciones del Gerente General: a) Ejercer la representacion
legal, judicial y extrajudicial de la compéﬁmié. b) Cumplir y
hacer cumplir las decisiones de la Junta General de
Accionista; ¢) Formular los  proyectos de Reglamento y
Presupuesto anual y someterlos a consideracion de la Junta
General de Accionista; d) Convocar la Junta  General de
Accionista Ordinaria o Extraordinaria. ¢) Examinar constante y
permanente la Contabilidad de la compafita y vigilar que los
trabajadores y ejecutivos cumplan con sus deberes; f) Firmar
los cheques de las cuentas corrientes bancarias de la compaiiia;
Manejar bajo su estricta y personal responsabilidad los

e la compafifa; h) Contratar y removera los ejecutivos

e
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y trabajadores y concederles las licencias que creyere

justificadas; 1) El Gerente General, requerira de autorizacion de

Junta General de Accionista, Unicamente para  celebrar los
actos y contratos seflalados en el articulo sexto de los

estatutos numerales uno y dos. j) Actuar como Secretario de

la Junta General suscribiendo las Actas; k) Para instituir por
escritura  puablica poderes generales requiere de autorizacién de
la Junta General; 1) Podra abrir  depdsitos a plazo vy
cederlos,  aperturar polizas de acumulacién y otros papeles

fiduciarios de esta naturaleza, y cederlos, celebrar contratos de

mutuo con instituciones financieras, bancos y terceros,
- suscribir  pagarés y cederlos, aceptar letras de cambios
y cederlas, y en general celebrar  actos y contratos

L que sirva  para el cumplimiento del objeto social ‘de la

compaifiia; m) Ejercera las funciones administrativas de 1la

A

compaifiia; y n) Las demas que le confiera la Ley, los presentes
estatutos y la Junta General. Para celebrar actos y contrato
‘ determinados en el articulo seis, necesitara de autorizacion de
& Junta General de Accionistas. ARTICULO VIGESIMO
QUINTO.- El Vicepresidente de la compafila serd nombrado

por la Junta General de Accionistas para el periodo de

Cinco Afos y podra ser o no Accionista, persona natural o

juridica. ARTICULO VIGESIMO SEXTO.- Son atribuciones

. del Vicepresidente las siguientes: a) Subrogar al Presidente
y/o al Gerente General, cuando haya falta o ausencia de estos;

y b) Demandar y contestar demandas a nombre de la compaiiia.

Para celebrar actos y contrato determinados en el articulo seis,

.

\-\ , . .y .' -" o
gogitara de  autorizacion de Junta General de Accmmstasg

0 Q
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ARTICULO VIGESIMO SEPTIMO.- DEL PROCURADOR.-
La compafiia tendra un Procurador que serd Abogado. Sera
elegido por la Junta General de Accionista por un periodo
de Dos Afios. Son atribuciones del Procurador las siguientes:
a) Demandar y Contestar demandas a nombre de la compaiiia;
b) Convocar a Junta General de Accionistas. c) Las demas
funciones que le establezca la Junta General de  Accionista.
{.CAPITULO QUINTO: DISOLUCION Y LIQUIDACION.-
ARTICULO VIGESIMO OCTAVO: CAUSAS DE
DISOLUCION.- La compafila se disolvera: Uno) Por la
expiracion  del plazo de duracion; Dos) Por la conclusion de
las actividades para la que se establecio o la imposibilidad
manifiesta de realizar el fin social; Tres) Por pérdida que
~agota las reservas y demas del capital social; Cuatro) Por la
fusion a que se refieren el Articulo trescientos treinta y siete
de la Ley de Compafiias; Cinco) por el traslado del domicilio
social a pais extranjero; Seis) Por cualquier otra causa
legal. Disuelta la  compaifiila se procedera en la forma
prevista en la Ley de Compaififas y su reglamento.
ARTICULO VIGESIMO NOVENO: LIQUIDACION.- La
Junta  General de Accionistas que acuerde la liquidacion y
disolucién, podrd designar uno o mas liquidadores, si no 1lo
hiciere se encargard de este procedimiento el Gerente
General. La liquidacion de la compafiia se cefiira a lo
previsto en la seccion respectiva de la Ley de Compafiias y
alas normas especiales para las compailias de esta especie.
Las_facultades de los liquidadores podran determinarlas 1las

y a falta de esta determinacion seran las que
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sefiale la Ley.------- --- -
CLAUSULA TERCERA: DE LA SUSCRIPCION DEL
CAPITAL SOCIAL.- Los comparecientes, en calidad de socios

fundadores, declaran que el capital social de la compafiia

andénima que constituyen por la presente escritura, ha sido
suscrito en su totalidad y es pagado parte en especie y parte
en numerario, en la forma que se detalla a continuacién.
Tres.uno.- El Arquitecto Xavier Enrique Intriago Roca, por
sus propios derechos, cuatoriano, mayor de edad, divorciado,

domiciliado en esta ciudad de Guayaquil, ha suscrito DOS MIL

CIENTO DIEZ acciones ordinarias y nominativas de UN
DOLAR cada una y paga la suma de DOS MIL CIENTO
DIEZ DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA,

que equivale al cien por ciento de cada una de ellas, en
ESPECIE, mediante la aportacion y transferencia de dominio del
inmueble descrito en la clausula cuarta. Tres.dos.- La sefiora,
Gina Cecilia Alarcon Véliz, por sus propios derechos,
¢ ecuatoriana, mayor de edad, domiciliada en esta ciudad de
& Guayaquil, ha suscrito DOSCIENTAS acciones ordinarias y
nominativas de UN DOLAR cada una, y paga en efectivo la
suma de DOSCIENTOS DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS
DE AMERICA, equivalentes al cien por ciento de cada una de
ellas. Conforme se acredita con el documento respectivo de la
cuenta de integracion de capital.
CLAUSULA CUARTA: El seflor Arquitecto Xavier Enrique
Intriago Roca, en pago de las DOS MIL CIENTO DIEZ

acciones suscritas, declara que aporta y transfiere el dominio a

la compafila INMOKALVE S.A., el derecho de




propiedad correspondiente al inmueble a continuacion descrito:
Cuatro.uno.- DESCRIFCION DEL INMUEBLE.- Descripcién
del inmueble de propiedad de Xavier Enrique Intriago
Roca.- A. El aportante, Seflor Arquitecto Xavier Enrique
Intriago Roca, es actualmente propietario y legitimo tenedor,
del solar signado con el nimero SEIS, de la manzana ndimero
UNO, del Conjunto Residencial “ALTAGRACIA”, sujeto al
_Régimen de Propiedad Horizontal, construido sobre el lote
numero CUATRO, parroquia urbana Tarqui, cantéon Guayaquil,
provincia del Guayas, a la que le corresponde la Alicuota de
terreno equivalente a cero enteros ocho mil ciento noventa y
tres diez milésimas por ciento (0.8193%), comprendida dentro
de los siguientes linderos 'y dimensiones: POR EL
NOROESTE.- Propiedad de Embotelladora de Bebidas S.A., con
siete metros cincuenta centimetros; POR EL SURESTE.- Calle
vehicular, con siete metros cincuenta centimetros; POR EL
NORESTE.- Solar nimero siete, con qLi‘ﬁmce metros; y POR EL
SUROESTE.- Solar niimero cinco, con quince metros. Todo lo
cual da una superficie total de CIENTO DOCE METROS
CUADRADOS CINCUENTA DECIMETROS CUADRADOS,
identificado en el catastro municipal con el cddigo nimero
TREINTA Y NUEVE-CERO CERO CERO UNO-CERO
TREINTA Y NUEVE-CERO CERO CERO CUATRO-UNO-
SEIS. B. HISTORIA DE DOMINIO.- B.Uno. El aportante
adquiri6 el dominio del inmueble antes sefialado, mediante venta
que efectﬁara a su favor la compafila INMOBILIARIA

CAYORA S.A., lo cual consta en la escritura publica autorizada

ginticuatro de octubre del afio dos mil dos, por el




-9.
Notario Trigésimo Quinto del cantéon Guayaquil, Abogado Roger

Arosemena Benitez, e inscrita en el Registro de la Propiedad

del cantén Guayaquil, con matricula inmobiliaria nimero Uno

uno siete tres nueve nueve, el dia veintiuno de noviembre del

afio dos mil dos. B.Dos. A su vez INMOBILIARIA CAYORA

S.A., adquiri6 el dominio del mencionado bien inmueble,
mediante venta que a su favor hiciera la sefiorita Fabiola Gisela

Dominguez Marcial, segin consta en la escritura publica

otorgada ante el Notario Vigésimo Cuarto del cantén Guayaquil,

Abogado Francisco Xavier Icaza Garcés, el veintitrés de
diciembre de mil novecientos noventa y cuatro, € inscrita en
el Registro de la Propiedad del cantdn Guayaquil, el dia tres de
marzo de mil novecientos noventa y siete. Cuatro.dos.-
oo DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL.- El
Conjunto  Residencial “ALTAGRACIA”, se constituydo al

Régimen de Propiedad Horizontal, segun consta de la escritura'
publica otorgada ante el Notario Vigésimo Primero del cantén
& » Guayaquil, Abogado Marcos . Diaz Casquete, con fecha
@, diecinueve de julio de mil novecientos ochenta y siete, e
inscrita en el Registro Especial de Propiedad Horizontal, a
cargo del sefior Registrador de la Propiedad del cantén
Guayaquil, el veinticinco de agosto de mil novecientos ochenta
y siete. Cuatro.tres. - El aportante Arquitecto Xavier Intriago
Roca, declara que aporta y transfiere en propiedad plena a
favor de la compafifa INMOKALVE S.A., que se constituye por
la  presente escritura, el inmueble descrito anteriormente,
declarando expresamente que se separa de todo derecho , accién

esion sobre tal bien, pues es su deseo que INMOKAL‘VE&




S.A., pase a gozar y disponer del mismo en forma amplia e
inmediata, cual legalmente corresponde.  Cuatro.cuatro.-
GASTOS.- Todos los gastos e impuestos de transferenéia de |
dominio del inmueble aportado, deberdn ser asumidos por la
.compafiia INMOKALVE S.A. Cuatro.cinco.- SANEAMIENTO.-
El sefior Xavier Enrique Intriago Roca, declara que el
inmueble aportado y transferido, no se encuentra afectado por
gravamen alguno, no obstante lo cual se obliga al saneamiento
y eviccion en los términos de Ley.---------=-=nun--
CLAUSULA QUINTA.- AVALUO DEL INMUEBLE
APORTADO.- Todos los accionistas han valorado el inmueble
en la suma de DOS MIL CIENTO DIEZ DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, vy decla'ran que responden

en forma solidaria frente a la compafiia, y frente a terceros por

tal valoracion.----------- - -

CLAUSULA SEXTA.- AUTORIZACION.- Los suscriptores,

autorizan a la Abogada Nuria Jacome de Gonzdlez, para que
realice todas las diligencias legales y administrativas  para
obtener la aprobacién e inscripcion de esta compafiia en los
registros correspondientes. [gualmente se le autoriza para
convocar a la Primera Junta General de Accionistas.-----=-=====--=-
CLAUSULA SEPTIMA.- DOCUMENTOS HABILITANTES.-
Se agregan como documentos habilitantes los siguientes:
Seis.uno. Recibo de pago del impuesto predial del ejercicio dos
mil tres; Seis.dos. Certificado de la cuenta de integracion de
capital; Seis.tres. Reserva de denominacion, extendido por la

egintendencia de Compaifiias; Seis.cuatro. Certificado de no
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MATRIZ: ]
Junin 200 y Panara * 230-5000
Fax: (593-4) 2566378 - P.0. Box 09-01-10184
Télex: 42340 « BNKBOL DE - GUAYAQUIL - ECUADOR

- AR
SEEARTIFICADO DE INTEGRACION DE CAPITAL

No. 00001IKC005885-1

Certificamos haber recibido en depésito, en cuenta especial para la’ integracién de capital de la compaitia
formaciér INMOKALVE S.A. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX¥XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

La cantidad de DOSCIENTOS CON 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA
correspondiente a los aportes hechos por los socios fundadores, en la proporcion siguiente:

* NOMBRE CANTIDAD}-,
ALARCON VELIZ GINA CECILIA $200.00 o
TOTAL $200.00

Lo
El deposito efectuado en la Cuenta de Integracion de Capital se conservard en el Banco como depésito de plazo mayo
de conformidad con el Art. 51 de la Ley General de Instituciones del Sistema Financiero, y devengard un _l&{gés anu

del 1.98% . salvo que el retiro se haga antes de que se cumpla el plazo dé31 di

Entregaremos el capital depositado en la Cuenta de Integracion de Capital a que se refiere este Certificado y los interes
respectivos, una vez constituida la compailia, a los Administradores de la misma, después de que el Superintendente «
Bancos 0 Compafiias, segiin sea el caso, nos haya comunicado por escrito su debida constitucién, y previa entrega
este banco de copia certificada e inscrita, tanto de la correspondiente escritura de constitucién como de |
" nombramiento de los Administradores

Si la Compaiiia en formacion no llegare a constituirse, los depdsitos hechos a que se refiere este Certificado y sus interese

serdn reintregados a los referidos depositantes, previa autorizacion del superintendente de Bancos o de Compaiiias, seg
el caso

El presente documenlo no tiene valor negociable y fo hemos extendido a base de la informacién y datos que nc
han sido proporcionados por los interesados, sin nuestra responsabilidac

GUAYAQUIL. 12 DE SEPTIEMBRE DE 2003 DOY FE:
COPIA

Guayaquil,

Pe. Jorge Fino Vern
MOTARIO X1
CARTON  GUAYA




Oficina: GUAYAQUIL

No. Tramite: 3112195 Tipo de Tramite: Constitucion
Sefior: JACOME VELIZ NURIA MABELL

Fecha Reservacion: 28/08/2003

PRESENTE: @
AFIN DE ATENDER SU PETICION PREVIA REVISION DE NUESTROS ARCHIVOS LE

INFORMO QUE SU CONSULTA PARA RESERVA DE NOMBRE DE COMPARIA HA TENIDO @
EL SIGUIENTE RESULTADO:

1.- STUDYCORP S.A.
Negado REGISTRO PREVIO SIMILAR, 102385 ESTUDIOCORP

2.- ZIPCORP S.A.
Negado REGISTRO PREVIO SIMILAR, 84112 ZIPMACORP, 68848 SIXCORP

3.- FURRYCORP S.A. -
Negado REGISTRO PREVIO SIMILAR, 74339 FURICORP

4. ZEPELLY S.A. ..
Negado REGISTRO PREVIO SIMILAR, 40587 ZEPELIN .

5.- \ INMOKALVE S.A. '
Aprobado 3112212

ESTA RESERVA DE DENOMINACION SE ELIMINARA EL 24/02/2004

PARTICULAR QUE COMUNICO A USTED PARA LOS FINES CONSIGUIENTIZS.

ABG. MIGUEL MARTINEZ DAVALOS
SECRETARIO GENERAL

DOY Fi cL
CQPIA NAL
ﬁuayaquil,J - .

Dr. Jorge Fino Vernaz .
NOTARIND X! “

CARTON  GUAYAQUIL
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No. 1229

Jamil Mahuad Wit
PRESIDENTE CONSTITUCIONAL DE LA
REPUBLICA

Conslderando:

Que por Decrelo Ley de Emergencia No. 08 de 11 de maizo
de 1960, publicado en el Registto Oficial No. 1069 de 15 de
los mismos mes y affo, se expidio In Ley de Propicdad
lorizontaf;

Que el Reglamento Genernl de la Ley de Propiedad
Horizoutal expedido mediante Dectelo jecutivo 1708 del §
de agosto de 1998, publicado en el Suplemento del Registio
Oficial 378 del 7 de los mismos, no contempla normag
acordes a la tealidad actunl,

Que es necesario que en las disposiciones de propiedad

“hosizontal se hagan constar normins particulates  sobre el

" seclor comercial, porque lns que se aplicon para In viviendn

son insuficientes,

Que el vigenle Reglamento General contiene disposiciones

, contrarjas a principios univetsales de propiedad horizontal;

Que el Gltimo inciso del articuto 11 del Reglamento

" conltadice los articulos 13 y 15 de In Ley de Propiedad

Horizontal porque establece otra via parn demandar a log
copropietarios morosos;

Que e3 indispensable dicler wn reglamento que supla Ins
falencias existentes y sobre todo que contemple aspectos
basicos conto la valotacién de los inmuebles para efectos de
las expensas comunales; que garantice In participacion de Ins
minorlas; y para que esa Ley pueda tener aplicacién actual,

En ejerciclo de las atribuciones constnutes en el numesnl §
del a{(lculo 171 de Ia Constitucion Politica de la Repuablicn,
\ . Decreta:

Expedid ¢l siguiente: REGLAMENTO GENERAL DE 1A
LEY DE PRUPIEDAD HORIZONTAL.

CAPITULO 1
DISPOSICIONES Y PRINCIPIOS GENERALES
ARTICULO f: OBJETO.- El presente. Reglamento
Qetieral liene por objelq establecer los principios y normns

que deben regir para todos los inmebles cuyo dominio
estuviera constituido en condominio o decletado en 1égimen

_ de propledad hotizontal.

ARTICULO 1: AMBITO GENERAL DE LAS
RELACIONES DE COPROPIEDAD.- Todos los

“inmuebles  declarados bajo el régimen de propiedad
horizontal o constiluidos en cm\dmnuuo deberfn cumplir tos

requisilos contemplados en In Ley de Propledad Hotizontal,
este Reglamento General y Jos feglmitentos inletnos que se
dicten para su administracion, uso, conservacién, reparacidu,

‘ copropielmlus el uso y goce de su pisd, dep

- aquelios. que- consten como lales e

mantenimiento y segutidad. De Uatarse de un inmuebl
constitvido en “condoninlo o decluruda en réguncn &
propiedad  horizantel cujo” fin sea e! comercio, en e
reglamento inferno $e deberd hacer conslar las notmas pare
su promocion y publicidad.
£ e

In cnso que el immucble constituido en condominio ¢
declarado en propiedad hotizontal esté constituido por ur
edificio mixto de vivienda y comercio, 0 sea un conjunto de
vivienda ¥ centro cometcinl, las thormos del presente
Reglamento Genernl se aplicardn diferenciando el destino
parn el cual fue copsirtido el inmueble constituido en
cm\dommio o declarddo et1 pmpledml hor{zontal,

ARTICULO 3: OBLIGATORIEDAD DE ESTE
REGLAMENTO GENERAL Y RESPONSABILIDAD
POR INCUMPLIMIENTO.-* Las normas reglamentarias
aqul establecidas obligar & todos log irmuebles constituidos

"0 que se constituyeren en coitdotninio o sean declarados o se
- declararen en propiedad horizohtal; ‘por lo tanto, son de
. obhgqlono cumplimiento pata {odos ios titulares de dominio
. de un piso, depnitainento o focal comerclal, asf como para los

cesionarios, usuarios, acreedores anticrélicos, arrendatarios y,
en general, a cualquier persona que ejerza sobre estos bieunes
cualquiern de los derechos reales.

Los coptopietarios y ocupantes, a cualquier titulo, serfn
responsables solidarios de los dafios ocasionados por la
violncion o el incumplimiento de lo éstablecido en'la Ley de
Propiedad Horizontal, en el presents ﬂeg\ameﬂto General y
en el reglamento interno due chda tohdominto dicte para su
ndmim:lmclén conServucldn y mejornmicn(o

ARTICULO 4: DETERMINACION DEL INMUEBLE
POR S5U NATURALEZA Y FINES.- En 1a Declaratoria de
Propiednd Horizonlal; que serh npmbndd por. la respectiva
Municipalidad donde se encushtte e bieil Ifimueble, se hara
conslar la naturaleza y el fifi para el tiial se conslmyc el
condomiuio estableciéndose, especificamente, si se trala de
un  conjumlo de  viviendd, . de " Hi’ "€élitro : comercial
éxclusivamente o de un conjuiic thixto. Sobre fa base de
estns especificaciones se debers eldborar el respechvu
reglmmento mlemo, scgun sea cl caso.

CAPxTULo 1.

DE LOS BIENES COMUNES DEL mmmbmz
CONSTITUIDO EN CONDOMINIO O DECLARADO
EN PROPIEDAD nomzoN'rAL

ARTICULO 5: SE ENTIRNDEN é(m ; Bmﬂns

COMUNES.- Se reputan bienes cottitiiiéd 'y He 'dothinio

inalicnable & indivisible para.cada utio dé lod cdptopletarios -
del irunueble, los necesarios para In existencle, seguridad y

conservacién del conjunto de viviends o del tehles coihercial

constituido * en  condotninie '0, declaradd™ Bfi | propledad

lorizoital y los que permiten & todbs 'y tada \lno deé los

ittentd o ocal

comerclal, tales como- el 1térreno obié "6l 'tual Be ha

tonstruldo el inmueble " eir  propledad ™ Ko

ncmt(elidns centrales de los "sefvicios d
alcdutarHlado, energln eléclrica y teléfonos,
vins de acceso y.espacios’comunales y,

it
gt polable,
lis éiedé i'erdes‘ :

Propiedad Horizontal.

'
.



TARTICULO 7:
" miendatario,

4 -- Registro Oficinl N 270

Luncs 6 de Septiembre de 1999

ARTICULU 6: DERECHOS INSEI’ARAHI,ES:c En
toptopiedad, uso y goce sobse los bienes comunes son
propurcionales e inseparables de In propl!!d‘ld uso y goce de
los bienes exclusivos. Iin In enajenacion, gravamen, embargo
o limitacion de dominio de éstos, estard incluida Ia respectiva
cuola sobre aquéllos, cu los léiminos de este Reglamento
General.

DERECHOS DEL USUARIO.- Iil
comodaltario, - usuario, ncreedor noticrético,
usultuctuatio, sustituitd al propietatio en sus detechos de uso
sobre los bienes comunes del inmueble en propicdnd
hotizontal y en las obligaciones inherentes al tégimen de
propiedad hotizoutal.

Los bienes comunes sometidos al tégimen de propicdad
horizontal, no podidu ser apropiadvs ni individual, ni

- exclusivamente, y sobre ellos cada coptopictrio o usuario

tiene un derecho indivisible, comunitario y dependiente, cuya
cuola de participacion quedard establecida en los cuadros de
alicuotas individuales por cada blogue, tone o conjunto, patn
vivienda o para cometcio y que se incluithn en In respecliva
Declaratotia de Prupiedad Horizontal.

ARTICULO 8: DE LOS BIENES COMUNES
GENERALES F INDIVIDUALES.- En el tnmucble
constituido en  condominio o declarndo  en  propiedmd
horizontal, que esté conformado por més de un bloque, torre
o conjunto, destinado a viviendn o parn comercio, paa los
lines de la liquidacién y pogo de Ins expensas, los bienes
comurtes se dividirdn en bienes comunes genernles y bienes
comunies individuales. Para esle efecto, se estnblecerdn
cundros de alfcuotas individuales por cada bloque, torre o
conjunto destinado a vivienda y para aquéltos cuyo fin sea cl
comercio, y simultdneamente se precismd In incidencia

* porcentual que cada bloque, torre o conjunto tiene solie ol

total de! inmueble constituido en condominio o declarado
bajo el régimen de propiedad hatizontal.

32 denominan bienes comunes gencrales, todus aquellos que
sirven a todos los copropietnrios y penmlcu usar y gozar de
los bienes exclusivos,

Se denominan bienes comunes individuales, todos aquellog
cuyo uso y goce corresponden limitadamente a  los
copropielariog de cada bloque, edificio, lorre, v conjunto en

_parlicular, entre ellos: los accesos al edificio, bloque, tore o

311
-copropietarios o usuarios de cada bloque, edificio, toire, o

corijunto, las escaleras y ascensores que son wilizados por log

< conjunto, asl como las instalaciones de los servicios piblicos

Sygdig

e
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-} LOS BIENES COMUNES.- Cuando el

amique son compattidos por dichos copropietarios y usuatios y
<7 los deméds bienes que scan declarndos como tales en In

respectiva Declaratoria de Propiedad Horizoutal.

-
ARTICULO 9: RELACION PORCENTUAL SOBRE

inmueble en
proplednd hotizontal tenga mas de un bloque, torre o

" conjunlo, para vivienda y para comercio, {n escritwin phiblica
de Declaralotia de Propiedad Horizontal eslablecerd tablns de
. alicuolas individuales por cada bloque, torre o conjunlto, para

viviends y para comercio, y éstas reflejaran In relacion a fa
que itrevocablemente se ha dado cardeler de definitivo ¢
invariable que existe entre el fnmucble en propiednd
horizontal y tadn uno de los departnmentos de vivienda o de
los locales comercinles, segin sea dei caso, que coustituyen

¢l inmueble sometido al régimen de propiedad horizontal. La
vatincion en el precio de los locales 1o allern Ins alicuotas
pmn efecto de los dercchos y obligaciones de  los
copropielatios sobre los bienes communes ni, por ende, alterarf
fos porcentajes fijados, que tienen cardcter permanente.

. 4

A bLase de las {nblas de nlfcuotas de cada bloyue, lorie o
conjunty, prin vivienda y parn comercio, constantes en la
escriturn piblica de Declaratoria de Propiedad Horizoutal, la
Asnmblen General podrd seffalar las cuotas con que cada uno
de los copropietarios debe contribuir para cubrir las expensus
sefinladns en el presciile Reglaments Geteral,

ARTICULO  10: REPARACION DE LOS BIENES
COMUNES.- La Asamblea de Copropielarios aprobard 1o
teparacion de bienes comunes, de acuetdo con la propuesta
presentada por In persona que cjerce la admiinistracion del
inmuebte constituido en condominio o declarado en régimen
de propiednd borizontal. Si se Ulralan de  reparnciones
necesnting y urgentes por itminente peligto de ruinn del
innueble o amenaza para la seguridad o salubridad de las
petsonas que ejercen el detecho de dominio, el administiador
podid proceder a su inmedinta realizacidn sin esperar
autorizacion de In Asnmblea de Copropielatios.

ARTICULO 1I: MODIFICACION DE LOS BIENES
COMUNES.- La Asnmblea de Copropictatios nutorizard la
modilicacién, constiuceion o cambio de los bienes comunes,
previo estudio que presente el Directorio General o la
petsona que ejerza la Admisistracion, segun cotresponda y,
siempre y cunndo, no contrivengn In Ley de Propiedad
Hotizontal. La decision se tomard de conformidad con to

dispuesto en el cucrpo de leyes nnles indicado.

ARTICULO 12: PRONIBICIONES PARA
COPROPIETARIOS Y USUARIOS DE INMUEBLES
CONSTITUIDOS EN CONDOMINIO O DECLARADOS
EN PROPIEDAD HORIZONTAL.- Estd prohibido a los
copropictatios, mrendatarios, y en general, a lodas Ias
personag que cjerzan detecho de uso sobre bienes excludivos
de inmuebles en propiedad horizontal, respecto de los bienes
cothunes lo siguiente:

a) Daftar, modificat o alteiar en fotma lgunm, ni aun o
iftulo de mejora, los bicnes contunies del inmucble en
propiedad hotizontal;

b) llacer uso abusive de los bienes comunes o contrario n
s destino nstural u obstaculizar de algin modo el
legitito derechio y uso de los demds,

c)  Dejnr de pagnr fns expensas ordinarias y extroordinntins
fijndos  parn In administtacién, conservacién y
mcjoramiento de los bienes comunes,

i

d)  Colocar objelos tales como: topa, alfotnbras o simitares
en la fachada del inmueble constituido en condomuno o
declarado en propiedad honzonlnl

€) Obstruir lns firens comuties que $itvan de locotuocidh, o
dificultar su acceso, con mucbles u objetos que impidan
el libre trinsito o afecten I estética; buend presentacion

y limpiczn del immueble, q\ic Rids facultada . hx

Administracion para el imnediato retiro de los
La imposicioh de sanciones se¢. la reg
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BifTinidad con la Ley de Propicddd Hotizontal, el
presente Reglamento Genernl y fo que conste para dicho
eleclo en el reglamento interno que se dicle para cadn
inmueble;

f) Instalar mAquinas que causen ruidos, produzcan
vibraciones, interficran o distorsionen Ias ondas radinles
y de television o alteren el {lujo de la corriente elécliicn,

g) Almncenar sustancins explosivas, toxicas, insalubies,
malolientes o de prohibida tenencin;

h) Pintar o colocar rétulos, carteles, letreros, anuncios,
avisos, insctipciones o signos en la fachada del
inmueble en pmplcn\ud horizontal, en las poredes o en
cualquiera de las dreas comunes,

i) Oponerse a la enlrada a sus departamentos de vivienda o
local comercial, de la persona que cjerza In
Administracién, obreros o (écnicos designndos por clln
para el control de funcionamiento o reparacion de los
dnflos existentes eri los bienes comunes,

j) Efectuar descucmlos, reducciones, deducciones ni
compensaciones de ninguna naturaleza respecto de los
pagos que deben hacer, sean éslos por expensas
comunales u olros valores, Las reclamaciones deben
formularse por escrilo y una vez pagados los valores
facturados o liquidados,

k) Dar en venta o arriendo su piso, departamento o local a
alguna  persona sin previn comunicacién escritn
otorgada por la administracion del edificio o condominio
declarado en propiedad horizontal, en Ia que certilique
que estd al dia en el pago de sus obligaciones para con
el condominio.

1) La Administracion por tanto, scrd responsable ante In
Asamblea General o ante el Organo de Administacion
compelente del condominio o edificio declatado en
propiedad hotizontal de comunicar los arriendos y
ventas que se efecliien por los copropietarios; y,

m) Ulilizar los corredores, escaletas, terrazas o demds

lugares comunales del condominio ¢ edificio declarado
en propiedad horizontal como sitios de almacenamicnto,
de reunién, de trabnajo u otros fines similares, salvo que
exista aulorizacion expresa y por escrito de In
Adniinistracion,

Sin petfuicio de las prohibiciones establecidas por este
Reglamento General, Ia Asamblea de Copiopictarios podrin
establecer otras en el reglamento internio gute se dicle pata tn
administracion, conservacién y mejormniento de los bicnes
constituidos en condominio o declarados bajo el régimen de
propicdad horizontal, tomando en consideracion el fin y In
naturaleza para el cual fue construido dicho condominio.

CAPITULO I
DE LOS BIENES DE DOMINIO EXCLUSIVO
ARTICULO 13: BIENES EXCLUSIVOS.- Son bienes de
dominio exclusivo: el piso, casa o departamento de vivienda

o local comercial perteneciente a los copropielnrios que sc
encuentran  defimitados en los planos de  propicdad

horizontal, susceptibles de aptovechamieito independiente,
cont los clementos y nccesorios que se encuentran en ellos,

tales como: puctlas intetiores, servicios sanitarios, anmarios y

aquellos no declarados conio bicnes cotitines.

ARTICULO 14: DERECHOS Y FACULTADES SOBRE

LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Los tilulares de dominio

sobre bienes exclusivos podién usar de su piso, departamento |

o focal cometcinl de conformidad con Jo establecido en la Ley @

de Propiedad Horizonlnl, este Reglameito General y el

reglamento intemo que se dicte. Cualquiera que sea el acto

juridico que se realice en un bien exclusivo, comprenderd los
derechios  sobre los bienes de propxednd comiun que

corresponda al titular del dominio del piso, departamento o
local comercinl,

ARTICULO 15: TRIBUTOS SOBRE LOS BIENES
EXCLUSIVOS.- Los impuestos, tasas y contribuciones y
demés tribulos que afecten a los bienes exclusivos serdn de
cuenla y cnrgn de cada uho de sits ptopfe(mios

ART lCULO 16: REQUISITOS PARA MODIFICAR
LOS BIENES EXCLUSIVOS.- - Para  introducir
modificaciones en los bienes exclusivos es necesario:

a) Que la obra proyectads no compromela la estniclura
resistente, In seguridad, solidez o salubridad del
inmueble constituido en condominio ¢ Declarndo en
Propiedad Horizontal,. salvo que dichas modificaciones,
ademés de no comptometerlas, cueniten con la
autlorizacién de los- copropietarios: asistentes a la
Asnmblea de Copropietarios en la que se trate y apruebe
dicha solicitud y que, ademds, se uenlre en
conformidad con lo previsto en la: Ley de Propiednd
Horizontal, el presente Reglamento General y el
reginmento interno de cadn mmucblc que oportunmncn(c

se dicle; y, /

b)  Que cl propietario oblenga los permisos trespeclivos de
conslruccion por parte de la respectiva Municipalidad, si
ello fuere necesario,

ARTICULO 17: DE LAS OBLIGACIONES DE
LOS PROPIETARIOS Y USUARIOS,” A CUALQUIER
TITULO, RESPECTO DE  LOS  BIENES
EXCLUSIVOS.- Son obligaciones de los propietarios o
usuarios respecto de los bienes exclusivés ld§ siguientes:

a)  Efectuar las reparaciones tiecésatiag 4 18 cofiservacion,
mantenimiento y mejora de ada o de sus pisos,
departamentos o localed tbmiéfciules, linciéndose
responsables de los dafiod qué ot s hulpd ge haydn
causado o se causen a Ios bienes comines o & otro bicn
exclusivo,

b)  Permitir el ingreso a su bien exclusivo a las personas
encargadas  de proyectar, inspeccionar o realizar
trabnjos de interds comiii que afeclen a biencs comunes
o a bienes exclusivos vecinos;

c)  Mantener ¢l inmueble eri las mefores & dlclones de
higiene, lunpltm éonsdrvnmt'm ynég{lﬂdad
TR SR
Sin perjuicio de las obligaciones cbnslﬂnles en ¢l presente
Reglamento General, 1a Asainblea Ue Cgpieprietacios podr&n
establecer las demés que complementy
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ARTICULO  18B:  PROHIBICIONES A 'LOS
PROPIETARIOS Y USUARIOS, A CUALQUIER
TITULO, RESPECTO DE SUS BIENES EXCLUSIVOS.-
Esta prohibido a fos propictarios y usunarios de bicnes
exclusivos con relacion a ellos:

a) Realizar obeas sobre sus bienes exclusivos sin cumplir
.con los requisitos establecidos en In Ley de Propicducd

- llonzunlnl el preseute Regluuento General y el

teglamento intermo que se dicte para cada inmueble;

b) Construir nuevos pisos, departamentos o locnles
comerciales, o hacer construcciones de cunlquier indole,
excavaciones o ejecutar obras de cunlquier clase, si Ins
mismas  contravienen lo dispuesto en Ila Ley de
Propiedad Hotizoutal, el presente Reglamento General y
el reglamento interno que se dicte para cadn inmucble.
Las obras permitidas requetirdn el consentimiento de los
copropietarios al que se refiere el articulo décimo sexto.

€)' Destinar el piso, departamento o local comercial n un

abjeto distinto a aquel previsto en el reglamento interno

" de copropiedad, o al autorizado por el Organo Intero

cotnpelente, o para el cual fueron construidos, o usarlos

con fines ilicitos, o destinarlos a actividades prohibidas

por la ley, conlrarins o alenfntoring a las buenas

costuinbres y a la motal en general v, cunndo afecten al

aseo o salubridad del condominio o a Ia scguridad y

buena conservacién del inmueble constituido en
condominio o declarado en propiedad horizontal,

d) Instalar méquinas que causen ruidos, produzenn
vibraciones, interfieran o distorsionen las ondas radiales
y de tefevision o alteren el flujo de In corriente cléctricn;

e) Alinacenar sustancias explosivas, lOxicas, insalubres,
malolientes o de prohibida tenencis;

() Dar en venta o arrlendo su piso, departamento o local a
petsona alguna sin previa comunicacion escrita enviada
& la administracion del conjunto de vivienda o centro.
comercial declarado en propiedad horizontal, a tenor de
Jo dispuesto en el literal k) del artlculo 18,y

g) Realizar aclos en general que sean conlrarios a la Ley de
Propiedad lorizontal, este Reglamenio General, et
reglamento interno, a las disposiciones de In Asamblea
de Copropictarios y de los &gunos de Administracion
del inmueble constituido en condominio o declarado en
propiedad horizontal.

CAPITULO IV
DE LAS SANCIONES

ARTICULOQO 19: SANCIONES.- La realizacion de uno o
m4s de fos actos prohibidos, serd sancionado de conformidad
con la Ley de Propiedad Horizontnl, el presente Reglamento
General y el reglamento interno que se dicle para cada

" inmueble, sin prejuicio del pago de ias reparaciones e

indemnizaciones a que hubiere lugar,

En cnso de mora en el pago de las expensas ordinarins y
extrnordinaring, los copropictarios reunidos en  Asamblea
CGenernl ncordarin'y dispondrén a la persona que cjerzn In
administracion  del  inmueble  declarado  en  propiedad
lorizontal, cobre los respectivos intereses de mora calculados
a basc de la tasa de inlerés acliva vigenle del Baico Central
del Ecundor, por cada mes o fraccién de mes decurrido sin
cancelacion, a tds de los cortespondientes gastos de
cobranza extrnjudicial y judicial que se ocasionen.

Si un copropielatio o usuario uo pagare las expensas
cstablecidna, pasndos treinta dins de acordadas, la persona
que cjerza ln administincion del immnucble. declarado . en
propiedad horizontal tendré la representacidn legal de todos
los condéminos para inicinr Ias ncciones legales necesarias
para su cobto de conformidad con lo previsto en la Ley de
Propiedad Horizomal, el presente Reglamento General y el
reginmento internio que se dicle para cada irunueble.

En caso de reincidencia, la persona que cjerza la
adiministracion  del  inmueble, a mAs de ostentar Ia
tepresentacion legal, tomard las medidos e inicined las
acciones legnles pertincites previstas en Ja Ley de Propicdad
Horizonlal, el presente Reglunento General y el reglatmento
interno que se dicte pora cada inmueble.

los coptopietarios, en razon del derecho de uso del
depaitamento de viviendn o del local coinescinl otorgado a
sus nrrendatarios y/o comodatarios, emanado del respectivo
contrato, en caso de incumplimiento a las obligaciones por
parte de éstos, asumiran dicho incumplimiento y, deberin
adecwds de solicilar el establecimiento de lds sanciones antes
detallndas, dar por terminado el contrato de arrendamicnto o
comodato y proceder a la recuperacion del departamento de
vivienda o del local comercial en forma inmediatn,
observando el procedimiento convenido cn el contsato o
cunlqitier otro previsto en In Ley.

CAPITULO V

DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES
" DE LOS COPROPIETARIOS

ARTICULO 20: DERECHOS Y OBLIGACIONES.- Son
derechos y obfigaciones de los copropietarios:

a) FEjercer su desecho de copropiedad sobre los bienes
comunes del inmueble en propiedad horizoutal y usar de
cllos en la forma y con las limilaciones legales y

. reglninenlaring establecidas;

b) Ejercer su derscho de propiedad sobre los bienes
exclusivos del inmueble en propiedad hotizontal y usar y
disponer de ellos en la forma y con las limitaciones
irupuestns por la Ley de Propiedad Horizontal y este
Reglamente Qeneral, y el Reglamento Intero  de
Administracién de! Inmueble,

c) Asistir & In Asambles de Copropitldrios y ejercer su
derecho de expresion a través del voto, e pelicion y en
general hacer uso de las demas atribuciones que la Lcy
de Propiednd Horizontal y el presente Reglg
General y los reglamentos inlemos fe' asip
micmbro de ese drgano colegindo,

i
i
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nornan el régimen de propiedad horizontal; acatar las
resoluciones y/o disposiciones de la Asamblea de
Copropietarios y de los Organos de Administracion que
se conformen para el itnueble constituido en
condominio o que sea declarado en propiedad
horizontal;

Desempefiar los cargos y comisiones que les sean
asignados por los organos competentes de Ia
administeacion,

Permilir a la persona que ejerza la administracion del
inmueble constituido en condominio o declarado cn
propiedad horizontal, realizar 1a inspeccién o las
reparaciones de los bienes comunes;

Nolificar a la persona que ejerza ta administracion del
inmueble constiluido en condominio o declarado en
propiedad horizontal, con el nombre, direccion y
teléfono de la persona que, en su ausencia por més de
treinta dlas, quedard encargada de su bien. a fin de que
actie en casos de emergencia,

Introducir cldusula especial, en los contratos de
enajenacién, limitacion  de  dominio, cowmodato,
arrendamiento o anlicresis que celebre el copropietario
respecto de sus bienes exclusivos, en virtud de la cual el
adquirente o el usuario de ellos conoce y se somele
expresamente al reglamento internn, conoce el valor de
las expensas ordinarins y extrnordinarins y las normas y
resoluciones generales anteriormente lomadas por la
Asamblea de Copropietarios y por los demnds Organos de
Administracién que se conformen para el inmucble
constituido en condominio o que sen declarndo en
propiedad horizontal. Adicionalimente, el copropietario
deberd notificar su decision de celebrar cualquicra de
los contratos que se indican anterionnente a la persona
que ejerza la administracion del inmueble coustituido en
condominio o declarado en propiedad horizontal, previa
a la celebracion de los mismos. La persona que ejerza
dicha administracign no otorgard ninguna certificacién
que acredite el cumplimiento de las obligaciones
emanados de! reglamento ‘intermo o de aquellas
resoluciones o disposiciones dictadas por los Organos de
Administracion, sin la previa verificacion que en el
contralo que se vaya a celebrar consta Ia cliusula en
referencia;

Al
Pegar oportunamente las expensas ordinarias y
extraordinarias  para la administracién, repsracion,
reposicion, ejora y mantenimiento de los bienes
contunes,

Sefialar domicilio para las wnolificaciones que por
cualquier causa debe hacerle la persona que ejerzn la
adininistracién,  Caso de incumplimiento de esta
obligacién, las notificaciones se hardn en su vivienda o
focal comercial;

Obtener bajo su exclusiva responsabilidad, todas las
autorizaciones legales, municipales, administrativas y
demds que fueren necesarins; y,

1) Los demds derechos y abligaciones establecidos en la
Ley de Propiedad Horizontal, €l présente Reglamento
General y los reglamentos internos que se dic(cnr

ARTICULO 21: DERECHO DE USO DE SERVICIOS |
COMUNALES.- Para que los copropielarios o usuarios :
tengau derecho a recibis y usar los servicios comunes, tales
como; energla eléclrica, lelefonla, aire acotdicionado, agua :
potable, servicios de limpieza, musica ambiental, seguridad y
olros, deberdn estar al dfa en el pago de las expensas '
comunes de administracién y de cunlquier otrg valor que fije |
In Asamblea de Copropietarios, o el Organo’ encargado de
establecer las politicas de administraciéh del inmueble.

ARTICULO 22: OBLIGACION ESPECIAL.- El heclio
que un inmueble de vivienda o un local comercial haya
permanecido cerrado o sin ser habitado, no exonera al
copropictatio de la obligacién de pagar las expensas por
gastos comunes y contribuciones exiraordinarias y, eh caso de
mora, los respectivos intereses calculados 4 base de la {asa de
interés activa vigente del Banco Certral dél Ecuador por cada
mes o fraccién de mes decurrido sin caricelacion,

ARTICULO 123:. REPRESENTACION.- Cuando un
inmueble de viviendn o local comercial pertenézea 4 dos o
més personas, esins deberdn nombrar un tnandatario en forma
legal para que los represente en todo lo rclnclonado con fa
propiedad y su adininistracion.

CAPITULO VI

DEL PRESUPUESTO DE ADMINISTRACION DEL
INMUEBLE CONSTITUIDO EN CONDOMINIO O
DECLARADO EN PROPIEDAD
HORIZONTAL

ARTICULO  24: DE LA APROBACION DEL
PRESUPUESTO.- La Asamblea General d& Copropietatios,
eri-su reunion ordinaria, analizard y aprobatd con 18 votacion
de mfs de la mitad de los asistentes. a4 In niistnd, el
presupuesto de tenimient aci6n, seguridad y
demds gastos presentados por. qmen &jetza 1a sdininistracion
del inmueble. Dicho presupesto deberd tomar én cuetita el
déficit o e supervit del ejetcicio antetior. El presiiptiesto
tendré vigencia por un afio fiscal, esto es, desde enero hasta
diciembre de cada affo. -

ARTICULO 25: DE LA ADMINISTRACION DE LOS
BIENES COMUNES.- Los copropielarios de tin inthueble
constituido en  condominio o. declarado ;. en: propiedad -
horizontal, teunidos e Asamblea, Geﬁemi.,delegurtn al
Organo Administrativo de Copr pxedﬂd {a admiistracion.de
los bienes comunes. Adicionglmente; . 10§ topropietarios,

reunidas , en Asamblea Getiey 1, esmbfccefén detitro!! del
rcginmcnto interno del inmuebié constituide en condoxmluo o
declarado  en promedad horizontal, las normas de
administracién, mejoramiento y conservacion de fos bienes
comunes.

ARTICULO 26: EXPENSAS ORDINARIAS.- Son
expensas ordinarias las que soh indispensables y necesarias
para la ndmmlslraclén conservncnén reparaclén/y scgun&ad

A R
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energla eléctrica para los dreas comunes, agua polable para
las éreas comunes, seguridad y vigilaucia, maatenimiento de
ascensores, mantenimiento de jardines y dreas comunes,
mantenimiento de equipos, ttiles de limpieza, reparaciones
ordinarias del inmueble, de su equipamiento y combustibles
para equipos del condominio y su seguro.

Es obligacion de lodos los copropietariss del inmucble
conslituido en condominio o declarado en régimen de
. “propiedad horizontal contribuir al pags de gastos de
administracion, conservacién y mantenimiento de los bienes
* comunes, proporcionalmente a la alicuota que cada uno de
ellos manlenga sobre los bienes comunes.

Ademds, estin obligados al pago oportuno de las primas de
. seguro que amparan al conjumto de viviendn o al centro
comercial constituido en condominio o declarado en
ptopiedad horizontal.

. Cada Copropietario es responsable de los aportes a los que se
refiere el inciso anterior desde cuando adquiere el dominio
de un bien exclusivo. Ningin copropietario estard exento de
esla obligacién, aun cuando haya cedido sus derechos,
renunciado a ellos o abandonado su propiedad, mientras sea
el titular de dominio. Quienes en su nombre sean lencdores,
usuarios o usufrucluarios serdn solidarinmente responsables
por dichos conceptos.

ARTICULO 27: PAGO DE LAS EXPENSAS

. ORDINARIAS DE LOS BIENES COMUNES
GENERALES E INDIVIDUALES.- Si el inmueble
constituido en condominio o declarado en propiedad
horizontal, se encuentra constituido por dos o més torres,
. bloques o conjuntos de vivienda o de comercio, ¢l pago de las
expensas ordinarias para los bienes comunes generales sers
de cuenta de todos los copropietarios en proporcién a la
alfcuota que mantengan sobre éstos.

En cuanto sl pago de las expensas comunes individuales,
para su administracién, conservacién y mejoramiento, serdn
de cuenta Gnica y exclusivamente de los copropietarios de
cada torre, bloqué o conjunto, tomando en consideracion la
propiedad de Ia alicuota que cada uno de ellos mantenga
sobre dichos bienes comunes individuales y que consten
detallados en In respectiva Declaratoria de DPropiedad
Horizontal.

ARTICULO 28: DEFICIT PRESUPUESTARI1O.- Cuando
- el presupuesto acordado por Ia Asamblea de Copropietarios,
‘resulte insuficiente para salisfacer los gaslos de

administracion, mantenimiento y mejora de los bienes
“ communes, se convocard 8 una Asamblea Extraordinaria en la
. que ge acordardn los ajustas requeridos y se fijardn las
i nuevas cuotas a pagar por cada uno de los copropietarios, las
queé serdn exigibles & partir del mes inmediato posterior.

o

ARTICULO 29: EXPENSAS EXTRAORDINARIAS.-

Expensas, extraordinarias son las que fije lo Asamblea de
¢ Copropietarios . para obras ocasionales emergentes o
-{rivérsioties en el fnmueble en propiedad horizontal, y no se
M&‘slinarﬁn para cubrir expensas ordinarias.

e ol
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ARTICULO 30: REPOSICION EN LOS BIENES
COMUNES POR DANOS.- Los gastos de reparacion o
reposicion que se originen en actos de culpa o dolo de algin
copropietario o usuario, serdn de cuenia exclusiva del
copropietario y usuario responsable en forina solidaria.

ARTICULO 31: DEL FONDO COMUN DE RESERVA.-
Sc establece la obligacién de crear un Fohdo Comin de
Reserva para reparaciones de los bienes de domino comun,
para gaslos comtmes urgentes o imprevistos pot fuerza mayor
como accidentes y terremotos y para gasfos progtamnados que
deban realizarse a futuro de acuerdo & Ja vida atil de
malerinles y elementos, como la pinlurd o recubtimiento
exterior del immueble y reparaciones de tubiertas y lechos.
Este fondo se formard por un porcenlaje dé fecirgo no menor
al cinco por ciento (5%) sobre los gastos comunes, y se
incrementard con el producto de multag, intereses y con
aportes voluntarios.

CAPITULO V11

GOBIERNO, ADMINISTRACION, REPRESENTA-
CION LEGAL DEL INMUEBLE EN PROPIEDAD
HORIZONTAL Y SISTEMAS DE SEGURIDAD

ARTICULO 32: ORGANOS ADMINISTRATIVOS.- Los
copropictarios de un inmueble constitiido en condominio o
declnrado en propicdad horizontal, dé conforiitidad con lo
cstablecido en la Ley de Propiedad Hotizontal y este
Reglamento Genernl, deberan dictar wi feglamento interno
cut el que se establecerdn los Orgatios de Adiiiinistracién y de
Control del inmueble constiluido en condoittinio o declarado
en propiedad horizontal, siguiendo los preceplos que se
indican a conlinuacién:

a)  Parn aquellos inmucbles constituidos et condomiuio o
declatados en propiedad horizontal y cuya finalidad sea
exclusivamente la vivienda, la administracién y control
del mismo estard n cargo de la Asamblea de
Copropiétarios y del Administrador.

b) En el caso de haber milliples bloques, torres
conjuntos, yn sea para vivienda o para comercio
exclusivamente para comercio, la administracion
control del inmueble constituido en condominio
declarado en propiedad horizontal estard a cargo de la
Asamblen de Copropielarios, del Directorio General,
del Presidente y del-Administrador.

O~ 0o

ARTICULO 33: DE LA ASAMBLEA DE
COPROPIETARIOS.- La Asamblea de Coptopictarios es
la mdxima autoridad administraliva y se compone de los
copropietnrios o de sus -representantes o tmandatarios,
reunidos con el quérum y Ias demas condiciones exigidas por
la Ley de Propiedad Horizontal y este Reglamento General.

La representacion legal, judicial o extrajudicial la ejercerdn:
1) El Administrador en los casos & que se tefiere el literal a)
del Art. 32, y, 2). Ll Presidente o el Adiititisltadot, en
forme conjumta o individual, en todo 'lo teélacionado al
Régimen de Propiedad Horizontal, esj ;umeute pata el
cobra de cuolas, intereses, reclunos, derigfidas, celebrach
de aclos y contratos y lo deletitinado por 14 Léyidé Progiedy
Horizontal, el presente Reglamento )b'ghe,ﬂ'!f

i
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teglamentos internos que se expidan. BT Presidente y el
Administrador tendrdn las facullndes determinndas en cf
articuly cincuenta del Codigo de Procedimiento Civil.

ARTICULO  34: DERECHO DE  VOTO.-  Cada
copropictatio en la Asmnblea General tendid derecho a voto
cn forma correlativa y equivalente a la alicuota de dominio
que cortesponda ol departamento  de  vivienda o local
comercinl, segun sea el caso.

ARTICULO 35: DIRECCCION DF, LA ASAMBLEA.- La
Asumblea estani presidicla por an Presidente desipnado por fa
Asamblea General. Actuard cotie Scerelatio de la Asamblea
de  Copropiclarios 'y del  Directoriv  Genertal,  segin
cortesponda, ¢l Administrador, en caso de falla de ésle, sc
nombrard un Scerclario ad hoc. El esidente pora el caso o
que sc refiere el inciso 2do. del Art. 33, sad elegido por Ia
Asamblea para ¢l perfodo de un afio y podrd ser reclegido
indefinidamente.  En  caso  de  nusencin  temporal  del
Presidente podid presidir In Asamblen  olro copropictario
designado parn cf efecto. Para ser Presidente se requicie
tener fa calidad de copropictatio del inmueble constituido en
condominio o declarado en propicdad hotizontal,

ARTICULO  36:  SESIONES.- In Asamblea  de
Copropictatios lendia sesiones ondinaring y extrnordinarias.
Las sesiones ordinarias se realizorin tna vez por aflo
calendario, y dentro de los tres primeros meses de cada affo.
f.ns sesiones extruordinnrias se tenlizarin cunndo fueren
convocadns, para  tratar  asuntos  determinados  en  In
convocalotia,

ARTICULO 37: CONVOCATORIA.- La convocatojin n
Asamblea para scsiones ordinaring o extrnordinnrins, setdn
liechas por el Presidente o el Administrador, scgin sen el
caso, a iniciativa propin o a peticion de uno de los micmbros
del Direclorio, del Administrador o de copropietarios que
representen por lo menos un 30% del total de votos del
inmueble en propiedad horizontal.

En caso que el Presidente o el Administrador, scgin sea el
caso,  no procedieten n convoear o Asamblen Genern!
conforme al inciso anterior, Tos copropictarios pueden auto
convocarse con el respaldo de por lo menos el 40% det total
de votos del inmucble en propiedad horizontal, siguiendo el
proceso normal de convoentoria,

I.a convocatotin se efcctuard medinnte documento escrito, con
ocho dias hdbiles por lo menos de anticipacion a In {echa de
reunion, en la que constardn, el lugar, In fecha, la bora y los
asunlos a tratarse en la sesion.

En el caso que no hubicre quorunt on tn horn sefintnda en la
primera convocalorin, ésta se enlenderd convoendn paia unn
segunda reunion, pudiendo realizarse In misma no antes de
scsenta minutos después de Ia hora sefinlndn para Ia primera
convocatoria, con la advertencia que ln reunion se efectunrd
con cualquicra que fuere el namero de copropictarios que
asistiere. No podra modificarse, en segunda convocatorin, ¢l
orden del dia establecido pata la primetn.

ARTICULO 38: ASAMBLEA UNIVERSAL- La
Asamblen Universal podrd reunirse sin previa convocentoria
cn cualquier momento, sicmpre que concutan todos los
copropielatios, en cuyo caso se tratard de una Asmmblea
Universal,

IS

ARTICULO 39: QUORUM - il quétuin pora las reunionc:
de la Asamblen General, en prinierd cottvocatoria, estare
integrado por I concutrencin de un nimicro de copropictatiog
con derecho a volo, que represente inds del S0% de I
alicuotas  de  propicdnd  del  inmheeblé  costituido e
condominio o declarndo en projiiedad horizottal. En <cgumh
convoentoria, el quorunt quedari establecido con el wimerg
de copropictarios con derecho # volo, que se emuemrcnf
presenles. ¢

A cleclos de reformar el reglamento iitterno o adoptar una
nucvo, deberd eslar presente el ninero de cojiropictarios coit
detecho a voto que parn este propasito exija la Ley de
Propiedad Horizontal, sin importar si sc trata de primera o
scgunda convoentorin. Bl Secretario de dicha Asamblen,
Genetal Hevard un registro con Ia firin v tepresentacion de!
cada asistente a Ja misma, :

Parn cjercer el detecho de voto en la Asamblen, cadn:
coptopictario debera justificar enconttarse al din en el pngo
de las expensas comunes, ordinaring o exlrhordinarins, |
mullas, intereses de mora y demas valotes establecidos, ast
como de cualquier otra cantidad, titediante certificacion
otorgadn por In Administracion. “Catin coptopictario tendni
volus e proposcion a sus respectivas alicuotas,

ARTICULO 40: REPRESENTACION.- Los copropictarios
pucden participar en {n Asamblen por st 6 ot inedio de
representante. La representacion se vlotgatd mediitnte poder
notatinlmente conferido o por medio de tin edita ciitsada al
Presidente o Administrador, seginscn €l cago, 1a ttisima que
se adjundard al ncta de In respectiva sesion.

ARTICULO 41: DERECHO: DE ASISTENCIA.- lis cl
copropiclario quien tiene derecho de concurtit & 1a Asamblea
y no su arrendatario, comodatario o usvatio, salvo lo previsto
en el articulo anterior de este Reglatnento General,

ARTICULO 42: VOTACION.- Lbs decigiones de In
Asamblen se tomardn por mayorla de volog qué téptesenten
mds de la mitad de los volos tjue lcngun Ids cdﬂéuﬁ&hlcs ala
Asamblea.

ARTICULO 43: APROBACION :DE ACTTAS.- Lh$ actas
de Ja Asamblen serdn aprobadas cir I mistia $88i6r; Hevarsn
Ins firmas autoprafns del Presidenile 'y del Séctelario. El -
Administrador flevard bojo su rcsponsnlnhdad ¢l Libro de
Actas en otiginales.

ARTICULO 44: RESOLUCIONES.« Lu§ tesolticiohes de
In Asamblea son obligatorias para todos. log topropictirios,
artendatarios, comodatarivs, usuarios, \y e geitetal, parn
todas lns personas que cjeizan derechos e Uso sobre los
bicnes del inmueble constituido eh cotidominid o detlitado
et propicdad horizontal.

ARTICULO 45: DEBERES Y ATRIBUCIONES.- Son
deberes y atribuciones de ln Asamblen General:

a)  Llcgir y remover de su cargo al | Administrador y al
Presidente de In Asamblen de Copropiclarios, segin sea
cl caso; esle tltimo, pysuyvez serd: el Presideiite dél
Ditcclorio Genetal, en, nqucllm casos en que se clithpla
lo previsto en cl literal b) del articulo
Reglamento bcncml "




IRk

d)

8)

)
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k)

Elegir y remover de sus cargos, en cnso de finbef '

miltiples tones, bloques o conjuntos, segim 1o previsto
cit el litetal b) del articulo 32, a los micmbros que
conforman el Dircctorio Genernl  tomando  en
consideracion lo determinado en el articuly 46 de este
Reglamento Generat. t

Examinar y resolver sobre informes, cuentas, balances y

presupuestos que le presentaren el Ditectorio General y
la personn que cjerza Jo administracion del inmueble
constituido en condominio o declarado en propicdad
horizontal, scgin correspondn;

Scnalar de acuerdo con este Reglamenlo Geuceral las
cuolas de confribucion de cadn coptopietatio para Ins
expensas ordinarias y extraordinarias de los bicnes
comunes  generales e individuales  y,  scpwos
vbligatotios;

Revocar o reformar fas  decisiones del  Dircctorio
Ueneral y de [a persoua que ejerza In administincion del
inmueble constituido en condominio o declarado en
propiedad  horizoutal, segin cortesponda, que  senn
contiatias o Ia Ley de Propiedad Torizonial, a este
Reglamento Genetal o a los reglamentos intemnos que sc
expidan;

Expedir o telormar y protocolizar el reglamento interno
del inmueble constituido en condominio o declarndo cn
ptopicdad  horizontal, previsto por la Ley y este
Reglamento  General, e interpretarlo  con  [ucrza
vbligntoria;

Otdenar, cunndo lo estime necesario o convenicufe, la
liscalizacion de las cuentas y caja de fa Administincion,

Lxigir a la persona que cjerza Ia administacion del
inmueble constituido en condominio o declarado en
propiedad horizontal, cuando lo cteyere convenicnte,
una garantia para que responda por ¢l liel y cortecto
desetpefio de su cargo, detenninando In fortnn en que
ha de rendirse esa garantin y el moulo de fa misma;,

Dictar las nornmas nccesarias y convenicntes para la
adininistracion de los bienes comunes del inmueble
conslituido en condominio o declarado en propicdad
hotizontal, para vivienda o para comercio, segint sea el
caso, y pnra la atmonica relacidn de los copropictarios,

Autorizar al Presidente o al Administiador, segin sea cf
caso, del inmucble constitvido en condominio o
declarado en propiedad horizontal, In contratacion del
scguro obligatosio que dispone Ia Ley de Propicdad

- Horizontal y este Reglumento General,

Resolver cualquier asunto inherente a la administiacion
del iinueble constituido en condominio o declarndo en

. propiedad  horizontal y aquéllos que le plamteen: el

Piesidente, la personn que ejerza In administracion o los

i | copropietarios.

. !

ARTICULO 46: DEL DIRECTORIO GENERAL.- En
taso de constitvitse el Directorio Oeneral, de confonmidad
cot lo previsto en el literal b) del articulo 32 de este
Reglamento  General, éste  estard  integrado  por  los
topropielatios del inmueble constitvido en condominio o

dectarado en propiedad horizontal elegidos por In Asamblen
de Copropictatios, tomande en considerncion lo dispuesto on
¢l literal b) del articulo 45 de este Reglatnento General v lo
que se indicn mas ndelonte. Los miembios del Directotio
dwardn un affo en el ejercicio de su carge y podran ser
teelegidos indelinidamente,

Lin caso de haber maltiples torres, bloques o conjuntos, para
vivienda o con fines de comercio o exclusivamente para
cometcio, In Asumblen de Copropiclarios del Cotidominio
debera elegir un representante por cada una de Ins torres,
blogues o conjuntos, para vivienda y para cotirercio, los
cuales conformardn el Direclorio Getictal del inniuchle
constituido  en condominio o declrado e ptopicdnd
horizontal, quicnes serdn clegidos tomando en coitsidetncian
incluso n las minorfas, de confonmidad con lo digpiesto en el
inciso siguicnte.

PPara ascgurar la tepresentacion de los diversos sectates y las

minoties, en aquellos inmucbles conformados pot nialtiples
bloques, torres o conjuntos, ya sea para vivieids o para
cometcio o cxclusivamemte para cometeio, ef Dircclorio
General debenit tener como wno de -sus  wiewbeos, un
Coptopictario elegido con volos cuyns alfcuotas sumen cl
20% del total de cllas.

ARTICULO 47: DIRECCION Y SECRETARIA.- El
Diteclorio  CGenetal estard  presidido por su DPresidente,
clegido por Ia Asatublen, y a falta teniporal de éste por olro
de sus micmbios elegido para dicho efects. St la ausencin cs
definitiva, 1a Asmmblen de Coptopictarios designard su
1ectplazo. Actumid como Sectetario del Directotio Gaeral,
el Sectelario de In Asamblen de Copropietarios, quich tiene
solatiente voz y no voto.

ARTICULO 48: RENUNCIA.- El Dirccloriv General
deberd aceptar las renuncias y conceder las licencias
solicitadns por sus miembros, siempre y ctando no afeclent a
su funcionamiento regular y que las formulaciones no fueren
dolosas o intempestivas. Las pertinenles  fesoluciones
deberin coustar en cl acta de la respectiva reunion. A falta
de resolucion favorable, el miembro respeclivo deberd
continuar en sus funcioues hasta tanto sea reemplazado.

ARTICULO 49: CONVOCATORIA Y SESIONES.- El
Direclotio Getetal se convocard y tendrd sesiones otdinaring
y extraotdinarias de ncucido a lo que sc eslablezed en ¢l
reglamento interno del immuceble constituido ert condontittio o
dectarado en propiedad horizontal.

ARTICULO 50: REUNIONES UNIVERSALES.- il
Directorio Genetal podrd reunirse sin previa céitivocatorin en
cualquier momento o lugar, siempre que conclitian todos sus
micmbios principales, en cuyo caso sé tratard de uita teunion
universal.

ARTICULO 51: QUORUM.- El quénin para las reuniotics
del Directotio Genetal estnd integiado por ln concurrencin
de un nimero de miembros que representen inds de fa mitad.
Si no hubicre tal quorum se hard una segurida Egnvoea(oﬁn.
In que podiA inicinrse una vez que hiydil (randeutrido al
menos sesenta minutos desde In hora en gue Tue Bonvocida fa
primera reunion, con In advertencia que ln reuntion
efectuard con cunlquiera que fucre el numero de.imig
quc asistan. -
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ARTICULO 52: REPRESENTACION.- A las reuniones
del Directorio General asistiran su Presidente, sus miembros
y el Sccretario del mismo. De ser él cdso, ¢l Directorio
General podréd invilar a una o varias personas para (ratar
especlficamente ¢l asunto inlierente y puntualizado cn la
convocatoria. El Directorio podré solicitar Ia presencin en sus
sesiones de Ascsores Ispecializados o Profesionales que,
asistirdn con voz pero sin volo. En ningln olio caso se
permilird la participacion de persona alguna, inclusive
tratdndose de copropietarios del inmueble constituido en
condominio o declarado en: propiedad horizoutal.

ARTICULO 53: YOTACION Y DECISIONES.- Cada
miembro del Directorio General tiene derecho a un voto. Las
decisiones del Directorio General se tomardn por mayoria de
volos que represcnlen més de In mitad de los concurrentes a
In sesion. En caso de emspate en la votacion, el Presidente del
Directorio General la dirimira.

ARTICULO 54: APROBACION DE ACTAS.- Las aclas
del Directorio General deberdn ser aprobadas en la misma
reunion: llevarén las firmas aulografas del Presidente, del
Direclorio General y del Secretario, quien dard fe de lo
resuelto. El Secretario llevard bajo su responsabilidad, un
Libro de reuniones de las Actas originales.

ARTICULO 55: RESOLUCIONES.- Las resoluciones que
adopte el Directorio General son obligatorias para todos los
copropietarios, arrendatarios, comodatarios, usuarios, y en
general, para lodas las personas que ejerzan derechos de uso
subre bienes exclusivos y/o comunes del  inmueble
constituido en condominio o declarndo en  propicdad
horizontal.

ARTICULO 56: DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL
DIRECTORIO GENERAL.- Son deberes y atribuciones del
Directorio General:

a)  Examinar y poner a consideracion de la Asmunblea de
Copropielarios las cuentas, balances, presupucstos e
informes que le presentare la Administracion,

b)  Preparar y poner a consideracion de la Asamblen de
Copropietarios la proforma del presupuesto anual de
gastos del inmueble coustituido en condominio o
declarado  en  propiedad  horizontal, la  que
necesariamente irA acompafinda de los planes y
programas que se realizardn y ejecutardn;

c)  Preparar y sugerir a la Asamblea de Copropictarios cl
aporte de cuotas extraordinatins, de acuerdo con las
necesidades del inmueble constituido en condominio o
declarado en propiedad horizontal,

d)  Preparar un informe portmenorizado sobie las polizas de
seguro que interesen a los bienes del inmucble
constituido en coudominio o declarado en propiedad
horizontal,

e)  Preparar y presentar a la Asamblea <de Copropietarios
para su aprobacion, en concordoncia con la Ley de
Propiedad  Horizontal y el presentc Reglamento
General, el proyeclo de Reglamento Interno del
condaminio y las normas necesatins y convenientes
para la administtacion de los bienes comunes del
inmueble y la arménica refacion dJe los copropictarios,

f)  Previa resolucioh de la Asambles, contratar a la
persona que desempefiard la  administracion  del
fnmueble constituidd et condominio o declarado en
propicdad horizontal y sefialar st remuneracion,

g) Aulorizar por cscrito a la persona que ejerza la
administracion del inmueble constituido en condominio
o declarado en propiedad horizontal, para vivienda y
para comercio, para que contrate los servicios de los
empleados necesarios para la administraciéon de los
bienes comuties de los ininuebles en propicdad
horizontal y seftalar sus respeclivas remuneraciones; y,

1) Resolver cualquier cuestion inherente  a la
administracion del inmueble coustituido en condominio
o declarado en propiedad horizontal y aquellos asuntos
planteados por los copropictatios y In Administracion.

Adicionalinente, podit  ejercer los deinds  deberes y
atribuciones que le asignan fa'Ley de Propiedad Horizontal,
este Reglamento General y los reglatiteitlos ititernos que se
expidan en cada caso y, ademds, todas aqucllas Tunciones
compatibles con sus responsabilidades ddministrativas y
(écnicas y, en general, toda otra gestion que le encomiende la
Asamblea de Copropietarios.

ARTICULO 57: DEL PRESIDENTE.- £l Presidentc de 1a
Asamblea General de Coptopielitios, qté ademds serd el
Presidente del Directorio General, segtn corresponda, serd
elegido por ln Asnmblea General para ef fierlodo de uin afio y
podtd ser reelegido indefinidanieinte, Pard scr Presidente se
requiere {ener la calidad de Coptopietatio.

ARTICULO 58: ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL
PRESIDENTE.- Son atribuciones y deberes del Presidente:

n)  Convocar y presidir las retiniones de la Asamblea de
Copropietarios  y del Direclorio Oceneral, segin
cotresponda;

b) Ejercer el volo en las teuntioiies de la Asamblea
' General y en las del Directorio Geiteril y, cuando sea
del taso, dirimir la votacion cjerciendo el mismo;

¢)  En caso de falta o impeditento témporal de la persona
que ejerza la adininistracion del inviueblé constituido
en condominio o declarado &n ptopiedad horizontal,
designard provisionalmente su reetnpliizd 6 delegard a
otro copropietario las mismas hasta qiie se tesuelva lo -
mis conveniente; ) o

d)  Previa autorizacién de la Asnniblea Genéral, contratard
una poliza de scguro contrn iricendio y daflos a los
ascensores, scgn lo dispuesto ‘en la Ley de Propiedad
Horizorital y, cuidar de sus- oportunas retiovaciones. El
o los seguros cotrespondientes, los contratard & favor de
los copropictarios; y,

e)  Cumplir las funciones que le encargiie la Asamblea de
Copropictarios, el Directorio Gerieral y aquéllas
establecidas en la Ley de Propiedad Ilorizoital, este
Reglamento General y cel reglamento interno  del
inmueble constituido ‘en” condominio’ g
propiedad horizontal que se uxpida.
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ARTICULO 59: DEL ADMINISTRADOR.- La persyia
quie ejerza la administracion del inmueble constituido cu
conduminio o declarado en propicdad horizontal, scré elegida
por la Asamblea de Copropietatios, para el perfodo de un
aflo, pudiendo ser reelegida indefinidamente. Parna cjercer la
adininistiacion no se requicre ser copropiriario del inmuceble.

Si

la persona que

ejefza  la adwinistracian  faltare

temporalimente, se delegard a olro copropictario esas
funciones vy, si la [allta fuere definitiva, fa sustitucion sera
resuella por la Asamblea General,

ARTICULO 60: ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL
ADMINISTRADOR.- Son atribucioties y deberes de fa
personn que ejerza la Administracion:

a)

b)

<)

d)

e)

g)

Adininistrar Jos  bienes comunes del  inmucble
coustituido en condominio o declarado en propiedad
horizontal; con el mayor celo, eficacia y dentro de los
lmites establecidos cn 1a Ley de Propicdnd Horizontal,
este Reglamento General y el reglamenta interno yue se
expida; '

Adoptar oportunainente las medidas para la buena
conservacion de los bienes del iunureble coustituido en
condominio o declarado en propiedad horizontal y
ordenar las reparaciones que fueren necesatias,

Presentar a la Asamblea General o al Directotio
General, pora que éste a su vez ponga en consideracion
de la Asamblea de Copropietarios, segin corresponda,
con la periodicidad que éstos le sefinlen, Yas cuentas,
balances, proyectos de presupuesto, cstados de
situacion e informes sobre la administracion a su catgo,

Preparar y presentar a la Asamblea de Copropictarios
para su aprobacion, en concordancia con la Ley de
Propicdad Horizontal y el presente Reglamento
General, ¢l proyecto de reglamento interno  del
condominio y Ins normas necesarins y convenienles
para la administracion de los bienes comunes del
inmueble y la armonica relacion de los copropietarios,

Recaudar, dentro de los primetos diez dias de cada mes
y mantener bajo su responsabilidad personal y
pecuniaria, las cuotas ordinarins y extraordinerins de
los copropietarios y, en caso de mora, en primera
instancia realizar una gestion de cobro extrajudicial y,
si persisticre la mora en el pago, deberd cobrarlas,
juntamente con los intereses establecidos y los de mora,
de acuerdo con lo establecido en la Ley de Propiedad
Hotizontal, el presente Reglatnento General y cl
reglamento intermo que se dicle,

Al cesar en sus funciones, devolver los fondos y bienes
que tuvicre a su cargo y presentar los informes
tespectivos,

Ordenar la reparacion de los dafios ocasionados en los
bienes comunes del fnmueble constituido en
condominio o declarado en propiedad horizontal y, Ia
reposicion  de  ellos a costa del copropictario,
arrendatario o usuario causante o responsable de tales
dafios. Asl mismo, ordenara Ia :eparacion de los daflos
ocasionados en los bienes comuties individuales o en
los exclusivos del inmueble constituido en condominio

h)

»

k)

m)

1)

0)

o declarado en propicdad horizontal cuaudo dichos
dafios produzean o puedan Hegar a producit menoscabo
a la propicdad de los otros condéminos. La reposicion
de dichos daflos se realizard a costa del copropietario,
arrendatario o usuario causante o responsable de los
mismos.

mponer o solicitar al érgano compelente, segim lo
establecido en la Ley de Propiedad Horizontal, ¢l
presente Reglamento General y el reglamento interno
que se dicle, la imposicion de sanciones y multas a los
copropietarins- infractores o que causen dafios o la
propiedad horizontal. El producto de dichas sanciones y
mullas ingresara af Fondo Comin de Reserva,

Celebrar los contratos de adquisicion, anendamiento de
bicnes o servicios necesarios para ln administracion,
conservacion, reparacion, mejora y seguridad de los
bienes comunes del - immueble  constittido en
condominio o declarado en propiedad horizontal, dentro
de los montos y con las nulorizaciones respectivas
cmanados de los Organos de Administracion,

Previn Ins nulorizaciones correspondientes, celebrar
contratos de trabajo para el personal subalterno,
ctupleados y obreros necesatios para ln ndministracion,
conservacion, limpiezn y seguridad de fos bicnes del
inmueble constituido en condominio o declarado en
propiedad horizontal y, cancelat las retuuneraciones de
los mismos, las que deberdn ser y formar parte del
presupuesto de gastos anuvales. Deberd cumplir fiel y
opottunamente todas y cada una de las obligaciones
patronales derivadas de los contratos que celebre;

Cancelar  cumplidn  y oportunamente todas  las
oblignciones de cardcter comin a entidades publicas y
privadas;

Custodiar y manejar el dinero y las pertenencias
comunes, abrir cuentas bancarias y de otra {ndole, y
girar contra ellas hasta por los valores y coit lus debidas
autorizaciones. Manejar un  fondo - rolalivo para
ndquisiciones pequefias, pagar cumplidmiente las
deudas comunes y, en general, conducir prolija y
elicientemtente la gestion econéntica, Las cuentas
bancarias podran Nevar firmas conjuntas con_la del
Presidente, si ast lo  dispone ln Asambles  de
Coptopictarios o el Directorio General, segin
correspondn,

Llevar, con sujecion a los principios de Ia técnica
conlable, la contabilidad de la Administeacian det
inmucble constituido en condominio o declarado cn
propiedad horizontal,

Lievar un libro de registo de copropictarios,
mirendatarios, ncrecdores anticréticos 'y usuarios’ de
inmucbles de vivienda y de locales comerciales, segim
sen ¢l caso, con indicacién de sus respectivas cuotns de
derechos, bienes exclusivos y demés_dt’xllos', .

Cumplir y hacer cumplir las resoluciones, disposig
y drdencs cmanadas de la Asamblea de Coprogy
del Dircctorio General y de su Presidetite;
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ar en orden y debidamdite archivados los
vs "del inmucble constituido en condominio o
declarado en propiedad hotizontal, planos, memoring y
demds documentos correspondienles a ln construccion
del mismo, asf como todo documento, convenio,
contrato, poder, comprobante de ingresos y egresos y
todo aquello que tengan relacion con el inmuceble;

q) La correspondencia de Ia  administracion o del
imnueble constitiido en condominio o declarado en
propiedad horizontal, serdt firtmada por el Presidente o
por el Administrador, segin el coso;

r)  Cumplir 'y hacer cumplir la Ley de Propiedoad
Horizontal, este Reglamento General, el reglamento
interno, ordenanzas  municipnles y demds notmas
relacionddas con la Propicdad Horizontal, asl como las
resoluciones y disposiciones emanadas de los Organos
de Administracion del inmucble;

s)  Adoptar medidas de seguridad tendientes a precautelar
la integridad fisica de los copropictarios y usuarios en
general y, de los bienes del inmuceble constituido en
condominio o declarndo en propiednd hotizontal,

1)  Previn aulorizacion expresn y por escrito de los
cotpetentes Organos de Administeacion de} inmucblie,
contralard lns polizas de scguto adicionales que scun
fiecesnring o convenientes para el inmucble,

u) Elaborar y presentar a la Asamblea General de
Copropiclarios o al Ditcctorio  Genernl,  segin
cotfesponda, el presupuesto  operacional anual  del
inmueble constiluido en condutinio o declarndo en
propiedad horizontal,

v) Preparar y solicitar a ln Asamblen Genernl de -

Copropictarios o al  Dircclotio  General,  scgim
corresponda, el cobro de cuolas extraordinating parn
casos de ewmergencins y aquellos que vayan de acuerdo
con las necesidades del inmucble constituido en
condominio o declatado en propiednd horizontal;

w) Realizar las reparaciones nccesatinos y wgenles sin
esperar aulorizacion alguna, en caso de inminente
peligro de ruina del inmucble o amennza para la
seguridad o salubridad de las persones que cjercen
derechios de uso o de dominio,

x)  Ejercer los demds deberes y atribuciones que le asigne
la Ley de Propiedad Ilorizontal, este Reglumento
Geueral, el reglamento interno que sc dicle y todos los
Organos de Administracion del inmucble constituido en
condominio o declarado en propicdad horizontal.

ARTICULO 6I: REPRESENTACION LEGAL.- la
representacion  legal, judicial y  extrajudicial  de  los
copropielarios del inmucble constituido en condominio o
declarado en propiedad horizontal In cjerce, individual o
conjuntamente, el Presidente ¢ el Administrador en todo o
relacionado al Régimen de ropiedad Horizontal,

ARTICULO 62: SISTEMA DE SEGUP™ ).~ Ll sislema
de seguridad que sc conliate cn ¢! constituido en
condominio o declarado en prop contal estard de

Che
I

~ellos.

acuerdo a lo que se establezca ent el reglamento intermo qu
se cxpida, en lodo cnso, los costos de ditho sisteina scrd
asumidos a prorrata de cada alicuota de propiedad por cad
bloque, edificio, torre o conjunto, para vivienda y par
comercio y por enda uno de lgs copropictatios de cadn uno ¢

CAPITULO Vi1l
SOLUCION DE CONFLICTOS

ARTICULO 63: Snlvo procedimicntos especllicos indicadv
en In Ley de Propiedod Horizontnl 'y este Reglamentt
General, cualquier controversin  que surja  entre lo;
copropielarios o usuarios del itunueble constituido e
condominio o declarado en propiednd horizontal, podré se
somelido a un procedimicnto concilistorio verbal, breve 1
sumario, que se venlilard ante uno de los Orgm\os de
Admnuslmmbn del mmueblc

Asl mismo, los copropiclarios podrén convenir, previc
acuerdo por escrito, que las dll‘creucms que surjan entre
cllos, &N relacion con 108 derechos de ulitizacién y goce sobre
lns propiedades exclusivas o sobre.los bicnes comunes del
inmueble conistituido . et condomitiio o declarado en
propiedad horizontad, serdn somelidos h los ptocedimientos
previsios en la Ley de Atbitraje y Mediacién, publicada en
¢l Registro Oficial No.- 145 del 4 de septicmbre de 1997,
sulvo disposicioh legal e conlrario.

CAPITULO 1%

PRECEPTOS ESPECIALES PARA INMUEBLES
DECLARADOS EN PROPIEDAD HORIZONTAL
CUYA FINALIDAD SEA EL COMERCIO

ARTICULO 64: PROMOCION Y, )’Um.lcw/m Para
cl'caso de inmuebles dccln}udos bt propledad horizontal cuya
finnlidad sea el colneicio,’ los cdslo¥ de publicidad y
promocion de los mismos serdi asumidos a prortata de eada
allcuota de propiedad de todos los kofiiopielatios y detm’ts
personas que oslcnlcn deréclios sobre ellos. :

Ln publicidad y promocién particulsr de. cada. uno de los
locnles cotitercinles cotreid de tiienta de cada uno de sus
propictarios.

La publicidad y prothocion global que benéficin ¢ impulsa ol
inmucble declarado en propicdad horizontal, cuya finalidad
sen ¢l comercio, serd disefadn y estructirada por el
Dircclorio General. La Astiiblen de Cdjstbplelitios f}nrd
anualimenle ¢l monto para dichos rubros, segin sugerencin
que le formule en tal sentido el Directorio General,

ARTICULO 65: HORARIO DE ATENCION AL
PUBLICO.- Al Administrador de un innucble constituido
cnn condominio o declarado en propicdad horizontal, ctiya
finalidad sca ¢l cometcio, le corresponde conlrolnr los
lhorarios minimos y mdximos de n(cncu’n\ j | niro de
los cuales deben pertnanece 5.0

comerciales, e

%
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Kegistro Oficial N° 270

-~ Luncs 6 de Scptiembre de 1999 .

DISPOSICIONES GENERALES

PRIMERA: Para que pucda realizarse In tnnsferencin de
dominio de un piso, departamento de vivienda o local
comercial, asl como pata la constitucion de cunlquicr
gravamen o derecho real sobre cllos, serd  requisito
indispensable que el respectivo propictario comprucbe estat
al dia en el pago de las expensas o cuotas de administincion,
conservacion y repatacion, asl como de los scguros. ;AN
efecto, fos Notarios exigirdn como docuento habilitante la
. cettilicacion  otorgndas  por Ia pérrona que  cjerza ln
Administiacion del inmueble constituido ety condominio o
declrado en propiedad horizontal.  Sin este tequisito ho
podrd celebrarse ninguna escriturn wi inscribisse.  Los
Notatios v los Registindores de In Propiedad, seran personal
y pecuniariamente responsables, en casg de nv  dar
cuplitiiento a lo gue se dispone en esta disposicion.

SEGUNDA: Setd obligucion de la persona natural o juridica
constructorn o inmobilinria elabotor el primer Reglomeno
Intetno de Copropiedad, previn a la venta en propicdad
horizontal del inmueble v ponetlo en conocimiento de fos
cotptadores o tn finma de escrituras de transfetencia de
dominio.  Dicho Reglamento mtemo de Copropicdad no
podid modificar ninguna norma establecida en In Ley de
Propiedad Hotizontal, ui el presente Reglamento General.

TERCERA: Ll Ministro de Desarrollo Urbano y Vivieudn,
emitith las  regulaciones cumplementarias  al  presente

Reglamento General.

DISPOSICION TRANSITORIA

-+ En el plazo de GO dlas contados a partir de Ia expedicion del

‘preseile  Reglamento  General, los  copropictatios e
imnuebles counstituidos en condominio o declarados en

ot opropiednd  horizomtal, deberdn  adecuar sus  reglmnentos
“231 intetnog a las normas del presente Reglamento General.

DISPOSICIONES FINALES

Detégase el Reglamento a In Ley de Propicdad Horizontal,
expedido con Decreto Ejecutivo No. 1708, publicado en el
Suplemento del Registro Oficial No. 178 del 7 de agosto de
1998, ’

L) presente Reglamento General entratd en vigencia a pastir

. 1 de 14 fecha de su promulgacion en ¢} Registro Olicial y de su
© ti'gjdeucion encirgnse el Ministro de Desarrollo Utbano y
-~ v Vivienda,

BT TR

**Dado en ¢l Palacio Nacional en Quilo, a 27 de agosto de
1999,

© £y Jamil Mahuad Witl, Presidente Constitucional de In
‘Republica.

1) Teodoto P'efia Cornrasco, Ministro de Desartollo Utbano y
Vivienda,

Es fiel copia del original.- Lo certifico:

) Ramdn Yulee Ch., Secretmio General de la Presidencia de
ta Repiblica.

del  Cantbn

remeral 5 del  articulo

Kaizo 31 de 1.978,

piecedenier en QL
del oviginal,

Guayaquil ,!g__.de mw 2003

POCTOR  JORGE PIND VERNAZA Notario X/
Cuayzquil de Conformidad con el
18 de 12 fey Motarial,
vefe.mada por el Decreto Supremn nmeca 2386 da
Y FE que Ja fotocopia

| .fojas. es fiel copia

N° 1230

Jamil Mahuad Witt
PRESIDENTE CONSTITUCIONAL DE LA
REPUBLICA .

Coynsiderando:

Que el articulo 49 de la Ley para Ia Refonna a las Finanzas
Pablicas, publicada en el Registro Oficinl 181 de 30 de abril
de 1999, reforma el articulo 27 de la Ley Orgonicn de
Adunnas;,

Que cs necesatio expedir normas teglamentatias para la
aplicacion de ese articulo;

Que patn ello debe tomarse en cucnta que el Ecuador es parte
de la Umidn Postal Universal y, comio tal, sc 1w
compromietido a aplicar las regulaciones de ese organismo
intcrnacional,

Que por mandato del articulo 163 de la Constitucion Politica
de In Repiblica, los tratados y convenios inteinacionales son
parte del ordenmmiento juridico ecuatorianto y prevalecen
solire leyes y olras tiorinas de menor jerarquia; y,

En ejercicio de In atribucion que le confiere ¢l articulo 171
nimero 5 de ln Constitucion Politica de la Repiblica,

Decreta:

Att. [~ Para cfectos de In aplicacion del nomecto vii del
articuto 27 de la Ley Urgdnica de Aduanns, constituyen
muestias sin valor comercial:

a)  Las mescancias o productos que se importen o expotten
a consumo con la finalidad dé demostrar  sus
cuiacterfsticas y propiedades, que catecen de todo valar
comercinl, ya sea porque no lo tiench debido a su
cantidad, peso, volumen u olras condiciorics de
presentncidn, o porque, han sido privadas de cse valor
mediante operacion lisicas de inutilizacion que evilen
toda posibilidad de comercializacion,

b) Las metcancias cuyo cipleo coimo muestra inplicn su
destruccion por degustncién, ensayo o audlisis, lales
como productos alimenticlos, bebidas, perfimes,
productos qulmicos, farmacéulicos u olros produclos
anflogos sicupre que se presenien ch - dimensiones,
cantidad, peso volumen 4 otras foritas reducidas, que
detuucstren inequivocatsiente su condicién de muestras
sin valor cometrcial;y,

¢)  Los pequefios paquetes postales cuyo valor ne supere los
doscientos dolares de los Estados Unidos de América y
los dos kilos de peso, siempre y cuando se lrate de
mereadesln de wso para el destinotario § sin [ines
comerciales, ’

Att. 2.- Bl presente Decreto entratd on vigencia al
siguicute de su publicacion en el Registra

DR. JORGE PINO VERNAZA
NOTARION
CANTON  GUAYAQUIL
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NICIPALIDAD

UAYAQUIL
ALCALDIA

il 10 de 1987

Sr. Ing.
RICARDO PALAU JIMENEZ
Ciudad.~

REF.: PROPIEDAD HORIZONTAL - CONJUNTO RESIDENCIAL ALTA
GRACIA.

Visto el informe. favorable contenido en el oficio Ne -
28903 de Asesoria Jur{dica Municipal y de conformidad-
con lo que establece el Art. 2 de la Ordenanza Munici-
pal de Propiedad Horizontal, confiero la declaratoria
de Propiedad Horizontal al CONJUNTO RESIDENCIAL ALTAGRA
CIA, cuya construccién Se va a jniciar sobre los sola-
res 37~A-39, de la manzana N® 0}, perteneciente a la -
parvoquia urbana Tarqui, ubicado eun las calles Av. Cax
los Julio Arosemena, de esta ciudad. -

Se adjunta el Cuadyro de Alicuotas certificado por el -
seflor Secretario Municipal.

Atentamente,

POR GUAYAQVIL INDEPEANDIENTE

DIOS, PATRJA Y LIBERTAD. ,
/ .

| /.
\ A
£l

o i
Ing. Jorge &errone dhlarza
ALCALDE DE UAYAQUIL
JPG/JINR/ jsm.

ce.: Catastro y Avaldos, Computacién, Rentas, Control
de ConStrucciones y Registrador de la Propiedad

AW
Ep, 7,

2 |
<, Z CAWIEr GUAVAGUIL
2

DOY FE: Q
coPIA DEN |

Guayaquﬂ,,‘g

Dr. Jorge Tino Ver
roTARYY X1
CANTON GUAYAQUIL

00nen1s




Conjunto Residencial
“Altagracia”

" Km. 2.5 Ave, Carlos Julic Arosemena

oV m CERTIFICADO DE EXPENSAS

CONSTE POR EL PRESENTE DOCUMENTO QUE EN Mi CALIDAD
DE  ADMINISTRADOR DEL  “CONJUNTO  RESIDENCIAL
ALTAGRACIA” CERTIFICO QUE EL -INMUEBLE IDENTIFICADO
COMO SOLAR 6 DE LA MANZANA 1 DEL CONJUNTO
RESIDENCIAL, SE ENCUENTRA AL DIA EN EL PAGO DE
EXPENSAS, ESTO ES, QUE A LA FECHA NO ADEUDA VALOR
ALGUNO POR TAL CONCEPTO, TAL COMO CONSTA EN LOS

REGISTROS DEL CONJUNTO, A LOS QUE ME REMITO E
DE SER NECESARIO.

LO CERTIFICO.- e R

UAYA\QDT, 5 DE SEPTIEMBRE DE 2003

/

//C/\- C5 \LC)
CRISTIAN CASTE’(BLANCO Z. o
DOY
ADMINISTRADOR CORIA , EL
Cm)’aquil,h’/@ P

Dr. Jorge Tino V;rnuz
ey oxy

FOTA
CANTON OU/\YAQU!L
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‘
- Matricula Inmobiliaria Namero 1
f 117399
1 » #% Registro dela Pro C(]?ld del Cantén Guayaquil ()(’pgl.Catastral/Rol/ldent.Predial . i
’ Panama 809 y Victor Manuel Rendén 39 -0001-039 -4-1-6
i Conforme a la solicitud Nimero: 54777, certifico hasta cl dia de hoy 12 Matricula Inmobiliaria Nimero 117399:
i Fecha de Apertura: yviernes, 08 de noviembre de 2002
; . = = —1
La informacion del Catastro Municipal la podemos dar gracias |
. r . 7, e . B
a la conexion informdtica que existe entre la Muy Ilustre
Municipalidad de Guayaquil y el Registro de la Propiedad.
o INFORMACION DEL CATASTRO MUNICIPAL ) 1
Alicuota: 0.8193
Si la alicuota es diferente del valor 0, los siguientes datos se refieren al Solar del Terreno de la Propiedad Horizonta
: LUADEROS Y MESURAS CATASTRALES:
. Por el Norte: ESTERO SALADO, con 123.00 mts.
Q Por el Sur: C.J.AROSEMENA, con 98.50 mts.
: Por el Este: SOLAR, con 281.00 mts.
&v Por el Qeste: SOLAR, con 265.50 mts.
i FPORDLA DR SOLAR:
- Area Escritura: 21549.53 mts2.  Area Levantamiento: 21549.53  mts2.
.. ’ Fondo Escritura: 290.00 mts. Fondo Levantamiento: 290.00 mts.
Frente Escritura 20.50 mts.
Frente 1: 20.50 mts. Frente 3: 0.00 mts.
Frente 2: 0.00 mts. Frente 4: 0.00 mts.

P ORMACTON COMPLEMENTARIA:
Estado del Solar: CONSTRUIDO
Uso del Solar: NO INDICA EL USO DEL SOLAR

Alumbrado: Si - Pavimentacion: $7 Agua Potable: 87
Alcantarillado: §7 Red telefonica: S7 Acera: S
Rordillo: S ’

Esquinero o Meridional:  Meridional

INFORMACION REGISTRAL

. e LINDEROS REGISTRALES:

Villa 6 manzana 1, del Conjunto Residencial "Alta Gracia", ubicada a la altura del kilémetro 2 y medio de la
Avenida Carlos Julio Arosemena, parroquia Tarqui.

Alicuota: 0,8193 %
Area Total: 112,50 metros cuadrados.

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro Nitmero de Inscripciones  Registro Nitmero de Inscripciones
Propiedades 2

MOVIMIENTOS REGISTRALES:
. REGISTRO DE PROPIEDADES

Certificacion impresa par: VNOBOA Matricula: 117399 Pagina: 1 de 2




1/ 2Compraventa

Inscrito el: lunes, 03 de marzo de 1997 .
Tomo: / 1,997 .,
Folio Inicial: 44,395 - Folio Final: 44,395

Numero de Inscripcion: 1,916
Nuamero de Repertorio: 893

Oficina donde se guarda el original: Notaria Vigésima Cuarta

Nombre del Canton: Guayaquil

Escritura/Providencia/Resolucion: 23-dic-94 i
Oficio/Telex/Fax: :

a.- Observaciones:
Hokwkiohk (Ninguna) FHe+ioes

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Papel Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social
Comprador 09-91300465001 Inmobiliaria Cayora S.A.
. Domicilio:  Guayaquil Estado Civils
X Vendedor 09-09570889 Dominguez Marcial Fabiola Gissela
‘ Domicilio:  Guayaquil Estado Civil:  Soltero
! 2/ 2Compraventa e
Inscrito el: jueves, 21 de noviembre de 2002
Tomo: 61 / 2,002 9
: Folio Inicial: 30,419 - Folio Final: 30,420

Numero de Inscripcién: 11,550
Numero de Repertorio: 29,662

Oficina doride se guarda el original: Notaria Trigésima Quinta o

Nombre del Cantén: Guayaquil -
. Escritura/Providencia/Resolucién: 24-oct-02 .

Oficio/Telex/Fax:

a.- Observaciones: ) . te

ok ok sfeok ek ok (Nl‘nguna) EEE L L L] -

P b.- Apellidos, Nombres y Domirilio de las Partes:

. Papel Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razon Social < )
it Comprador 09-01325415 Intriago Roca Xavier Enrique

Domicilio:  Guayaquil Estado Civil: Divorciade !

Vendedor 09-91300465001 Inmobiliaria Cayora S.A.

Domicilio:  Guayaquil Estado Civil:
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en: .
[ Libro: No.Inscripeion:  Fec. Inscripcion: Folio Inicial: ~ Folio final:
Propiedades 1916 03-mar-1997 44395 443950

Cualquier enmengadura, alteracion o, modificacion al texto de este certificado lo invalida. -
Guayaquil, jueges, 11 de septiembre de 2003
Impreso a las

VALOR TOTAL PAGADO POR EL
CERTIFICADO:$13.20 + LV.A,

El interesado debe comunicar cualquier falla
o o error en este Documento al Registr
de la Propiedad o a sus Asesores.

Abg.Carlos Caicedo Moreira
Registrador de la}’ropiedad Delegado

Certificacion impresa por: VNOBOA Matricnla: 117399 Pagina: 2 de 2




0000G20

. 0108133
CERTIFICADO DE AVALUOS Y REGISTROS [ |*= 5

— T 2 | oo | 00

OTORGANTE

ANTRIAGO ROCA XAVIER ENRIQUE
REPRESENTANTE LEGAL O APODERADO

CEDULA DE CIUDADANIA O R.U.C.

CEDULA DE CIUDADANIA

DATOS DEL PREDIO

CODIGO CATASTRAL CIUDADELA PARROQUIA O SECTOR
39-0001-039-4-1-6 ALTA GRACIA ’ TARQUI
DIRECCION No. MANZANA SOLAR
AV.C.J. AROSEMENA(CON. RES. ALTA GRACIA) ] 0001 039(4) .
.\ DATOS SFGUN ESCRITURAS FECHA DE INSCRIPCION
OTORGADA EN ) NOTARIA ) DD-MMM-YYYY No. REG. PROPIEDAD
“GUAYAQUIL JTRiGES[MA QUINTA 21 NOV 2002 11650
LINDEROS Y MENSURAS SEGUN ESCRITURAS
NORTE SUR ESTE OESTE .
* .00 Mts. * .00 Mts. * .00 Mts. * .00 Mts.
SUPERFICIE DEL PREDIO CARACTERISTICAS DEL SOLAR / "
1 mts.2 requiar [ i ISREGULAR v !
" LINDEROS Y MENSURAS SEGUN CATASTRO . L
NORTE SUR ESTE OESTE AN
ESTERO SALA }23.00 Mts.|C.J. AROSEMEN |{98.50 Mts. SOLAR 281.00 Mts. | SOLAR e 2665.50 Mts
. éUPERFlCIE DEL PREDIO [ CARACTERISTICAS DEL SQLAR l '
rZT 549.563 Mts.2 REGULAR [ | IRREGULAR
L. \

" OBSERVACIONES

/ * LINDEROS, MENSURAS Y AREA DE SOLAR CORRESPONDEN A LA MATRIZ. VILLA 6, CONJUNTO
RESIDENCIAL "ALTAGRACIA". ALICUOTA:0.8193%.

5 | S
Van ’ P
. ,

" dgAVALUO DEL SOLAR AVALUO DE LA EDIFICACION

$_ ********1'589.00 $_ **********520.65

AUCUOTA PROPIEDAD HORIZONTAL

ac{ll

Prey S O
T AR

AVALUO COMERCIAL MUNICIPAL v

;*&,_:r ‘

* % % FAXEXFXAXERX%XD 100 QR | SwoneeeeaQR LTSS -
.81930000000 $. 2,109.65 - Gtios Sénchez
[OBJETO BECCONTRATG JEFE
ALUOS Y REGISTRO
o COMPRAVENTA F.96.17,043
be JEFE /E AVALUOS Y REGISTROS
' NOTA: ESTE ";J\FORME DE AVALUO ES VALIDO PARA ESCRITURAS QUE SON CELEBRADAS HASTA EL 31 DE DICIEMBRE

: F.86.17.042
A ARQ vV DFRFRA SER INCORPDRADQ A LA ESCRITURA PUBLICA CORRESPONDIENTE




CEDULA- N\

39 0001«03&0004-

Av.Comercial
$. 2,109.65

CHEQUES

N e e e ke

N/C ylo
THANSFER

******##********
T

TOTAL'
RECIBIDO

__Fecha Reg. ..
27-Dp1C-2002 .

!Sr. ¥mge fino Vernaza
}anA'U() X1 -
CARTON  GUAYAQU!

INMOKALVE S.A.

“CONCEPTO
ALCABALAS,RE : ,
g%cm m:; ClngEIBR&():ION 3 X EFECTIVO
Por 1os Prineros

8. g + o WL )
Por la Diferencia § % 3 . ’
agde. : Y

CHEQUES

672080

iR

rd

ks 4

TESGRERTMUNICIPAL DRB{’;
7

&

AS




0000121

85200 PR

N° B- 0 8 5 2 O U IMPUESTO‘ DE ALCABALAS
XAVIER INTRIAGD ROCA

RECIBI de

la cantidad de

5%!; con.r]:.gp?cﬁ)L TFgZé th{]%aﬂ%gpmlgg%m adicional al Impuesto Alcabalas, sobre un valor de

USI}J S $ 2.110.00  40.00 % REFATA

v

por la transferencia

AFORTE DE IMLERE AF.- INIOKALMVE 8.4

de dominio de

FAGADD EN EFECTIVD F. TAREUT

MOTARTA DECIND FRIMERA DR, JORGE FIND VERMAZA

-

7 moasaa  H.JUNTA DE DEFENSA NACIONAL

02/10/2003  08:49

“» Formulario No.: 236087 Por: USD 7,32

Notaria No. 1 No. Municipio:

7770203

Comprador / A favor de: INMOKALVE SA

*' *‘& Vendedor / Que otorga: XAVIER INTRIAGO ROCA

. Concepto: TRASPASO DOMINIO (APORTE)

Base imponible:  ygp - 2110.00

-+ @bservaciones: o myta: ¢ % Descuento: 40

Provincia: g avas Cantén:

P ia:
arroquia XXX

Son: SIETE DOLARES CON 32/100 CENTAVOS

7 i\
ETR ETR / Grupo Pagina
AUX.CAJA  CAJERO 62976
“Frecaudacién)t/.J/uv(TA DE DEFENSA NACIONAL

No. 0126845 G ORIGINAL




H. JUNTA DE DEFENSA NACIONAL

REGISTRO
02/10/2003  0@:48
Formulario NO.. 535088 Por.  usp:3.40
Notarfa No. _ . i No. Municipio: 770703

Comprador / A favor de:  {NMOKALVE SA:
Vendedor / Que otorga:  xA'IER INTRIAGC ROCA
Concepto: TRASPASC DOMINIO (APORTE)

Base imponible:  usp: 2410.00
Observaciones: % Mufta: D % Descuenta: 0
Provincia:  guavas X Canton:

Parroquia: -

Son: TRES DOLARES CON 10/408 CENTAVO!

ETR ETR
AUX.CAJA  CAJERO

Recaudacion: [/ A DE DEFENSA NACIONAL

TRIGINAL

No. 0126848




ESTA HOJA CORRESPONDE A LA BESCRITURA DE CONSTITUCION DE LA COMPANIA INMOKALVE S.A..-

SARLq

ponen2z
-10 -
T Residencial “ALTAGRACIA”; vy, Seis.cinco. Oficio de la
{@} Declaratoria de Propiedad Horizontal otorgado por la Muy
b2

llustre Municipalidad de Guayaquil.----- -

DR. JORGE PINO VERNAZA
Agregue usted seflor Notario las demas clausulas de estilo para

la wvalidez y perfeccionamiento de esta escritura. Firmado.-

Firma iiegible: ABOGADA NURIA JACOME DE GONZALEZ.-

Registro numero ocho mil ciento cincuenta y cinco.- Hasta aqui
la minuta y sus documentos habilitantes agregados, que quedan

eievados a Escritura Puablica.------ -

Quedan agregados a la presente escritura el Impuesto Predial del
. presente afio; Certificado de la cuenta de integracion de capital;
Reserva de denominacion, extendido por la Superintendencia de

Compahiias; Certificado de expensas; Declaratoria de Propiedad

L Horizontal; y, demds habilitantes.----------meeeeeeeo-
Yo, el Notario, dgy fe que, después de haber sido leida en
alta voz toda esta [Iscritura Publica a los otorgantes, éstos la

aprueban y la suscriben conmigo, el Notario, en un solo
&v acto.{\
[ Ll [11] [

XAVIER ENRIQUE INTRIAGO ROCA
C.C. D90/ 32 5%/ G

CERT. VOT. @~ 05797

N7 .
/44{1‘/ HACATY,

GINA CECILIA ALARCON VELIZ

OPOIE L 257 5>

VOT. /3 ¢ 0020



Se otorgd ante mi, y en fé de ello confiero este CUARTO
TESTIMONIO, en veintiin fojas Gtiles, que sello y firmo en 1la
ciudad de 7)uyaquil, a los dos dias del mes de Octubre del dos
mil tres.-,/

NI;DE -I‘Of < Ping',
s .

DR. JORGE PINO VERNAZA
NOTARIO X!
CANTON  GUAY,

DOY FE: Que en cumplimiento a lo dAispuesto en el Articulo
Segundo de la Resolucién # 03-G-IJ-0006914, dada por la
Superintendencia de Compafiias, en Guayaquil, el 07 de Noviembre
del 2003, se tomd nota de esta Resolucién de la Aprobacidén de
la Escritura de Constitucidn simulténea de la compafiia andnima

de la matriz correspondiente.-

Guayaquil, 12 de Nowiembre de

)

DR. JORGE PINO
NOTARIO X |
CANTON  GUAYAQUIL




jonenea
Nimero de Repertorio: 35,663
Fecha de Repertorio : 08/dic/2003

EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DEL CANTON GUAYAQUIL, certifica que en
esta fecha se inscribieron los siguientes actos:

1.- Aporte en el tomo 61 de fojas 30115 a 30118, No.12211 del
Registro de Propiedades, correspondiente al presente afio: Guayaquil,
Dieciocho de Diciembre del Dos Mil Tres.

Que se refiere al(los) siguientes predios(s):

Nimero
Céd.Catastral/Rol/Ident.Predial Matricula Actos
39-0001-039-4-1-6 117399 APT

DESCRIPCION:
APT =Aporte

Trabajados por:

Digitalizador : SN

Calificador de Titulo : SROSAS
Calificador Legal : ONAULA
Asesor : PGARCIA

Generador de Razdn : MQUINTEROS

El numero de la Matricula Inmobiliaria arriba sefialado le
sexrvira para:
a) Obtener un certificado en un plazo maximo de 24 horas; y
b) Obtener los antecedentes de dominio directamente del archivo de discos opticos,
consiguiendo con esto un considerable ahorro de tiempo en el proceso de una
nueva inscripcion.

Por lo tanto sirvase indicarnos el numero de la Matricula
Inmobiliaria arriba sefialado cuando solicite un Certificado o una
nueva Inscripcién.
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REGISTRO MERCANTIL

CANTON GUAYAQUIL

1.- En cumplimiento de lo ordenado en la Resolucién
N° 03-G-1J-0006914, dictada por el INTENDENTE JURIDICO
DE COMPANIAS DE LA INTENDENCIA DE COMPANIAS
DE GUAYAQUIL (E), el 7 de Noviembre del 2003, queda
inscrita esta Escritura Piblica junto con la Resolucién antes
mencionada, la misma que contiene la Constitucién de la
Compafiia INMOKALVE S.A., de fojas 153.279 a 153.323,
nimero 22.926 del Registro Mercantil y anotada bajo el nimero
) 34.687 del Repertotio.- 2.- Certifico: que con fecha de hoy, he
{' archivado una copia auténtica de esta escritura.- Guayaquil,

veinticuatro de Diciembre del dos mil tres.-
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