ALFAINVEST S.A.

Notas a los Estados Financieros

Por el Afio Terminado el 31 de Diciembre del 2016

CONSTITUCION Y NATURALEZA DE LAS OPERACIONES

La COMPANIA ALFAINVEST S.A., estd legalmente constituida en la Republica del Ecuador desde el 15
de Marzo del 2004 y su domicilio principal estd ubicado en la ciudad de Guayaquil. Su actividad es la
construccion de obras civiles.

El plazo de duracion de la compaiiia es de cincuenta anos a partir de la fecha de inscripcidn en el
Registro Mercantil.

Actualmente la compafiia mantiene un capital social de $ 25.800,00 ddlares.

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

A continuacidn se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacién de los
presentes estados financieros. Estas politicas han sido disefiadas tal como lo requieren las Normas
Internacionales de Informacién Financiera para Pequefias y Medianas empresas vigentes desde el
afio 2009 y fueron aplicadas de manera uniforme a los ejercicios comparados que se presentan en
estos estados financieros.

2.1 Adopcidn por primera vez de las Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF):

La Superintendencia de Compafiias establecid mediante Resolucion No. 06.Q.ICI.004 del 21 de
Agosto del 2006, la adopcidn de las Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) y su
aplicacion obligatoria por parte de las compaiiias y entidades sujetas a su control y vigilancia, a
partir del 1 de enero de 2009, la cual fue ratificada con la Resoluciéon No. 06.Q.1CI.004 del 3 de Julio
del 2008. Adicionalmente, se establecid el cumplimiento de un cronograma de aplicacion en tres
grupos desde el 2010 al 2012 segun lo dispuesto en la Resolucién No. 08.G.DSC.010 del 20 de
noviembre del 2008.

La Compaiiia esta obligada a presentar sus estados financieros de acuerdo con NIIF para PYMES a
partir del 1 de enero de 2012 por haber sido una empresa que cumplia con todas las condiciones
establecidas en el articulo tercero de la Resolucién No. SC. ICl. CPAIFRS. G. 11. 010 emitida por la
Superintendente Compafiias el 11 de octubre del 2011 y publicada en el Registro Oficial No. 566 del
28 de octubre del 2011.
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De acuerdo a lo antes indicado, la Compaiiia definid como su periodo de transicién a las NIIF el afio
2011, estableciendo como fecha para la medicidn de los efectos de primera aplicacion el 1 de enero
del 2012.

2.2 Nuevos estandares, interpretaciones y enmiendas a las NIIF

La Administracién de la COMPANIA ALFAINVEST S.A., estima que la adopcién de las Normas,
Enmiendas e Interpretaciones, antes descritas, y que pudiesen aplicar, no tendran un impacto
significativo en sus estados financieros en el ejercicio de su primera aplicacién.

2.3 Nuevos estandares, interpretaciones y enmiendas adoptadas por la Sociedad.

Los siguientes estandares, interpretaciones y enmiendas son obligatorios por primera vez para los
ejercicios financieros iniciados el 1 de enero de 2015.

Eplicacion obligatoria

NIC-16 Meoddicacion. Aclaraciones de ks metodos aceptables de depreciacicn de 1de enexcdel 2016
activos fjos

NIC-16 Modficacion. 22 meorporan al aleance de esta norma alas plantas 1de enerodel 2016
productoras

NIC-27 Modficaciin. Una entidad podra aplicar el método dela patticipacidnen la 1de enerodel 2016

elaboracidn de sus estados financieros separados.

NIC-28 Modficacion. Aclaraciones para la aplicacién del mé todo de participacidén 1de enercdel 2016
cuando existen ventas o aportacicnes de activos entre un inversor y sus
asociadas o negocios conjuntos

NIC-38 Modficacion. Aclaraciones de ks métodos aceptables de amortizacidn de 1de enercdel 2016
activos intangibles

NIC-41 Medficaciin. 2e excliyen del aleance de esta norma a lasplantas 1de enercdel 2016
productoras

NOF-8 Instrumentos fnancierss - Clasificacisn y medicidn de actives ypasivos 1de enerc del 2018
financiercs. Incliyela contabilidad de cobertura

NIF-10 Modfficaciin. Procedimiento para la contabilizacidn de la pérdida de contrsl 1de enercdel 2016
de subsidairas.

NIF-11 Modficacion. Estableece el tratamients contable de adeuisiciones de 1de enercdel 2016
panticaclones en CpeIaciones conjuntas

NIF-14 Cuentasde diferim de actividades reguladas 1 de enexcdel 2016

NIF-15 Ingresos de acttndades crdinanas procedentes de contrates con clientes 1de enercdel 2017

Mejoras annales del ciclo 2012- 2014 1 de enerodel 2016
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2.4. Periodo contable

Los presentes estados financieros de la COMPANIA ALFAINVEST S.A., corresponden al periodo
comprendido entre el 1 de enero y 31 de diciembre de 2016, comparado con igual periodo del afio
anteriory 1 de enero y 31 de diciembre de 2015.

2.5. Bases de preparacion

Los Estados Financieros han sido preparados con Normas Internacionales de Informacién Financiera
para Pequefias y Medianas Empresas (NIIF para las PYMES), emitidas por el Consejo de Normas
Internacionales de Contabilidad (IASB, por sus siglas en Inglés). Los Estados Financieros fueron
preparados siguiendo el criterio de costo histérico.

2.6. Estimaciones y juicios contables

La preparacion de los estados financieros conforme a las NIIF para las PYMES requiere el uso de
ciertas estimaciones contables. También exige a la Administracién que ejerza su juicio en el proceso
de aplicacidon de las politicas contables de la Sociedad. En los presentes estados financieros la
Sociedad ha utilizado estimaciones para valorar y registrar algunos de los activos, pasivos, ingresos,
gastos y compromisos. Estas estimaciones se realizan en funcién de la mejor informacidn disponible
sobre los hechos analizados.

En cualquier caso, es posible que acontecimientos que puedan tener lugar en el futuro obliguen a
modificarlas en los préximos ejercicios, lo que se realizaria en su caso, de forma prospectiva.

2.7. Efectivo y equivalente al efectivo

El efectivo y los equivalentes del efectivo se contabilizan en el estado de situacion financiera a su
costo. Comprenden efectivo disponible, depdsitos bancarios a la vista, otro efectivo a corto plazo,
inversiones de alta liquidez con vencimientos a tres meses o menos.
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2.8. Cuentas y Documentos por Cobrar Comerciales

De acuerdo a las NIIF para PYMES las cuentas y documentos por cobrar forman parte de los
instrumentos financieros basicos. Esta categoria comprende principalmente los créditos o cuentas y
documentos por cobrar otorgados a clientes. Inicialmente se registran al precio de la transaccién
excepto si el acuerdo comprende una transaccion con financiamiento. Luego de su reconocimiento
inicial, se registran a su costo amortizado utilizando el método de interés efectivo.

2.9. Provision para cuentas incobrables

La provisidon para cuentas de cobranzas dudosa se establece si existe evidencia objetiva de que la
compafiia no podra recuperar los montos de las deudas de acuerdo con los términos originales de la
venta. Para tal efecto, la administraciéon de la compafiia evalla periédicamente la suficiencia de
dicha provisién a través del andlisis de antigliedad de las cuentas por cobrar, establecido en base a
las estadisticas de cobrabilidad que mantiene la compafiia. La provisidon para cuentas de cobranza
dudosa se registra con cargo a resultados del ejercicio en que se determine su necesidad.

2.10. Inventarios
Los inventarios estdn valorados al costo de adquisicidn, que no exceden al valor neto de realizacion.

2.11. Propiedades, muebles y equipo

Si existieren rubros de Propiedades, Planta y Equipo se presentan al costo neto de la depreciaciéon
acumulada y del deterioro acumulado del valor de activos de larga duracién.

El costo histérico de adquisicion incluye los gastos que son directamente atribuibles a la adquisicion
de los activos. Los costos de mantenimiento y reparacién se cargan a resultados, toda renovacion y
mejora significativa se capitaliza Unicamente cuando es probable el rendimiento estandar
originalmente evaluado para el activo. Los terrenos no se deprecian. La depreciacion de los activos
se calcula siguiendo el método de linea recta, utilizando las siguientes vidas utiles estimadas
técnicamente:

Edificio e instalaciones 20 afios
Maquinaria y Equipo 10 afos
Muebles y Enseres 10 afios
Vehiculos 5 afios

Equipos de Computacion 3 afos
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La vida util y el método de depreciacidén seleccionados son revisados y ajustados si fuera necesario,
cuando exista algun indicio para asegurar que el método y el periodo de la depreciacién sean
consistentes con el beneficio econédmico y las expectativas de vida de las partidas de Propiedades,
Planta y Equipo.

Si existieren en curso en construccion se registran al costo. Esto incluye el costo de construccion y
otros costos directos. Las construcciones no se deprecian hasta que los activos relevantes se
terminen y estén operativos.

Cuando se vendan o retiren los activos, se elimina su costo y depreciacion y deterioro acumulados, y
cualquier ganancia o pérdida que resulte de su disposicién se incluye en el Estado de Resultado
Integral.

2.12. Inversiones a largo plazo

Se registran al costo las inversiones que la compafiia posee hasta el 20% de participacién; y bajo
método de participacién patrimonial proporcional en aquellas inversiones donde se mantiene mas
del 20% de participacion.

2.13. Cuentas y Documentos por Pagar Comerciales

Comprende principalmente los créditos o cuentas por pagar adeudados a Proveedores. Se presentan
en el Pasivo corriente con excepcién de aquellos con vencimiento superior a doce meses la fecha de
cierre de los estados financieros, los cuales son presentados en el activo no corriente. Se registran a
su valor nominal debido a que los plazos son generalmente hasta 90 dias.

2.14. Ingresos, Costos y Gastos

Los ingresos por ventas de los servicios de construccién de obras civiles, son reconocidos en los
resultados del ejercicio en que se realizd la venta.

Los intereses referidos a financiacidon de ventas a plazo se reconocen en resultados a medida que se
devengan.

Los otros ingresos, costos y gastos se reconocen a medida que se devengan y se registran en los
periodos con los cuales se relacionan.
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2.15. Impuesto a larenta

El gasto por impuesto a la renta del periodo comprende el impuesto a la renta corriente por pagary
el diferido. El impuesto se reconoce en el Estado de Resultados Integrales, o directamente en las
cuentas de patrimonio del Estado de Situacidon Financiera, segun corresponda.

La compaiiia determina el cargo por impuesto a la renta corriente sobre la base de la Ley Organica de
Régimen Tributario Interno y su reglamento, y de las leyes tributarias promulgadas o sustancialmente
promulgadas a la fecha del balance general de la Sociedad. La compaiiia evaltua periédicamente la
posicién asumida en las declaraciones de impuestos respecto de situaciones en las que las leyes
tributarias son objeto de interpretacion.

Los impuestos diferidos se calculan, sobre la base de las diferencias temporarias que surgen entre las
bases tributarias de los activos y pasivos y sus importes en libros en los estados financieros. El
impuesto diferido se determina usando tasas impositivas (y leyes) aprobadas o a punto de aprobarse
en la fecha del balance y que se espera aplicar cuando el correspondiente activo por impuesto
diferido se realice o el pasivo por impuesto diferido se liquide.

Los activos por impuestos diferidos se reconocen en la medida en que es probable que vaya a
disponerse de beneficios fiscales futuros con los que poder compensar dichas diferencias.

El impuesto a la renta tiene una tarifa impositiva del 22% sobre su base imponible y se la carga a los
resultados del afio.

2.16. Distribucion de Dividendos

La distribucion de dividendos para los accionistas de la Compafiia se reconoce como un pasivo en los
estados financieros de la COMPARNIA ALFAINVEST S.A., en el periodo en el cual los accionistas
aprueban dichos dividendos.

2.17. Utilidad neta por accién

La utilidad neta por accidén se calcula dividiendo la utilidad neta para el total de las acciones suscritas
y pagadas.
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3. EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

La composicién del rubro al 31 de Diciembre de 2016, 31 de diciembre 2015 es la siguiente:

Clases de Efectivo y Equivalentes al Efectivo 31/12/2016 31/12/2015
Efectivo en Caja 54,64 1.136,91
Cuentas bancarias en moneda nacional - -
Invesiones Temporales menores a 90 dias
Total Efectivo y Equivalente al Efectivo

54,64

1.136,91
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4. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR COMERCIAL

La composicién del rubro comprende a Clientes No Relacionados:

Cuentas y Documentos por Cobrar Comerciales 31/12/2016 31/12/2015
CLIENTES LOCALES

Prestamo a Emleados

Provisién CUENTAS INCOBRABLES

Cuentas y Documentos por Cobrar Comerciales

w»"niun n n
wnvniumv n n

La COMPANIA ALFAINVEST S.A., tiene en sus politicas de crédito cobrar a sus clientes interés por mora
de acuerdo a la tasa referencial que da el Banco Central del Ecuador.

5. CREDITO TRIBUTARIO

La composicidn del rubro comprende Crédito Tributario de iva y rentas de afios anteriores:

Crédito Tributario 31/12/2016 31/12/2015

Iva Compras Bienes S 10.742,11 S 13.887,74
Crédito Tributario Rentas - S 377,48

Total Crédito Tributario ) 10.742,11 $ 14.265,22

wn
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6. PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO

La cuenta de Propiedad, Planta y Equipo al 31 de Diciembre de 2016 y 2015 esta conformada de la

siguiente manera:

PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO, NETO 31/12/2016 31/12/2015
TERRENOS $ 4733730 $  47.337,30
MAQUINARIA Y EQUIPOS S - S 43.083,33
OBRAS EN CURSO $  94.392,45 $  94.392,45
Total $ 141.729,75 $ 184.813,08
PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO, BRUTO 31/12/2016 31/12/2015
TERRENOS $ 4733730 $  47.337,30
MAQUINARIA Y EQUIPOS $ - $  50.000,00
OBRAS EN CURSO $  94.392,45 $  94.392,45
Total $ 141.729,75 $ 191.729,75
DEPRECIACIONES 31/12/2016 31/12/2015
TERRENOS $ - $ -
MAQUINARIA Y EQUIPOS S - $  (6.916,67)
OBRAS EN CURSO $ - $ -
Total S - $ (6.916,67)
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7. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR COMERCIALES

La composicion del rubro al 31 de Diciembre de 2016, 31 de diciembre 2015 es la siguiente:

Cuentas por Pagar 31/12/2016 31/12/2015
Acreedores Locales Relacionados S - S -
Acreedores Locales No Relacionados S 49.237,62 S 49.237,63
Anticipo Proveedores S - S -
Total Cuentas por Pagar S 49.237,62 S 49.237,63

8. OBLIGACIONES CON LA ADMINISTRACION TRIBUTARIA

La composicidn del rubro al 31 de Diciembre de 2016, 31 de Diciembre 2015 es la siguiente:

Obligaciones con la Administracion Tributaria 31/12/2016 31/12/2015
IVA en Ventas

Retenciones lva por pagar

Impuesto a la Renta por pagar

$
S
Retenciones Renta por pagar S -
S
$

wvn|umn n n n

Total Obligaciones con la Administracion Tributaria

9. OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES

La composicidn del rubro al 31 de Diciembre de 2016, 31 de diciembre 2015 es la siguiente:

Otras Obligaciones Corrientes 31/12/2016 31/12/2015
IESS por Pagar S 397,10 S 146,02

Total Otras Obligaciones por Pagar S 397,10 $ 146,02
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10. BENEFICIOS SOCIALES A EMPLEADOS

La composicion del rubro al 31 de Diciembre de 2016, 31 de diciembre 2015 es la siguiente:

Beneficios Sociales 31/12/2016 31/12/2015
Provision Beneficios Sociales S 642,17 S 776,65
Desahucio S - S -

15% Participaciéon Trabajadores S 250,35 S 213,64
Total Beneficios Sociales S 892,52 S 990,29

11. RESULTADOS DEL EJERCICIO Y RESULTADOS ACUMULADOS

El resultado del Ejercicio al 31 de diciembre del 2016 es el siguiente:

UTILIDAD ANTES DE PARTICIPACION TRABAJADORES S 1.669,00
(-) Gasto del 15% Participacién Trabajadores S 250,35
(-) Gasto de Impuesto a la Renta S 1.011,25
(-) Amortizacion de Perdias S 354,66
(-) Gasto de Reserva Legal S 5,27
UTILIDAD DEL EJERCICIO S 47,47

12. IMPUESTO A LA RENTA

De acuerdo a lo manifestado en el articulo 37 de la Ley Organica de Régimen Tributario Interno y en
concordancia con el articulo 47 de su Reglamento las sociedades constituidas en el Ecuador, estan
sujetas a la tarifa impositivas del 24% sobre su base imponible.

A partir del afio 2010, se debe considerar como impuesto a la renta minimo el valor del anticipo
calculado, el cual resulta de suma matematica del 0.4% del activo, 0.2% del patrimonio, 0.4% de
ingresos gravados y 0.2% de costos y gastos deducibles.

Las declaraciones de impuestos que son susceptibles de revisién por las autoridades tributarias
corresponden a los anos 2012 al 2015.



ALFAINVEST S.A.

Notas a los Estados Financieros

Por el Afio Terminado el 31 de Diciembre del 2016

2016 2015
UTILIDAD DEL EJERCICIO S 1.669,00 $ 2.424,29
(-) 15% PARTICIPACION A TRABAJADORES S 250,35 S 363,64
(-) 100% DIVIDENDOS EXENTOS $ -8 -
(+) GASTOS NO DEDUCIBLES LOCALES S 3.145,63 S -
(-) AMORTIZACION DE PERDIDAS S 354,66 S 606,07
UTILIDAD GRAVABLE S 4.209,62 S 1.454,58
TOTAL IMPUESTO CAUSADO ) 926,12 S 320,01
ANTICIPO DETERMINADO CORRESPONDIENTE AL ANO FISCAL DECLARADO S 1.011,25 $ 1.372,21
IMPUESTO A LA RENTA MAYOR QUE EL ANTICIPO CAUSADO S (85,13) $ (1.052,20)
13. Patrimonio
13.1 Capital Social
Durante el afio 2016 la compaififa mantuvo un Capital Social de $25.800,00
Capital en
acciones
Saldo al 31 de Diciembre del 2016 U.S.$ 25.800,00

13.2 Reservas

Reservas Legal. - La Ley de Compaiifas establece una apropiacion obligatoria por lo menos el 10% de la
utilidad anual para reserva legal, hasta que alcance por lo menos el 50% del capital social. Esta reserva no
estd disponible para distribucién de dividendos en efectivo, pero puede ser capitalizada en su totalidad o
destinada a absorber pérdidas incurridas.

13.3 Reserva de Capital (PCGA anteriores)

Este rubro incluye los saldos que la Compaiiia registré como resultado del proceso de conversién de los
registros contables de sucres a ddlares estadounidenses realizado por exigencia legal al 31 de marzo del
2000.
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De acuerdo con disposiciones legales vigentes, el saldo acreedor de esta reserva podra capitalizarse en la
parte que exceda las pérdidas acumuladas y las del dltimo ejercicio econdmico concluido, si las hubieren;
utilizado para absorber pérdidas; o devuelto en el caso de liquidacion de la compaifiia (este mismo destino
siguen las Reservas por Donaciones, o Superdvit por Revaluacién de Inversiones).

13.4 Resultados Acumulados Provenientes de la Adopcion por Primera Vez de las NIIF

Los ajustes provenientes de la adopcién por primera vez de las Normas Internacionales de Informacién
Financiera “NIIF” que se registraron en el patrimonio en la cuenta Resultados acumulados, subcuenta
“Resultados Acumulados provenientes de la adopcion por primera vez de las “NIIF”, que generaron un
saldo acreedor, sélo podra ser capitalizados en la parte que exceda al valor de las pérdidas acumuladas y
capitalizados en la parte que exceda al valor de las pérdidas acumuladas y las del dltimo ejercicio
econdmico concluido, si las hubieren; utilizado en absorber pérdidas; o devuelto en el caso de liquidacién
de la compaiifa.

En el caso de registrar un saldo deudor, éste podré ser absorbido por los Resultados acumulados y por los
del udltimo ejercicio econémico concluido, si los hubiere.

140 APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de Diciembre del 2016 han sido emitidos el 31 de
enero del 2017 con la autorizacidn de la Gerencia de la compafifa y serdn presentados a la Junta General
de Accionistas para su aprobacion.



