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Harmos auditado ioa eRacos Rnanceros adjurtos de JACHART 5 A | gue InCluyen el estado de
afuscn fnancers &l 11 de daoemibnre ded 2014, ¢ ks cormespondentes eslsdos de resullado
integral, da camteos en ¢ patrmonid y de fujot de efective por ol &0 terminado en esa fechs v un
resmen de lss polibess oniahiss sonificsiva vy oires nobes saphcylives.

En mussirs opinedn, o8 PEEa0os insncEts. adjuntos presenian raronablements, en (000 0w
mpecios matenales, B stuacon finanoers de JACHMART S A & 31 de Siembre ael 2018 y o
dEsempeto O s opersocnes v =58 fujos e sfecivo bor & o termanado &0 oka fecha, de
conformidad con Normas intemaconaskes de Informsosn Finarncera (NITF).

Fundamentos de la opinidn

Nuestra sudiloris fue sfectuads de scuerio con Mormas Imternanionales de Acditoria (NLA)
Hutsirgs responmabildades 08 BUSTIO (DN S5y NOIMES S oescriben mas adelante &0 ewle
irforme en 8 secckdn "Responsabilicades ool suditor en relacidn con s saafitorss o= los eulados
Anancieros®  Somos independientes de JACMART 5, A., de acuerdo con & Cocgo de Etica para
Protesionakes de ia Contabviided del Consejo de Normas Internacionsies de Etica para Contadores
(IESBA por sus sighes en Inghés ] v iss disposicones de independencia oe la Superintendencs de
Compafiiss. Vaiores y Seguros del Ecuador, vy hamod cumplido las demds responuabilidades de
#ticn de conformidad con este Codige. Consideramos gue la evithanca de sutitona que hemos
obtenico & suficiente ¥ apropiada para proporconas ung Dase pars NUestrs opinisn

Infarmacion presentadna en adicion a los estados flinancieros

LA Adimamsiracion &S responsable por @ prEpArECion o8 informacion pdiconal, W cul) comprends o
Informe snusl de los Adruenistradores 3 1 Junts de ACCONISLES, Pery Ao INCluye 08 eataoos
financierms y nuestro infonme e Judnona. Se espera que esta informandn ses puesta J nuestre
dimposiciin oon poeberordsd 8 s fecha de este informe

Muestra opinidn sobre los estados financieros de la Compalfiia, no inciuye la referida informackin y
no eAPrERamos o fonma df ASEGUIATIENTD O (oNChuson S00E la mmma
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En conexidn con la auditors de los estados Nnancieros, nuestra responsabididad es beer esta
Mformacion adconal cusndo estd daponible v, al haoerio, conscersr & esta Nformacon contene
inconsistenciss rmateriaims en relaciin con los estados financie e o con nuestIo ConDCImMients
Dbtersdo durante a8 auditona, o o O Jtra 'orTha DAreCET Ssiar matertaiments Ncorrecla

Una ver gue eamos o [nforme snil de los Asministraderss & la Junts de Acoonmts, »
EDNCIUNTRA. QUE FEEDR Un 8T material en exts informacidn, (enermos W oDIGacion 08 reporTar
mile ssunto 8 los Arconistas de L Compafia

Responsabilidad de la Administracion de la Compafia por los estados financieros

La Adminmtrackdn de JACMART S A E5 respormable de (& preparanin v presentacdn raronabie de
oy extados finenoeros adjurios o8 aoueToD Con Normmas [ntemaconaies do [nformacesn Finenoses
(MNITF) v o conlyol MBS NREOESSND DIra Dermillr s preparscon e ellados Hinancmios que SaTen
e de toreones SgREBoEtvas, Sebdo & fraude o BrTor

En la preparsccn de los estadcos fnancerss, @ ASmenistracitn e respomabile de evalu |a
capacxiad oe la Compafiia Of CONDINUST COMO NEGOOD &N MAarchd, Mevelando, Iegun comesponda,
ios asuntos relsconsdos on empress en Marcha y uttiirande el prinopo contabie O empress e
marcha, & manos que b ASmunesiracidn tengs @ miencidn de kquedar s sooedad o de cesar s
operaciones, o bien no exsta otra altermatrva mds realista para evitar ol Cwrre de sus Operaciones

Lix eniargados de |8 adininstracion de ia entidad son lop responsables de |a supbervisitn del
proceso de slaboracidn de W informacon finanoera de la Campaiia

Responsabillidad del Auditor en relacién con la auditoria de los estados linancieros

Lo obpetwis de ruestrs suditona son oblener una segurelad raronabie gue os edadus Mnanoeros
B0 B CONJUnts SStAN Hbres 08 ermorss matoriaiey, ya sea por fraude u &rror, y amiiir un imforms oe
ouditoria gue InCluye nuestra opinlon. Segurndad raronable es un sito grado de seguridsd, pero no
GIraNtiza Que una auditona reslizsda de conformmidad con Normas Internacionaies de Auditoris
siempre detecte un error material cuando existe. Los errores materiales pueden surgle de fraude o
#TOC Y 88 consideran matertakes s, iIlivduaimente o en su conjunto podrian rarmablsments
influir en lse decisiones scondmicos gue I0s usudrics toman basdndoss en los estados financeros

Como parte de wna uditons efecluada de confarmidad con s Normas [REermacionales e
Auditeris, o aplics & juics profesional y Manisnendo una Sctibud de s spticams profedional
durante toda I suditoria, Tambsén como parte de nuestra auditonia:

=  [dentificomos v evaiuamos ios nesgos de erTor matenal en o estados fnanoeros, debido &
Frauce o ermor, cissflamod v sjedulimos procedimienios de sudiona pifs rEponder a sios
Rl y obtEToS Svidencia 08 auiitnrs suficente v adecuddd DErd DrOCORTKR T Wikl Do
para nueastra apimon. Bl nesgo de no oelecar un amor matenasl oebsdo & un fraude = mds
slervado que en ol CAAD OF LN INCOMECCION Materal Jebioc 3 error, va Gue o fraude pusce
wmm.mmmm

« Dbltenemnmod cohatimeento del control rdermo relevants para i auditoria con & P de disehar
procedimiantos de sdlons qud BN JPTTELES0 BN WS OFTUnEARCE ¥ o 0on 8 Pnalidsd o
FEDrELET UNS DEeron sobire la efioenca dei cortrol istermo de s entadad
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» Evalusmos s los politicas comtabies aplicadas son apropisdas y que las estimaciones contables
. s2an rafonables, as como las respectivas divulgaciones efectuacas por s Admirmetractn

#  Conduimoes ssbre o adecuado de la ulillzacidn, por parte de b AdminkIraciin, del prinopie
contable de empresa en marcha ¥, basados en la evidencia de auditoria obtenida, conchuimos
spbre 5l Edite & /G uia Infertidumbre materisl relasonads on hechal o mndEnRed gls
pusden genersr dudas significativas sobre la capacidad de la Compadiia para continuar como
Empress an marcha, S conclubmns gue exite wha incertidumise materisl, s requisre Que s
e & ptencidn an fusstro indorme de auditons sobre [ cormmespondiente mformaodn
revilada on kol estadod financlerces o, &l dichas revelaoonss no SO0 MeCLBdN, QUE axXpress
una opinidn modificada. Nusstras conclusones s Dasan e |3 evidencla de suditoria obtenida
huests 13 fecha de nuestro informe d@ Buditorla. Sin embargo, hechos o condiciones futums
pusden lever a gue 8 Compahia o conbinue Coeno und smpess &0 Tunonnamisntn.

»  Evaluamos la presentackdn ghobal, & estruciurd y o contenito o2 oS entados financiers,
inchyida (o informacidn revelada, v 5l los estados NNancieros representan las transacciones v
hechos correspondientes de modo que logran su presentacion razonable.

Comunicamos & los responsables d= la administracdn de la entidad en relackdn con, entre otras
cuetiones, & alcance v & momento de realizacon de la suditoris planificeds v los hallargos
ugnificatives de ia auditoria, asi como cusiquier deficienciz sgnificativa del controd inteno qus
depdiicames en el tranourss de |8 suditeria

Otros asuntos
Sin calificar nuestra opinion, los estados financlieros de JACMART S.A., por el aflo terminado &
31 de digembre del Z017. no fusron examinados por nosolros nl por obtros auditores.

Guavaquil, 27 de mavo del 2018

jﬁ&gf%%

Mo, dé Registro an la Supenntendencia
de Compadiias, Valores y Seguros: 1
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ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 11 DE DICIEMBRE DEL 1018

Vor notas a los satados financieros

Afo terminado
Motas 31/12/2008 31/12/2017

(en WS, dblares)

13141
4. 846 851
150,553
£65,00]
414,365
—F i
6.413.182

oAl

—13.630

3.012,007
21,459 824
137,612

568,442

—Aa.200




JACMART S. A,

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018
Afo terminado
PASIVOS Y PATRIMONIO MNotas
{en U.S, délares)
PASTVOS CORRIENTES:
Cuenlas por ppgar B8 1.131,972 762,499
Impuestes 9 42,569 41,348
Obligaciones acumuladas 11 100,548 51,628
Antitipe de clientes 10 45,453 41,673
Otros pasivos . Bi.6E1 -
Total pasives corrienties 1.38%.243 897,147
FASIVD NO CORRIENTES:
Anticipo de clientes 10 J.902.829 3.90%, 564
Totsl pasivos 290072 4,806,711
PATRIMONID: 12
Capits social BOO 800
Reserva legai 661 &6]
Resultados scumulpdos _933.280 _B05.574
Total patrimanio 93,741 __BO7 034
TOTAL 6.226.813 2.613.745
Wer notas a ios =siados inanoeros
Sr. Alvaro Coello Proced
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POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

INGRESOS OPERACIONALES
COSTO DE VENTA

MARGEN BRUTO

GASTDS OPERACIDNALES

UTILIDAD ANTES DE IMPUESTOD A LA RENTA
GASTOS DE IMPUESTOS A LA RENTA
UTILIDAD DEL EJERCICID

Ver notos a los estados financeros

14

15

Afo terminado

(en U.S. délares)
1,809,519 5,228,591
(1L.094.550) (4124772}
714,670 503,821
—(544,594) —L236.948)
102786 — 206,872
—142.563) —[41.348)
AT L1
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Enem 1, 2017 BO0

utiidad neta ajercicio

Diciembre 31, 2017 BO0
Utilidac neta ejerocio —
Diciembre 31, 2018 EQD

Wer notey & los estados financierss

Resarva Besultados
(en U.S. dolares)
661 580,043
— 225.525
661 805,574
—— 127,707
6al 931,280

581,509
225515
807,034
127,707
34,741

Zr. Alvaro Coello Procel
Contador General
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JACHMART 5. A,

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

POR EL ANO TERMIMADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

Afo terminado
31/12/3018 J1/12/2017
(en U.S. délares)
FLUDOS DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE OPERACION:
Recibido de clientes (577,508) 2,859,383
Pagos a proveedores (2.275.002)  (3,701,199)
Impuestos — (L1760} ~UI06.H83)
Efectivo neto utiiizads de actividades de cperacion (.864.360) 048 T086)
FLUJOS DE EFECTIVIO PARA ACTIVIDADES DE INVERSION:
Agguisiodn de eguipos, muehies y enseres netos — (8.5001 —
Efective neto wliizado en actividades de inversion —[9.500) -
FLUROS DE EFECTIVO PARA ACTIVIDADES DE
FINAMCIAMIENTD:
— (6,735} 1900345
Efectivo neto utilirads en actividades de financiamiento (6.T15) 3,800,325
EFECTIVO ¥ EQUIVALENTES DE EFECTIVO:
Aumento neto de efectivo ¥ equivalentes de efectve (2,880,595) 2,951,619
Saldos al oo del afo —3.012.007 80,388
SALDOS AL FINAL DEL ARNO — 121411 4012008

Ver notas a log estados financeros
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JACMART S. A,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ARO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

L.

2,

INFORMACION GENERAL

JACMART S. A ("Ls Compafia®) fue constituids en |a Gudsd dé Guayoaguil - Ecundor &f 12
de febrero del 2004. Su actividad principal &S la actividad inmobiliaria, mediante la
compra-vents, carretaje, permuta, armendamiento, agencamiento, sdministracon,
explotacion y anticresis de toda dase de bienes inmuebles, sean urbanos o rilares.

La direccidn domiciliaria en donde la compadiia desarrolly sus aclividades se ublica en la
cludad de Santd Doamingo De Los Colorados provincia de Santo Domingo De los Teachilas,
Cdla. Montebello, TULCAN ¥ MANLUELITA SAENT

L& informacdn contenida en estos estados financkeros es responsabilidad de ia
Adminstracion de fa Compafiia,

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

2.1 Declaracién de cumplimlento - Los estados financieros de JACMART 5. A, han
sido preparados de conformidad con las Normas Internacionales de Informacion
Financiera (NIIF) emitidas por & Conssjo de Mormas Internacionales de Contabilidad
([ASH).

2.2 Moneda funcional - La moneda funcional de |a Compafiia es e Ddlar de los Estndos
Unidos de América (US. ddlar), o cusl es s moneda de crcutacdn en el Ecuador.

2.3 Bases de preparacién - Los estados financeros han sido preparados sobre las
bases del cosio histdrico, el cual estd basado generalmente en el valor raronable de
la contraprestacidn dada en @l intercambio de blenes v sarviclos.

El valor raronable es el precio que se recbina por vender un activo o ¢ valor
pagado transfenr un pativo éntre participantes de un mercado en ia fecha de
vnlur-nx de sl ese precio &5 directamente observabie o
estimado utilizando otra técnica da valoracian.

Al gstimar ¢l valor raronable de un activo o un pasivo, |3 Compafiia tiene en cuents
las caracteristicas del activo o pasivo que los participantes del mercado tomarian en
cuenta al fijar & precio del activo o pasivo a la fecha de medicidn. El valor
razonable a efectos de medicidn y © de revelaciin en ios estados financieros, se
determina sobre uns basa de este tipo, excepto por las mediciones gue Uene
algunas similitudes con ¢l valor razonable, pero no son su valor razonable, tales
como el valor neto de realizacién de la NIC 2 o ¢l valor en uso de la NIT 36,

Adloonalmente, a electos de informacion flinanciera, las mediciones efectuadas a
valor raronable s dasifican en @ nivel 1, 2 0 3 con base en el grado de

- i -
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importanna de ios Insumos para 3 medicion dal valor razonable en su totalidad, os
cusles so describen & continuacion:

Mivel 1: Son precios cotizados (sin ajustar) en mercados activos para activos o
paEsvos idénticos que la entidad puede acceder a la fecha de medicon.

Mivet 2: Insumos distintos a los precios cotizados incdudos en &l Mivel 1 gue sean
observables pars el active o pasivo, ya sea directa o indirectaments.

Mivel 3: Insumos son dates no observables para el active o pasive,

Los importes de las notas 8 los estados financieros estan expresados en U.S.
dolares completos, excepto cuando e especifigue lo contrano.

A continuacion, se describen las principales politicas contables adoptadas en la
preparacidn de estos estados financleros.

2.4 Musbles, vehiculos y equipos

.41

2.4.2

243

Medicién en el momento dal reconocimiento - Las partidas de Muebles,
wahiculos y #quipos se miden inidalmente por su costo.

El costo de Muebles, vehiculo y equipos comprende su precio de adquisicidn
més todos los costos directaments refacionados con [a ubicacon v 1a puesta
en condiciones de Funcionamiento

Meadicion posterior al reconocimiento - Despuds del reconocimiento
inicial, tas Muebles, vehiculo y equipos son registradas al costo mencs ia
::#Hﬂmﬂn-nmmhdlvelmtnﬂtlnnmduhwhquﬂﬂhhldnﬁﬂlhrn

Los gastos de reparaciones y mantenimientos s& IMpuian a resultados en &
periodo en que se producen.

Método de depreciacidn y vidas dtiles - Bl costo de Muebles, vehiculo y
equipos, 1o deprecia de acuerdo con & método de linea recta. La vida dtl
estimads y métodos de depreciacidn, son revisadas al final de cada afo,
wiendo & efecto de cuniquier cambio &n o estimado registrado sobre una base

A continuacion, se pressntan | ncipales partidas de prop s
uﬁulﬁﬂtlmﬂé:ﬂulnuhﬂﬁarLigtﬂnpﬂWhpﬂdEEZﬂﬁﬂhsv

Vida dul

Rubros (en_anos)
Muebles y enseres 10
Equipos de computacdn 3
Vehicuio 5
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2.4.4 Retiro o venta de Muebles, vehiculos y equipos - Lz utiidad o perdaia

que surja del retiro o venta de un activo del rubro de Propledad Maguinariss
¥ eguipos, s caloulada como b diferencia entre el preco de venta y = valor
an libres del activo y reconocida en los resultados

1.5 Impuestos - £l gasto por /mpuesto a la renta representa la suma o=l impuesto a ia
rents por pagar corriente v el impuesto dilerido.

2.5.1 Impuesto corriente - Se bass en la utilidad gravable (tributaria) registrada

1.5.3

2.6.1

durants & afio. La utihdad gravable difiere de |a utilidad contable, debido &
las de ingresos o gastos (mponibles o deducibles y partidas gue no

gravables o deducibies. El pasivo de is Compania por conceoto del
impuesto cormiente se calcula ytilizando las tases fiscales aprobades al Nnal
de cada periodo,

Impuestos diferidos - S¢ reconoce sobre |85 diféerencias temporanas
determinadas entre o valor en libros de los activos y pasivos incluides en ios
esiados financieros ¥ sus bases fiscales. Un pasivo por impuesto diferido se
reconoce generalmente para todas lps diferencies temporanss imponibles,

Un active por impuesto diferido se reconoce por todas Llas diferencias
remporarias deducibles, &n ta medida en gue resuite probable gue (a
Compafiia disponga de utilidades gravables futuras contra las gue s& podria
cargar esas diferencias temporanas deducibles.

El importe en libros de un activo por impuestos diferdos debe someterse o
revigidn al final de cada periodo sobre el gue s& informe v se debe reducir, &n
la medida qué estima probable gue no dispondrd de suficiente utilicad
gravable (tributaria), en el future, como para permilir que se recupers la
totalidad o una parte del sctivo.

Impuestos corrientes y diferidos - 52 reconocen como ingreso o gasto, v
son incluldos en & resultado, excepto en la medida an que hayan surgido de
una fransaccién o suteso que se reconoce fuera del resultado ya sas en otro
resultado integral o directamants ef & Patrimonio, &n cuyo caso & Impuesto
también s reconoce Muera dal resultado; o cuando surgen del registro inlcal
de una combinacidn de negocica. Ademids, los pasivos por Impussts diferido
ho e réconocen = la diferencla temporal surge dél reconocimienta inldal de

la plusvalia,

2.6 Pasivos acumulados a corto plaze

Participacién de los trabajadores en las utilidades: Calculada en funcién
dol 15% de la utiidad contablie anual antes del impuesto a la renta, sagun lo
establecido por |a legislacidn scuntoriana vigente. Se registra con cargo
resultados y == presanta como parte de los gastos admiinistrativos o gastos
de ventas &n funcidn de la labor da la persona acreedorn de este banafico.

2.6.2 Beneficios socinles: Se provisionan y pagan de scusrdo a la legislation

vigente en &l Ecuador.

=y 38
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2.7 Reconocimiento de ingresos - S& reconocen en relacan a los 5 crtenos

establecidos en la NIIF 15 - Ingrescs de Actividades Ordinarias Procedentes de
Contratos con Clientes, que son los siguientes:

@) las partes del contrato han aprobado el contrato (por escrito, oralmente o de
acuerdo con otras précticas tredicionales del negotic) y s comprometen a

cumplir con SUS respectivas obligaciones,

b} In entidad puede Wientificar los oarechos de cada parte con respecto a los bienes
0 servicios & tranaferir,

c) la entidad puede \dentificar las condiciones de pago con respecto a los bienes o
SBrvVICIOS 8 transferir,

d) =l contrato tene funcamento comercal (es deor, se espera gQue e nesgo,
calendano ¢ importe de los Mujos de efective futuros de |a entidad cambien como
resultado del contratn), v;

&) &8 probable gue |8 entidad recaude (@ contraprestacion a |o gue tendra derscho =
cambio de los Dienes o servicios que & transferiran al tiente.

2.7.1 Ingresos por prestacidn de servicios - Lll:nlrnﬂlgmmlnrm
prnopaimente por la actividad inmobiliana, mediante |a compra-venta,
carretaje, permuta, arrendamiento, agenclamients, administracidn,
lmnmv-mthmdl-dlmmmu sasan urbanos o

Gastos - Se registran al costo histonica y se reconocen a medida que son ncurridos,

independientements de la fscha en gue se efectie &l pago, v =& registran en ol
periodo mas cercans an el gue s& conaten

Instrumentos financleros - Los activos y pasivos financiercs se reconocen cuando
una Compafiia pasa & formar parte de las disposicones contractuales del

Los activos y pasivos financiercs s& miden iniclalmente ol valor razonabie. Los costos
de transaccién que son directaments atribulbles a la adguisicdn o emisidn de activos
¥ pastvos financieros (distintos a los activos y pasives financeres des al
valor raronable con camibso en los resultados) se agregan o deducen valor
razonable de los actives o pasivos financeros, cuando sea apropiado, al momento
dei reconocimiento inloal, Los costos de transaccidn directamente atribuibles a la
adguisicion de activos o pasives fimancieros designados al valor raronable con
cambio an los resultados se reconcom de inmedisto en el resultado del periodo

21.10 Activos financieros - Se clasifican dentro de las sigulentes categorias: efectivo y

bancos y cuentas por cobrar, las cuales se miden af costo amortizado ulilizandg e
mélodo de la tasa de interds efectiva. La dasificacion depende de la naturalezs vy
prunﬁlnum de los activos finanowros y s& determing ol momento del reconocimientn
i

Todas las compras o ventas regulares de activos financieros son reconocidas y dadas
de baja a la fecha de la transaccion. Las compras o ventas reguiares son todas
compras o ventas de activos financlercs que reguleran la entrega de activos
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gentro ded marco de tiempo establecido por una reguiacon o acusrdo en 8 mercado.

Método de la tasa de interés efectiva - Es un método de calculo cel costo
amortizado de un instrumento financiero y de imputacidn del ingreso financiero a lo
lirgo del perodo relevante. La tass de interes efectiva es |a tasa de descuento que
igusla exactamente los Nujos de efectivo por cobrar o por pagar estimados
{iInduyendo comision, puntos basicos de intereses pagados o recibidos, costos de
transaccion y olras primeas o descuentos Que estén incluidos en o cllculo de 1a tasa
de interes efectiva) & o largo de |a vida esparads del instrumento finencier o,
cuando sea adecubdo, en un periodo mas corto, con el importe neto en libros en &
MCONOCITHEn DD Inicia.

2.10.1 Bancos - inciuye aguelios activos financieros liguidos o depositos, gue &
pueden transformar ragidaments en efectivo.

2.10.2 Cuentas por cobrar - Son actives financerss no dervados con pages fjos
0 determinables, que no cotizan en un mercado activo, @ induyen cllentes
comersiales, compalizs relacionas y otras cuentas por cobrar, |as cuales son
registragas » su valor razonable y se clasifican en activos corrantes.

£l penodo de credito promedio gue otorga |a Compaiiia sobre 1z vents de
sus productos es de 10 dias hasta 90 dias, en casos puntuales.

Despuss del reconocimiento inical, & valor razonable & miden al costo
amortizado utilizando el método de la tasa Interes efectivo, menos cualguier
deterinrnm.

Las cuentas por cobrar Incluyen una provision para reduce su valor al de
probable reallzacidn. Esta provision se constituye en funcidn de un andlisis
de \a probabilidad Oe recuperacidn de las cusntas por cobrar iniclando &l
reconocimiento de la referida provisién para aqualios importes vencides 91
dins &n adelante, para lo cual, la Gerencia Financiers evalua mensualmente
las condiciones Nnancléras resles de cada clients, asl comao la existenca de
garantias reales.

Adicionalmente s& considera que los importes antiguos que son por clientos
de la Uinea no se constituye provision alguna per cuanto cormesponden a
wilores que seran recaudados y postanorments transferidos a la Linea, v en
@l caso de ser d= dificil recuperacon se proceders a su compensacidn con
cuantes intarcompafias sin afectar los resiltados de la Compafiia.

2.10.3 Deterioro de activos financieros al costo amortizado - Son probados
por deteriono de valor al final de cada periodo sobre el cunl se informa. Uin
activo financiero estard detenomdo cuando easta evidencia objetiva del
deteriors como consecusncia de uno 0 mis eventos que hayan ocurride
después del reconocimients inkcal del activo y los flujos de efectivo futuros
estimados del activo financiero s&= han visto afectados.

El importe de la pérdida por deterioro de valor es |a diferencia entre el
imparte @n ibros y e valor presente de los Mujes futuros estimados del
ﬁw.m;umummmum
Nancero.
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& walor wn libros ded acbvo financiero se reduce por la perdica por detenorm
directamente, excepto pars las cuentas comertasles por cobrar, donde o
importe en hbros se reduce a través de wna cuenta de provison. Los
cambios en el importe en hbros de s cuents de proviwdn se reconocen en e
estaco O refullados

2.10.4 Baja de un activo financiero - La Compafia da o0& Daja un active
financiern Uricamente cuando expiran los derechos contractuales sobre los
fujos de efectivo del activo financero, y transfiere de rmanera sustancsl los
riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo finanoero

2.11 Pasivos Minancieros - Los instrumentos de deuds son cleuficacos come pawvos

financieros de conformidad con |a sustancia del scuerdo contractual.

Los pasivos financeros se ciasifican como pasive corriente 8 menos gue la
Compafiia tenga derechd incondiconal de diferir ol pago de la ebligacion por ko
menos |2 meses después de la fecha del estado de situacian Rnancieras.

Método de |a tasa de interes efectiva - Ex un método de céiculo dei costo
amortirado oF un pasivo financers y Se IMputandn del gasto financero a 1o largo
del penodo relevants. LA tasa de interes efective e 1a asa de descuento que igusia
exactaments los Mujos de efective por cobrar o por pager (induyends todas los
honoranos y puntos pagados o recibidos que forman parte da 1a tasa de interés
efectiva, o8 COStOs de transaccisn y obras Drimen O desCueniod ) esbmados a ko
largo de la vida espernda del pasivo linanciero (0. cuando ses adecuads), en un
penodo mis cofo con & iImporte neto &n libkos en & momento e reconocmiento
inicial.

2.11.1 Cusntas por pagar - Son pasivos financieros, no derivados con pagos
fijos o determinablés, que no cotizan &an un marcado activo. [ncluyen
Importes pandientes de pago a compafiias relacionadas y provesdores
localies. HMhmmmwhm
locales y compafiias relaconadas por la compra de bienes y senacios es de
45 hasta 60 diss. Despuds del reconocimiento inioal, & valor razonable, se
miden 8l costo amortizado uthizando ¢ meétodo de la tasa de interss
efectiva.

2.11.2 Baja de un pasivo financiero - La Compafia da de Daja un pasivo
hnanciero s, ¥ solo &, expiran, cancelan o cumplen sus obligaciones.

Estimaciones contables - Ls preparacion de los presentes estados financier oy en

muhmrmmmﬂhm
utilizacin de ls informackdn disponible al momento, los tuales podrian tegar a
diferr de sus efectos Minales.

Las esUmacones y uicios subyacentes se revisan sobre una Dase regquinr. Las
revisiones a las estimanones contables e reconocen en & perodo de 13 reviskon y
penocos futures si la revision afeca anto al perodo actusl como a periodos
submsecuentes.

SLE
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2.13 Normas nuevas revisadas emitidas, pero adn no efectivas - Ls Compafiia no
ha aplicado las siguientes Normas Intemacionales de Informacion
¥ Normas Internacionales de Contabllidad - NIC nuevas y revisadas que han sido
emitidas, pero aun no son efectivas:

HIC 12

RIC IS

WIF 3

WIIF @

w11

WIIF B

SNTF I3

NIClwyNCSE

HLEF 3
AT

SO G 9 ST WO0rT i reTa O lod v wahre
lrstrumenics firancieos desfoaios Comus caDiie Gl

P (e SN0 COM iels Wy reneTTn e
AR i svrelUs peadin GUE grreTarTm wlibideaes
il | M s ocle 015 2017

Acare a contabibdad o B8 Mmoo cEnneE, FEtuiTeTEL §
peiacningy e plpe de S defeldos

ASarn pom, ® G e Fn perTTane e Jeesdeende
dEpLs Oe gee & aclivi (alifcedo oorrespindiente exls listn
SErE 53 USD © VeSS PrEvElA, 55 [ONETTE B8 DA S B8
préstaie gtewrairs. (Mepres emusles ocio H01% 201 7T
Acswrmcedel solre el fmgalra 8 lavgo plasn de una Seraedn G ho
il i EeS P e DT ITESGA PN

Adary gue ootoner (DO O Wi erigresd QU 8 LR DB
conjuEls 25 ed BochuIRIGEn BoF Flands [Mepsres emsles doo
SO SOl

Tromieada & i M[F % {instrianesto inenoest ) searonsls oo
i CrEpeTASCHITTS PepEtes de Cerion Ceiicoees O meEa
ke

Arines igow msbed I parlr jus eftisne ol el caFtlE de uhe
ETRERS (ha canadibuye une opeEcdn Tomunta o debe b a
el Bl PEADCTIACGN AP EMEentE PRantesld B W oDEacSn

cormjunts. [Heores snumes cido JO15-HILT),

Fubiicmiade S (8 nerve "ATessdarTerIng Bt norma

temitipdazgrd o b NIC 17, Bajo is NP 16 prichoaments on Lodes
o GOEtratia S ErTETEIATREISOE deterhl FECoTEEr ue Tarkhe

PO EECNG SR WEET ¥ U PESIVE DOF BTGB
Lnterpretacadsy que CArhCl B Ferrestrtenin ¢ et o Ly
FEIE TS RO CE0e TrEAITEta 08 STinetsta @ b renilh

¥ ol usn de I WIC 17 ¥ mo W NOC J7 parn @ cortahilipacon de

Mot iores parn aciere ¢ concepss de maternictad ¥
e Con SiFRE mnddoeosnee

Agsaracidn sobre la Sefinicdn g ssoooo,
Mo Gl TRSTTDEErArE & s NIF 4 “Confraios o SSgurs”

Finanoera - NITF

1 e wrn 216

1 e mamyn MW

i o= mmmm MO

1 e ey 2008

|t emrn 2000

1 e evern 2019

i o wmern 2000

I e ey 2000
1 e svnmrn 2030
§ ot wreern PO

Efectivas a partir de

La Compadiias estima que la adopcion de |a nueva norma, enmiendas a |as NIIF
v las nuevas interpretaciones antes descritas, no tendrdn impacto en los
estndos finanoercs en e glercico de su aplicacion incial, pues on gran pare

na son aplicables a las operacionss de la Compafia,
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7.

Al 31 de deciembre del 2018, bancos induye principalmente saldos en cuentas cormentes
por of valor de US$131,.411; los cuales no genaran |ntenés.

CUENTAS POR COBRAR
Afo termunado
J1/12/2008 JLA2A2017
Clientes locales - 2,444 626
Otras relaconadas - 2,448
Otras cuentas y documentos por cobrar ABag.Bs1 12.749
Total 4540851 24580514

Al 31 de moembre ded 2018, otras cuentas por cobrar, represents principaiments valores
pendients=s de cobro por sctividades inmobiliarias.

INVENTARIO
Afio terminado
L2018 INAR0L7
Invantatia 665,083 3

Al 31 de didembere ded 2018, inventario corresponde a8 materales y suministros 3
incurriree on las construcciones de las obras cales

PAGOS ANTICIPADOS
Afo terminado
L2018 3WAA2I0NT
Anticipo @ proveedores 414365 —

Al 31 de dicembre del 2018, anticipos & provesdones, m-mmi
diferentes provesdores cuyos saldes se regularizardn durante e 2019.

Oe conformdad con disposicones legales vigentes, los contribuyentes supetos al
impuesto a Lo renta que hayan efectuado operaciones con partes relacionadas, dentro de
un mismo periodo fiscal por un importe scumulado superior & US$15 millones, estan
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obiigados a presentar el estudw de Precos de Trenslerencia que determine st tales
operacones han 0o efectuadas o valores de plena compstencia,

£! importe acumulado de las operaciones de la Compafia con partes relaponadas durante
e afo 2018, no supera = mencionado parrafo precedentemente, razén por [a cual 1a

no tiene la obligatoriedad de presentacdn de referido estudio ante o
organismo de control tributana.

8. CUENTAS POR PAGAR

Afo terminada
1022018 217122047

Proveedores locales LIJLSII 182499

Al 31 de diciembire del 2018, provesdores locales, representan princpalment= valores &
cancelar por adguisiciones de equipos de construccion, ¢5tos valores serén cancelados on
@l primer semestre del afio 2019,

9. IMPUESTO
Activos y pasivos del afio corriente - Un resumaen s como sigue:
Afio terminado
ALIZI0IE  JAf12/2017
ACLIVOS DOC |MPuesios (ormgnles
Cridita tributario 15D 10,011
Crésdito tributario TVA 87,063 43.453
Crédito tnbutario Renta 51,520 04160
Totai 130,533 PRTE-1H
Pasivos por impuestod cormientes:
Impuesto a la renta 42,563 41,338
10. ANTICIPO DE CLIENTES
Afio terminado
V12018 3101252017
Pasivo cormentes
Anbiopo de clientes C/F 45.493 41.673
Pagivos no cormentes

Anbopo de clientes LP 3900829 1.509.564
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Al 31 de dioembve ded 2018 anbopo & cientes Cormresponde 8 valores gue S8 van
reguiarizando a medids del grado de avance de las obras.

B S

11. OBLIGACTIONES ACUMULADAS
ARG fermingos
JUAL0IE  JLA12/300T
Participacsan trabajedores 30,049 47.09%
Obligaciones empleados 3,154 1,670
Otras Obligaciones [ESS fil.305 _ 4863
Total 100.348 LG

12. PATRIMONIO
12.1 Capital social - Estd constitusdo de 800 acoones ordinanas de USS$1 valor nomenal

F oy Ry Y el Ny VR oy oy = =3
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11.2 Reserva Legal - Un resumen &5 COMO SIQUE

122018 341272007

Aeserva Logal 61 661
12.3 Resultados acumulados - Un resumen es como sigue:

IJANI018 U017

Resultados acumulados - distribuibles 231,280 805,574

13. INSTRUMENTOS FINANCIEROS

134

W*Himmh“mr'm
de fnanciameento, =i expuesia & dishintos resgos de naturakersa
financiers que pusden afectar de manera mas o menos significativa al valor econdmics
de sus Mujos y actives ¥, &N consecuencia, sus resultados.

Le Compafiia dispone de una organizacion y de sssteman de informacicn, que permiten
identificar los referidos riesgos, determinar su magnitud, proponer a la Administracidn
medidas de mitigacion, ejecutar estas medidas ¥ controlar su efectividad, A
continuacién, se presenta una definicidn de los Hesgos que enfrenta la Compafiia, una
carscterizacidn v una descripodn de las medidas de miligacidn actuniments en uso por
parte de la Compafiia, sl es ol caso.

= Sa refiere al resgo gue una de las partes Incumpla con aus

obligaciones contractuales resultando en una perdida fimancers para L2
Compaftia La Compaiia ha adoptado una politica involucrane con partes.

. 1% -
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solventes y realiza transacoones con Compafias gue cuenian Con s MISMa O
maerjor calificacion de resgo.

La Compallia no mantiene exposiciones de resgo de credito sigmficativas con
ninguna de kas partes o ninguna Compadhia de contrapanes con caracteristices
uimilares. La exposicion de crédito es controlada por el Departamento
Financiero @n conjunto con profesionales independientes, QuUIENES &8 eNcargan
de revisar de maners constante la recuperacidn de la cartera y el
comportivmiento segun los mveles de morosidad, o cual & revisado y apmbado
por |s Garente Financiera vy la Tesorera.

132.12.2 = La Agministracion de la Compahia bene la
fnal por ks gesbon de liguidez. La Administracsin ha
establecido un marco de trabajo apropiado para la gestitn de liquides de
manesra gue s& pueda manaejar los regquerimientos de finanoamiento & cono,
mediano v largo plass.

La Compafia maneis o nesgo de igusde? mantenendo reservas v faolidades
finanOeras, Moniloreanco continuaments los Mujos efeclives proyeciactos v
reales y conciands i0s perfiles de ventimients de 108 A0IVoL § Datives
finanoeros.

La Agrmmistracion oe ia Compafia revisa mensudimente e EBITDA operative,
verificando el crecimients de ios margenes brutne que generan las operacones
de s Compafin, teniendo Aujo de caja operativo suficiente como capital de
trabajo ¥ cubnr con les abliganones con nstituciones Ninancreres.

13.1.] Rissao de mercado - Las actividades de la Compafiia la exponen
principalments a rliesgos Anancieros de cambios en as tasas de cambso, tasas
dit inlmres o precos de los instrumentos Rnanciaros qus pudisran afectar los
ingresos de la Compadla o e valor de los activos financieros gua tiene.

El abjelivo de la sadministracion de este fesgo e mercado = de administrar y
controlar las exposiciones a este riesgo dentro de pardmetros razonables v al
mismo tiempe optimezar la rentabilidad. Lss exposiciones del nesgo del
marcado se miden usando ¢ valor en riesgo complementado con un Endliss de
serriitnlidad

13.2 Categorias de instrumentos financieros - £/ detalic do los activas y pasvos
fAnanceres medidos &l COStO aMOrtizrado por la Compafia son (oMo uigue:

Afo termenado
U018 L2017
Actives financeros
Barcos, nota ) 131,411 3,012,007
Cuentas por cobrar, nota 4 4.846.851 L.459.824
Total 4.378.263 S ATLEID
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Pasivos finandiercs

Cormente

Cuentss por pagar. nota B Li13Lem TH2.45%
Anticipo de chentes C/P, nota 1O 45491 _4147
Total L1772 465 804172
Mo covrrenies

Anticipo de chentes UP, nota 10 4. LE2S L. 564

E
:

14, INGRESOS
AMO terminado
AWI2A0LE 22017
Ingi o308 DOETACIONEes 1.809.519 5.220.593

Al 311 de dwaembre del 2018, ingresos opeTaconales coresponden prncipaimente por B
monstrucoiones de obres civiles en todes sus fases.

15. COSTOS ¥ GASTOS POR NATURALEZA
Un resumen do los costos y gastos por su paturaleza fueron como sigue!

Afo terminado
JLA22018 11203017
Costo de venta 1,004 &850 4,724,772
Gantos operacionales 44, 554 236,948
Tetai L.639.244 4725936

Al 11 de dicembre del 2018, corresponden a los costos de ventas v gastos operativos
m“" para ¢l normal funconemiento de s Compaftia durante o pericdo 2018 v
. resgechivamenie,

16. HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA -

Entre o 1] de diciembre del 2018, v la fecha de ermisidn de o9 estacdos Ninanceros
adpsrtos 27 de mayo ded 2018, no s& ProCuUETON EVENIDS Que &N apMan de e
Agrmenistracitn pudieran tener un efecto iMEortants wbre los estados Ainanciero
Sdpntos.

-11-
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17. APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Les estados financeros adjuntos por = afio terminado ol 1! de diciemnbre dei 2018, han
sido sprobados por la Administracion en mayd 27 del 2018, y serdn presentados B los
Azcionistes pars su aprobacién definitiva. En opinidn de la Administracién de la
Compafia, los estados financeros adjuntos serdn aprobados por ins Accionistas win
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DECLARACIONES DE LA ADMINISTRACION

Mayo, I3 del 2019

Sefiores
Busndis & Yéper Auditores 5. A
Pre=ernte

Esta carta de declaraciones se proporciona en relacién con su audidoria de s extados
flirancercs de Ly Compahis JACMART $. A.. por =l afio terminado el 31 de dioemire
Dresenta’ rasomublmonie 8n ties 03 Mpectns materiucs e scuords oo s
presentan en todos los aspectod materisles, de scuerdo con las
Normas Intermacionales de Informacstn Financsera - KIIF emitidas por of Consejo de
hormas Internacionales de Contabilidad [LASR).

Confirmamaos, Segun NUESTro |eal saber y entander, 1as ssusentes JeCiaraciones:
Estados Financieros;

L. Hemos cumplide con nuekiTas respormatilidades, segun s& establecieron en los
tErminos dei contrato de soditors fechado agosto, 29 del 018, parz Is
pregaracdn de log estados Nashcieros de srusrmio con lad Normas Intemacionslss
da Informacian Finenciera emitidas por 2l Consejo de Normas [ntemaconakes de
Contabiliged (IASB): en particular los estafos fnancieros se presentan
raronablomente de acuerdo con £51as noTMas.

4. Reconpiemos nueestra responsabilidad por @ (isefio, implementaodn v
mantenimiento ol control interno para prevenir v detectar e fraude.

3. 50n raronabits o8 supuestos wgnihicatrvos que usamos al realizar eshmacones
contables. incluyends agueliza utilzsdes para medicones de valor raronsbie

4. Todos los hechos postenones B [a fecha de 108 £51Bd0S NaNCieros y pars los cuaies
les Mormas Internacionsles de Informacdn Financera regueeTen ajuste o
revelacidn, han sido ajustados o revelaoos

5. No tonemes planes o intenciones Que puedan afectar ol valor en Woros o fa
clasiicacidn de log BCtivos v DASIVOS.

£, HEMOS Megistracn y reveindo Todos (oS pasivos resles y Nemos revelado todos jos
litigios, reclamaciones © pasives contingentes, de los cuales tenemos
CONGCIMeentn, de acuerdo con l0s reguernmientos de les Normas Intemaconaies
de Informibcidn Financiera.

7. L Compafiia tiene titido sstisfactorio o o control sobre sus activos, ¥ se han
revedado todes las hipolecas y los gravimenss sobre los activos, & coma os
activos entregados en garantia.

8. Ls Compafila ha cumplida con los aspectos estableodos en las kyes,
refglationss y acusrios contraciusies que pudieran tensr un efecto material
obre oz estados Financeros &N Gas0 O INCuTimients.
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9. NotEnemos conodmiento de cusiquier hecho o condicidn gue pueds indicer gus
sed Cusshionable s continuacxdn de ta Compafiia como megocs en marcha.

Informacion Proporcionada:
10. Hemaos progorconado & wibedes:

*  Acceso § 100a e infermaoon e s cual fenamos CONSCITIEANTO GUe 65 rMitvants
para la preparaciin de los estados Nnanceroy COMO MOINIros, SocLmentaciin
y OLTOS asuntos;

*  La informacion adcionsl que SE nos ha solicitado para & propdsto de s
puddoria; ¥

= Acceso men resincoion a8 las personas dentro of la entided of GQuienes
determinaron necesans obtener evidencia de auditoris

+ Todas las transacciones han sido regintradas an los registrod contables v estdn
refiajadas en los estados financeros

s Les hemos revelado los requitados de nuestra evaluaOdn del rieago de gue loa
eZados financieros puedan contener errores materndles como resultado de

« Les hemos revelado toda la informacion en relacién con fraude o sospechs de
fravde de |a cusl tenemos conocimiento v gue afects & la entidad e invalucrs a;

¢ Lo adminitracidn
«  Empleados gue fienen hunciones significatrvas en o control interno;

+  Otros donde o frauoe podria toner un ofecto mabens| sobrs Mol ERtA00N
finanoeros

« Les hemod revelsdo toda la informackin en relackdn con supuestos fraudes, o
=npecha de fraude, que afectan a los estados Mmanceros de la entidad
comunicados & jos empiEados, ex-empieados, analistas, reguipdores u otros

+  Leg hemos revelado (odos los ceses conocdos de nmcumphmisnto o sospecha de
incumplimbento de by kyes ¥ regulaciones cuyos plectos deben condkderarse al
preparst lod estados Nnancieros.

+ L= hemod revelads y contabilizado de acuerdo con el marco de informaciin
financiers aphcable todos los (Migios y reclamaciones realrs o posibles cuyos
efectos deben consuderarse al preparar los estados fingncieros.

+  Hemos revelado todos ks compromisos mantehidds por la Compafiia con
teroeros, asl como bs addndurms clebrados v sus ofecios en los estados
financieros.,

= Hemos revelado s ustedes todos ios documentog QUE SIPETAMDS CITULF ¥ QU
comprenden ig otra informandn que serd proporoonada coma parte del informe
anual & los acoonmias.
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Madiciones y revelaciones a valor razonable

Respecto @ 133 mediciones & valor razonable v 188 revelaciones de ciertos actheos,
pasivos y componentes sspecifioos g patnrmonk, ONSINeramos Que.

= No han ocurrido hechos posterores al 11 de dicembre del 2018, gue requieran
Sluite & W8 mediconts a valor raznabie y las revelacones inclusdas &n los
estados financienss

» Refejdn 0P MANEra apropads i@ ntenaon ¥ Epacdad o la Agministracion de
levar 8 cabo cursos de accidn especificon » nombre de ln Compafia cuaRdo son
refevants para ¢ uso de les medciones 8 valor rezonable o revelsoones.

+  No exsten Indicns de oetenors gue altectin el valar &n ibros & 0s actvos
tangibies ¢ intangibles.
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Ciudad. -
Guayaguil, 23 de Mays gnl 2019

De nuestras consaderacones:

La presante Carta ¢ proporcionada como aprobacion defimitiva para gue s reaiice

Integral, Estado de Cambics #n £l Patrimenio v Estado de Flujos de Efective. por ¢l
afo terminado el 31 de dicsembre del 2018

Saludamos & ustedes muy atentamente,

98

e
Sria, Tobar lMcome Paols Sr. Alvero Cosiin Precet

J)
Representante Leginl Comacor



