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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Accionistas de
BRASLAV S.A.

Informe sobre los Estados Financleros
Hemos auditado ef balance general adjunto de BRASLAV S.A. al 31 de Diciembre del 2018, y los correspondientes

resumen de las pol:ttcas contables significativas y otras notas explicativas

Responsabilidad de la Administracién de la Compatfifa por los estados Financieros

La administracién de la compariia es responsable de la preparacién y presentacién razonable de estos estados
financieros de acuerdo con Normas Internacionales de informacién Financiera para Pymes y del control Interno
determinado por la administracidn como permitir la preparacion de los estados financieros libres errores materiales,
debido a fraude o error.

Responsahilidad del Auditor

Nuestra responsabilidad es expresar una opinién sobre estos estados financieros basados en nuestra auditoria.
Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con normas Internacionales de Auditoria generalmente aceptadas. Estas
normas requieren que cumplamos con requerimientos éticos, planificamos y realizamos la auditoria para obtener
certeza razonable de si los estados financieros estan libres de errores materiales.

Una auditoria comprende la aplicacién de procedimientos para obtener evidencia de auditoria sobre las cifras y
revelactones presentadas en los estados financiercs. Los procedimientos seleccionados dependen del juicio del

—auditor; sohre la materialidad:- Al efectuar estaevaluacién-de riesgo; el-auditor toma-en-consideracidnlos controles

internocs relevantes para la preparacidn y presentacidn razonable de los estados financieros de la compafifa, con el
propdsito de disefiar procedimientos de auditoria que sean apropiados a las circunstancias, pero no con el propésito
de expresar una opinion sohre la efectividad del control interno de la compa#ia. Una auditoria también comprende
la evaluacidn de las politicas contables utilizadas son apropiadas y que las estimaciones contables hechas por la
administracidn son razonables, asi como de la presentacion de los estados financieros.

Opinidn

En nuestra opinidn, los estados financieros mencionados en el primer pdrrafo presentan razonablemente en todos
los asuntos importantes, la situacidn financiera de BRASLAV S.A, al 31 de diciembre del 2018, vy el resultado de sus
operaciones, los cambios en el patrimonio y sus flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha con normas
Internacionales de Informacidn Financlera.

Asunto de Enfasis

De acuerdo con NHF las cuentas por pagar con partes relacionadas deberfan generar intereses, los préstamos entre
partes relacionadas, deben reconocerse inicialmente al valor razonable utilizando una tasa de interés {de mercado)
basada en la tasa que el prestatario pagaria a un prestamista no relacionado, por un préstamo en condiciones
similares {monto, plazo, garantia, etc.). Cuando no estd pactada una tasa de interés o existiendo una, ésta es mas
baja qué la del mercado, resultard una diferencia entre el monto del préstamo y el valor razonable descontado. Esta
diferencia se registrara come gasto financiero en fa Controladora.

Informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios
El Informe de Cumplimiento Tributario de BRASLAV $.A, al 31 de diciembre del 2018, por requerimiento del Servicio
de Rentas Internas, se emite por separado.
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BRASLAV S.A,
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

DICIEMBRE
{US DOLARES)
Notas 2018 2017

ACTIVOS

ACTIVO CORRIENTE

Disponible 3 812 Q20

Cuentas y documentos por cobrar 4 108417 100,907

TOTAL ACFIVOS CORRIENTES 102,229 105,827

OTROS ACTIVOS

No corrientes 5 85,159 88,473

Inversiones a largo plazo 6 0 530,246

85,159 618,710

TOTAL ACTIVOS 187,389 720,546

PASIVOS Y PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS

PASIVOS:

Cuentas por pagar 7 48,316 49,738

Cuentas por pagar refacionadas 8 84,490 622,100

TOTAL PASIVOS 132,806 671,838

PATRIMONIO:

Capital social 9 100,800 100,800

reserva legal 400 400

Resuttados Acumulados -52.492 -42,735

Resultados del Ejercicio 5875 -9,757

TOTAL PATRIMONIO 54,583 48,708

TOTALPASIVOS Y PATRIMONIO 187,389 720,546
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BRASLAV S.A.
ESTADO DE RESULTADOS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

DICIEMBRE
{US DOLARES)
Nota 2018 2017

INGRESOS
OTROS INGRESOS 13812 i

TOTAL INGRESOS 13,912 2
GASTOS ADMINISTRATIVOS 6379 9781

T

RESULTADOS ANTES DE PARTICIPACION DE TRABAJADORES
EIMPUESTO A LARENTA GRS 9,757
PARTICIPACION DE TRABAJADORES
IMPUESTO A LA RENTA 1657
UTILIDAD NETA 5875 9,757
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BRASLAV S.A,

ESTADO DE CAMBIO EN LA EVOLUCION DEL PATRIMONIO
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

Reserva tepal

Capital Soclal Resultados Resulado del Total
Atumelados Efercicio
( US DOLARES |
$aldo AL31 de Dlelembre del 2017 100,808 460 -42,735 4157 48,708
Resuliados 2017 -9,757 9,757
Utilidad del Ejercicio 5875 5875
Saldo AL 31 de Diclembre de} 2018 100,800 400 -52,492 5875 54,583

Ver notes o los estodos finoncieros
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BRASLAV S.A,
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

(US DOLARES}
~FLUJO DE EFECTIVO PROVENIENTE DE ACTIVIDADES DE OPERACION— — —— ——

Resultado del Ejercicio 7,532
Cambios en activos y pasivos de operacién: :
Cuentas por cobrar -2,167
Impuestos por cobrar -
Cuentas por pagar -3,313
Cuentas por pagar relacionadas -537,610
otros ‘ 1,891 -
Efectivo neto proveniente de actividades de operacién -533,667
FLUJO DE EFECTIVO PROVENIENTE DE ACTIVIDADES DE INVERSION
Activos no Corrientes 3,313
Inversiones a largo plazo 530,246
Efectivo neto proveniente de actividades de Inversién : 533,559
FLU)O DE EFECTIVO PROVENIENTE DE ACTiVIDADES DE FINANCIAMIENTO
Obligaciones Financieras -
Efectivo neto proveniente de actividades de Inversién
Efectivo neto proveniente de actividades de Inversién -108
Efectlvo y Equivalente de efectivo al inicio del afio 920
Efectivo y Equivalente de efectivo al final del afio 812

Representante [eﬁi/’j Contador (;e/n,eral
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BRASLAV S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

La Compaifiia fue constituida el 11 de Marzo del 2004, en Guayaquil - Ecuador y actividad
principal es el de actividades inmobiliarias.

El domicilio principal de la compafifa donde se desarrollan sus actividades es en el cantén
Guayaquil, en la avenida Juan Tanca Marengo, en la planta baja del Edificio Executive Center.

La informacién contenida en estos estados financieros es responsabilidad de la
Administracion de la compafiia.

BRASLAV S.A. es una compaiiia Ecuatoriana, cuyo accionista principal es Promotores
Inmobiliarios Pronobis S.A. con el 99% y el 1% es de Beauport S.A.

Indicadores de la economia al 31 de Diciembre:

INDICE DE

ANOS INFLACION
2018 -0,27
2017 -0,20
2016 1,12

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS.

2.1 Declaracién de cumplimiento

Los estados financieros adjuntos se presentan en ddlares de Estados Unidos de
Norteamérica, moneda funcional de la compafiia y han sido preparados a partir de los
registros contables de acuerdo con Normas Internacionales de Informacidn Financiera (NiIF)
emitidas por el consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB) y representa la
adopcidn integral.

2.2 Cuentas por cobrar .- Relacionadas

Representan cuentas por cobrar, no tienen fecha de vencimient, no generan interés.

2.3 Cuentas por pagar .- Relacionadas

Representan cuentas por pagar a accionista, no tienen fecha de vencimiento, no generan
interés. ‘




BRASLAV S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

2.4 Activos y Pasivos Financieros

Los activos y pasivos financieros se reconocen y se dan de baja en la fecha de la negociacion
cuando se compromete a comprar o vender el activo o pagar el pasivo y son medidos
iniclalmente a su valor razonable, mas los costos de la transaccion, excepto por aquellos
activos y pasivos financieros clasificados al valor razonable con cambios en los resultados, los
cuales son inicialmente medidos al valor razonable y cuyos costos de la transaccidn se
reconocen en resultados. La compafifa clasifica sus activos financieros en las siguientes
categorias: activos financieros a valor razonable con cambio a resultados, cuentas por cobrar,
Los pasivos financieros se clasifican como pasivos corrientes y diferidos.

La administracién determina la clasificacién de sus activos y pasivos en el momento del
reconocimiento inicial,

2.5 Baja deactivos y pasivos financieros

La compaiiia dara de baja un activo financiero Unicamente cuando expiren los derechos
contractuales sobre los flujos del activo financiero, o se transfiere de manera sustancial los
riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo financiero. Asi mismo se dara de
baja el pasivo financiero si y sdlo si, expiren, cancelen o cumplen las obligaciones de la
compaitfa,

2.6 Impuesto Corriente
El impuesto por pagar corriente se basa en la utilidad gravable (tributaria) registrada durante
el aiio. La utilidad gravable difiere de la utilidad contable, debido a las partidas conciliatorias
en la declaracién dl Impuesto a la Renta. El pasivo de la compafiia por concepto del impuesto
corriente se calcula utilizando las tasas fiscales aprobadas al final de cada periodo.
La compafiia no tiene impuestos por pagar, por cuanto su actividad es tenedora de acciones.
2.7 Ingresos
Los ingresos se registran cuando se realizan o se devengan.

2.8 Costos y Gastos

Lo costos v gastos se registran cuando realizan.

3. DISPONIBLE
Saldo a Diclembre
2018 2017
{ US DOLARES )
Banco Produbanco 812 920

. B12 820




BRASLAV 5.A,
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

4. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR

MOVIMIENTOS 2018

Saldo a Diciembre del Adiciones Ventasy [ o Retiros  Saldo a Diclembre del
2017 2018
{tJS DOLARES)

Pronobls S.A, 69,029 - 3,198 65,831
Falot S.A, 2,605 2l - 2,676
Genviplacorp : 19,484 - - 15,484
Impuestos 9,790 5,294 1,657 13,427
100,907 5,365 4,855 101,417

5. ACTIVOS NO CORRIENTES

Al 31 de diciembre del 2018, estd constituida como sigue:

MOVIMIENTOS 2018

Saldo a Diclembre del Adlciones Ventasy / o Retiros  Saldo a Diciembre del
2017 2018
{US DOLARES)
Terrenos 63,804 ) 1 60,580
Oficinas - Locales 9,974 i ) %974
Parqueaderos 14,605 ) ) 14,605
88,473 - 1 85,159

6. INVERSIONES A LARGO PLAZO

MOVIMIENTOS 2018
Saldo a Diciembre Adiclones Ve;ta:.s ylo Saldo a Diciembre
del 2017 elros del 2018
{US DOLARES)
Consorcio Nobis 1,000 - 1,800
Fideicomiso 100 Business Plaza {1) 529,246 - 529246
530,246 . 530,246 -

1.-En el afio 2018 se cede los derechos sobre el fideicomiso 100 Business Plaza a Anyimp S.A.

10




BRASLAV S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

Al 31 de diclembre del 2018, esta constituida como sigue:

DICIEMBRE

{US DOLARES)
2018 2017
Proveedores 2,480 595
Clientes (1) 45,830 48,143

Impuestos 7

48,316 49,738

departamentos 1107-1108-1109-1110-1111-1112 vy parqueos 14-15 ubicados en edificio
Torres Sol |l

8. CUENTAS POR PAGAR RELACIONADAS

Al 31 de diciembre del 2018, esta constituida como sigue:

MOVIRIENTOS 2018
Saldo a Dldembre 31 def Adiciones Ventasy /o Retleos  gavdo a piclembre 31 del
w17 2018
{US DOLARES}

Duncan {1} 607,700 500 523,710 84,490
Horsford Holding Ine. 13,900 - 13,900
Benton Overseas/Madras Corp 500 - 560

622,100 500 538,119 84,490

1.- Duncan.- Obligacidén a Anyimp S.A por cesién de derechos sobre el Fideicomiso 100
Business Plaza.

9. CAPITALSOCIAL

Al 31 de diciembre del 2018, el capital pagado consiste en 100.800 acciones ordinarias
y hominativas de US $ 1,00 cada una.

% de Participacion { US DOLARES )

Beauport S.A. 0.001% 1
Promotores inmobiliarios Pronohis S.A. 99.999% 100,799
100,800

11




BRASLAV S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

-POR EL- ANO TERMINADO EL-31 DE DICIEMBRE DEL 2018

10, IMPUESTO A LA RENTA

Las autoridades tributarias tienen la facultad para revisar las declaraciones de impuesto a {a
renta, dentro de los tres afos siguientes a partir de la fecha de presentacién de las
declaraciones y en seis afios desde la fecha en que vencid el plazo para presentar la
declaracidn, cuando los tributos no se hubieren declarada en todo o en parte,

11. PRECIOS DE TRANSFERENCIAS

De conformidad con disposiciones legales vigentes sujetos al impuesto a la renta que hayan

efectuado.operaciones.con.partes relacionadas localesy./0.del exterior, dentro- de-un- mismo-

periodo fiscal por un importe acumulado superior a US S 3 millones, estan obligados a
presentar el anexo de operaciones con partes relacionadas, si tal monto es superior a los 515
millones deberd presentar adicional el informe Integral de Precios de transferencias.

Las operaciones de |la compaifiia con partes relacionadas durante el aifo 2018, no superan el
importe acumulado mencionado.

12, APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros por el aiio terminado el 31 de diciembre del 2018 han sido aprobados
mediante acta, por la junta de accionistas y por la administracién de la misma.

13, EVENTOS SUBSECUENTES
A la fecha de emisién de este informe, no tenemos conocimiento de eventos importantes

que pudieran tener un efecto significativo sobre los estados financieros y la continuidad de
negocio en marcha.
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