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MOORE STEPHENS AUDITORES 

  

CIA. LTDA. los... 
la diferencia 

Av Amazonas 477 y Roca, Of 701 

Telefax. +(593 2) 2551 811 / 2503 839 / 2221 719 
P O Box. 17- 03- 1437 

e-mail. nfof4mse.com.ec 

www.moorestephens.com ec 
Quito 

Av. Luis Orrantia y Justino Cornejo 
Edif Torres Atlas, Piso 9, Of 2 

PBX. +(593 4) 2394 785 / 2394 849 

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES 

A los señores accionistas de: 

FALOT S.A. > 

Hemos auditado el balance general adjunto de FALOT S.A., al 31 de diciembre de! 2006 y el 

correspondiente estado de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo, por el año 

terminado en esa fecha. Estos estados financieros son responsabilidad de la Gerencia de la 

Compañía Nuestra responsabilidad es expresar una opinión sobre los mismos en base a 

nuestra auditoría. La auditoría de los estados financieros de FALOT S.A., al 31 de diciembre 

del 2005 fue realizada por otros auditores cuyo informe fechado 15 de marzo del 2006, 

expresó una opinión sin salvedades sobre dichos estados financieros. 

Nuestra auditoría fue efectuada de acuerdo con normas de auditoría generalmente aceptadas 

en el Ecuador Estas normas requieren que una auditoría sea diseñada y realizada para 

obtener certeza razonable de si los estados financieros no contienen errores importantes 

Una auditoría incluye el examen, a base de pruebas, de la evidencia que soportan las 

cantidades y revelaciones presentadas en los estados financieros. Incluye también ta 

evaluación de los principios de contabilidad utilizados y de las estimaciones relevantes 

hechas por la Gerencia, así como una evaluación de la presentación general de los estados 

financieros Consideramos que nuestra auditoría provee una base razonable para expresar 

una opinión 

Guayaquil 

  

A member firm of 
Moore Stephens International 
Limued - members in 
principal csties throughout 
the world
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MOORE STEPHENS AUDITORES 
CIA. LTDA. 

2] (a) os do 
la diferencia 

  

En nuestra opinión, los estados financieros antes mencionados presentan razonablemente, 

en todos los aspectos importantes, la situación financiera de FALOT S.A., al 31 de diciembre 

del 2006, los cambios en su patrimonio y sus flujos de efectivo por el año terminado en esa 

fecha, de conformidad con principios de contabilidad generalmente aceptados en el Ecuador. 

Nuestra opinión sobre el cumplimiento de obligaciones tributarias por parte de FALOT S.A., 

al 31 de diciembre del 2006, requerida por disposiciones legales, se emitirá por separado 

Abril, 2 del 2007 

Guayaquil, Ecuador 

JD 

7 
María de k eles Gujárro - 

CPA No. 22 120 

a en yde Cs Ada. 
NAE No 322 

» 
m
2
,
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FALOT S.A. 

BALANCES GENERALES AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2006 Y 2005 
(EXPRESADOS EN DOLARES DE E.U.A.) 

  

ACTIVOS 

ACTIVO CORRIENTE 

Caja bancos 
Inversiones temporales 

Cuentas por cobrar 

Total activo corriente 

OTROS ACTIVOS 

Construcciones en proceso 
Cuentas por cobrar largo plazo 

TOTAL ACTIVOS 

PASIVO Y PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS 

PASIVO CORRIENTE 

Cuentas y documentos por pagar 

LARGO PLAZO 

Cuentas por pagar largo plaza 

TOTAL PASIVOS 

PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS 

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO 

Nota 2006 

391 289 

3 259 338 
3 650 627 

8 055 784 

114.7 

  

564 903 

11 140 708 

11705 611 

800 

2005 

227 036 

200 934 

535 314 

963 285 

3 168 331 
6 790 959 

10.92 

  

75 

581 834 

10 340 541 

10 922 375 

200 

  

  

Las notas son parte integrante de los estados financieros



FALOT S.A. 
ESTADOS DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO 

Por los años terminados al 31 de diciembre del 2006 Y 2005 

(EXPRESADOS EN DOLARES DE LOS E.U.A.) 

  

Nota Capital social 

Saldos al 31 de diciembre del 2004 200 

Saldos al 31 de diciembre del 2005 200 

Incremento de capital en numerario 8 600 

Saidos al 31 de diciembre del 2006 800 
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Las notas son parte integrante de los estados financieros
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FALOT S.A. 
ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO 

Por los períodos deí 1 de Enero hasta el 31 de diciembre del 2006 y 2005 
(EXPRESADOS EN DOLARES DE LOS E U A) 

  

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE OPERACION 

Efectivo provisto por clientes 

Efectivo utilizado en proveedores 

Efectivo utilizado en otros 

Efectivo neto provisto por actividades de operación 

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE INVERSION 

Efectivo utilizado en inverstones 

Efectivo utilizado en construcciones en curso 

Efectivo neto utilizado en actividades de inversión 

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO 

Efectivo provisto por accionistas 

Efectivo neto provisto por actividades de financiamiento 

DISMINUCION NETA DE EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO 

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO AL INICIO DE LOS AÑOS 

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO AL FINAL DE LOS AÑOS 

2006 

5829 451 
(50 497) 

(928 782) 

4 850 172 

(4 887 453) 

4 887 453 

600 

600 

(36 681) 

427 970 

391 289 

2005 

4852741 
(1 749 547) 

3 103 194 

(39 768) 
(2 892 157) 

(2331025) 

171 269 

256 701 

427 970 

  

Las notas son parte integrante de los estados financieros
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FALOT S.A. 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR LOS PERIODOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2006 Y 2005 

EXPRESADAS EN DOLARES DE E.U.A. 

IDENTIFICACION DE LA COMPAÑÍA 

FALOT S.A., fue constituida y existe bajo las leyes ecuatorianas desde su inscripción en 
el Registro Mercantil el 16 de marzo del año 2004, con un plazo de duración de 

cincuenta años. Su domicilio principal es la Cuidad de Guayaquil. El capital social es de 

US$ 800 conformado por 800 acciones ordinarias y nominativas de un dólar cada una. 

OPERACIONES 

El objeto de la compañía es la construcción de toda clase de edificios, centros 
comerciales, condominios e industriales, así como el diseño, construcción, planificación, 

supervisión y fiscalización de cualquier clase de obras arquitectónicas y urbanísticas, 

trabajo de proyectos. 

Contrato de promoción y construcción.- Con fecha 7 de julio del 2005 la Compañía 
suscribe un contrato de PROMOCION Y CONSTRUCCION de inmuebles en edificio 

sometido al régimen de propiedad horizontal, entre la compañía BRASLAV S.A. 

propietaria de un terreno en el cual se edificará el edificio y la compañía FALOT S A., 
cuyo objeto principal es que BRASLAV S.A, en calidad de propietaria del terreno donde 

se levantará el edificio denominado TORRE DEL SOL | apartsuites Guayaquil, contrata 
a FALOT SA. y autoriza para que, de considerarlo necesario, entregue la construcción 

de la obra en forma total o parcialmente, a cualquier persona natural o jurídica, sin que 
requiera de autorización previa alguna. Adicionalmente la contratante autoriza a FALOT 

S.A, para que se ésta quien contrate con cada uno de los prominentes compradores de 
las unidades inmobiliarias que conformarán EL EDIFICIO, las promesas de compra 

venta de construcción, pudiendo para tal efecto, pactar el precio y forma de pago, así 
como recibir todo o parte del precio pactado tanto por la alícuota de condominio como 
por ta construcción de la obra civil. En concordancia con lo anterior, FALOT S.A. deberá 

cubrir todos los gastos que demande la promoción y ejecución de las obras materiales 

civiles del edificio, tales como materiales, honorarios, mano de obra equipos, transporte, 
etc. sin que la falta de cumplimiento oportuno del pago total o parcial del precio pactado 

con los prominentes compradores, pueda derivar en responsabilidad hacia LA 
CONTRATANTE 

Contrato de gerencia de proyecto.- Con fecha 1 de julio del 2004, la Compañía FALOT 
S.A. suscribe un contrato de GERENCIA DE PROYECTO con la compañía 
PROMOTORES INMOBILIARIOS PRONOBIS S.A. para que ejerza la gerencia del 

proyecto TORRE DEL SOL APART — SUITES Guayaquil, en la Plaza del Sol, la cual 
tendrá bajo su responsabilidad el desarrollo del Proyecto, debiendo, a nombre de 
FALOT, contratar a todos los proveedores de bienes y servicios necesarios para el 

desarrollo del proyecto, así como el constructor y demás profesionales, en coordinación 

con FALOT S.A. El honorario de la gerencia deben ser cancelados de acuerdo a cada



C 

FALOT S.A. 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
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etapa del proyecto, de la manera siguiente: 1) Durante el desarrollo del proyecto de las 
etapas administrativas y constructivas, el honorario pactado por gerencia del proyecto 
es de US$ 265.000 incluido IVA, que será pagado mediante cuotas mensuales 
cobrados dentro del período de construcción. 2) En la fase de comercialización y ventas 
el honorario será del 6% equivalente a US$ 485.000, pagado mediante facturación 

mensual. 3) Las partes han establecido adicionalmente, un honorario por gestión que se 
lo ha considerado en US$ 60.000, pagadero en forma mensual. 

POLITICAS CONTABLES 

Las políticas contables son los principios, bases, convenciones, reglas y prácticas 

específicas adoptadas por la gerencia de una empresa en la preparación y 
presentación de los estados financieros. 

a. Preparación de los estados financieros 

Los estados financieros individuales han sido preparados con base en las Normas 

Ecuatorianas de Contabilidad (NEC) y están basados en el costo histórico. 

A menos que se indique lo contrario, todas las cifras presentadas en las notas están 

expresadas en dólares estadounidenses. 

Los estados financieros adjuntos han sido preparados de acuerdo con Normas 
Ecuatorianas de Contabilidad, las cuales requieren que la gerencia efectúe ciertas 

estimaciones y utilice ciertos supuestos, para determinar la valuación de algunas de las 
partidas incluidas en los estados financieros. 

El Comité Técnico del Instituto de Investigaciones Contables del Ecuador, resolvió 
disponer que tanto las Normas Internacionales de Información Financiera “NIF” como 

las Normas Internacionales de Aseguramiento “NIAA” sean de aplicación obligatoria por 
parte de las entidades sujetas a control y vigilancia de la Superintendencia de 
Compañías, normas que serán de aplicación obligatoria a partir del 1 de enero del 2009. 

b. Negocio en Marcha 

Los principios contables parten del supuesto de la continuidad de las operaciones del 
ente contable, empresa en marcha, a menos que se indique todo lo contrario. FALOT 

S.A., es una sociedad con antecedentes de empresa en marcha, por el movimiento 

económico de sus operaciones y por el tiempo que dispone para seguir funcionando en 
el futuro de acuerdo a su constitución. 

c. Consistencia de Presentación 

La presentación y clasificación de las partidas en los estados financieros se mantienen 
de un período al siguiente.
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FALOT S.A. 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

  

5. 

d. Período de Tiempo 

La contabilidad financiera provee información acerca de las actividades económicas de 
la empresa por períodos específicos, normalmente los períodos de tiempo de un 

ejercicio y otros son iguales es decir de un mes calendario, con la finalidad de poder 
establecer comparaciones, realizar análisis sobre los objetivos de producción y para 

una adecuada toma de decisiones. 

e. Otros activos 

Incluyen costos y gastos relacionados con la construcción del proyecto denominado 
TORRE DEL SOL | y Il, que son contabilizados de acuerdo a planillas de avance de 

obra. 

CUENTAS POR COBRAR 

Al 31 de diciembre del 2006 y 2005, el saldo de las cuentas por cobrar está compuesto 
por: 

  

Detalle 2006 2005 

Varios clientes 1.897.051 164 496 
Anticipos a liquidar 65.237 14.739 
Compañías relacionadas 1.297.050 356.079 

3 259,338 535.314 
  

OTROS ACTIVOS 

Al 31 de diciembre del 2006 y 2005 los saldos de construcciones en proceso se detallan 
a continuación: 

  

  

2006 

Saldo Adiciones Saldo 
Inicial Final 

Construcciones en proceso 3 168 331 4 887.453 8 055 784 

  

3.168.331 4.887.453 8.055.784 
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FALOT S.A. 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

  

  

  

  

2005 

Saldo Adiciones Saldo 
Inicial Final 

Construcciones en proceso 276.174 2 892.157 3 168 331 

276.174 2.892.157 3.168.331 
  

  

6. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR 

Al 31 de diciembre del 2006 y 2005 los saldos de cuentas y documentos por pagar 
detallan a continuación: 

  

Detalie 2006 

Comerciales 113.469 

Compañías filiales 317 593 

Impuestos 10 146 
Reservación oficinas 11710 
Otras cuentas por pagar 111 985 

564.903 

2005 

36,369 
388.897 

4.440 
40.830 

111.298 
581.834 

  

7. CUENTAS POR PAGAR LARGO PLAZO 

Al 31 de diciembre del 2006 y 2005 los saldos de las cuentas por pagar largo plazo 
detallan a continuación: 

  

Detalle 2006 

Clientes Torre Sol! (1) 8 264.495 
Clientes Torre Sol I! (2) 2876213 

11.140 708 

2005 

8.196 046 
2.144.495 

10.340 541 
  

(1) Corresponde a las alícuotas entregadas por los clientes (prominentes 

compradores) del primer proyecto denominado TORRE SOL !l, el cual se 

encuentra en su etapa de final. 

(2) Corresponde a los valores de cuotas iniciales y alícuotas entregados por los 
prominentes compradores a la fecha, y corresponden al segundo proyecto 

que la Compañía promueve denominado TORRE SOL |.
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FALOT S.A. 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

  

8. CAPITAL SOCIAL 

La Compañía al 31 de diciembre del 2006 perfeccionó el pago de la totalidad de su 
capital suscrito, que de acuerdo a la escritura de constitución asciende a US$ 800. 

9. RESULTADOS OPERACIONALES 

Al 31 de diciembre del 2006 y 2005, la Compañía no presenta resultados operacionales, 

los bienes a comercializarse se encuentran en proceso de construcción. 

10. IMPUESTO A LA RENTA 

a) Contingencias 

La Compañía no ha sido revisada por las autoridades tributarias, por lo tanto están 

abiertos para revisión los ejercicios 2004 al 2006. 

11. EVENTOS SUBSECUENTES 

Entre el 31 de diciembre del 2006 y la fecha de preparación de nuestro informe 2 de 

abril del 2007, no se han producido eventos que en la opinión de la Gerencia de la 

Compañía pudieran tener un efecto importante sobre los estados financieros


