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Opinion
Hemos. auditads los estades financieros edjunios de Punta Cabuya S, A, que compranden & estado de
situacidn inanciera al 31 de diciembre da 2017 ¥ los cormespondientes estados de resultado integral, de

cambios en ¢l patrimonio y de fujos de efectve por el aflo terminado eén esa fecha, a8l como lad nolas
exphcativas de oz estados firancieros que incluyen un resumen de las poliicas coniables signfficativas.

En nuastra apinion, los estadas financiéros antenarmments refaridos presentan raronablemants, en iodos
log aspectos importaniss, la sifuacidn finenciera de Punta Cabuya 5 AL al 31 de dicsembre de 2017, el re-
sulthdo de sul opereciones ¥ sus Mujos de efectivo por el ano iBrminado on ess fecha, de conformidad
oon las Normas Internacionales de Informacidn Financiera para Pequenas v Medisnas Empresas (NIIF
para las PYMES)

Fundamento de la opinién

Hemos llevado a cabo nuesira awdioria de conformidad con las hormas Intemacionales de Audioriz
(MIA), Muestras responsabllidedes g8 acuerdo con dichas Nomas se describen mas adelante en |a sac-
cidn "Responsabllidades del auditor en refacidn con fa auditarfa de los sstados finranciercs”. Somos inde-
pendientes de la Compafia de conformidad con el Cédigo de Etca para Profesionaies oe i Conlabilidad
del Consejo de Normas Inlemacionakes te Etica para Contadores (IESBA) v las disposicionss de incde-
pendencia de la Superiniendencia de Compafilas. Valores y Saguros del Ecuadar, ¥ hemos cumphdo las
demés responsabilldades de &lica de conformidad con dicho Cédigo. Comnslderamos qua [ evidencia de
auditoria que hemoa obiendo proporciona unag base suficiente y adecuada para expresal nuestia opinidn.

Responsabilidades de la Administraclén de la Compaia en relacién con los estados financleres

La Administracidn de la Compahia es responsable de la preparacidn y presantacidn razonable de bs es-
tados Fnanceros adumios de conformidad con s Normas Intemacionales de Informaodn Frnancens pa-
ra Pequedias y Madanas Empresas (NIIF pars las PYMES), y 0@l control intemo necesario para parmiir
la preparacion de estados financiercs que esian libres de mpmm:a:lﬂn BITGNSa maberial, va sed par
frawde o error,



A

En B preparacin de ke estados financienos, 2 Administraciin es responsable de la valoracon de s ca-
pacidad de la Compafiia de continuar como negocio en marcha ulilizands ¢ principio contable de empre-
=3 ‘en funcionamianto, axcaplo si la Adminisiracdn tene intancsan de liguidar la Empresa o de Cesar SuS
ocperacionas, o bien no axiate olra altemativa realsta

La Administracién de la Compafiia es responsable de & supesmvision del proceso de informacion Snanciera
da la misma:

Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de los estados financieros

Muesiros objétivos son oblener una seguridad razonable de que 168 estados financiercs en su conjunto
astan libres de Incorreccidn materal, debidaa fraude o error, y emitir un Informe de auditoria que contia-
ne nuestra opinidn. Seguridad mazonable es un alto grado de seguidad, paro no garantiza gue una audito-
rig replizads de conformidad con las MNIA siempre detects una Incormeccidn materdal cuando exste, Las in-
coffectionss pusdan debarse a frawde o emor y se consideran malenales &l individuaimenie o de farma
agregada, puede preverse razonablemente que influvan en las decigionas econtmicas que [0z Usuarics
tomen basandose en los estddcs financercs.

Como pene da nuasira auditoria efeciuada de conformidad con lis NIA, aphcamos nuesino jucio profie-
sional ¥ mantenamos una sctitud de escepliciemo profesional durante 1oda la suditoria. Tambén:

. Identficamos y valoramos los riesgos de incomeccidn material en s esiados finenderos, debido a
freude o ermor, deeflamos v aplicamos procedimientos de sudiioria para responder a dichos resges y
obluvimas evidencld deé auditoriz que nos proporciona una base suficiente y adecuada para expresar
nuestra opinidn. El riesgo de no detactar una incormeccidn maténal debido a fraude s mas elevado qus
en el caso de una iIncorfeccidn material debido 3 error, va que &l fraude pusde implicar colusitn, falsifi-
cacion, omislones deliberadas, manifestaciones intencionadamanis arroneas o la elusién dal confral (r-
terno

CCbienemos conocimients del contral Intermo relevanta para s auditoria con el fin de disedar procedi-
migntos de auditcrla gue sean apropiades en a8 clreunstancias, pero no con ia finalidad de expresar
una apinidn sobe b eficacia del control interng de la Compatia

Evsluamos |s preseniacidn géneral, ba estruciura ¥ el confanido de los estades financieres, incluyendo
& las poliicas contablés aplichdas son epropicdas y &l kas eslimaciones cantables v ks cormespondienie
informacitn revalada por ks Adminestracstn es razonabls

Conciyimes sobre lo adecuads de la uSizacisn, por panis de o Adminisiracidn de la Comp=afiia, o@l prin-
cipio contable oo ampresa en funciongmienio ¥y, &0 base oe @ evidencia de audioris oblenida, determi-
namos & existe o NO una incerfidumbre material refacionada con eventos 0 condicionss gue puedan ge-
nerar dudas sgnificalivas sobire la capacidad de fa Compaihia para conBinuar como negocs &N marncha
Al conclulf gue &xste una inceridumbre material, s requisns que lamemos g atencidn en nuesh In-
forme de suditorla o las respectivas revelaciones en los estados financieros o, si dichas reveldcones no
son adecuadas, expresar una opinidn modificada. NMuestras conclusiones se basan en 2 svidencia de
guditoria obienida hasta la fecha de nuastro Informe de auditoria; sin embarge, evenlos o condiciones
futuras puaden ocasionar gue la Compariia deje de ser una emprasa an funcianamianio,

Comunicemos @ los responsables de la Administracion de ls Compania respecto a, enfre oiros Bsunios,
ol alcance y o momaento de realzacian de la auditarla planificada y |08 hallazgos importantes, asi como
cualquisr deficwencia significativa de control interno idenfificadn durante & realizacion de 8 audiora.

o Labre A.

T Nac. 8538
SC-RNAE-I No. 158
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ACTIVOSG CORRIENTES

PUNTA CABLUYA 5. A

ESTADD DE STUACION FINANCIERA

31 DE DICIEMERE DE 2017 Y 2016
[Expressdos en dolares de log E, L de &)

ACTIVDS

Efeclive v squivalientes al efectivo
TOTAL ACTIVOS CORRIENTES

ACTIVIDS MO CORRIENTES

Muables v equipos

Prapiedades de imvarsién (Nota F)
TOTAL ACTIVOS NO CORRIEMTES

TOTAL ACTIGS

PASNOES CORRIENTES

Cuentas por pegar (Nota G)

PASIVOS Y PATRIMONIO

TOTAL PASIVDS CORRIENTES

PATRIMOMIO
Capial social (Mofa H)
Raszerva lagal (Mola 1)

Reziflades acemulados (Mota J)

(Pérdsda) del efercicio

TOTAL PATRIMOMID

TATAL PASIVOS Y PATRINONID

Wer notas a los esiados financieros.

S|
531

470
8577
710,047

710,578




PLNTA CABUYA § A
ESTADD DE RESULTADD INTEGRAL
AROS TERMINADDS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2017 ¥ 3018

{Exprasados en ddiares do los £ U, de &)

i 218
ingresas de Actividades Osdinasion
(tros ingmesos o 250
Gasins Opsracionales (Nota K
(Gesios adminisiralivos ] e [ £ i
Gastos Inanciems il v __{E1)

it i, AL
(Pérdidal antes de impussia o ls ganancia

{806 (3, 78T}
impussio a ls ganancia (Astickpo minimo) (Nobs B) 0 (2B
RESULTADC INTEGRAL DEL ARD () (B.682)

Vier nofas a los estados inancikenas
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PUNTA CABLIYA S, A,
ESTADOD OE FLLLIOS OE EFECTIVE
ARCS TERMINADDS EL 31 DE DICIEMERE DE 2017 Y 2018

(Expresados en ddlares de los E. L. de A

FLLLOS DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE DPERACION
Resultado imtegral del afio

Ajustes por panidas que no reguineron uso de efecdivo:
Depresiacisn

Cambios ¢n actvas v pasivos:
Disminucion en actives por impuesios comenies
Dismimusitn én cusnias P pagar

Efectivo nefo (ullzads en) actividades de operacdn

FLUMIE DE EFECTIVD DE ACTIVIDADES DE INVERSION
Reatira de actvas fijos, neto

Efectivo neto (ullizads en} actividades de inversion

FLUSDS DE EFECTING DE ACTIWIDADES GE FINARNCIACION
Abmorcién de pérdida

Efectivo neto proveniente de aclividados de financiacion
EFECTIVD ¥ EQUIVALEMTES AL EFECTIVOD
[|:||H|'|ir'|u2i|5ﬂ] duranie &l afo

Saddo al inicio del afio

Sl M nal del ano

2017 2016
(B0} 16,661)
111 B27

827

(2. 121} 13,764

I:iE,E-?EI- 18,081

0 [416)

O [418)
2408 11108
2408 11108
(271} (8.399)

02 8.201
531



ELNTA CABUYA 3. A
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2017 ¥ 2016
(Expresadas enddiaresda s E U.da A)

A INFORMACION GENERAL
Punis Cabuyva S A, (8 Compsfila) fue constiuida e 26 de febrero de 2004 en Guayaquil. Tiens por
ohjeto B construccidn dé odo tipo de edificios residenciales: casas familiares para su comercializacion
¥ todo o miacionsdo con diches aclividades,

La emisidn de los estados financiercs por el afio terminads & 31 de diciembre de 2017 fue autonzada
el 23 de febrera de 2018 por [a Administracidn de [a Compaiia,

B. RESLIME NTABILIDAD | A
Las principales politicas contables gdoptadss en [ preparacion y presentacion de los estados finan-
cierns adjuntos, son |as qua se detallan a continuacidn, y han sido disefadas en funcidn de las Nar-
mas Inlernacionales da Informackon Financkera (RIIF) viganies &l 31 de diciembre de 2017, apicadas
de manera uniforme on los ejercicios que se presentan, y representan B adopcion integral, axplicita y
£in reservas de las referidas MIF

Bazes de preparatitn. - La Compafils manliens sus registros contables enddlares de lcs E U . de A
¥ los estados fnancieros adjunios han sido preparados de acuendo con ko establecido en 128 Normgs
Intemacionales de Informackdn Financlers para Peguafias v Medianas Empresas (NIIF para las PY-
MES) emitidas por ol Congejo de Mormas Internacionales de Contabilidad (IAGZE),

Lz preparacidn de los estados financleros de acuerdo con NIIF requiene gue la Administracidn realice
chartas estimaciones y ererios contables criticos (ver Nota D). También requisre que aquella ajerza
su fuicio en el proceso de aplicacion de las poliicas contables de fa Compatia

& partir del 1 de enero de 2018 fa NIF 15 tiene vigancia; @ partlr de enero de 2019 entrard en vigencia
fa MIF 18. En los primeros meses del afio 2018 se efecluard una revision total de kas NIIF para s
PYMES. Desde el 1 de enoro de 2021 la NIIF 17 sustituird o la NIIF 4,

El efoctive v equivplontos ol sfectiva representa o efecivo encaa y los depositos 5 (a vista en s
entc=des bancanas

Los acivos financierns comprenden tss cuantas por cobrar 8 compafia nelacionada, principaimante,
la= cusies son regsirades & costo La Compafia fo ConEidars Necesano regsirar provisiones con
cargo & los resultados del afo, para cubrir posibles péndidas de créditos vencidos

Los muebles v eguipos @stén contabilieados &l costo ¥ 58 MCORGSEN por su valor rezanzbie. La Admiil-
nistracaan no ha considerado necesaro realizar un avallo de estos bisnes.

Las erogasionas por manianimiento y reparaciones se ciirgan a gastos al incurrirse en elfas, mieniras
que las mejoras de imporlancia se capitalizan. La depreciacion se regisira con cargo a los resultados
dal. afio y se calcula por el método de linea recta, lomandeo como base la vida Ot estimada de los ac-
tvos relacionados.

Las propisdades de [mgrsidn son lotes de temencs manbenidos con ka finalidad de vender O conatrur
bienes inmuebles an & futuro, y S& reconocen por sU valor razonable, determinado en base a valora-
Cantet reshzadas pOf unb BMpFesa valusdora indepandiento

Los &fios de wwia ol estimada y su porcenisje de deprecation OF 08 atives T§os son 105 sijuenies

Actvos Alos %
Muebles y equipos 10 10



PUNTA CABUYA B A
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIERCS
{Continusaitn)

ARQS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2017 Y 2018

B. RESUMEN DE LAS POLITICAS DE CONTABILIDAD MAS IMPORTANTES (Continuacion)

Eldeteriore de los sctivos sa reconoce cuanda los activos estan contabliizados por encima del impana
quée g8 pusda recuperar, a iravéds de su utilizaclén o de su venta.

Las provisiones se registran cuando i Compafila tiene una obligacidn présenie lagal o implicita como
resultado dé un evento pasado, que &3 probable que 58 requiera i salida de recursos para cancelar I
ocbligaciin y cuyo imporie puede sar esfimado de forma fiabls

Bensficios @ lcs empleados. - La Compania no ene empleados en elacitn de dependancia, y par ko
tanto, no provisiona contablemente |2 jubdacidn patronal ¥ 1a bonificacion por desahucio

Los ingrescs ordinaries son reconccides en resultados cuando se realizan,

Los gaslos de opergcignés 56 regisiran por &l mélode de lo devengado, incluyendo o5 Impuesins
contribucionas y offos gastos.

L5 DE CIERD

Las NIIF requieren ciertas ravielaciones sobra ios factores de riesgos inancieros, segun se delalla &
continuscidn:

Mercadg.- La Compafila opera principaimente en el mercado de | consfruccidn de bienss inmusbles;
por esa razdn no existe el riesgo on o negocio de ia franja de precios de venta. Es importante sefialar
gee la polliics s maniener valores imperanies en of mencady de B construccitn de propiedades in-
Mtk aras.

Liguidez - Este riesgo implica qua |a Compafia no puada cumpiir con sus obllgaciones financieras y
tributarias, principalmenta, & madida que vencen. El enfaque utiizado para adminigtrar la Bquidez es
asagurar, an la mayor medida posble, gue slempre contard con |8 liguide: suficienta para cumplir con
sus obligaciones cuando vencen, anto en condiciones normaies como de Bngdn o apremio financiern

D. ESTIMAGIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

La Administracién efecton estimaciones y supuesios respecio d=l futuro, gue inciden en 2 valuacitn
y prasantacion de aigunas partidas de activos y pasivos, y en la determinacion de los resultadas,
a5l como la revelacidn de aclivos y pasives contingentes, Tales estimaciones vy supuestos estuvieron
basados @n la mejor utifizacidn de la informacitn disponible al momento, sin embargo, hachos pos-
teriores podrian ocasionar qus, an cleros cascs, los resultados finales difieran de los mortos astima-
dies por la Administracion.

Los eatimados y criienos uliirados son continuasments evaiusmdos y se basan an k2 experiencia his-
iorica y obros laciores, mcluyendo 3 expectativa o8 DCUMENGiS de eventos fuluios gue se Conside-
fan raronables de acuerdo con Ins circunstancas.



PLIMT, AS A
NOTAS A LOS ESTADRGS FINANCIEROS
(Continuacion)

ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2017 ¥ 2016

E- MUEBLES Y EQUIPDS

2017 2016
Al costo:
Saldos al inicio det afio 1.108 33.566
Retiros e, (G2.458)
Szldos g! fingl del efic 1,108 1408
Depreciacién acumulada:
Saldos al inicio del afin 827 E2ET4
Adiclonas 111 537
Fetirns - (32 B74)
Saldos at final del afo G638 RAT
Bleta 478 aa1
F. PROPIEDADES DE INVERSION
2017 2016
A eostar
Saldos &l inicio del afio T0E.57T 08577
Saldos gl fingl del afio T09.57T TO9 57T
5. CUENTAS POR PAGAR
2017 2018

Variags Tos, a7 708 068

______

H. CAPITAL SOCIAL

Esta reprasentado por 4.000 accienes ordinarias y neminativas, autorizadas, suscritas v en circulacidn,
de valor nominal USS 1.00 cada una



PLNTA GABUYA 5. A

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
(Contiruacidng
| 1 iIci 2T Y

I RESERVA LEGAL

Do acuerdo con la legisincién vigente en el Ecuador, la Compaitia debe transferir el 10% de su ga-
nancla liquida anual 2 la reserva legal hasta complstar el 50% del capital suscrilc ¥ pegedo. Esta
fasenva no puede ser disinbulds a los accionisias, excodplo en caso de ligudacdn de ks Compafita, pe-
o puede ser uliizada para absorber pérdidas futuras o pars sumentar el capial

J. RESULTADOS ACUMULADROS
Este rubro se origina en 1@ splicacion de la Resolucitn No SC.ICI.CPAIFRS.G 11.007 emitida par la

Superintendencia de Compafiias ef 9 da septiembre da 2011 y publicada en ol Registro Oficial No. 564
del 28 de octubre de 2011, y que incluye:

Heserva faculiaiiva - El saldo de esta cuenta estd a disposicidn de los accionkstas de i Compafiia y

pusde ser ubicado para I dsinbucion de dividendos y cierios pagos, lales como re Bquidacion de
IMPLISRIOS, 90,

K, GASTOS POR NATURALEZA
Los gastos operecicnales agrupsdos de acuerdo a su nafuralera, son los siguientos

e 7 2016
Honoranos profesionales o (2.432)
Suminislros v matoriales (38} a
Impuesios y contribuciones (242) (1.169)
Seguros (220) {214)
Depraciacion {111} {111}
Gaslos financieros 0 _181)

(808} {4017}

EEXS ———
L PERDIDAS ACUMULADAS
Segin @l articulo # 381 de la Ley de Compafiias, cuando las pérdidas sean del 50% o mds del capital
sotial y reservas, la Compafin antrard en disolucian, sl lo8 socios no proceden & reintegraro o a li-
mitar of fondo social &l capital axistents, siempre qua dste baste para conseguir su objetn.
De scuerdo con las leyes tibulmniss, su amortizacidn se efeciuara dentro da los cinco (5) periodos

IMposinvGs shguienies @ aquel 8n qua se rodujo & pérdida, sempre que Bl amortzacién no sobrepa-
5o dal 25% de 2 ulibdad gravable determinada en &l rEspECivD Ejentica

1o



PUNTA CABLITA 5. A,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIERDS

(Continuacion)

ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2017 ¥ 2018

M. IMPUESTO A LAS GAMANCIAS

De acuerdo con la Ley Organica de Régimen Tributario Inlemo v su Reglamenio de Aplicacion, ia
Compafiia debe pagar la tarifa impositiva del 22% aplicable a las ganancias sujelas a diskibucion, o
una tarfa imposiiva del 12% en el caso de que se reinviertan l2s ganancigs. Sin embargo, dicha Ley
establece calcular y efectuar el page de un anticipo minimo por coneepta de impuesta a fa renta, el
cual, si ez mayor que el valor del impuesic 2 la renta causade s convierte en pago definifive de im-

puesto & la renta. En noviembre de 2017, &l Gobiarmo Macional decretd una rebaja del 40% del saldo

por pagar del anficipo de impuesic a la renta.

A la fecha, la entidad tributaria no ha reafizade fa inspeccifn contable comespandiente
M. PRECIOS DE TRANSFERENCIA

El Servicio de Rentas Intermas emifid |2 Resclucion No, NAC-DGERCGC16-00000532, publicada en &
Sexto Suplemento del Registro Oficial No. 513 del 30 de diciembre de 20156 mediante |a cual se inclu-
van reformas relacionadas con las normas denicas para la aplicacidn del régimen de Precios de Trans-

ferencia, para los conirbuyentes que hayan efectuado operaciones con paries relacionadas del exierior
yio partes relacionadas localas, asi: a) daban prasantar el Anaxo de Precios de Transferencia sl las o-
peraciones fueron por un valor acumuiado supericor a US% 3,000,000, y b) deben presentzr tanto el A-

nexo como el Informe Integral de Precios da Transfarencia si las oparaciones fusron por un valor acu-

mutado supernor & US% 15,000,000

0. HECHOS POSTERIORES DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Entre &l 31 de diciembre de 2017 v la fecha de emisitn del Inferme de auditerfa externa (20 de marze
de 2018),no se han producido eventos o fransacciones que.en opinion de la Adminisiracion de la Com-
panfie pudizran tener un efecto significativa sobre los estados financieros adjunios.
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