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20 de marzo de 2018 

Alos señores Accionistas de 
Punta Cabuya S.A. 
Guayaquil. Ecuador 

Opinión 
Hamos auditado los estados financieros adjuntos de Punta Cabuya S.A. que comprenden el estado de 
tuación fnanciera 2131 do diciembre de 2017 y los correspondientes estados de resultado integral, de 
Cambios en al patrimonio y de fujos de efgciwo porel año terminado en esa fecha, así como las notas 
úxpicativas delos estacos financieros que incluyen un resumen de las policas contables significativas. 
En nuestra opinión, los estados financieros anteriormente reeridos presentan razonablemente, en todos 

los aspectos importantes, la situación financiera de Punta Cabuya S. A. al 31 de diciembre de 2017, el e- 
sutado de sus operaciones y sus fujos de efectwo porel año terminado en esa fecha, de conformidad 
con las Normas Intemacionales de Información Financiera para Pequeñas y Modianas Empresas (NIF 
para las PYMES) 
  

Fundamento de la opinión 
Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con las Normas Intemacionaies de Auditoria 
(NIA) Nuestras responsablldades de acuerdo con dichas Normas se describen más adelante enla sec- 
ción “Responsablidades del aude en felación con la austria delos estados Inanceros”. Somos nde. 
pendientes dela Compañia de conformidad con el Cécigo de Ética para Profesionales dela Contabilidad 
el Consejo de Normas Intemacionales de Énca para Contadores (IESBA) y las Sisposiciones de inde- 
pendencia de la Superintendencia de Compañías, Valores y Seguros del Ecuador, y hemos cumplo las 
emás rosponsobllidades de ética de conformidad con dicho Códgo. Consideramos que la evidencia de 
auditoria que hemos obtenido proporciona una base sufciente y adecuada para expresar nuesira opinión. 
Rosponsabilidades de la Administración dela Compañia on relación con los estados financieros 
La Administración de la Compañía es responsabie dela preparación y presentación razonable delos es- 
tados Fnanceros adjuntos de conformidad con las Normas Internacionales de Información Financiera pa- 

ra Pequeñas y Medianas Empresas (NIF para las PYMES), y del control interno necesario para permi 
la preparación de estados fnncieros que estén Ibres do ropresentación errónea material, ya sea por 
traldo 0 eror



LA Teen. Y Paine Labre 

  

En la preparación de los estados financieros a Administración es responsable de la valoración dela co- 
pacidad dela Compañía de continuar como negoc en marcha utlizando el principio contable de empre- 

52 en fusconamento, excepto s1la Acminstracón teno tención de iqucar la Empresa 0 de cesar sus 
operaciones, o bien no existo otra atemativa resista. 

La Administación de la Compañia es responsable dela supervisión del proceso de información fnanciera 
dela misma. 

  

  Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados financieros en su conjunto 
están libres de incorección material, debia a fraude o error, y emi un Informe de auditoria que conto. 
e nuestra opinión. Seguridad razonable es un ao grado de sogurdod poro no garantiza que una audio- 
ría realizada de conformidad con las NA siempre detecte una incorección material cuando existe, Las in- 

si Indvidualmente o de forma. 

  

¡Como pare de nuestra audtoría efectuada de conformidad con las NIA,apicamos nuesto jui profe: 
Scnal y mantenemos una acttud de escepticismo profesional durante toda la augtoria. Tamisén: 

Isenticamos y valoramos los riesgos de incorreccón material en los estados financieros, debido a 
aude o enor, diseñamos y aplicamos procecimienos de auditoria para responder a dichos riesgos y bluvimos evidencia de auditoria que nos proporciona una baso sulcionte y adecuada para expresar 
Auestra opinión El nesgo de no detectar una incorección matenal debido a fraude es más elevado que 
en el caso de una Incorrección material debido a eror, ya que el fraudo puedo implicar colusión, abit 

cación, omisiones deleradas, manestacionas Intncionadamente orróneas ola lusión del control In 
temo, 
Obtenemos conocimiento del control ntemo relevante para la auditoría con el in de diseñar procedi- 
mientos de auditoria que sean apropiados en las elcunstancias, pero no con a finalidad de expresar 
una opinión sobre la eicaca del control interno de la Compañía 
Evaluamos la presentación general a estructura y el contenido de los estados financieros, incluyendo 

las pollicas contables aplicadas son epropiadas y sas estimaciones contables y a corespondiento 
información revelada por la Administración s razonable. 
Concluimos sobre lo adecuado de la uización, por parte dela Administración de la Compañía, de prin- 
pio contable de empresa en funcionamiento y. en base de la evidencia de audicría obtenida, determ- 
amos si existe o no una incericlumbre materal relacionada con eventos o condiciones que puecan ge- 
erar dudas significativas scbre la capacidad de la Compañía para continuar como negoco en marcha. 
Al conclulr que existe una inceidumbre material, se requiere que llamemos la atención en nuestro In- 
Tome de auditoria alas respectivas revelaciones en os estados financieros o, si ias revelaciones no. 
son adecuadas, expresar una opinión modificada, Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de 
autoria obtenida hasta la fecha de nuestro Informe de audiori, sin ambargo, suentos o condiciones 

tuturas pueden ocasionar que la Compañia deje de ser una emprosa en funcionamiento, 

  

  

Comunicamos a los. responsables de la Administración de la Compañía respecto a, entre otros asuntos, 
dlalcanco y el momento de realzación de la autori planificada y los hallazgos importantes, ai como" 
Cualquier deliiencia significativa de control nteno kentícada durante la realización de la aucloria. 

pe. 
Íno Labre A. 

lc. 8538, 
SC-RNAE-2 No. 156



PUNTA CABUYAS A. 
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA. 
ADE DICIEMBRE DE 2017 Y 2018 

(Espresados en dólares de os EU, de A) 

ACTOS. 
ACTIVOS CORRIENTES. 
Eleivo y equivalentes al fectwo sm s02 TOTALACTIVOS CORRIENTES 
ACTIVOS NO CORRIENTES Mueble y equipos am Prepedados de inversión Nota) m098TZ TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES 110947 

TOTAL ACTIVOS mos    
PASIVOS Y PATRIMONIO 

PASIVOS CORRIENTES Cuentas or pagar Not 6) H0GzE7 708988 TOTAL PASIVOS CORRIENTES pS 
PATRIMONIO 
Capel social (Ncta H) 4000 Reserva legal (Nota) 200 Resultados acumula (Nota 425 (Pársda) de eerico 63) 

TOTAL PATRIMONIO, 

  

TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO. 

  

Ver notas alos astaos nncieros



PUNTA CABUYA S.A. 
ESTADO DERESULTADO INTEGRA 

AÑOS TERMINADOS El 21 DE DICIEMBRE DE 2017 Y 2010 
(Enprosados an ólaces delos E U.de A) 

  

Dr 2 
Ingresos de Actvidacies Oránarias 
vos ingrezos o 

astos Operacionales (Nota 19 
Gastos admin cs 0 Gastos frances 2 eN 

co 0D 
¡Péreda) artes e Impuesto la ganancia 00) 07m 
Impuesto ala ganancia (Asco minimo) ista) un 
RESULTADO INTEGRAL DEL AÑO. cc09 

  

Ver rotas alos estados nanciros



 



PUNTACABUYAS.A 
ESTADO DE FLUJOS DEEFECTIVO 

AÑOS TERMINADOS El 31 DE DICIEMBRE DE 2017 Y 2016 
(Espresados en daros dels EU. de A) 

2 as 
FLUJOS DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE OPERACION 

Fesutado migra dl o (09 (5661 fuste pr paridas que norequeron uso de efectivo: Depreciación m” 5 Cambios en activos y pasivos 
Disminución en achos por puestos cortentes ser Diminaión en cuentas por pagar cie) 13789 
Etoo neto (izado en actrices de operación 261) 19091) 
FLUJOS DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE INVERSION 

  

Fito de actos jos, neto 1419) 
Electo nato (lizado e) activados de inversión 1419) 
FLUJOS DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE FINANCIACION: orar de pérdida 2008 2108 
Etecio neto proveniente de actidados d ancacón 2408 11308 
EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO [Disminución durante el año aro es Sata nico del año 0 920 
Saldo fl delo. sm eo 

 



PUNTA CABUYAS.A. 
NOTASALOS ESTADOS FINANCIEROS 

AÑOS TERMINADOS El 31 DE DICIEMBRE DE 2017 Y 2016 
(Expresadas en óleos delos E U de A) 

“A INFORMACION GENERAL. 
Punia Cabuya S.A, (a Compañia) fue consítida el 26 de febrero de 2004 en Guayaqui. Tiene por 
et la construción de todo tipo de eicios residenciales: casas famklares para su comercialización 
y todo relacionado con dichas actividades, 
La emisión de los estados fnancieros por el año terminado el 31 de diciembre de 2017 fue autorizada 
123 de febrero do 2018 por la Administración dela Compañía. 

E. RESUME NTABILIDAD Y 
Las prinopales pollicas contables adopizdas enla preparación y presentación de los estados finan 
eros aduntos, son las que so detalan a continuación, y han sido diseñadas en función delas Nor- 

mas intemacionalos de Información Financiera (NIF) vigentes al 31 de iciembre de 2017. apicadas 
¡de manera uniforme en os ejercicios que sa presentan, y representan a adopción integra, explcta y 

sn reservas de las rterdas NIF. 

Bases de preparación - La Compañía mantene sus regístros contables en dólares elos E U.de A 
y los estados fnanciros adjuntos hen sido preparados de acuerdo con o establecido en las Normas Irtemacionales de informacin Financiera para Pequeñas y Medianas Empresas (NIF para las PY- 
MES) emitidas por el Consejo de Normas intemacionalos de Contabaldad ('ASB), 
La preparación de los estados financieros de souerdo con NIP requiere que la Administración realice 
Ceras estaciones y crterios contables ricos (vor Nola D), También requiere que aquel ejerza 
5ujuco en el proceso de apltación delas politicas contables dela Compañía 
A parir del 1 de enero de 2018 la NIF 15 tiene vigencia; a parti de enero de 2018 entrará en vigencia 
la NiF 16. En los primeros meses del año 2010 se efectuará una revisión total de las NIF para las 
PYMES. Desde el 1 de enoro de 202113 NIF 17 sustira ala NIF 4. 

Elefeciwo y equivalentes al efacivo representa el electwo en coja y los depósitos a la vista en las 
úentdades Bancanas. 

Los acivos fnancieros comprenden tas cuentas por cobrar a compañía relacionada, principalmente, 
las cuales son registadas al costo. La Compañía no considera necesano regsrar provisiones con 
cargo als resultados del año, para cubrir posibles pérdidas de crios vencidos. 

ls ¡están contablizados al costo y se reconocen por su valor razonable: La Admi- 
"stación no ha considerado necesarto realizar un avalio de stos bienes 
Las erogaciones por mantenimiento y reparaciones se cargan a gastos al incurnrse en elas, mientras 
que las mejoras de importancia se captalzan. La depreciación se registra con cargo a los resultados 
¿el año y se calcula por el método de Inea recta, tomando como baso la vida út esimada delos ac- 
vos relacionados. 

   

¡son lotes de terrenos mantenidos con a finalidad de vender o construir 

Adios 
Muebles y equipos 0 10



PUNTACABUYA S.A. 
NOTAS ALOS ESTADOS FINANCIEROS 

(Continuación) 
¡napos El JEMBRE DE 2017 Y 2018 

A. RESUMEN DE LAS POLITICAS DE CONTABILIDAD MAS IMPORTANTES (Continuación) 
te e reconoce cuando los actos están contablizados por encima del importe 

que se pueda recupera, a travós de u utlización o de su venta   

Las provisiones se registran cuando la Compañía tiene una obigación presente legal o implita como 
resutado de un evento pasado, que es probable que se requiera la sala de recursos para cancelar la 

úbligación y cuyo Importe puede ser estmado deforma fte. 

Beneficios alos empleados - La Compañía no tene empleados en relación de dependencia, y poro 
tanto, no provisiona contablemente a jubiación patronal y la bonificación por desahucio 

Los ingrosos ordinarios son reconocidos en resultados cuando se realizan, 
Los gastos de operaciones so registran por el método delo devengado, incluyendo los impuestos, 
Conirtuciones y iros gastos. 

e. ¡DER ¡CIEROS 
Las NIF requieren ciertas revelaciones sobre los factores de riesgos financieros, según se detal a 
contnuación 
Mercado - La Compañía opera principalmente en el mercado dela construcción de bienes inmuebles por esa razón no existe el ieego en el negoco de la ranja de precios de venta. Es imporiante señalar 
que la poliica es mantener valores imperantes an el mercado de la construcción de propiedades in- 
mobllanas. 
Liquidez - Este riesgo implica que la Compañía no pueda cumpr con sus obligaciones Financieras y 
ibutas, principalmente, a medida que vencen, El enfoque ullizado para admiisra la iquidaz us 
asegurar, en la mayor medida posbl, que siempre contará on la quidoz suficiente ara cumpl con 
sus obligaciones cuando vencen, lanto en condiciones normales como de tensión o apremio Financiero 

D. ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS 
La Administración efectúa estimaciones y supuestos respecto del futuro, que inciden en 1 valuación 
y presentación de algunas paridas de activos y pasivos, y en laceterminación de los resultados, 
si como la revelación de aciivos y pasivos contingente. Tales estimaciones y supuestos estuvieron 
basados on la mejor ubización de la información disponible al momento; sin embargo, hechos pos 
terres podrían ocasionar que, n ciertos casos, los resultados fnales dieran de los montos estima 
dos por la Administración 

  

    

Los estimados y ctedios ulizados son continuamente evaluados y se basan enla experiencia hi 
tórica y otros factores, incluyendo la expectativa de ocurrencia de eventos futuros que se consido. 
an razonables Ge acuerdo con las creunstancas.



PUNTA CABUYAS. A. 
NOTAS LOS ESTADOS FINANCIEROS 

(Continuación) 

  

E MUEBLES Y EQUIPOS 

  

  

  

201 2018 
Alcosto: 
Saldos al incio del año 1:08. 30568 

Retos (62458) 
Saldos alfineldel año. 1108 
Depreciación acumulada: 
Saldos alínicio del año sar 32era 

Adiciones 11 527 
Retos > 32974) 

Saldos alfinaldel año sr 
Neto 470 set 
   

F. PROPIEDADES DE INVERSION 

Alcosto 
Saldos al inicio delaño 
Saldos slfineldel año 

  

'S CUENTAS POR PAGAR 

Varias 700.787. — 708968 

  

H CAPITAL SOCIAL. 
Está representado por 4.000 acciones ordinarias y nominatvas, autorizadas, susctas y en cculación, 
de valor nominal US$ 1.00 cada una.



PUNTA CABUYAS.A. 
NOTAS ALOS ESTADOS FINANCIEROS 

(Continuación) 
TER 104 DE2017 Y 

1 RESERVA LEGAL 
Do acuerdo con la Jegilación vigente en el Ecuador, la Compañía debe transfer el 10% de su ga- 
arca líquida anual a la reserva legal, hasta completar el 50% del capta suscrto y pagado. Esta 

reserva no puede ser distribuida alos accionistas, excepto en caso de iquación de la Compañía, pe- 
o puede ser utlizaca para absorber pérdidas futuras o para aumentar el captal 

y RESULTADOS ACUMULADOS 
Esto rubro se orig Ieación dela Resolución No.SC.ICLCPAIFRS 1.007 emida por la 
Superintendencia de Compañas el 9 de sepiembre de 2011 y publicada en ol Regist Oficial No. 566 
del28 de octubre de 2011, y que incluye 

    

serv facu El solo de esta cuenta está disposición delos acionisias de 1a Compañía y puedo ser utizaco para la debibucón dedvidendos y Gertos pagos, ales como 1 Kquidación de 
bnpuesto, ec 

LK. GASTOS POR NATURALEZA 
Los gastos operacionales agrupados de acuerdo a su naturaleza, son los sguientos: 

2047 zu 
Honoraros protesorales o 2 Suministros y materiales es 0 
impuestos y contbuccnes. 2 9 

Seguros (220) (214) Depreciación (o (an 
Gastos financieros Pa 99) 

(0) 40m 

  

L PERDIDAS ACUMULADAS 
Según el artículo 4361 dela Ley de Compañías, cuando las pérdidas sean del 50% o más del capta 
social y reservas, la Compañia entrará en disolución, sos socios no proceden arentegraio 0 al 
lar fondo social al capital extstente, siempre que det baste para conseguir su objeto. 

  

  

Da acuerdo con las leyos tributarias, su amortización se efectuará dentro de los cinco (5) periodos 
impositivos siguientes a aquel en que se produjo la pérdida, siempre que tal amortzación no sobrepa 
se dol 25% de la uticdad gravable determinada en el respecto ejercicio.



PUNTA CABUYAS. A, 
NOTAS ALOS ESTADOS FINANCIEROS 

(Continuación) 
AÑOS TERMINADOS El 31 DE DICIEMBRE DE 2017 Y 2016 

M IMPUESTO A LAS GANANCIAS 
De acuerdo con la Ley Orgánica de Régimen Tributario Interno y su Reglamento de Aplicación, la 
Compañía debe pagar la tara impositiva del 22% aplicable alas ganancias sujetas a distribución, o 
na tara impostiva del 12% en el caso de que se renvertan las ganencias. Sin embargo, dicha Ley 
establece calular y efectuar el pago de un anticipo minimo por concepto de Impuesto ala renta, el 
cual, sí es mayor que el valor delimpuesto al renta causado se convierte en pago definivo de im- 
puesto 8! renta, En novismare de 2017 el Gobiemo liacional decreto una rebaja del 40% del saldo 
por pagar del antcio de impuesto a la renta. 
Ala fecha, la entidad tbutaria no ha realzado la inspección contable correspondiente 

N PRECIOS DE TRANSFERENCIA 
El Servico de Rentas Internas emiió la Resolución No NAC-DOERCGC16-00000592, publicada en el 
Sexto Suplemento del Registro Oficial No. 913 del 30 de diciembre de 2016 mediante la cual sa inlu- 
yon reformas relacionadas con las normas técnicas para la aplicación del régimen de Precios de Trans- 
ferencia, para los contrvuyentes que hayan efectuado operaciones con partes relacionadas del exterior 
y parts relacionadas localo, así 2) dobon prosontar ol Anexo do Precios do Transforenca si las o- 
peraciones fueron par un valor acumulado superior a US$ 3,000 000, yb) deben presentar tato el 
hexo como el informes integral de Precios de Transferencia llas operaciones fueron por un valor acu. 
mulado supero a US$ 16,000,000, 

    

  

HOS POSTERIORES DESPUES DEL PERIODO SOBRE El QUE SE INFORMA 
Entre el 31 de diciembre de 2017 yla fecha de emisión del nforme de auditoría extema (20 de marzo 
de 2018) no se han producido eventos o transacciones que.en opinión de la Administración de la Com 
pañia pusieran tener un efecto signficetwo sobre los estados financieros adjuntos


