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Auditores & Consultores Independientes Colén 602 y Boyaci

Email: bancres@hotmail.es
Telefax: 2-306234 - Telf.: 2-207873
Guayaquil - Ecuador

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Accionistas y Junta de Directores de
SURYUNI S.A.

Hemos auditado el balance general adjunto de SURYUNI S.A., Al 31 de Diciembre del 2011 y
los correspondientes estados de patrimonio de los accionistas y de flujos de caja por el afo
terminado a esa fecha, asi como el resumen de politicas contables importantes y otras notas
aclaratorias.

Responsabilidad de la gerencia sobre los estados financieros

La administracion es responsable de la preparacion y presentacion razonable de los estados
financieros de acuerdo con principios de contabilidad generalmente aceptados en el Ecuador.
Esta responsabilidad incluye: disefiar, implementar y mantener el control interno adecuados para
la preparacién y presentacion razonable de los estados financieros que estén libres de
representaciones erroneas de importancia relativa, ya sea debido a fraude o error; la seleccion y
aplicacion de apropiadas politicas de contabilidad, y haciendo estimaciones contables que sean
razonables de acuerdo a las circunstancias.

Responsabilidad de los Auditores

Nuestra responsabilidad es la de expresar una opinion sobre los estados financieros adjuntos,
basados en nuestras auditorias. Efectuamos nuestra auditoria de acuerdo con Normas
Ecuatorianas de Auditoria, las cuales requieren que cumplamos con requerimientos éticos,
planifiquemos y realicemos una auditoria para obtener certeza razonable sobre si los estados
financieros estan libres de representacion errénea de importancia relativa.

Una auditoria incluye el examen, a base de pruebas selectivas, de la evidencia que sustentan las
cantidades y revelaciones presentadas en los estados financieros. Incluyg-tambi¢n la evaluacion
dr’[a*ﬁ%}h\whas por la

de las normas y practicas contables utilizadas y de las estimacion

Gerencia, asi como una evaluacién de la presentacion general de lg Qstado&fimmlme?@s
e SOMIETO AR
f =

Consideremos que la evidencia de auditoria que hemos obtemdo ﬁS suﬁcxa%ir? )mipr
proporcionar una base para nuestra opinién de auditoria. 5

Opinién
En nuestra opinion, los referidos estados financieros presentan razonabl€meénte, en todos los
aspectos importantes, la situacion financiera de SURYUNI S.A., al 31 de diciembre del 2011, y
de su desempefio financiero y sus flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, de

acuerdo con Normas Ecuatorianas de Contabilidad (NEC) autorizadas por la Superintendencia de
Compaiiias del Ecuador.

SC. RNAE 039
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~ SURYUNI S.A.
~ BALANCE GENERAL
= POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2011
T~ (Expresado en U.S. §)
r~ ACTIVOS
T CORRIENTES: NOTAS
T Caja y Bancos 3 7.979,79
a Documentos y Cuentas por Cobrar 4 10.332,00
. Gastos anticipados 5 175.532.54
’; TOTAL 193.844,33
0=
a PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPOS 6 2.286.149,35
o OTROS ACTIVOS : 180.00
T TOTAL ACTIVO 2.480.173,68
e
i .
s PASIVOS Y PATRIMONIO
{F
o CORRIENTES:
g‘!rv
2N Cuentas y documentos por pagar 7 451.888.95
o Gastos acumulados 8 5.289.85
o~ TOTAL 457.178,80
i DEUDA LARGO PLAZO 9 1.885.351,90
.‘ﬂ.
o PATRIMONIO
y.,"!.iu
~ Capital Suscrito 10 - 10.000,00
N Reservas legal y facultativa 16.363,50
il Otras reservas 97.138,72
£y Utilidad (Pérdida) del Ejercicio ¢“°m 2\\\ 14.140,76
-~ TOTAL VA “ Reciro o8 ) 137.642.98

! fo}? SOCIEDGDE gﬂ 3

= { 1
- TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO & 13 48f 20 2 2.480.173,68
“ T w ‘? I
~ «Henan Alewar Ghng gf /
o Ver notas a ones/}&dos financieros @04 YAQU\”
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SURYUNI S.A.

4

ESTADO DE RESULTADO
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2011

(Expresado en U.S. $)

Ventas Netas

GASTOS OPERACIONALES:
Administrativos

Ventas

Depreciacion

UTILIDAD (PERDIDA) OPERACIONAL

OTROS INGRESOS (GASTOS):
Intereses Financieros

UTILIDAD ANTES DE PARTICIPACION DE TRABAJADORES E
IMPUESTO A LA RENTA

Participacion a trabajadores
Impuesto a la Renta, determinado por el anticipo minimo
UTILIDAD (PERDIDA) ANTES DE RESERVA LEGAL

Menos: Reserva Legal

458.293,39

40.435,20
72.256,13
108.183.04
220.874.37

237.419,02

202.153.40

35.265,62

5.289.,85
12.299.83
17.675,94

3.535.18

UTILIDAD (PERDIDA) NETA 14.140,76
-~ ZuciA
;;'/Q/‘)R;\‘TRO%
EOCIENENES 2, \
& ’:; \
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Ver notas a los estados financieros \ »Aigran Alcisar Gher dn.//
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SURYUNI S.A.

ESTADO DE CAMBIO EN EL PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2011

(Expresadoen U.S. §)

Saldo a Enero 1 del 2011

Capital Otras Resultados
Social Reservas Reservas Acumulados

10.000,60 97.138,72 12.828,32 34.472,62
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Apropiacidn reserva legal 1.767,59  (1.767,59)

Apropiacion reserva facultativa 1.767,59 (1.767,59)
Dividendo (34.472,62)
Utilidad del ejercicio, neto de impuesto a la renta 17.675,94
Saldo a Diciembre 31,2011 10.000,00 97.138,72 16.363.50  14.140,76
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Ver notas a los estados financieros
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SURYUNI S.A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2011

(Expresado en U.S. §)

Flujo de Efectivo proveniente en actividades de Operacién:

Utilidad del Ejercicio

Ajustes por:

Depreciacion

Apropiacton Reserva Legal

Provisiéon impuesto a ia renta y participacion utilidades

Efectivo proveniente de actividades operativas antes de cambios en el
capital de trabajo

Cambios en activos y pasivos de operacion:
Disminucién en cuentas por cobrar

Disminucion en gastos anticipados

Disminucion en cuentas por pagar

Efectivo neto proveniente en Actividades Operativas:

Flujo de efectivo usado en Actividades de Inversion:
Aumento en Propiedades y Equipos,

Flujo de efectivo proveniente de Actividades de Financiamiento
Préstamos relacionadas y terceros

Aumento(Disminucion) en efectivo

Efectivo al principto del afio
Efectivo al final del afio

Ver notas a los estados financieros

14.140,76

108.153.04
3.535.18
17.589.68
143.418,66

8.398.,70
14.025,59

(119.605,96)
46.236,99

(131.511,24)

86.717,35

1.443,10
6.536.69

1.979.79
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SURYUNI S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2011

POLITICAS SIGNIFICATIVAS

La Compaiiia fue constituida en el afio 2004 de acuerdo con leyes de 1a Republica del Ecuador,
con el nombre de SURYUNI S.A. y tiene como principal actividad la compra, venta y alquiler
de bienes inmuebles.

1. PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES Y BASES DE PRESENTACION

Las politicas contables de la comparia son las determinadas por las Normas Ecuatorianas de
Contabilidad (NEC), siendo el Organismo Técnico de la Federacidén Nacional de Contadores con
la participacion de delegados de la Superintendencia de Compaiiias y del Servicio de Rentas
Internas, quienes elaboraran las Normas de Contabilidad o sus reformas, las mismas que seran
publicadas en el Registro Oficial.

Normas Internacionales de Informacién Financiera.- Por disposiciones legales de la
Superintendencia de Compariias y de acuerdo con la Resolucion No.08.G.DSC.010 de fecha
Noviembre 20 de 2008 y publicada en el R.O. 498 de Diciembre 31,2008, se establece el
cronograma de aplicacién obligatoria de las Normas Internacionales de Informacion Financiera *
NIIF”, que a partir de los afios 2010, 2011 y 2012 deben implementar las compafiias sujetas al
control y vigilancia de la Superintendencia de Compaiiias. La compaiiia esta obligada a presentar
sus estados financieros de acuerdo con NIF a partir del 1 de enero de 2012, siendo su afio de
transicion el 2011,en la que deberé efectuar los ajustes al patrimonio a diciembre 31 del 2011
como producto de la aplicacién por primera vez de las NIIF .

Propiedades y Equipos.- Son registradas al costo de adquisicion. La depreciacion es en linea
recta de acuerdo con las tasas de depreciacion segin la Ley de Régimen Tributario Interno, que
es la siguiente: Edificio 5% anual y muebles y enseres al 10% anual.

Reserva Legal.- La Ley de compaiiia establece que de las utilidades liquidas que resulten de
cada ejercicio se tomara un porcentaje no menor de un 10%, destinado a formar un fondo de
reserva legal, hasta que éste alcance por lo menos el 50% del capital social, el mismo que puede
ser capitalizado.

Impuesto a la Renta.- Participacion de trabajadores e Impuesto a la Renta.- Estan
constituidos de acuerdo con disposiciones legales a las tasas del 15% para participacion de
trabajadores y 24% para impuesto a la renta. Estas pr V@E%Krealizadas con cargo a
resultados acumulados del afo 2011 / w0t O:;\.

A¥ REGISTRO bE
< SOCiEnanEs

A partir del ejercicio fiscal 2010 entrd en vigor la[{@'ma que exige é;t\i)ago de un anticipo
minimo de impuesto a la renta cuyo valor es calculadg &n funcidBRd Tas cifras reportadas el afio
anterior sobre el 0,2% del patrimonio, el 0,2% de los 5’8'[59 Y ,.g_:!augtqsr dec‘;;ld'ibles, el 0,4% de los
ingresos gravables y el 0,4% del total de activos m&ho: j‘lé’ié““cué“r?t‘é%o* @r cobrar clientes. La
referida norma establecié que en caso de que el impuestoRacl: AeAlsado sea menor que el
monto del anticipo minimo, este Gltimo se convertird en impuesfo a la renta definitivo

arren
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SURYUNI S.A.

NOTA A LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2011

(Expresado en U.S. §)

2. INDICES DE PRECIOS AL CONSUMIDOR

La informacién relacionada con el porcentaje de variacion en los indices de precios al
consumidor, preparada por el Instituto Nacional de Estadisticas y Censos, es como sigue:

Airo terminado Variacién
Diciembre 31 Porcentual
2010 3,33
2011 5,24
3. CAJA Y BANCOS
Fondo Fijo 1.500,00
Bancos 6.479,79
TOTAL 1979.79
4. DOCUMENTOS Y CUENTAS POR COBRAR
Clientes 3.432,00
Accionista 6.900,00
TOTAL 10,332,00
5. GASTOS ANTICIPADOS
Retenciones en la fuente impuesto a la renta afio 2011 24.908,17
Retenciones en la fuente impuesto a la renta afios anteriores 15.617,68
Crédito fiscal del Impuesto al valor agregado 135.006,69
TOTAL 175.532,54

Retenciones en la fuente afio 2011 constituye crédito fiscal para ser aplicado al impuesto
causado determinado en la declaracién del impuesto a la renta del afio 2011.

6. PROPIEDADES, PLANTAS Y EQUIPOS

Terrenos

Edificios

Muebles y Enseres
Total

(-) Depreciacion
Neto

7. CUENTAS POR PAGAR
Proveedores
Dividendos accionistas
Obligaciones con el SRI.
Impuesto a la renta
Intereses
TOTAL

425,668,00
2.151.052,17
18.324.30
2.595.044 47

308.895.12
2.286.149,35

e NCig :
X REGISTRE g ©

I S00Enanes

302.580,55
51.313,19
3.695,38
12.299,83
82.000.,00

451.888,95

*
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SURYUNI S.A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2011

8. GASTOS ACUMULADOS
Participacion de trabajadores en utilidades 22898

9. PASIVOS A LARGO PLAZO

Valores recibidos en calidad de préstamo de compafiia relacionada para la
construccion de un bien inmueble. 1.885.351,90

10. CAPITAL SOCIAL

El capital suscrito esta constituido por 10.000 acciones con un valor nominal de U$ 1,00 cada
una.

14.- EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre del 2011 y la fecha de! informe de los auditores independientes (Abril
16,2012) no se produjeron eventos que en opinién de la Administracién pudieran tener un efecto
importante sobre los estados financieros adjuntos.
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