ACOLFINSA S.A.

POLITICAS CONTABLES Y NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
PARA EL ANO QUE TERMINA EL 31 DE DICIEMBRE DE 2012

1. INFORMACION GENERAL

INESA S.A., fue constituida en la ciudad de Guayaquil — Ecuador, mediante escritura pablica
autorizada por el Notario Vigésimo Primero de Guayaquil e inscrita en el Registro Mercantil el
dia 17 de Febrero de 2004.

Su actividad principal es la compra, venta, alquiler y explotacion de bienes inmuebles.

La oficina principal de la compafiia se encuentra ubicada en Quisquis 1512 entre Tuican y
Carchi de la ciudad de Guayaquil.

ANTECEDENTES

Se establece como el afio 2010 como periodo de transicion; pata tal efecto, este grupo de
compariias y entidades deberan elaborar y presentar sus estados financieros comparativos con
observancia de las Normas Internacionales de Informacion Financieras “NIIF" a partir del ejercicio
econdmico del 2010

BASES DE PREPARACION
DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

Los estados financieros han sido preparados de conformidad con Normas Internacionales de
Informacién Financiera NIIF, emitidas por la International Accounting Standards Board {IASB)
las que han sido adoptadas en Ecuador por la Superintendencia de Companiias, segun
disposiciones emitida en el Registro Oficial 498 del 31 de diciembre 2008, Resolucion N.
08.G.DSC.010 de la Superintendencia de Compafiias, estableci® que ‘las Normas
Internacionales de Informacion Financiera NIIF”, sean de aplicacion obligatoria por parte de las
entidades sujetas a control y vigilancia de fa Superintendencia de Compafiias, para el registro,
preparacion y presentacion de los estados financieros.

Los estados han sido preparados con base a costo historico, y que se encuentran especificadas
en sus politicas de contabilidad.

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

A continuacion se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacién de
ios estados financieros de acuerdo Normas Internacionales de Informacién Financiera NIIF al
31 de diciembre 2012.

Los estados financieros se han elaborado de acuerdo a las Normas !Internacionales de
Informacion Financiera NIIF emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad
(IASB). Estan presentados en dolares de los Estados Unidos de América.

a. MONEDA FUNCIONAL Y DE PRESENTACION.

Las partidas incluidas en los estados financieros se valorizan utilizando la moneda del entorno
econdmico principal en que la entidad opera {moneda funcional) representada en Dolares
(US$). Ei délar es la unidad monetaria de la Republica del Ecuador. La Republica del Ecuador
no emite papel moneda propio, y en su lugar, el dolar de los Estados Unidos de Ameérica se
utiliza como moneda en curso legal, de acuerdo a ta NIC 21 Efectos de las variaciones en
moneda extranjera parrafo 9 al 14.



b. RESPONSABILIDAD DE LA INFORMACION
CLASIFICACION DE SALDOS EN CORRIENTES Y NO CORRIENTES
En el estado de situacion financiera, los activos son clasificados como corrientes cuando,

d Se espera realizar el activo, o tiene la intencién de venderlos a consumirlo en su ciclo
normal de operacion;
Mantiene el activo principalmente con fines de negociacion,

ad

. Espera realizar el activo dentro de los 12 meses siguientes después del periodo sobre
el cual se informa; o,

a

El activo es efectivo o equivalente de efectivo sin ningin tipo de restriccion.

La compariia clasifica un pasivo como corriente cuando:

(| Espera liquidar un pasivo en su ciclo normal de operacion

a Mantiene un pasivo principalmente con el propésito de negociar

(W El pasivo se debe liquidar dentro de los 12 meses siguientes a la fecha del periodo
sobre el cual se informa; o,

Q La compaiiia no tiene un derecho incondicional para aplazar la cancelacion del pasivo

durante al menos los 12 meses siguientes a la fecha del periodo sobre el que se
informa.

ACTIVOS FINANCIEROS

La entidad ha optado aplicar como politica de contabilidad lo previsto en la NIC 39
Instrumentos Financieros — Reconocimiento y Valoracion

a. Propiedad planta y equipo
Costo

Los ftems de propiedad, planta y equipos son medidos al costo (NIC 16 Propiedad planta
y equipo) menos su depreciacion acumulada y eventuales pérdidas por deterioro
{Medicion posterior al reconocimiento, y NIC 36 Deterioro del valor de los activos).

El costo de activos auto-construidos, incluye el costo de los materiales y la mano de obra
directa, cualquier otro costo directamente atribuible al proceso de hacer que el activo sea
apto para trabajar para su uso intencionado, y los costos de desmantelar y remover los
items y de restaurar el lugar donde estén ubicados.

Los gastos financieros se registraran de acuerdo a la (NIC 23 Costos de préstamos por
intereses).

Cuando partes significativas de un item de propiedad, planta y equipos posean vidas Utiles
distintas entre si, ellas son registradas como elementos separados dentro del libro auxiliar
de propiedad, planta y equipos.

Las ganancias y pérdidas de la venta de un item de propiedad, planta y equipos son
determinados comparando los procedimientos de las ventas con los valores en libros de
propiedad, planta y equipos y son reconocidas netas dentro de “otras ganancias (pérdidas)”
en el resultado.

Costos Posteriores



El costo de reemplazar parte de un item de propiedad, planta y equipos es reconocido a su
valor en libros, si es posible que los beneficios econémicos futuros incorporados dentro de
la parte fluyan a la entidad, y su costo pueda ser medido de forma confiable. Los costos del
mantenimiento habitual de propiedad, planta y equipos son reconocidos en el resultado
cuando ocurren.

En forma posterior a la adquisicion sélo se capitalizaran aquellos desembolsos incurridos
gue aumenten la vida atii del bien o su capacidad econdmica.

Una entidad reconocera todos los costos por préstamos como un gasto en resultados en el
periodo en el que se incurre en ellos.

Depreciacién y Vidas Utiles

La depreciacion sera reconocida en resultados en base lineal sobre las vidas utiles de cada
componente de un item de propiedad, planta 'y equipos, dejando un valor residual del 25 %
sobre el valor del costo del bien Este método es el que refleja de mejor forma el uso y
consumo del bien.

La depreciacién, vidas utiles y valores residuales seran revisados anualmente, y se
ajustaran de ser necesario.

En cada fecha sobre la que se informa, una entidad aplicara la NIC 16 Propiedad planta y
equipo y la NIC 36 Deterioro del Valor de los Activos para determinar si un elemento o grupo
de elementos de propiedades, planta y equipo ha visto deteriorado su valor y, en tal caso,
como reconocer y medir la pérdida por deterioro de valor.

b. Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar

Corresponden principalmente a cuentas por pagar propias al giro del negocio, que son
registradas a su correspondiente valor nominal.

c. Periodo Contable
El periodo contable en el Ecuador es del 1 de enero al 31 de diciembre 2012.

La compafia ACOLFINSA S$.A., no ha tenido movimiento econémico durante el periodo
contable que corresponde del 1 de enero al 31 de Diciembre de 2012.
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