GESFARSA S.A.

La Empresa GESFARSA S.A. es de nacionalidad ecuatoriana fue constituida el tres de febrero del dos mil cuatro
mediante Resolucion No. 04.G.1J.568 de la Superintendencia de compaiiias y aprobada el diez de febrero del dos mil
cuatro por el Registro Mercantil. El objeto social principal de la compaiiia es actividades de compra, venta, alquiler y
explotacion de bienes inmuebles.

La némina de Accionistas es la siguiente:

NO
. | IDENTIFICACION NOMBRE
1 0913525713 NEVAREZ PONCE FERNANDO JOSE
2 0913465852 NEVAREZ PONCE MARIA GABRIELA
3 0913476511 NEVAREZ PONCE MARIA ISABEL
4 0913525705 NEVAREZ PONCE RICARDO ANTONIO

Y su Representacion Legal estéd a cargo de:

IDENTIFICACIO
N NOMBRE CARGO RL/ADM
0913525713 NEVAREZ PONCE FERNANDO JOSE PRESIDENTE | RL

GERENTE
0913465852 NEVAREZ PONCE MARIA GABRIELA | GENERAL RL

En Junta General Extraordinaria de Accionistas celebrada el catorce de diciembre del dos mil doce, se aprobd por
unanimidad aplicar en los Estados Financieros la Resolucion SC. SG. DRS. G.1102 y la Resolucion
SC.ICI.CPAIFRS.G.11.010. Referente a la aplicacion de las NIIF y se establecieron las siguientes politicas contables.

PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

PROPIEDAD, PLANTAY EQUIPO

La Propiedad, planta y equipo, se contabilizara utilizando el modelo del costo. El modelo del costo es un método
contable en el cual el activo fijo se registra al costo menos la depreciacion acumulada posterior y menos las pérdidas
acumuladas por deterioro de valor.

Los gastos de mantencidn, conservacion y reparacion se imputaran a resultados, siguiendo el principio devengado,
como costo del ejercicio en que se incurran.

La depreciacion sera determinada, aplicando el método lineal, sobre el costo de los activos menos su valor residual,
entendiéndose que los terrenos sobre los que se encuentran construidos los edificios y otras construcciones tienen una
vida util indefinida y que, por tanto, no son objeto de depreciacion.

La depreciacion de cada periodo se registrara contra el resultado del periodo y sera calculada en funcién de los afios de
la vida util estimada de los diferentes bienes.

La utilidad o pérdida resultante de la enajenacion o el retiro de un activo se calculara como la diferencia entre el precio
de venta y el valor libro del activo, y se reconocera en la cuenta de resultados.

DETERIORO DEL VALOR DE LOS ACTIVOS.

A la fecha de cada cierre de estado de situacion financiera, se revisara el valor libro de sus activos sujetos a deterioro
para determinar si existen indicios de que dichos activos puedan registrar una pérdida por deterioro de valor. Si existe
cualquier indicio, el valor recuperable del activo se calculara con el objeto de determinar el eventual monto de la
pérdida por deterioro de valor (si la hubiera). En caso de que el activo no genere flujos de efectivo por

si mismo que sean independientes de otros activos, La empresa calculara el monto recuperable de la unidad generadora
de efectivo a la que pertenece el activo. Un activo intangible con una vida 1til indefinida serd sometido a un test de
deterioro de valor una vez al afio.

El monto recuperable es el mayor entre el valor razonable menos el costo de venta y los flujos futuros del activo en
cuestion. Al evaluar los flujos de efectivo futuros estimados se descontaran a su valor actual utilizando una tasa de
descuento que refleje las valoraciones actuales del mercado con respecto al valor temporal del dinero y los riesgos
especificos del activo para el que no se han ajustado los flujos de efectivo futuros estimados.
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Si se estima que el valor recuperable de un activo (o una unidad generadora de efectivo) es inferior a su valor libro, el
importe en libros del activo (unidad generadora de efectivo) se reducira a su monto recuperable. Inmediatamente se
reconocera una pérdida por deterioro de valor como gasto, salvo cuando el activo relevante se registra a un importe
revalorizado, en cuyo caso la pérdida por deterioro de valor se considera una reduccion de la reserva de revalorizacion
existente.

Cuando una pérdida por deterioro de valor se revierta posteriormente, el valor en libros del activo (unidad generadora
de efectivo) se incrementara a la estimacion revisada de su monto recuperable. Inmediatamente se reversara la pérdida
por deterioro de valor como ingreso, salvo cuando el activo relevante se registrdo a un importe revalorizado, en cuyo
caso el reverso de la pérdida por deterioro de valor se considerara un incremento de valor de la reserva de
revalorizacion.

ACTIVOS FINANCIEROS.

Los activos financieros se reconoceran en los estados financieros cuando se lleve a cabo su adquisicion y se registraran
inicialmente a su valor razonable, incluyendo en general, los costos asociados a dicha adquisicion.

Los activos financieros mantenidos se clasificaran de la siguiente forma:

 Activos financieros para negociacion: corresponderan a aquellos adquiridos con el objetivo de beneficiarse a corto
plazo de las variaciones que experimenten en sus precios o con las diferencias existentes entre sus precios de compra y
venta. Se incluyen también lo derivados financieros que no se consideren de cobertura.

* Activos financieros al vencimiento: corresponderan a aquellos activos cuyos cobros son de monto fijo o
determinable y cuyo vencimiento esta fijado en el tiempo. Con respecto a ellos, la empresa manifestara su intencion y
su capacidad para conservarlos en su poder desde la fecha de su compra hasta la de su vencimiento.

 Activos financieros disponibles para la venta: se incluirdn aquellos valores adquiridos que no se mantienen con
proposito de negociacion, no calificados como inversion al vencimiento.

* Colocaciones, préstamos y cuentas por cobrar generados por la propia empresa:

Corresponderan a activos financieros originados por las sociedades a cambio de proporcionar financiamiento de
efectivo o servicios directamente a un deudor.

Los activos financieros para negociacion y aquellos clasificados como disponibles para la venta se valorizaran a su
“valor razonable” a la fecha de cada cierre de estados financieros, en donde los primeros, de acuerdo con NIC 39, es
decir las utilidades y las pérdidas procedentes de las variaciones en el valor razonable se incluirdan en los resultados
netos del ejercicio y, en el caso de aquellas inversiones disponibles para la venta, las utilidades y las pérdidas
procedentes de las variaciones en el valor razonable se reconoceran directamente en el patrimonio neto hasta que el
activo se enajene o se determine que ha sufrido un deterioro de valor, momento en el cual las utilidades o las pérdidas
acumuladas reconocidas previamente en el patrimonio neto se incluiran en los resultados netos del ejercicio.

Se entenderd por valor razonable de un instrumento financiero en una fecha dada el monto por el que podria ser
comprado o vendido en esa fecha entre dos partes, en condiciones de independencia mutua y debidamente informadas,
que actuasen libre y prudentemente. La referencia mas objetiva y habitual del valor razonable de un instrumento
financiero serd el precio que se pagaria por ¢l en un mercado organizado, transparente y profundo (“precio de
cotizacion” o “precio de mercado”). Si este precio de mercado no pudiese ser estimado de manera objetiva y confiable
para un determinado instrumento financiero, se recurrird para estimar su valor razonable al establecido en transacciones
recientes de instrumentos analogos o al valor actual descontado de todos los flujos de caja futuros (cobros o pagos),
aplicando un tipo de interés de mercado de instrumentos financieros similares (mismo plazo, moneda, tipo de tasa de
interés y calificacion de riesgo equivalente).

Las inversiones al vencimiento y los préstamos y cuentas por cobrar originados por la Sociedad se valorizaran a su
“costo amortizado” reconociendo en resultados los intereses devengados en funcidon de su tasa de interés efectiva. Por
costo amortizado se entendera el costo inicial menos los cobros de capital.

La tasa de interés efectiva es la tasa de actualizacion que iguala exactamente el valor de un activo financiero a la
totalidad de sus flujos de efectivo estimados por todos los conceptos a lo largo de su vida remanente.

CLASIFICACION DE ACTIVOS ENTRE CORRIENTES Y NO CORRIENTES.

Los activos que se clasifiquen como corrientes, seran aquellos con vencimiento igual o inferior a doce meses o se
pretenda vender o realizar en el transcurso del ciclo normal de la operacion de las distintas actividades o negocios que
desarrolla la empresa.

Se clasificara como activo no corriente a todos aquellos activos que no corresponde clasificar como activos corrientes.

PATRIMONIO NETO Y PASIVO FINANCIERO.



GESFARSA S.A.

Los pasivos financieros y los instrumentos de patrimonio se clasificaran conforme al contenido de los acuerdos
contractuales pactados y teniendo en cuenta el fondo econdémico.

Un instrumento de patrimonio es un contrato que representa una participacion residual en el patrimonio de la empresa
una vez deducidos todos sus pasivos.

Los instrumentos de capital y otros de patrimonio emitidos por la empresa se registrardn por el monto recibido en el
patrimonio neto, neto de costos directos de la emision.

Los principales pasivos financieros mantenidos se clasifican de acuerdo al siguiente detalle:

* Pasivos financieros al vencimiento, se valorizaran de acuerdo con su costo amortizado empleando para ello la tasa de
interés efectiva.

» Pasivos financieros de negociacién se valorizaran a su valor razonable, siguiendo los mismos criterios que los
correspondientes a los activos financieros para negociacion. Las utilidades y las pérdidas procedentes de las variaciones
en su valor razonable se incluiran en los resultados netos del ejercicio.

CLASIFICACION DE PASIVOS ENTRE CORRIENTES Y NO CORRIENTES.

Los pasivos que se clasifiquen como corrientes, seran aquellos con vencimiento igual o inferior a doce meses o se
pretenda liquidar en el transcurso del ciclo normal de la operacion de las distintas actividades o negocios que desarrolla
la empresa.

Se clasificara como pasivo no corriente a todos aquellos pasivos que no corresponde clasificar como pasivos corrientes.

PROVISIONES (GENERALES, POR RETIROS, GASTOS, ETC.).

Corresponderan a saldos acreedores que cubren obligaciones presentes a la fecha del balance surgidas como
consecuencia de sucesos pasados de los que pueden derivarse obligaciones explicitas o implicitas concretas en cuanto a
su naturaleza y estimables en cuanto a su importe.

Los estados financieros de la empresa recogeran todas las provisiones significativas con respecto a las cuales se estima
que la probabilidad de que se tenga que pagar la obligacion es mayor que probable.

ACTIVOS Y PASIVOS CONTINGENTES.

Los activos y pasivos contingentes no seran objeto de reconocimiento en los estados financieros. No obstante, cuando la
realizacion del ingreso o gasto, asociado a ese activo o pasivo contingente, sea practicamente cierta, sera apropiado
proceder a reconocerlos en los estados financieros.

Los activos y pasivos contingentes se revelaran en nota a los estados financieros, conforme a los requerimientos de la
NIC 37.

RECONOCIMIENTO DE INGRESOS.

Los ingresos se calcularan al valor razonable de la contraprestacion cobrada o a cobrar y representaran los importes a
cobrar por los bienes entregados y por servicios prestados en el marco ordinario de las operaciones normales de la
empresa.

Las ventas de bienes se reconoceran cuando se han transferido sustancialmente todos los riesgos y ventajas que la
Sociedad posee sobre ellos.

En una relacion de intermediacion, cuando se actie como intermediador financiero, existiran flujos brutos recibidos por
cuenta del prestador del servicio principal. Dichos flujos no suponen aumentos en el patrimonio neto de la Sociedad por
lo que no se consideran ingresos, unicamente se registrardn como ingresos los importes de las comisiones cobradas.

Los ingresos ordinarios asociados a la prestacion de servicios se reconoceran igualmente considerando el grado de
realizacion de la prestacion del servicio respectivo a la fecha de los estados financieros, siempre y cuando el resultado
de la transaccion pueda ser estimado con fiabilidad, es decir, que el importe de los ingresos ordinarios pueda valorarse
con confiabilidad, que sea probable que la empresa reciba los beneficios econémicos derivados de la transaccion, que el
grado de realizacion de la transaccion, en la fecha del balance, pueda ser valorizado con confiabilidad y que los costos
ya incurridos en la prestacion, asi como los que quedan por incurrir hasta completarla, puedan ser valorizados con
confiabilidad.

Los ingresos por intereses se devengaran siguiendo un criterio financiero, en funcion del saldo de capital insoluto
estimado de recuperacion, es decir neto de provisiones por incobrabilidad, y la tasa de interés efectiva aplicable.

RECONOCIMIENTO DE GASTOS.
Los gastos se reconoceran en resultados cuando se produzca una disminucion en los beneficios econdmicos futuros
relacionados con una reduccion de un activo, o un incremento de un pasivo, que se puede medir de manera fiable. Esto
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implica que el registro de un gasto se efectuard de manera simultanea al registro del incremento del pasivo o la
reduccion del activo.

Se reconocera un gasto de forma inmediata cuando un desembolso no genere beneficios economicos futuros o cuando
no cumple los requisitos necesarios para su registro como activo.

IMPUESTOS A LA RENTA E IMPUESTOS DIFERIDOS.

El gasto por impuesto a la renta representara la suma del gasto por impuesto a la renta del ejercicio y los activos y
pasivos por impuestos diferidos.

El gasto por impuesto a la renta del ejercicio se calculara mediante la suma del impuesto a la ejercicio, mas la variacion
de los activos y pasivos por impuestos diferidos.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos incluiran las diferencias temporarias que se identifiquen como aquellos
importes que se estima, la empresa pagara o recuperara por las diferencias entre el valor financiero de activos y pasivos
y su valor tributario, asi como las pérdidas tributarias vigentes y otros créditos tributarios.

Por su parte, los activos por impuestos diferidos, identificados con diferencias temporarias

solo se reconoceran en el caso de que se considere probable que la empresa va a tener en el futuro suficientes ingresos
tributarios contra las que se puedan hacer efectivas.

Los Estados Financieros de la empresa se han preparado de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacion

Financiera para pequefias y medianas entidades (NIIF para la PYMES), adoptadas por la Superintendencia de
Compaiiias. Los Estados Financieros se han elaborado de acuerdo con el enfoque del costo histdrico.

La preparacion de estos Estados Financieros conforme con las NIIF, exigen el uso de ciertas estimaciones contables.
También exige a la Gerencia que ejerza su juicio en el proceso de aplicar politicas contables.

Los presentes estados financieros han sido preparados a partir de los registros de contabilidad mantenidos por la
empresa y formulados:
e Por la Gerencia para conocimiento y aprobacion de los seflores Accionistas en Junta General
e Por primera vez de acuerdo con lo establecido por las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF
para PYMES), adoptadas por la Superintendencia de Compaifiias, de manera obligatoria para el entidades bajo
su control.
*  Teniendo en consideracion la totalidad de los principios y normas contables de valoracion de los activos de
aplicacion obligatoria.
¢ Los estados financieros de la empresa, correspondientes al ejercicio 2011 fueron aprobados por la Junta
General de Socios celebrada el 15 de abril del 2012. Estos estados financieros anuales fueron confeccionados
de acuerdo a principios contables generalmente aceptados en Ecuador, Normas “NEC” y por lo tanto, no
coinciden con los saldos del ejercicio 2012 que han sido incluidos en los presentes estados financieros, los
cuales han sido preparados de acuerdo a las Normas Internacionales de Informacion Financiera “NIIF para
PYMES”.
* Los registros efectuados en la contabilidad son llevados en ddlares estadounidenses

A continuacion se presentan a modo ilustrativo, los rubros mas significativos:
1.  EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Comprende las cuentas que registran las inversiones a corto plazo de la compaiiia a valor en libros de US$
416.00 que esta invertido en acciones de las empresas siguientes:

EMPRESA VALOR ACCIONES
GUAYACANES $ 16,00
PARQUE $ 80,00
CANDELARIA $ 64,00
CANDESELI $ 96,00
ALZAMY $ 160,00

SUMAN $ 416,00
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2. Cuadro resumen de propiedad, planta y equipo:

Construccion
Terrenos es en curso TOTAL

COSTO

01-Ene-12 44,915.52 64,506.20 109,421.72

Adiciones

Disposiciones

31-Dic-12 44,915.52 64,506.20 109,421.72

Depreciaciones
acumuladas

01-Ene-12

Depreciacion anual

Deterioro del valor

31-Dic-12

Importe en libros

Al 31 de diciembre-2012 44,915.52 64,506.20 109,421.72

La cuenta construcciones en curso corresponde a la edificacion que se esta construyendo en el terreno.

3. Deudores comerciales.
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En diciembre del 2011, se adquirié una cuenta por cobrar por la cantidad de US$177,566.80 a la EMPRESA
ALZAMI.

4.  Cuentas por pagar no relacionadas.

Incluyen valores a corto plazo por pagar a accionistas, quienes asumieron los pagos efectuados al SRI por
Anticipos de Impuesto a la renta. Al 31 de diciembre del 2012 la cuenta registr6 la cantidad de US$2,894.03.

5. Cuentas por pagar relacionadas

En el periodo 2011 se efectuaron los registros actualizados de las deudas a empresas relacionadas, los cuales
al cierre del 2012 no han tenido variacion:

EMPRESA VALOR/PRESTAMO
CANDELARIAY GUAYACANES $ 177.566,80
CANDESELI $ 39.618,00
ALZAMY $ 120,00

SUMAN $ 217.304,80

6.  Préstamo a accionistas
Al cierre del 2012, la cuenta registrd un incremento

PRESTAMOS
0l-ene-12 68.550,48
Incremento
s 217,34
31-dic-12 68.767,82
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GIESIFAIRSA S.A.

I de diciembre del 2012 corresponde al capital suscrito ¥ pagado por el valor de US$800.00:
siguiente manera:

NO. | IDENTIFICACION NOMBRE a PAR
1] DFIIS2STIS RNANDO JOSE
=2 0913465852 -
3
4 RICARDO ANTONIO
8. En ¢l 2012 no se efectuaron registros de ingresos, costos ¥ gastos.

No se tiene conocimiento de otros hechos ocurridos con posterioridad al cierre de estos estados financieros. que
pudieran afectarlos significativamente a su preseniacion.

APROBACION DE CUENTAS ANUALES

Estos estados financieros. han sido aprobados por la Gerencia General y posterior aprobacion por la Junta General de
Socios. Dichas cuentas anuales estan extendidas cn: Estado de Situacion Financiera. Estado de Resultados Integrales,
Estado de Cambios en el Patrimonio. Estado de io de Efectivo ¥ Notas a los Estados Financieros. firmadas por el
Gerente v Contador.

Abril 18 del 2013
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