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NOTA 1-OPERACIONES 
Inmobiliaria Jorchu S.A. es una sociedad anónima constituida en el Ecuador en el año 2004 y 
cuyo objeto principal es la venta al por mayor y menor de material eléctrico. Sus accionistas son 
los señores Héctor Arteaga Zambrano y Edwin Mera Sala. 

NOTA 2-RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLÍTICAS CONTABLES 
a) Preparación del estado de situación financiera 

El Estado de Situación Financiera al 31 de Diciembre de 2012 fue previamente elaborado bajo 
Normas Internacionales de Información Financiera para PYMES en cumplimiento de lo 
dispuesto en la Resolución de la Superintendencia de Compañías, No. SC.Q.ICICPAIFRS.11.01 
del 12 de enero de 2011, la cual establece, entre otros temas, que las entidades que posean 
activos totales inferiores a US$4,000,000; que registren un valor bruto de ventas anuales 
inferior a US$5, 000,000; y, tengan menos de 200 trabajadores, serán calificadas como PYMES 
y por lo tanto aplicarán la Norma Internacional de Información Financiera para Pequeñas y 
Medianas Entidades (NIIF para PYMES), emitidas por la Junta de Normas Internacionales de 
Contabilidad (LASB), por sus siglas en inglés. 

b) Efectivo y sus equivalentes 
Incluye principalmente efectivo y los depósitos a la vista de libre disponibilidad mantenidos en 
instituciones bancarias. 

2) Cuentas por cobrar clientes y otras cuentas por cobrar 
La mayoría de las ventas se realizan con condiciones de crédito normales, y los importes de las 
cuentas por cobrar no tienen intereses. 

d) Activo fijo - 

Representados por edificio, muebles y enseres, equipos de cómputo y vehículos que son 
registrados al costo histórico, menos depreciaciones acumuladas y pérdidas por deterioro, en caso 
de producirse. El costo incluye los desembolsos directamente atribuibles a la adquisición o 
construcción del activo. Los desembolsos posteriores a la compra o adquisición sólo son 
capitalizados cuando es probable que beneficios económicos futuros asociados a la inversión 
fluyan hacia la Compañía y los costos pueden ser medidos razonablemente. Los otros desembolsos 
posteriores corresponden a reparaciones o mantenimientos menores son registrados en resultados 
cuando son incurridos. 

La depreciación es calculada linealmente basada en la vida útil estimada de los bienes del activo 
fijo, o de componentes significativos identificables que posean vidas útiles diferenciadas, y no 
considera valores residuales, debido a que la Administración de la Compañía estima que el valor 
de realización de sus propiedades y equipos al término de su vida útil será irrelevante, con 
excepción del rubro vehículos, los cuales la Compañía estima recuperar el 25% del costo original 
del activo. Las estimaciones de vidas útiles y valores residuales de los activos fijos son revisadas, y 
ajustadas si es necesario, a cada fecha de cierre de los estados financieros. 

Las vidas útiles estimadas de propiedades, plantas y equipos son las siguientes: 
Edificio 20 años 
Equipo de cómputo 5 años 

Vehículos 7 años 
Muebles y enseres 10 años



Las pérdidas y ganancias por la venta de activos fijos, se calculan comparando los ingresos 
obtenidos con el valor en libros y se incluyen en el estado de resultados integral. 

Cuando el valor en libros de un activo fijo excede a su monto recuperable, este es reducido 
inmediatamente hasta su valor recuperable. 

€) Pérdidas por deterioro de valor de los activos no financieros - 

Los activos sujetos a depreciación se someten a pruebas de deterioro cuando se producen eventos 
o circunstancias que indican que podrán no recuperarse de su valor en libros. Las pérdidas por 
deterioro corresponden al monto en el que el valor en libros del activo excede su valor recuperable. 
El valor recuperable de los activos corresponde al mayor entre el monto neto que se obtendría de 
su venta o su valor en uso. Para efectos de evaluar el deterioro, los activos se agrupan a los niveles 
más pequeños en los que se genera flujos de efectivo identificables (unidades generadoras de 
efectivo). Los saldos en libros de activos no financieros se revisan en cada fecha de cierre de los 
estados financieros para verificar posibles reversiones del deterioro. 

En el caso que el monto del valor libros del activo exceda a su monto recuperable, la Compañía 
registra una pérdida por deterioro en los resultados del ejercicio. Al 31 de diciembre del 2012 y 
2011 y 1 de enero del 2011 no se han reconocido pérdidas por deterioro de activos fijos, debido a 
que, la Administración considera que no existen indicios de deterioro en las operaciones de la 
Compañía en relación a estos activos. 

f) Cuentas por pagar y otras cuentas por pagar 

Las cuentas por pagar a proveedores están registradas a su valor nominal el mismo que no difiere 
de su valor razonable, significativamente, debido a que se estima que sean canceladas en el corto 
plazo. Dichas cuentas no generan intereses y su vencimiento está establecido según las 
negociaciones con cada proveedor. 

9) Provisiones 

Las provisiones se reconocen cuando: a) existe una obligación presente, legal o implícita, como 
resultado de hechos pasados, b) es probable que se requiera de un desembolso de efectivo para 
cancelar la obligación y c) es posible estimar de manera confiable el monto de la obligación. Las 
provisiones son revisadas en cada ejercicio y ajustadas para reflejar la mejor estimación a la fecha 
del estado de situación y el gasto o ingreso relacionado es presentada en el estado de ganancias y 
pérdidas. 
Las provisiones para beneficios sociales del personal se determinan de acuerdo con la legislación 
laboral vigente, sobre la base del devengado. 

NOTA 3-PATRIMONIO 

Capital Social 

Al 31 de diciembre de 2012, el capital social de la Compañía está constituido por 800 acciones 
ordinarias y nominativas, de valor nominal de US$1 cada una.



Resultados del Ejercicio 

ga de diiembre de 2012, se obtuvo una gánanto de USD 45,023.18 
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