MANTENIMIENTO Y SERVICIOS GENERALES COVEGAL S. A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012

ACTIVOS

ACTIVOS CORRIENTES:
Efectivo y banco

Cuentas por cobrar

Total activos corrientes

TOTAL

PASIVOS Y PATRIMONIO

PASIVOS CORRIENTES:
Cuentas por pagar

Total pasivos corrientes

PATRIMONIO:

Capital social
Resultados acumulados
Total patrimonio

TOTAL

Ver notas a los estados financieros
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MANTENIMIENTO Y SERVICIOS GENERALES COVEGAL S. A.

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012

INGRESOS

GASTOS DE ADMINISTRACION

UTILIDAD ANTES DE IMPUESTO A LA RENTA

UTILIDAD DEL ANQ Y TOTAL RESULTADO
INTEGRAL DEL ANO

Ver notas a los estados financieros

Nota

(en U.S. dodlares)

743

Viterbo Coveiia
Representante Legal

Roque Macias
Contador



MANTENIMIENTO Y SERVICIOS GENERALES COVEGAL S. A.

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012

Enero 1, 2011

Utilidad del afio
Apropiacion

Diciembre 31, 2011

Utilidad del afio
Apropiacién

Diciembre 31, 2012

Ver notas a los estados financieros

Capital Utilidades
Social Retenidas Total
... (en U.S. ddlares)...
800 800
800 800
-62 -62
800 -62 738

Viterbo Covefia
Representante Legal

Roque Macfas
Contador



MANTENIMIENTO Y SERVICIOS GENERALES COVEGAL S. A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012

(en U.S. dodlares)

FLUJOS DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE

OPERACION:
Pagado a proveedores y otros (1.759)
Otros ingresos por actividad de operacion 1.276

EFECTIVO NETO PROVENIENTE DE ACTIVIDADES

DE OPERACION 483
EFECTIVO A PRINCIPIO DE PERIODO 936
SALDO EFECTIVO Y BANCO 453
Ver notas a los estados financieros

Viterbo Covefia Roque Macias

Representante Legal Contador



MANTENIMIENTO Y SERVICIOS GENERALES COVEGAL S. A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012

1. INFORMACION GENERAL

Mantenimiento y Servicios Generales Covegal S. A. (“la Compaiiia”) fue constituida en la ciudad
de Guayaquil en Diciembre del 2003 y su actividad principal es dar mantenimiento a edificios y
locales comerciales en general.

La informacidn contenida en estos estados financieros es responsabilidad de la Administracién de la
Compafiia.

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

2.1. Declaracion de cumplimiento

2.2.

Los estados financieros han sido preparados de conformidad con las Normas Internacionales de
Informacion Financiera (“NIIF”).

Los estados financieros de acuerdo a NIIF al 31 de diciembre del 2011 y el estado de situacién
financiera de apertura al 1 de enero del 2011, han sido preparados exclusivamente para ser
utilizados por la Administracién de la Compaiifa como parte del proceso de conversion a NIIF
para el afo terminado el 31 de diciembre del 2012.

Los estados financieros de la Compaiifa al 31 de diciembre del 2011 y 2010 aprobados para su
emision por la Administracién de la Compaiiia, en Abril del 2012 y Abril del 2013,
respectivamente, fueron preparados de acuerdo con principios de contabilidad generalmente
aceptados en el Ecuador, los cuales fueron considerados como los principios de contabilidad
previos (PCGA anteriores), tal como se define en la NIIF 1 Adopcion por primera vez de las
Normas Internacionales de Informacion Financiera, para la preparacion de los estados de
situacion financiera de acuerdo a NIIF al 1 de enero y al 31 de diciembre del 2011. Los PCGA
anteriores difieren en ciertos aspectos de las NIIF.

A continuacién se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion de
estos estados financieros consolidados. Tal como lo requiere la NIIF 1, estas politicas han sido
definidas en funcién de las NIIF vigentes al 31 de diciembre del 2012, aplicadas de manera
uniforme a todos los periodos que se presentan.

Bases de preparacion
Los estados financieros de la Compafiia comprenden los estados de situacién financiera al 1 de

enero del 2011 (fecha de transicién), 31 de diciembre del 2011 y 31 de diciembre del 2012, los
estados de resultado integral, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por los afios



2.3.

2.4.

2.5.

terminados el 31 de diciembre del 2012 y 2011. Estos estados financieros han sido preparados de
acuerdo con Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF).

Muebles y equipos

2.3.1. Medicion en el momento del reconocimiento - Los muebles y equipos se miden
inicialmente por su costo.

2.3.2. Medicion posterior al reconocimiento: modelo del costo - Después del reconocimiento
inicial, los muebles y equipos son registrados al costo menos la depreciacién acumulada y
el importe acumulado de las pérdidas de deterioro de valor.

Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en el periodo en
que se producen.

2.3.3. Meétodo de depreciacion y vidas iitiles - Los costos de los muebles y equipos se deprecian
de acuerdo con el método de linea recta. La vida util estimada, valor residual y método
de depreciacidn son revisados al final de cada afo, siendo el efecto de cualquier cambio
en el estimado registrado sobre una base prospectiva.

La vida util utilizada para el cdlculo de la depreciacién del muebles y equipos es de 10
afios.

2.3.4. Retiro o venta de los muebles y equipos - La utilidad o pérdida que surja del retiro o
venta de una partida de muebles y equipos es calculada como la diferencia entre el precio
de venta y el valor en libros del activo y reconocida en resultados.

Deterioro del valor de los activos tangibles

Al final de cada periodo, la Compaififa evalda los valores en libros de sus activos a fin de
determinar si existe un indicativo de que estos activos han sufrido alguna pérdida por deterioro.
En tal caso, se calcula el importe recuperable del activo o unidad generadora de efectivo a fin de
determinar el alcance de la pérdida por deterioro (de haber alguna). En tal caso las pérdidas por
deterioro se reconocen inmediatamente en resultados.

Cuando una pérdida por deterioro es revertida, el valor en libros del activo aumenta al valor
estimado revisado de su importe recuperable, de tal manera que el valor en libros incrementado
no excede el valor en libros que se habria calculado si no se hubiera reconocido la pérdida por
deterioro para dicho activo en afos anteriores. El reverso de una pérdida por deterioro es
reconocido automdaticamente en resultados.

Impuestos

El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta por pagar corriente y el
impuesto diferido, si hubiere.

2.5.1. Impuesto corriente - Se basa en la utilidad gravable (tributaria) registrada durante el afio.
La utilidad gravable difiere de la utilidad contable, debido a las partidas de ingresos o
gastos imponibles o deducibles y partidas que no serdn gravables o deducibles. El pasivo



2.6.

2.7.

de la Compaiifa por concepto del impuesto corriente se calcula utilizando las tasas fiscales
aprobadas al final de cada periodo.

2.5.2. Impuestos diferidos - Se reconoce sobre las diferencias temporarias determinadas entre el
valor en libros de los activos y pasivos incluidos en los estados financieros y sus bases
fiscales. Un pasivo por impuesto diferido se reconoce generalmente para todas las
diferencias temporarias imponibles. Un activo por impuesto diferido se reconoce por
todas las diferencias temporarias deducibles, en la medida en que resulte probable que la
Compaiiia disponga de utilidades gravables futuras contra las que se podria cargar esas
diferencias temporarias deducibles.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se miden empleando las tasas fiscales que
se espera sean de aplicacién en el periodo en el que el activo se realice o el pasivo se
cancele.

La Compaiiia compensa activos por impuestos diferidos con pasivos por impuestos
diferidos si, y solo si tiene reconocido legalmente el derecho de compensarlos, frente a la
misma autoridad fiscal, los importes reconocidos en esas partidas y la Compaiiia tiene la
intencion de liquidar sus activos y pasivos como netos.

2.5.3. Impuestos corrientes y diferidos - Se reconocen como ingreso o gasto, y son incluidos en
el resultado, excepto en la medida en que hayan surgido de una transaccién o suceso que
se reconoce fuera del resultado ya sea en otro resultado integral o directamente en el
patrimonio, en cuyo caso el impuesto también se reconoce fuera del resultado; o cuando
surgen del registro inicial de una combinacién de negocios.

Préstamos

Representan pasivos financieros que se reconocen inicialmente a su valor razonable. Estos
préstamos se registran subsecuentemente a su costo amortizado usando el método de interés
efectivo.

Cuentas por cobrar

Son activos financieros no derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un
mercado activo. Se clasifican en activos corrientes, excepto los vencimientos superiores a 12
meses desde la fecha del estado de situacidn financiera, que se clasifican como activos no
corrientes.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado utilizando el
método de la tasa de interés efectiva, menos cualquier deterioro. El periodo de crédito promedio
sobre la prestacién de servicios es de 30 dias.

Las cuentas por cobrar comerciales incluyen una provisién para reducir su valor al de probable
realizacién. Dicha provisién se constituye en funcién de un andlisis de la probabilidad de
recuperacion de las cuentas.



2.8.

Cuentas por pagar

Son pasivos financieros, no derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un
mercado activo.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado utilizando el
método de la tasa de interés efectiva.

2.9. Reconocimiento de ingresos

2.10.

2.11.

2.12.

Los ingresos se calculan al valor razonable de la contraprestacién cobrada o por cobrar, teniendo
en cuenta el importe estimado de cualquier descuento, bonificacion o rebaja comercial que la
Compaiiia pueda otorgar.

Los ingresos ordinarios procedentes de servicios de mantenimiento de empresa, son reconocidos
en funcidn a la prestacion de los servicios, cuando el importe de los ingresos y los costos
incurridos, o por incurrir, en relacion con la transaccién pueden ser medidos con fiabilidad y es
probable que la Compaiiia reciba los beneficios econdmicos asociados con la transaccién.

Gastos

Se registran al costo histérico. Los gastos se reconocen a medida que son incurridos,
independientemente de la fecha en que se haya realizado el pago, y se registran en el periodo en el
que se conocen.

Compensacion de saldos y transacciones

Como norma general en los estados financieros no se compensan los activos y pasivos, tampoco
los ingresos y gastos, salvo aquellos casos en los que la compensacién sea requerida o permitida
por alguna norma y esta presentacién sea el reflejo de la esencia de la transaccion.

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una norma legal,
contemplan la posibilidad de compensacién y la Compaiiia tiene la intencién de liquidar por su
importe neto o de realizar el activo y proceder al pago del pasivo de forma simultanea, se
presentan netos en resultados.

Instrumentos financieros

Los instrumentos financieros se definen como cualquier contrato que origina simultineamente, un
activo financiero en una empresa y un pasivo financiero o un instrumento de patrimonio en otra
empresa. Los principales activos y pasivos financieros presentados en el estado de situacién
financiera son: cuentas por cobrar y por pagar y préstamo. Las politicas contables para su
reconocimiento y medicion se describen en las correspondientes notas de politicas contables.

El reconocimiento inicial de un activo o pasivo financiero que no se lleve a valor razonable con
cambios en ganancias y pérdidas, serd a su valor razonable mas los costos de transaccion que sean
directamente atribuibles a la compra con emisién del instrumento financiero.

La clasificacion de un instrumento financiero como pasivo financiero o como instrumento de
patrimonio se hace de conformidad con la esencia del acuerdo contractual que los origina. Los



intereses, pérdidas y ganancias relacionados con un instrumento financiero clasificado como
pasivo financiero se reconocen como gasto o ingreso.

La Compaiiia da de baja un activo financiero tnicamente cuando expiran los derechos
contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero, y transfiere de manera sustancial
los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo financiero.

La Compaiiia da de baja un pasivo financiero si, y solo si, expiran, cancelan o cumplen las
obligaciones de la Compaiifa.

2.13. Estimaciones contables

La preparacién de los presentes estados financieros en conformidad con NIIF requiere que la
Administracion realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a la
actividad econdmica de la Compaiiia, con el propdsito de determinar la valuacién y presentacion
de algunas partidas que forman parte de los estados financieros. En opinién de la Administracién,
tales estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacién de la informacion
disponible al momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales.

Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan sobre una base regular. Las revisiones a las
estimaciones contables se reconocen en el periodo de la revision y periodos futuros si la revisién

afecta tanto al periodo actual como a periodos subsecuentes.

2.14. Normas nuevas y revisadas sin efecto material sobre los estados financieros

NIIF Titulo Efectiva a partir
Enmiendas a la NIIF 7 Revelaciones - Transferencias de Julio 1, 2011

activos financieros

La Administracién considera que la aplicacién de las normas nuevas y revisada durante el afio
2012, detalladas anteriormente, no ha tenido un efecto material sobre la posicién financiera de la
Compaiiia, los resultados de sus operaciones o sus flujos de efectivo.

2.15. Normas nuevas y revisadas emitidas pero aiin no efectivas

La Compaiiia no ha aplicado las siguientes Normas Internacionales de Informacién Financiera
(NIIF) y Normas Internacionales de Contabilidad (NIC) nuevas y revisadas que han sido emitidas
pero atin no son efectivas:

NIIF Titulo Efectiva a partir
NIIF 9 Instrumentos financieros Enero 1, 2015
Enmiendas a la NIIF 7 Revelaciones - Compensacion de

activos financieros y pasivos

financieros Enero 1, 2013
Enmiendas ala NIIF 9 y Fecha obligatoria efectiva de la NIIF

NIIF 7 9 y revelaciones de transicion Enero 1, 2015

Enmiendas a la NIC 32 Compensacion de activos y activos

Financieros Enero 1, 2014
Enmiendas a las NIIF Mejoras anuales a las NIIF Ciclo

(NIIF 1, NIC 16, 32 y 34) 2009-2011 Enero 1, 2013



La Administracion anticipa que estas enmiendas que serdn adoptadas en los estados financieros
en los periodos futuros no tendrdn un impacto significativo sobre los importes de los activos y
pasivos y las revelaciones de la Compaiia. Sin embargo, no es posible proporcionar una
estimacidn razonable de ese efecto hasta que un examen detallado haya sido completado.

3. ADOPCION POR PRIMERA VEZ DE LAS NORMAS INTERNACIONALES DE
INFORMACION FINANCIERA (NIIF)

La Superintendencia de Compafiias establecié mediante Resolucién No. 06.Q.ICI1.004 del 21 de agosto
del 2006, la adopcién de las Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) y su aplicacion
obligatoria por parte de las compaiifas y entidades sujetas a su control y vigilancia, a partir del 1 de
enero de 2009, la cual fue ratificada con la Resoluciéon No. ADM 08199 del 3 de julio del 2008.
Adicionalmente, se estableci6 el cumplimiento de un cronograma de aplicacién segin lo dispuesto en la
Resolucién No. 08.G.DSC.010 del 20 de noviembre del 2008. La Compaiiia estd obligada a presentar
sus estados financieros de acuerdo con NIIF a partir del 1 de enero del 2012.

Conforme a esta Resolucidn, hasta el 31 de diciembre del 2011, la Compaiiia prepar6 sus estados
financieros de acuerdo con principios de contabilidad generalmente aceptados en el Ecuador. Desde el
1 de enero del 2012, los estados financieros de la Compaififa son preparados de acuerdo a NIIF.

De acuerdo a lo antes indicado, la Compaiifa definié como su periodo de transicion a las NIIF el afio
2011, estableciendo como fecha para la medicién de los efectos de primera aplicacion el 1 de enero del
2011.

La aplicacién de las NIIF supone, con respecto a los principios de contabilidad generalmente aceptados
en el Ecuador que se encontraban vigentes al momento de prepararse los estados financieros
correspondientes al afio 2012:

Cambios en las politicas contables, criterios de medicion y forma de presentacion de los estados
financieros

La incorporacién de un nuevo estado financiero, el estado de resultado integral

Un incremento significativo de la informacién incluida en las notas a los estados financieros

Para la preparacién de los presentes estados financieros, se han aplicado algunas excepciones
obligatorias y exenciones optativas a la aplicacién retroactiva de las NIIF que se establece en la NIIF 1.

3.1 Excepciones a la aplicacion retroactiva aplicadas por la Compaiiia

Estimaciones - La NIIF 1 establece que las estimaciones de la Compaiiia realizadas segin las
NIIF, en la fecha de transicién, sean coherentes con las estimaciones hechas para la misma fecha
segtin los PCGA anteriores (después de realizar los ajustes necesarios para reflejar cualquier
diferencia en las politicas contables), a menos que exista evidencia objetiva de que estas
estimaciones fueran erréneas.

Esta exencidn también se aplica a los periodos comparativos presentados en los primeros estados
financieros segin NIIF.



4.

3.2

3.3

La Compaiiia no ha modificado ninguna estimacién utilizada para el célculo de saldos
previamente reportados bajo PCGA anteriores ni a la fecha de transicién (1 de enero del 2011) ni
para el primer periodo comparativo (31 de diciembre del 2011).

Conciliacion entre NIIF y Principios de contabilidad generalmente aceptados en el Ecuador -
Las conciliaciones que se presentan a continuaciéon muestran la cuantificacion del impacto de la
transicion a las NIIF sobre la situacion financiera, resultado integral y flujos de efectivo
previamente informados de la Compaiiia:

A partir del afio 2010, se debe considerar como impuesto a la renta minimo el valor del anticipo
calculado, el cual resulta de la suma matematica del 0.4% del activo, 0.2% del patrimonio, 0.4%
de ingresos gravados y 0.2% de costos y gastos deducibles.

Las declaraciones de impuestos no han sido revisadas por las autoridades tributarias.
Aspectos Tributarios del Cédigo Orgdnico de la Produccién - Con fecha diciembre 29 de 2011

se promulgé en el Suplemento del Registro Oficial No. 351 el Cédigo Orgénico de la Produccidn,
Comercio e Inversiones, el mismo que incluye entre otros aspectos tributarios los siguientes:

«  Lareduccién progresiva en tres puntos porcentuales en la tarifa de impuesto a la renta para
sociedades, asi tenemos: 24% para el ano 2011, 23% para el afio 2012 y 22% a partir del afio
2013. Al 31 de diciembre del 2011 y 2010, para la medicién del activo y pasivo por
impuestos diferidos, la Compaiifa utiliz6 una tasa de impuesto a la renta del 22%.

PRECIOS DE TRANSFERENCIA

De conformidad con disposiciones legales vigentes, los contribuyentes sujetos al impuesto a la renta
que hayan efectuado operaciones con partes relacionadas locales y/o del exterior, dentro de un mismo
periodo fiscal por un importe acumulado superior a US$6 millones, estdn obligados a presentar un
estudio de Precios de Transferencia que determine si tales operaciones han sido efectuadas a valores de
plena competencia. Las operaciones de la Compaiiia con partes relacionadas durante el afio 2012, no
superaron el importe acumulado mencionado.

PATRIMONIO

Capital social — Al 31 de diciembre del 2012, representa 20,000 acciones a un valor nominal por accién
de US$0.04; todas ordinarias y nominativas.

Reserva legal — 1.a Ley de Compaiiias requiere que por lo menos el 10% de la utilidad anual sea
apropiado como reserva legal hasta que ésta como minimo alcance el 50% del capital social.

Esta reserva no estd disponible para el pago de dividendos en efectivo pero puede ser capitalizada en su
totalidad.



6.

INSTRUMENTOS FINANCIEROS

9.1  Gestion de riesgos financieros - En el curso normal de sus negocios y actividades de
financiamiento, la Compafiia estd expuesta a distintos riesgos de naturaleza financiera que
pueden afectar de manera mds o menos significativa al valor econémico de sus flujos y activos
y, €n consecuencia, sus resultados.

La Compaiifa dispone de una organizacién y de sistemas de informacién, administrados por la
Gerencia General, que permiten identificar dichos riesgos, determinar su magnitud, proponer
medidas de mitigacion, ejecutar dichas medidas y controlar su efectividad.

HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Entre el 31 de diciembre del 2012 y la fecha del informe del (Abril 30, 2013) no se produjeron eventos
que en opinién de la Administracién pudieran tener un efecto importante sobre los estados financieros
adjuntos.

APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2012 han sido aprobados por la
Administracién de la Compafiia en abril 30 del 2013 y seran presentados a los para su aprobacién. En
opinién de la Administracién de la Compaiiia, los estados financieros serdn aprobados por los
Accionistas sin modificaciones.




