CPA JOSUE CAMPOVERDE H
AUDITOR EXTERND

A los Sefiores Socios y Directorio de
ERIKANA CIA. LTDA.
Opinién con salvedades

Hemos auditado los estados financieros adjuntos de la compafia ERIKANACIA. LTDA,, que
comprenden el estado de situacion financiera al 31 de diciembre del 2019, los
correspondientes estados de resultados integral, de cambios en el patrimonio y de flujos ’
de efectivo por el afo terminado en esa fecha, asi como las notas a los estados financieros

que incluyen un resymen de las politicas contables significativas.

En nuestra opinidn, excepto por los efectos de las cuestiones que se descniben en los
parrafos de fundamentos de la opinidn con salvedades, los estados financieros adjuntos
presentan razonablemente, en todos los aspectos materiales, la situacion hinanciera de
ERIKANA CIA. LTDA al 31 de diciembre del 2019, el resultado de sus operaciones, los
cambios en el patrimonio y sus flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, de
acuerdo con Normas Internacionales de Informacion Financiera para pequefias v
medianas entidades, NIIF para Pymes.

Fundamentos de la opinion con salvedades

Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria

(NiAs). Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas

adelante en este informe en la seccidn "Responsabilidades del auditor en refacion con la

auditoria de los estados financieros” . Somos independientes de la Compafiia de acuerdo ’
con el Codigo de Etica para Profesionales de la Contabilidad del Consejo de Normas
internaclonales de Etica para Contadores (IESBA por sus siglas en inglés) v las
dispesiciones de independencia de la Superintendencia de Compafiias, Valores y Seguros

del Ecuador, y hemos cumplido las demés responsabilidades de ética de conformidad con

dicho Cédigo

Consideramos que la evidencia de auditoria gue hemos obtenido es suficiente y apropiada
para proporcionar una base para calificar nuestra opinion.

Los bienes inmuebles de la compafia auditada se encuentran registrados al costo
histdrico por un valor de USS 481.961, cuyo valor es infenor al valor comercial
consignado en las cartas de pago del impuesto predial por USS 1.033.817
resultando una subestimacion en los activos de la compafila por USS S551.856

|Ref. Nota b, Propiedades, planta y 2quipo)
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= Al 3] de diciembre de 2019, la administracién de |a compafiia mantiene un saldo por
pagar acoonistas de perodos antenores, entre la fecha de oerre de los estados
financieros vy la fecha del presente informe el estado de resultados integral
proporcionado, no registra cargos por intereses pactados entre el accionista v la
compaiia auditada gue hayan sido medidos al casto amortizado utllizando « método
de interes efectivo, como medicion posterior de este pasivo financiero, conforme lo
expresado en el parrafo 14 de la Seccidn 11, Instrumentas financeros basicos de la NIE
para PYMES. Por lo expuesto, no podemos determinar el efecto gue podria tener an
log estados financeros el registro de intereses implictos por esta deuda. (Ref. Nota 9.
Obligaciones no corrientes)

Informacidn presentada en adicién a los estados financieros ,.

La Administracion es responsable por la preparacion de informacidn adicional, la cual
comprende el Informe anual de los Administradores a la Junta de Accionistas, pero no
incluye los estades financieros y nuestro informe de auditorfa. Se espera que dicha
informacion sea puesta a nuestra disposicién con posterioridad a la fecha de este
informe

Nuestra opinion sobre los estados financieros de la Compafila no Incluye dicha
informacion y no expresamos ninguna forma de aseguramiento o conclusién sobre la
misma.

En conexidn con la auditoria de los estados financieros, nuestra responsabilidad es |eer
dicha informacion adiclonal cuando esté disponible y, al hacerlo, considerar si esta
informacion contiene inconsistencias materiales en relacién con los estados financieros
© con nuestro conocimiento obtenido durante la auditoria, o si de otta forma pareceria
estar materialmente incorrecta.

Una vez que leamos el Informe anual de los Administradores a la Junta de Accionistas, si ’
concluimos que existe un error matenal en esta informacion, tenemaos la obligacion de
reportar dicho asunto a la Administracidn de la Compahia.

Responsabilidades de la Administracién de la Compafiia por los estados financieros

La Administracion es responsable de la preparacién y presentacidn razonable de los
estados financieros adjuntos de acuerdo con la Norma Intemacional de Informacion
Financiera, y del control interno determinado por la Administracion como necesario para
permitir |a preparacion de los estados financieros libres de errores materiales, debido a
fraude o error

En la preparacidn de los estados financieros, la Administracién es responsable de evaluar
la capacidad de la Compafiia para continuar como negocio en marcha, revelando, segin
corresponda, los asuntos relacionados con negocio en marcha y el uso de la base contable
de negocio en marcha, a menos que la Administracidn tenga la intencidn de liquidar la
Compafila o de cesar sus operaciones, o bien no exista otra alternativa mas realista que

Hacerlo
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La Administracion y el Directorio son responsables de a supervision del proceso de
reporte financiero de la Compafiia

Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de los estados financieros

Los objetivos de nuestra auditoria son de obtener una segundad razonable de si los
estados financieros en su conjunto estan libres de arrores materiales, debido 3 fraude o
error, y emitir un informe de auditoria que Incluya nuestra opinidn. Seguridad razonable
es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada de acuerdo
con Normas Internacionales de Auditoria siempre detectard un error material cuando
este ewsta. Los errores pueden surgir debido a fraude o error v son considerados
materiales si, individualmente o eén su conjunto. pueden razonablemente preverse que
influyan en las decisiones econdmicas que los usuanos toman basdndose en los estados
financieros

Como parte de una auditoria efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de
Auditoria (NiAs), aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de
escepticismo profésional durante toda la auditoria. Tambien:

« Identificamos y evaluamos los riesgos de efror material en los estados financlercs
debido a fraude o error, diseflamos v aplicamos procedimientos de auditorla para
responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y apropiada
para proporcionar una base para nuestra opinidn, €l riesgo de no detectar un error
matenal debido @ fraude es mas elevado gue en &l caso de una incorreccion material
debide a error, y@ que el fraude puede implicar colusion, elusidn. falsificacion,
omisiones deliberadas, manifestaciones intencionalmente erréneds o la vuineracidon
del control interno

» DObtenemas conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de
disefiar procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias pero
no con el proposito de expresar una opinion sobre |a efectividad del control interno de
la Compafia

« Evaluamos si las politicas contables aplicadas son apropiadas v sl las estimaciones
contables y la correspondiente informacién revelada por la Administracidn es
raronable
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. Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacion, por parte de la Administracién, de la
base contable de negocio en marcha y, basados en la evidencia de auditoria obtenida,
conciuimos si existe 0 NOo una incertidumbre material relacionada con eventos o
condiciones que pueden generar dudas significativas sobre |la capacidad de la
Compafifa para continuar como negocio en marcha. Si concluimos que existe una
incertidumbre material, se requiere que llamemos la atencion en nuestro informe de
auditoria a las respectivas revelaciones en los sstados financieros o, si dichas
revelaciones no son adecuadas, expresar una opimdn medificada. Nuestras
conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro
informe de auditoria. Sin embargo, eventos o condiciones futuros pueden ocasionar
que la Compafiia deje de ser una empresa en funcionamento
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. Evaluamos la presentacién general, la estructura y el contenido de los estados
financieros, incluyendo las revelaciones, y Si los estados financieros consolidados
representan las transacciones y eventos subyacentes de un modo que logren una
presentacion ragzonable.

Comunicamas a la Administracion de la Compafiia respecto a, entre otros asuntos, el
aslcance v e momento de realizacion de la auditoria planificada y los hallazgos
significativos, asi como cualquier deficiencia significativa del control interno que
identificamos en el transcurso de la auditoria.

Proporcionamos a la Administracion de |a Compafila una declaracidon de que hemos
cumplido con los requerimientes de ética aplicables en relacién con la independencia y
comunicamos acerca de todas las relaciones y otros asuntos de los que se pueden esperar
razonablemente que puedan afectar a nuestra independencia y, en su caso, las
correspondientes salvaguardas.

Entre los asuntos comunicados a la Administracion de la Compafila, determinamos ‘
aquellos que fueron mas significativos en la auditoria de los estados financieros del

periodo actual y que son, en consecuencia, los asuntos clave de la auditoria. Describimos

sstos asuntos en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales o
reglamentarias prohiban revelar publicamente estos asuntos 0, en circunsiancias
axtrernadamente poco frecuentes, determinemos que un asunto no s& deberia

comunicar en nuestro informe porgue razonablemente esperamos que las consecuencias

adversas superarian los beneficios de interés publico de la comunicacion.
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Informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios

Por requerimiento del Servicio de Rentas Internas. la presentacion del informe de

Cumplimiento Tributario al 31 de diciemnbre del 2019 de ERIKANA CIA. LTDA,, s& emite por
separado

El informe relacionado sobre el grade de cumplimiento de ERIKANA CIA. LTDA,, sobre las
normas de prevencion de lavado de activos v financiamiento del terrornsmo y otros
delitos, se emite por separado.

AP
A ot 1o, el
(Cy JM
. SCVS. No. S5C. RNAE- 1248
AUDITOR EXTERNO

Guayaquil, 07 de mayo de 2020




ERIKANA CIA. LTDA.

ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019Y 2018
(Expresado &n délares estadounidenses)

NOTAS Zﬂg_ 2018
ACTIVOS
ACTIVOS CORRIENTES
Pagos e iImpuestos anticipados 5 21.931 21.943
TOTAL ACTIVOS CORRIENTES 21.931 22.943 ‘.
ACTIVOS NO CORRIENTES
Propiedades, Planta y Equipos, neto b 500.855 511.834
TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES 500.855 511.834
TOTAL ACTIVOS 522.786 S534.777
Las nofos o los estfodos finonceros odiuntos son porfe
integronie de estos ssiodos

l-_ b ‘J-"ur ] \
— = - 1
'..__."au.'\-u-. H—L—M‘—"_'l—-" — = '_f_ e ,
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PASIVOS

PASIVOS CORRIENTES
Cuentas v documentos [ ::rE.:'
proveedgores 7 8.108 6. 108
Otras obligaciones corrientes 8 49 66
TOTAL PASIVOS CORRIENTES 8.157 6.174
PASIVO NO CORRIENTE

bligaciones r orrientes 9 468.947 483.093
TOTAL PASIVO NO CORRIENTE 468.947 483093 P
TOTAL PASIVOS 477104 489.267
PATRIMONIO
Capital social 10 2.00C 2.000
Resarvas 11 9326 §.092
JUNO3O el ejercicio 12

Lros resuitago gra i i3 13 & 44.184
TOTAL PATRIMONIO 45,682 45510
TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO "522.786 534.777
Los noxters g los estogos finonceyos aahunios son porte '
irnfEgranie ife esilos esioekrs
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ERIKANA CIA. LTDA.

ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRAL

POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 Y 2018
[Expresado en ddlares estadounidenses)

NOTA 2019 2018
INGRESOS
Ingresos por actividades ordinarias 11.200 17.800
Otros ingresos 13.233
TOTAL INGRESOS 14 11.200 31.033
COSTOS
Costos y gastos de operacion - -
Utilidad Bruta 11.200 31.033
GASTOS
De administracian 19.754
De depreciacion 10.979 10.979
TOTAL GASTOS 15 1097 30.733
RESULTADOS ANTES DE PARTICIPACION TRABAIADORES o 299
E IMPUESTO A LA RENTA
(<) Impuesto a la renta corriente 16 439 66
RESULTADO NETO DEL EJERCICIO 173 134
Las notors @ los estodos finoncieros odfuntos son porte
imtegronte de esios esiodos
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ERIKANA CIA. LTDA.

ESTADO DE FLLUOS DE EFECTIVO

POR EL ARO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019
{Expresado en délares estadounidenses)

FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN) ACTIVIDADES DE

OPERACION R
Clases de cobros por actividades de operacion 12.212
Cobros procedentes de las ventas de bienes y prestacidn de servicios 11.200
Otros cobros por actividades de operacidn 1.012
Clases de pagos por actvidades de operacidn (66)

Impuestos a las ganancias pagados (66) ’

FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN) ACTIVIDADES DE

INVERSION

FLLJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN) ACTIVIDADES DE

FINANCIACION (12.146)

Financiacion por prestamos a largo plazo 2.000
Pagos de préstamos {14.146)
EFECTOS DE LA VARIACION EN LA TASA DE CAMBIO SOBRE EL EFEETWD Y
EQUIVALENTES AL BE EFECTIVO
Efectos de la variacidn en la tasa de cambio sobre el efectivo y equivalentes al efectivo
INCREMENTO (DISMINUCION) NETO DE EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL
EFECTIVO (O] t
EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL PRINCIPIO DEL
PERIODO

EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL FINAL DEL PERIODO

Las potos o los estodos financieros odjuntos son parte
integronte de estos estodos

P f Ll
. _-_;__"‘-'J-.-ﬂ#.—‘-"":—ﬂ._ -
Sra. Annelise Sonne*Trujilio |=nn Ernesto Ma&ﬁ j-r'ne“e‘

Gerente General Contador General — /
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CONCILIACION ENTRE LA GANANCIA (PERDIDA) NETA Y LOS FLUJOS DE OPERACION

GANANCIA (PERDIDA) ANTES DE 15% A TRABAJADORES E IMPUESTO A LA

RENTA 221
AJUSTE POR PARTIDAS DISTINTAS AL EFECTIVO: 10.930
Ajustes por gasto de depreciacidn y amortizacién 10.979
Ajustes por gasto por impuesto a la renta (49)
CAMBIOS EN ACTIVOS Y PASIVOS: 594
(Incremento) disminucidn en anticipo a proveedores 1.012
(Incremento) disminucidn en otros activos 10.979
Incremento [disminucidn) en otros pasivos (10,996

Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de
operacidn 12.146

Lis notas a los estados financreros adiuntos son parte

miegrante oe cstos SSTimkos P
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Sra. Annelise Sonne Frujillo Ing. Ernesto Mﬂﬂ fimene
Gerente General Contador Gahq_m_l_/
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ERIKANA CIA. LTDA.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS AUDITADOS
Por el afio terminado al 31 de diciembre de 2019
(En délares de los Estados Unidos de América USS)

1.- Informacién General:

1.1 Constitucion y operaciones. - ERIKANA CIA. LTDA., fue constituida mediante
escritura plblica en la ciudad de Guayaquil, Provincia del Guayas, de fecha 15 de
enero de 2004 e inscrita en el Registro Mercantil del mismo cantén el 26 de enero
del mismo afo.

La Compafiia tiene como objeto social a la administracion de bienes inmuebles a
cambio de una remuneracidn. Para el desarrollo de su objeto podrd suscribir
todos los contratos y actos juridicos necesarios para el cumplimiento de sus fines.
La compafia se encuentra ubicada en la ciudad de Samboronddn, malecon entre
rios, Mz. Al, Edificio Casa del Rio, piso 12

1.2  Transacciones especiales y/o representativas. — La compafiia auditada mediante
escritura publica otorgada el 06 de julio de 2016, sufrid una transformacion por
cambio de razdn social, objeto social y modificacion integral de los estatutos
sociales de la compafiia.

13  Aprobacién de estados financieros. - Los estados financieros por el aflo terminado
el 31 de diciembre del 2019, serdn puestos a consideracion ded Directorio y de la
Junta General de Socios para su aprobacion en mayo de 2020

2.- Resumen de las principales politicas contables

A continuacidn, se describen las principales politicas contables adoptadas en la
preparacion de estos estados financieros. Tal como lo reguiere |la Norma Internacional de
Informacién Financiera para pequefias y medianas entidades, NIIF para Pymes,

2.1 Bases de preparacion

Los estados financieros adjuntos han sido preparados Integramente y sin reservas de
acuerdo con la Norma Internacional de Informacidn Financiera para PYMES emitidas por
el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB por sus siglas &n inglés), que
han sido adoptadas en Ecuador y representan la adopcion integral, explicita y sin reservas
de las referidas normas internacionales y aplicadas de manera uniforme a los ejercicios
que se presentan




La preparacion de los estados financieros conforme a la Norma Internacional de
Informacién Financiera para PYMES requiere &l uso de ciertas estimaciones contables
criticas. También exige a la Administracion de la Compafiia que ejerza su juicio en el
proceso de aplicacién de sus politicas contables. En la nota 3, se revelan las dreas que
implican un mayor grado de juicio o complejidad o en las cuales las hipdtesis y
estimaciones son significativas para los estados financieros.

2.2 Nuevas normas, enmiendas e interpretaciones emitidas internacionalmente

A la fecha de emisidn de estos estados financieros, se han publicado nuevas normas,
enmiendas, mejoras e interpretaciones a las normas existentes que han entrado en vigor
en el 2018 y otras que entraran en vigor en periodos posteriores. Estas son de aplicacién
obligatona en caso de ser aplicables en la preparacion de los estados financieros de la
Compafiia a partir de las fechas indicadas a continuacidn:

Norma Tema Facha de

NIC 28 Inversiones en asociadas y negocios conjuntos | 01 de enero
| de 2018

NIC40 | Propledades de inversion 01 de enero
de 2018

NIE 1 Adopcidn por primera ve2 de las normas Internacionales de | 01 de enero
informacion financiera de 2018

NIIF 2 Pago basados en acciones 01 de enero

de 2018 |

NIIF 4 Contratos de seguro (sera reemplazada por la NIIF 17) 01 de enero

« | de 2018 .

NIIF 9 Instrumentos Financieros 01 de enero
| de 2018

NIIF 13 | Medicidn del Valor Razonable 01 de enero
de 2018

NIIF 15 | Ingresos por contratos con clientes | 01 de enero
| de 2018

NIIF 16 | Arrendamientos 01 de enero
de 2019

NIIF 17 | Contratos de seguro 01 de enero
de 2021

NIIF Norma Internacional para PYMES [actualizacion dic/2018] | 01 de enero

PYMES de 2015 |




2.3 Moneda funcional y de presentacién

Las partidas en los estados financieros de la Compafiia se expresan en la monada del
ambiente econdmico pnmano donde opera la entidad (moneda funcional), Los estados
financieros se expresan en ddélares estadounidenses, que es la moneda funcional v la
moneda de presentacion de la Compafia

24 Efectivo y equivalente de efectivo

El efectivo y equivalente de efectivo incluye todos los saldos en efectivo, adicionalmenta
no posee cuentas bancanas locales, por lo que el saldo de esta cuenta no esta sujeta a un
riesgo significativo de su cambio de valor

2.5 Instrumentos financieros

25.1 Activos financieros

Reconocimiento y medicion inicial

Los activos finrancieros son reconocidos inicialmente a su valor razonable mas los costos
directos atribuwidos a la transaccion, excepto Ios activos financieres a valor razonable con
cambios en resultados, cuyos costos de transaccidn se reconocen en resultados

Las compras o ventas de activos financieros que requieren la entrega de los activos
dentro de un periodo de tiempo establecido se reconocen en la fecha de negociacidn, es
decir en la fecha en la que la Compafiia se compromete a comprar o vender el activo

Los activas financieros de la Compafila incluyen, cuentas por cobrar comerciales, cuentas
por cobrar a partes relacionadas y otras cuentas por cobrar .

Medicion posterior

La medicién posterior de los activos financieros depende de su clasificacion, tal como se
detalla a continuacion

Frestomos y cuentes por cobrar

Represeantados &n el estado de situacion financiera por cuentas por cobrar comarciales y
a compafiias relacionadas. Son activos financieros no derivados que dan derecho a pagos
fijos o determinables y que no cotizan en un mercado activo. Se incluyen &n el activo
carriente, excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses cortados desde la fecha del
estado de situacion financiera

La Compafiia tiene en esta categoria: efectivo v eguivalentes de efectivo, cuentas por
cobrar comerciales y olras cuentas por cobrar, las cuales estdn expresadas al valor de la
transaccion, netas de una provision para cuentas de incobrables cuando es aplicable.
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Baja de activos financieros

Un activo financiero (o0, de corresponder, parte de un activo financiero o parte de un
grupo de activos financieros similares) se da de baja en cuentas cuando:

a. Expiren los derechas contractuales sobre los flujos de efectivo del activo:
b, Setransfieran los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo o se asuma
una obligacion de pagar a un tercero la totalidad de los flujos de efectivo.

Deterioro de activos financieros

Un activo financiero o un grupo de activos financieros se consideran afectados si_ y solo
51, existe evidencia objetiva de deterioro como resultado de uno o mas eventos gue han
ocurrido después del reconocimiento inicial del activo (un evento de pérdida sufrida) y si
el evento de pérdida tiene un impacto en los flujos de efectivo futuros estimado del activo
financiero de la Compafia, que pueden estimarse de forma confiable.

Al 31 de diciembre del 2019, no se han determinado indicios de deterioro de activos
financieros

25.2 Pasivos financieros
Reconocimiento y medicién inicial

Todos los pasivos financieros se reconocen inicialmente por su valor razonable v, en el
caso de los préstamos y cuentas por pagar contabilizados al costo amortizado se
presentan neto de los costos de transaccidn directamente atribuibles.

Los pasivos financieros de la Compafia incluyen proveedores, otras cpgentas por pagar y
cuentas por pagar a partes relacionadas.

Los pasivos financieros se reconocen cuando la Compafiia es parte de los acuerdos
contractuales del instrumento. Los pasivos financieros son clasificados como obligaciones
a corto plazo @ menos que la Compafila tenga el derecho irrevocable para diferir el
acuerdo de las obligaciones por mas de doce meses después de |a fecha del estado de
situacion financiera. Los costos de financiamiento se reconocen seglin el criterio del
devengado, incluyendo las comisiones relacionadas con adquisicion del financiamiento

Medicién posterior

La medicion posterior de los pasivos financieros depende de su clasificacidn, tal como se
detalla a continuacion
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Préstomos con instituciones financieras

Se registran inicialmente 3 su valor nominal que no difieren de su valor razonable, pues
estan contratados a las tasas vigentes en el mercado. No existen costos de transacciones
significativas incurridos al momento de su contratacion, Posteriormente <e miden al
costo amortizado utilizando las tasas de interés pactadas. Los intereses devengados que
corresponden a prestamos y obligaciones utilizadas en el financiamiento de sus
operaciones se presentan en el estado de resultados integrales, bajo el rubro de gastos
por Intergsas.

Cuentas por pagar comercigles y otras

Son obligaciones de pago por bienes o servicios adquiridos de proveedores locales en el
curso normal de los negocios. Sé reconocen a su valor nominal que es equivalente a su
costo amortizado pues no generan intereses y son pagaderas hasta 60 dias. En caso de
que sus plazas de pago pactados sean mayores a 12 mesas, se presentan como pasivos
no corrnentes y generan intereses, que se reconocen en el estado de resultadas integrales
bajo &l rubro de gastos por Intereses

Cuentas por pagar @ entidades relacionadas

Corresponden a obligaciones de pago principalmente por deudas adquindas en afos
anteriores que son exigibles por parte del acreedor en el corno plazo. No devengan
intereses y se registran a su valor nominal gue es equivalente a su costo amortizado

Baja de pasivos financieros

Un pasivo financiero es dado de baja cuando la obligacion especifica en &l
& -
correspondiente contrato haya sido pagado o cancelada, o haya expirado

Cuando un pasivo financiero existente es reemplazado por otro proveniente del mismo
prestamista bajo condiciones sustancialmente diferentes, o si las condiciones de un
pasivo existente se modifican de manera sustancial, tal permuta o modificacién se trata
como una baja orginal v el reconocomento de un nuevo pasivo, la diferencia de los
importes respectivos en libros se reconoce en el estado de resultados integral,

Compensacion de instrumentos financieros

Los activos y pasivos financieros se compensan y el monto neto se presenta en el estado
de situacidn financiera, cuando se tiene el derecho legal de compensarios v la gerencia
tiene la intencidn de cancelarios sobre la base neta o de realizar el activo y cancelar el
pasivo simultaneamente

2.6 Pagos e impuestos anticipados

Representadas principaimente por anticipos a proveadores, Impuestos y otros anticipos
que se liguidan en el corto plazo. Se registran al valor del desembolso realizado
principalmente a proveedores de propiedades, planta y equipos e inventarios, que es
equivalents a su costo amortizado
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2.7 Propiedades, planta y equipo

Las propiedades, planta y equipo se encuentran valorados al costo de adquisicion, menos
la depreciacidén acumulada y menos las posibles pérdidas por deterioro de su valor. Los
terrenos se registran en forma independiente de las instalaciones de inmuebles en que
puedan estar asentados sobre los mismos y se entiende que tiene una vida Gtil indefinida,
¥ por lo tanto no son objeto de depreciacion.

El costo inicial de las propledades, pianta y equipos comprende su precio de compra,
incluyendo aranceles e impuestos de las compras no reembolsables y cualquier costo
necesario para poner dicho activo en operacion y, en &l caso de activos gue califican, el
costo de financiamiento. El precio de compra es el importe total pagado y el valor
razonable de cualquier otra contraprestacion entrega para adquirir el actvo, Dicho costo
también incluye el desembolso relacionado con una mejora sustancial y el costo incurrido
en reemplazar partes de las maguinarias y equipos, siempre y cuando se cumplan con los
criterios de reconocimiento, castigandose el valor en libros del componente gue se
reemplaza. Los costos de reparacion y mantenimiento rutinarios son reconocidos como
gastos segun s& incurren.

Las propiedades, planta y equipos se deprecian desde el momento en que los bienes
estdn en condiciones de uso, distribuyendo linealmente el costo de los activos entre los
aftos de vida utll estimada.

Los métodos y periodos de depreciacion aplicados, son revisados al cierre de cada
periodo v, si procede, ajustados de forma prospectiva. Las tasas de depreciacion estan
basadas en la vida util estimada de los bienes, gue son:

Tipo de bienes Afes de
vida Gtil

Terrenos

Edificios 20

Muebles y enseres 10

Vehiculos 5

El valor residual de estos activos, la wda Gtil v @l método de depreciacion seleccionado
son revisados y ajustados si fuera necesario a la fecha de cada estado de situacion
financiera, para asegurar que el método y el periodo de la depreciacion sean consistentes
con &l beneficio econdmico y las expectativas de wida de las partidas de propiedades,

planta y equipo.

Un componente de propiedades. planta v equipos o cualquier parte significativa del
mismo reconocida iniciaimente, se da de baja al momento de su venta o cuando no se
espera obtener beneficios econdmicos futuros por su uso o venta. Cualquier ganancia o
pérdida resultante al momento la baja del activo (calculada como la diferencia entre el
ingreso neto procedente de la venta y el importe en libros del activo) se incluye en el
estado de resultados integrales cuando se da de baja el activo.
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A |la fecha de cierre o siempre que haya un indicio de que pueda existir un deterioro en
el valor de los activos, se comparara el valor recuperable de los mismos con su valor neto
contable. Cualguier registro o reverso de una pérdida de valor, gque surja como
consecuencia de esta comparacion, se registra en |os resultados segun corresponda.

2.8 Provisiones y pasivos contingentes

Las provisiones son reconocidas cuando la Compafiia tiene una obligacidn presente (legal
o implicita) como resultado de un evento pasado y es probable que se requieren recursos
para cancelar las obligaciones y cuando se pueda hacer una estimacion fiable del importe
de esta. Las provisiones se revisan a cada fecha del estado de situacidn financiera y se
ajustan para reflejar la mejor estimacién que se tenga a esa fecha. Cuando el efecto del
valor del dinero en el tiempo es importante, el monto de la provision es el valor presente
de los gastos que s& esperan incurrir para cancelaria

Los pasivos contingentes son obligaciones surgidas de un evento pasado, cuya
confirmacion esta sujeta a ocurrencia o no de los eventos fuera de control de |a
Compafiia, u obligaciones presuntas surgidas de hechos anteriores, cuyo importe no
puede ser estimado de forma fiable. o en cuya liquidacién no es probable que tenga lugar
una salida de recursos.

2.9 Impuesto a la Renta corriente y diferido

El gasto por impuesto a la renta del afio comprende el impuesto a la renta cornente y &l
diferido. El impuesto se reconoce en el estado de resultados integrales, excepto cuando
se trata de partidas que se reconocen directamente en el patnmonio. En este caso el
impuesto también se reconoce en otros resultados integrales o directamente en el
patrimonio, "

i) Impuesto a la renta corriente: La provision para Impuesto a la renta se calcula
mediante la tasa de impuesto aplicable a las utilidades gravables y se carga a los

resultados del afio en que se devenga con base en el impuesto por pagar exigible.

ii] Impuesto a la renta diferido: El impuesto a |a renta diferido se provisiona en su
totalidad, por el método del pasivo, sobre las diferencias temporarias que surgen
entre las bases tributanas de activos vy pasivos y sus respectivos valores mastrados
en los estados financieros preparados bajo NIIF. El Impuesto a la renta diferido se
determina usando tasas tributarias que han sido promulgadas a la fecha del
estado de situacion financiera y que se espera seran aplicables cuando el
impuesto a la renta diferido activo se realice o el impuesto a la renta pasivo se
pague.

Los activas por impuestos diferidos comprenden las cantidades de impuestos sobre las
ganancias a recuperar en periodos futuros, relacionadas con:
i) Las diferencias temporarias dedutibles;
ii) @ compensacion de pérdidas obtenidas en periodos anteriores que todavia no
hayan sido objeto de deduccion fiscal;
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iil) la compensacion de créditos tributarios no utilizados procedentes de periodos
anteriores, siempre y cuando no se solicite su devolucién ante el Servicio de
Rentas Internas y sea probable la disponibilidad de ganancias fiscales futuras, para
su utilizacién

Los activos por impuestos a la renta diferidos, sdlo se reconocen en la medida que sea
probable que se produzcan beneficios tributarios futures contra los que se puedan usar
las diferencias temporales.

Los saldos de impuestos a la renta difendos activos y pasivos se compensan cuando exista
| derecho legal exigible a compensar impuestos activos corrientes con impuestos pasivos
corrientes y cuando los impuestos a la renta difendos activos y pasivos se relacionen con
la misma autoridad tributaria.

2.10 Reconocimiento de ingresos

Los ingresos son reconocidos cuando se han transferido todos los riesgos y beneficios
inherentes a los servicios entregados y es probable que los beneficios econdomicos
asociados a la transaccién fluyan a la Compafiia y el monto del ingreso puede ser medido
confiablemente, independientemente del momento en &l que &l cobro sea realizado. Los
ingresos se miden por el valor razonable de los servicios prestados por arrendamiento de
bienes inmuebles tomando en cuenta las condiciones de cobro definidas
contractualmente y sin incluir impuestos ni aranceles.

Los ingresos procedentas de la prestacion de servicios se reconocen cuando los riesgos
significativos v las ventajas inherentes a la propiedad se hayan sustancialmente
transferido a comprador, lo cual ocurre por lo general al momento de la entrega de los
Servicios.

2.11 Reconocimiento de costos y gastos

Los costos y gastos se reconocen a medida que se devengan, independientemente del
momento en que se pagan y se registran en los periodos con los cuales se relacionan, de
acuerdo a los lineamientos de la base contable de acumulacién (devengo] mencionada
en la NIIF para PYMES.

2.12 Compensacion de saldos y transacciones

Como norma general en los estados financieros no se compensan los activos y pasivos, ni
los Ingresos y gastos, salvo en aquellos casos en los que |a compensacion sea requerida o
permitida por alguna norma v esta presentacion sea el reflejo de la esencia de la
transaccion

Los Ingresos o gastos con origen en trgnsacciones que, contractualmente o por una
norma legal, contemplan la posibilidad de compensacion y la Compafiia tiene |a intencion
de liquidar por su importe neto o de realizar el activo y proceder al pago del pasivo de
forma simultdnea se presenta netos en las cuentas de resultados.
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3 Administracion de Riesgos

La Administracion de la Compafiia es la responsable de establecer, desarrollar y dar
seguimiento a las politicas de gestion de riesgos con el objetive de identificar, analizar

controlar y monitorear los nesgos enfrentados por la Compafiia

La compafila revisa regularmente las politicas y sistemas de administracion de riesgo a fin
de que reflejen los cambios en las condiciones de mercado y en sus actividades, logrando
a obtenclion de un ambiente de control disciplinano y constructivo, &n &l cual todos los

empleados entiendan sus roles y obligaciones

La compafiia clasifica y gestiona los nesgos de instrumentos financieros de la siguiente
manera

3.1 Riesgo de mercado

Es el riesgo de que el valor razonable o los flujos de efectivo futuros de un instrument

financiero puedan fluctuar como consecuencia de vanaciones en los precios de r‘-'l'E"Cﬂljl."
El riesgo de mercado comprende tres subtipos de riesgo: riesgo de tasa de cambio, riesgo
de tasa de interés y otros nesgos de precio. La compania clas ficay gestiona el nesgo de

mercado en siguientes subtipos de riesgo

3.1.1 Riesgo de tasa de interés. - es &l riesgo de que el valor razonable o los flujos de
EC
efectivo futuros de un instrumento financiero puedan fluctuar como consecuencia de

variaciones en las tasas de interés de mercads

3.1.2 Riesgo de tasa de cambio. - s el riesgo de que el valor razonable ¢ los flujos de

efectivo futuros de un instrumento financiero puegan fluctuar :"1"‘.".':' consecuencia ae

u
yariaciones en las tasas de cambio de una moneda extranjera

Al 31 de diciembre 20

9 la Compaftia no realiza transacciones en monedas extranjeras

3.13 Otros riesgos de precio. - los otros riesgos de precio de los instrumentos
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-otizadas o de los precios de los instrumentos de patrimonio

Al 31 de diciembre 2019, la Compafiia no realiza transacciones relacionadas con materia

prirma cotizadas o instrumentos de patnmonio
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3.2 Riesgo de crédito

El riesgo de crédito surge del efectivo v equivalentes de efectivo, instrumentos
financieros derivados v depdsitos en bancos e instituciones financieras, asi como de la
exposicion a3l crédito de los clientes, que Incluye a los saldos pendientes de las cuentas
por cobrar y a las transacciones comprometidas. Hespecto de bancos € Instituciones
financieras, sélo se acepta a instituciones cuyas calificaciones de riesgo Independientes
determinen niveles de solvencia que garanticen estabilidad. dindmica y respaldo a las
inversiones de la empresa

Ls Compafifa mantiene su efectivo y equivalente de efectivo en la cuenta caja y no posee
una cuenta bancana local ni del extenor

3.3 Riesgo de liguidez

Es el riesgo de que una entidad encuentre dificultad para cumplir con obligaciones
asociadas con pasivos financieros que se liquiden mediante |a entrega de efectivo u otro
activo financiero. El enfoque de la Compafila para administrar la liquidez es contar con
los recursos suficientes para cumplir con sus obligaciones cuando vencen, tanto en
condiciones normales como de tension, sin incurnir en pérdidas inaceptables o armesgar
la reputacion de la Compafiia.

3.4 Administracion del riesgo de capital

Los abjetivos de la Compafia al administrar el capital son el salvaguardar la capacidad de
la misma de continuar como empresa en marcha con el proposito de generar retomaos a
sus accionistas, beneficios a otros grupos de interés y mantener una estructura de capital
optima para reducir el costo del capital.
.

Adicionalmente, consistente con la Industria, la Compafila monitorea su capital sobre la
base del ratio de apalancamiento. Este ratio se calcula como |la deuda neta divwidida entre
el capital total, La deuda neta se calcula como el total de los recursos ajenos (incluyendo
cuentas por pagar comerciales y companias relacionadas) menos el efectiva y
equivalentes al efectivo. El capital total se calcula como el “patrimonio neto” mas la
deuda neta

2019 2018
Cuentas por pagar comerciales y otras B.157 6.174
Prestamos de accionistas 468547 483093
Deuda neta 477.104 489 267
Total Patrimonio 45582 45510
Capital total 522.786 534777
Ratio de apalancamiento 91% 921%
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4 Estimaciones y criterios contables significativos

La preparacidn de los estados financieros requiere que la gerencia realice sstimaciones
que afectan las cifras reportadas de activos, pasivos, INgresas y gastos v la exposicidn de
eventos significativos en as notas 3 los estados financieros. Las estimaciones y juicios son
continuamente evaluadas v estan basadas en la experiencia historica v otros factores
incluyendo la expectativa de eventos futuros que s& créeen son razonables bajo las
actuales circunstancias. Los resultados actuales podrian diferir de dichas estimaciones

La gerencia considera que las estimaciones incluidas en los estados financieros se
efectuan sobre la base de su mejor conocimiento de los hechos relevantes y
circunstancias a la fecha de preparacion de estos; sin embargo, los resultados finales
podrian diferir de las estimaciones incluidas en los estados financieros

La preparacion de los estados financieros incluye los Siguientes criterios y estimaciones
utilizados por la gerencia

4.1 Vida Util de propiedad, planta y equipos

Las propledades, planta y equipos se registran al costo y se deprecia en base al método
de linea recta durante la vida util estimada de dichos activos. En aguellos casos en los que
se puedan determinar gue la vida Util de los activos deberia disminuirse, se deprecia el
exceso entre &l valor en libras neto v el valor de recuperacion estimado, de acuerdo a la
vida Util restante revisada Factores tales como lo cambios en &l uso planificado de los
distintos activos podrian hacer gue la vida util de los activos s& viera disminuida. Las
estimacignes se basan principalmente en las proyecciones de uso ‘-‘-.ila.;r-::l oe los activos.

4.2 Provisiones

Debido 3 las iIncermdumbres inharantes a |as astimacionas nacesarias para determinar &l
importe ge las provisiones, los desembolsos reales pueden diferir de los importes
reconocidos onginaimente sobre {a base de |as estimaciones realizadas.

La determinacion de la cantidad a provisionar esta basada en [a major estimacion de los
desembolsos que seran NeCcesarios pagar por ia correspongiente obligacion, tomando en
consideracion toda la informacion disponible a la fecha del periodo, sobre &l cual se
informa, incluyendo la opinidn de expertos independientes tales como asesores legales y
consultores
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S Pagos e impuestos anticipados

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, el saldo de pagos & impuestos anticipados se
compone de la sigulente manera

dic-19 dic-18
Crédito tributorio Rento 20.641 20.674
crédito tributorio IVA 1.290 1.290
Ortros onticipas pogodes por odelontodo - o979
TOTAL PAGOS E IMPUESTOS ANTICIPADOS 21.931 22943

a) Corresponde al saldo acumulado del pago de anticipos de impuesto a la renta
provenientes de penodos anterores. Cabe manifestar gue este saldo incluye USS
13.287 como crédito tributario generado por anticipos, sin embargo, este saldo
scumulado ha perdido el derecho a ser devuelto, conforme lo estipula el Art. 47
de la Ley de Régimen Tributario Interno, indica que “En el caso de gue los
retenciones en la fuente de impuesto a la renta sean mayores al impuesto causado
oD no existo impuesto cousodo, conforme lo declarocion del contribuyente, éste
podrd solicitar el pago en exceso, presentar su reclamo de page indebide o
utilizarlio directomente como crédito tributano sin intereses en & impuesto o lg
renta que couse en los ejercicios impositivas posteriores y hasta dentro de 3 afios
contodos desde lo fecho de la declarocidn: lo opcidon asi escogida por el
contribuyente respecto ol uso del saldo del crédito tributario o su fovor, debera ser
informoda oportunamente a fa administracion tributaria, en lo formo que ésta
estoblerco.” '

Adicionalmente mencionamaos que este saldo se ancuentra registrado como un
activo por iImpuesto cornente, cabe mencionar que, este saldo es proveniente de
periodos anteriores, v no fue reconocido como un activo por impuesto diferido
en los activos no corriente de la compafiia
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7 Cuentas y Documentos por pagar

Al 3 e o

mEra da A1a 1 0 ealdds A il
| de diccembre de . 18 e o de entas

COMmpone -:._- la '_-I?:'_J'!"r"["_‘ manera

Cuento por pogar reloconodo
TOTAL CUENTAS ¥ DOCTDS POR PAGAR

dic-18

8 108
8.108

6108
6.108

A - - ot -1a 5 i 1€ e alatal 3 ¥ -
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8 Otras Obligaciones corrientes
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9 Obligaciones no corrientes

Préstamas accronistas locales
TOTAL DE OBLIGACIONES NO CORRIENTES

} provision ge! /mpuesto a 'a
-
5 NO Comentes se compone

483.083
483.093
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10 Capital social

Al 31 de diciembre del 2019y 2018, el capital social consiste en 2.000 acciones ordinarias
con un valor nominal unitario de USS 1.00, totalmente suscritas y pagadas, las cuales
otorgan un voto por accion y un derecho a los dividendos

Nimerode Capital en
acciones  valores USS

(US Délares)
Saldo al 1 de enero del 2018 2.000 2.000
Aumento de Capital 0 0
Saldos aportes a futuro auments de capital 0 0
Saldo al 31 de diciembre de 2018 2.000 2.000
Aumento de Capital 0 0 O
Saldos aportes a futuro aumento de capital (4] 0
Saldo al 31 de dicembre de 2019 2.000 2.000

11 Resarvas

Por los afios 2019 y 2018, el saldo de reservas de la compafiia se compone de la siguiente
manera:

dic-19 dic-18
Reservas Legoles §33 209
Otros reservos 8383 _ 8183
TOTAL RESERVAS 8326 9.092
a) Al 31 de diciembre de 2019, corresponde al saldo acumulado constituido de C

reserva legal el cual puede ser capitalizado o utilizado para absorber perdidas
Cabe manifestar que la apropiacidn de esta reserva corresponde al 10% de las
utilidades liguidas del periodo 2019. Por lo expuesto el incremento de USS 23
excede el limite permitido por la ley de compafias, conforme lo expresa el art.
109 de |la Ley de Compafiias. el cual establece que las empresas deben efectuar
“Oen coda anualidad lo compafia segregara, de las utilidades liquidas y reglizodas,
un 5% poro este objeto”.

b) Al 31 de diciembre de 2019, incluye USS 210 que corresponde al saldo de las

utilidades liquidas del periodo 2018, de conformidad a lo aprobado en Junta
General de Accionistas el 15 de marzo de 2019.
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12 Resultados acumulados

Al 31 de diciernbre del 2019 y 2018, el saldo de resultados acumulados se compone de
I3 siguiente manera

dic-19 dic-18

Utifidad del ejercicio B 173 234
TOTAL RESULTADOS ACUMULADGS 173 234

13 Otros resultados Integrales acumulados

Por los afios 2019 y 2018, otros resultados integrales acumulados de la compafila se
componen ge |a S'R_UIE!“EtE manara

dic-19 dic-18
Superavit por Revaluacidn 34188 34184
TOTAL OTROS INGRESQOS 34.184 34.184

14 Ingresos

Entre el 31 de diciembre del 2019 y 2018, el resumen del rubro de ingresos se compone
de la siguiente manera

dic-19 * dfic-18
Arriendo 11.200 17.800
Ltilidad en venta de octivo fifo o = 13.233
TOTAL INGRESOS 11.200 31.033
15 Gastos

Por los afios 2019 y 2018, los gastos de la compafiia se componen de [a Siguiente manera

dic-19 dic-18
Gostos de Administrocion - 19 754
Gostos de depreciocidn los7ra 10.979
TOTAL GASTOS 10.979 30.733
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16 Impuesto a La Renta

A continuacion, se detalla un resumen de la determinacion del impuesto a la renta, al 31
de diciembre de 2019 y 2018:

dic-19 diic-18
Resultados antes de Participacion trab. e Imp. Renta P 299
(-} Impuesto a la renta
coatien s - 49 6B
Utilidad Neta del ejercicio 173 233

Al 31 de diciembre de 2019 la administracidn de |a empresa realizo el respectivo célculo
y registro de la provision de Impuesto a la Renta aplicando la tasa del 22% vigente

Reformas tributarias principales sobre el Impuesto a la Renta

Conforme a la circular No. NAC-DGECCGC19-00000003 emitido el 09 de abril de 2019 por
el servicio de Rentas Internas. mencionan las prnncipales reformas tributarias con
respecto a la declaracién de impuesto a la renta por el periodo fiscal 2018

v Con respecto a la tarifa general del impuesto a la renta del periodo 2018
corresponde al 25%, salvo en cualquiera de los siguentes casos, en |os que |a
tarifa aplicable sera de tres puntos porcentuales adicionales, cuando cumplan los
literales a, b, c v d de referida circular *

Asi también menciona que. las sociedades que tengan la condicion de micro y pequefias
empresas, asl como las exportadoras habituales de bienes, aplicaran la tarifa impositiva
del 22% del Impuesto a la Renta,

Cabe mencionar que la declaracién de impuesto a la renta del periodo 2019, presenta
una declaracién sustitutiva reportada al Servicio de Rentas Internas el 01 de mayo del
periodo 2020

17 Contingentes

Entre el 31 de diciembre del 2019 y a la fecha de emision del presente informe (07 de
mayo de 2020). no hemos obtenido por parte de la administracion, informacion
relacionadas con activos y pasivos contingentes que afecten la situacion financiera de la
compania.
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18 Hechos ocurridos después del periodo sobre el que se informa

Entre el 31 de diciembre del 2019y la facha de emisidn de los estados financieros (07 ge
mayo de 2020) se han producido eventos a nivel pais y del mundo por el efecto de la
nandemia del coronavirus o COVID-19 sdernds del impacto en la salud de los ciudadanos
del pais y del mundo, ya estd generando una Nueva Crsis econdmica mundial (recesion
calda de los precios del petrdleo, devaluacion de las principales monedas, cierre ce
empresas, disminucion de los INEresos por estados de exception prolongados a fin de
precautelar la salud de s ciudadanos v |a expansion de 25te COronavirus adicionalmeante
el gran impacto macro economico el efecto coronavirus, afectara significativamente la
situacian financiera de las empresas (Grandes, medianas pequefias), que de acuergo con
la teoria de Michael Porter, representa ia columna vertebral del desarrolio de la
microeconomia de un pais. A la fecha del presente informe. no hemos obtenido por parte
de la administracion, informacion relacionada que por efecto del COVID-19, pudieran
afectar significativamente la situacion financiera de la compafiia
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