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DR. RODOLFQO PEREZ PIMENTEL
Notario Décimo Sexto del Canton
Guayaquil

No. <2004> CONSTITUCION DE 1A
COMPANIA ANONIMA DENOMINADA

INMOGEORGE S.A.

CAPITAL AUTORIZADO US$ 4.000,00.~———-

06
CAPITAL SUSCRITO: US$ 2.000,00.-——-—-—-—-9

En la ciudad de Guayaquil, cabecera cantopal del mismo nombre. Provincia del
Guayas, hoy quince de Enero del dos mil cuatro, ante mi Doctor RODOLFO PEREZ
PIMENTEL, Abogado y Notario Titular Décimo Sexto de éste Cantén, comparecen las
siguientes personas: El Sefior GEORGE SONNE CARLSEN, de nacionalidad danesa,
de estado civil viudo, de profesion Quimico Farmacéutico, por sus propios derechos;
y, JOHANNA NARCISA PACHECO CAICEDO, de nacionalidad ecuatoriana, de
estado civil soltera, empleada, por su propios derechos. Los comparecientes son
mayores de edad, domiciliados en la ciudad de Guayaquil, capaces para obligarse y
contratar a quienes de conocerlos doy fe.- Bien instruidos en el objeto y resultado de
esta escritura a la que proceden con amplia y entera libertad, para su otorgamiento me
presentan la minuta que es del tenor siguiente: SENOR NOTARIO: Sirvase
incorporar en el Protocolo de Escrituras Pablicas a su cargo, una en la que conste la
Constitucion de una compaififa anénima, que se celebra al tenor de las siguientes
clausulas: CLAUSULA PRIMERA: OTORGANTES: Comparecen a la celebracién Y
otorgamiento de la presente escritura publica y declaran su voluntad de constituir la
compaiifa anénima civil “INMOGEORGE S.A.”, las siguientes personas: GEORGE
SONNE CARLSEN, de nacionalidad danesa, de estado civil viudo, de profesion
Quimico Farmacéutico; y, JOHANNA NARCISA PACHECO CAICEDO, de
nacionalidad ecuatoriana, de estado civil soltera, empleada. CLAUSULA SEGUNDA:
ESTATUTO: La compaiifa que por este acto se constituye estard regida por la Ley de
Compaiifas, Codigo Civil y el Estatuto que a continuacion se expresa: ESTATUTO
SOCIAL DE 1A COMl;AﬂiA INMOGEORGE S.A. CAPITULO PRIMERO:
DENOMINACION, DOMICILIO, OBJETO Y DURACION.
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DR. RODOLFO PEREZ PIMENTEL
Notario Décimo Sexto del Canton
Guayaquil
PRIMERO: DENOMINACION.- La denominacién social de la compaifa es
“INMOGEORGE S.A.” ARTICULO SEGUNDO: DOMICILIO.- La compaiifa
tendra su domicilio en la ciudad de Guayaquil, Cantéon Guayaquil, Provincia del
Guayas, pudiendo abrir sucursales y agencias en cualquier parte del Ecdédor y enel
exterior. ARTICULO TERCERO: OBJETO SOCIAL.- La compaififa tendrd como
objeto social la compra, venta, permuta, administracion y arrendamiento de bienes
inmuebles sujetos al régimen de propiedad individual u horizontal.
Consecuentemente, estard facultada para realizar todos los actos y contratos
permitidos por la ley y relacionados con su objeto social, excepto los de naturaleza
mercantil, dado su caricter de compaiifa civil, por lo que no requiere afiliacién a
Camara alguna para su inscripcion en el Registro Mercantil. ARTICULO CUARTO:
PLAZO.- El plazo de duracion de la compaiia es de CIEN ANOS que se contaran a
—————
partir de la fecha de inscripcién de esta escritura en el Registro Mercantil, pudiendo
ampliarse o restringirse este plazo por Resoluci6én de la Junta General de Accionistas,
de conformidad con la Ley y el estatuto social. CAPITULO SEGUNDO: CAPITALY
ACCIONES. ARTICULO QUINTO: CAPITAL AUTORIZADO Y CAPITAL
SUSCRITO.- El capital autorizado de la compania es de CUATRO MIL DOLARES DE
LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA. El capital suscrito es de DOS MIL DOLARES
DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, dividido en VEINTE acciones ordinarias
y nominativas de un valor de CIEN DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA cada una de ellas. Los aumentos del capital suscrito, dentro de los limites
del capital autorizado, serdn resueltos por la Junta General de Acciom'staé de
conformidad con las disposiciones legales. ARTICULO SEXTO: ACCIONES.- Las
acciones estardn numeradas y emitidas en titulos singulares o multiplos que puedan
representar una o mas acciones, los mismos que seran firmados por el Presidente y el
Gerente General de la compaiifa y podrin canjearse cumpliendo con el Reglamento
emitido por la Superintendencia de Compafiias. La numeracion de las acciones del

capital suscrito podra elevarse hasta el limite del capital autorizado. Cada accién
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Notario Décimo Sexto del Canton

Guayaquil

liberada dara derecho a un voto en las decisiones de la Junta General y las no
liberadas lo daran en proporci6n a su valor pagado. En caso de pérdida o destruccion
de uno o mas titulos de acciones se estara a lo que dispone la Ley de Compaiifas.
CAPITULO TERCERO: DEL GOBIERNO Y ADMINISTRACION DE LA
COMPANI{A. ARTICULO SEPTIMO: DE LOS ORGANOS DE GOBIERNO Y
ADMINISTRACION DE LA COMPANIA.- El gobierno y administracién de la
compaiifa se ejercerd a través de la Junta General de Accionistas, del Presidente y del
Gerente General. ARTICULO OCTAVO: DE LA JUNTA GENERAL DE
ACCIONISTAS.- La Junta General, formada por los accionistas legalmente
convocados y reunidos, en namero suficiente para formar quérum, es el 6rgano
supremo de la compaiifa. Serd presidida por el Presidente de la compaiifa y actuara
como Secretario el Gerente General. Los accionistas podran concurrir a las Juntas
Generales por medio de representantes acreditados mediante carta poder o poder
general o especial, legalmente otorgédo, no pudiendo conferirlo a favor de los
comisarios y miembros principales de los 6rganos de administracion y fiscalizacién de
la compaiifa. Las Juntas Generales Ordinarias se reuniran por lo menos una vez al afio,
dentro de los tres meses posteriores a la finalizacién del ejercicio econémico de la
compaiifa. Las Junta Generales Extraordinarias se reuniran en cualquier época del afio
en que fueren convocadas. ARTICULO NOVENO: ATRIBUCIONES Y PODERES
DE LA JUNTA GENERAL DE ACCIONISTAS.- Son atribuciones de la Junta General
de Accionistas las que establece 1a Ley de Compaiiias, teniendo poderes para resolver

todos los asuntos relativos a los negocios sociales y para tomar las decisiones que

juzgue convenientes para proteger los intereses de la compafia y especialmente: a)

‘Nombrar y remover al Presidente y Gerente General de la compaiifa; b) Conocer y

resolver sobre los informes del Presidente, del Gerente General y del Comisario, los

estados financieros, balances y demas cuentas; ¢) Resolver sobre la distribucién de los

beneficios sociales; d) Acordar el aumento de capital, la reforma del estatuto social, la
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al Presidente y/o gerente general para que confieran Poderes Generales o Especiales
en la forma que se determine; f) Autorizar a los representantes legales para la
enajenaciéon o gravamenes de bienes inmuebles; y, g) Interpretar el estatuto social.
ARTICULO DECIMO: CONVOQCATORIA.- La Junta General de Accionistas, sea
ordinaria o extraordinaria, serd convocada por el Presidente de la compaiifa mediante
aviso publicado en uno de los peri6édicos de mayor circulacién en el domicilio
principal de la compafifa, con ocho dias de anticipacién por lo menos al fijado para la
reunion, debiendo indicarse en la mencionada convocatoria, el lugar, dia y hora de la
reunién y los puntos o asuntos a tratarse. En las Juntas Generales de Accionistas
ordinarias o extraordinarias se tratardn los asuntos que especificamente se hayan
precisado en la convocatoria. ARTICULO UNDECIMO: INSTALACION Y
QUORUM.- Para constituir quérum en la Junta General de Accionistas se requerird, si
se trata de primera convocatoria, la concurrencia de un nimero de accionistas que
represente por lo menos la mitad del capital pagado. De no existir dicho quérum se
hara una nueva convocatoria en la que constara la advertencia de que se instalara con
el nimero de accionistas que se encuentren presentes. ARTICULO DUODECIMO:
DECISIONES DE LA JUNTA.- Los acuerdos y resoluciones de la Junta General de
Accionistas se tomardn por simple mayoria de votos en relacién al capital pagado
concurrente a la reunién. En caso de aumento de capital por elevacion del valor de las
acciones o capitalizacion de utilidades se requerird consentimiento undnime de los
accionistas. Las resoluciones de la Junta General son obligatorias para todos los
accionistas. Los votos en blanco y las abstenciones se sumaran a la mayoria numérica.

ARTICULO DECIMO TERCERO: JUNTA GENERAL UNIVERSAL DE

- ACCIONISTAS.- La Junta General de Accionistas se entendera convocada y quedard

validamente constituida en cualquier tiempo y en cualquier lugar, dentro del territorio
nacional, para tratar cualquier asunto, siempre que esté presente todo el capital
pagado, y los asistentes, quienes deberan suscribir el acta bajo sancién de nulidad,

acepten por unidad la celebraciéon de la Junta. Sin embargo, cualquiera de los



s A

D
@2.%‘;0, A

-

.

rlco L% ime

Sate

it r-n-»:liﬂiiil

No wis Pud

Kl

10
11
12
13
14

15

- 16

17
18
19
20
21
22
23
24
25
26
27

28

DR. RODOLFO PEREZ PIMENTEL

Notario Décimo Sexto del Cant6n

Guayaquil

asistentes podrd oponerse a la discusion de los asuntos sobre los cuales no se

considere suficientemente informado. ARTICULO DECIMO CUARTO: ACTAS DE

JUNTA GENERAL DE ACCIONISTAS.- Las actas de Junta General de Accionist&}(} [}

seran aprobadas en la misma sesién y se dejard constancia de las deliberaciones,
resoluciones o acuerdos en un Libro Especial denominado Actas de Junta General de
Accionistas 0 en expediente con hojas debidamente foliadas. Dichas actas seran
suscritas por el Presidente de la Junta y por el Secretario, salvo que se encuentren
presentes todos los accionistas de la compafifa, en cuyo caso seran firmadas por todos
ellos. Corresponde al Presidente de la compaiifa llevar el Libro o expediente de Actas
de Juntas Generales de Accionistas. ARTICULO DECIMO QUINTO:
REPRESENTACION LEGAL.- La representacion legal, judicial y extrajudicial de la
compaiifa estard a cargo del Presidente y del Gerente General, individual e
indistintamente. ARTICULO DECIMO SEXTO: DEL PRESIDENTE.- El Presidente
serd elegido por la Junta General de Accionistas por un periodo de cinco afios,
pudiendo ser reelegido indefinidamente. Para ser Presidente no se requerird ser
accionista de la compatifa. Sus funciones son: a) Ejercer la representacién legal judicial
y extrajudicial de la compaiifa en forma individual; b) Subrogar al Gerente General de
la compafifa con todos sus deberes y atribuciones, en caso de falta, excusa o
impedimento; ¢) Convocar y presidir las sesiones de Junta General de Accionistas de
la compafifa; d) Autorizar con su firma y la del Gerente General los titulos de acciones;
e) Cumplir y hacer cumplir las resoluciones de la Junta General de Accionistas; f)
Llevar el Libro de Actas de Sesiones de Junta General de Accionistas y libros sociales

de la compaiifa; g) Otorgar Poderes Generales o Especiales en la forma que autorice y

‘determine la Junta General de Accionistas; y, h) Las demds previstas en la ley y el

presente estatuto. ARTICULO DECIMO SEPTIMO: DEL GERENTE GENERAL.- El
Gerente general serd elegido por la Junta General de Accionistas por un periodo de
cinco afios, pudiendo ser reelegido indefinidamente. Para ser Gerente General no se

requerird ser accionista de la compaiifa. Sus funciones son: a) Ejercer la representacion
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legal judicial y extrajudicial de la compafifa en forma individual; b) Subrogar al
Presidente de la compaififa con todos sus deberes y atribuciones, en caso de falta,
excusa o impedimento; ¢) Actuar como Secretario de las sesiones de Junta General de
Accionistas; d) Autorizar con su firma y la del Presidente los titulos de acciones; e)
Cuidar que se lleve debidamente la contabilidad, libros contables y correspondencia
de la compaiifa; f) Realizar toda clase de gestiones, actos y contratos que no fueren
ajenos al objeto social; g) Otorgar Poderes Generales o Especiales en la forma que
autorice y determine la Junta General de Accionistas; y, h) Las demads previstas en la
ley y el presente estatuto. ARTICULO DECIMO OCTAVO: FISCALIZACION.- La
fiscalizacion y control de la compafifa estard a cargo de un Comisario elegido por la
Junta General de Accionistas, quien tendra las facultades y deberes que le concede e
impone la Ley de Companias y duraré cinco afios en el ejercicio de su cargo, pudiendo
ser reelegido. CAPITULO CUARTO: DISPOSICIONES GENERALES ARTICULO
DECIMO NOVENO.- La compaiia se disolvera anticipadamente en cualquier
momento y por cualquier motivo si la Junta General de Accionistas asi lo determina.
El Presidente actuard como Liquidador Principal y el Gerente General como
Liquidador Suplente de la compafifa. ARTICULO VIGESIMO.- En los casos no
previstos en este estatuto se aplicaran las disposiciones contenidas en la Ley de
Compaiias. CLAUSULA TERCERA: SUSCRIPCION Y PAGO DEL CAPITAL
SOCIAL.- El capital de la compaiifa ha sido totalmente suscrito y pagado de la
siguiente manera: El sefior GEORGE SONNE CARLSEN suscribe diecinueve acciones
ordinarias y nominativas de Cien Délares de los Estados Unidos de América cada una,
y JOHANNA NARCISA PACHECO CAICEDO suscribe una accion ordinaria y
nominativa de Cien Do6lares de los Estados Unidos de América. Todas las acciones son
pagadas en su totalidad, conforme consta en el certificado de integracién de capital
del Banco Bolivariano que se adjunta. Agregue usted Sefior Notario las clausulas de
estilo para la perfecta validez de esta escritura e incorpore como documento

habilitante el certificado de la cuenta de integracion de capital extendido por el Banco



MATRIZ: .
Junin 200 y Panama « 230-5000

I); Banco BOliva ria no Fax: (593-4) 2566378 - P.O. Box 09-01-10184

Télex: 42340 « BNKBOL DE - GUAYAQUIL - ECUADOR

RUC: 0990379017001 nan g

i CERTIFICADO DE INTEGRACION DE CAPITAL
(
No. 00001IKC006380-6

Certificamos haber recibido en deposito, en cuenta especial para la integracion de capital de la compaiiia
formaciér INMOGEORGE S.A. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXE :

La cantidad de DOS MIL CON 00/100 DOLARES DE L.OS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA correspondxente a M
los aportes hechos por los socios fundadores, en la proporcion siguiente:

C.'.\

NOMBRE CANTIDAD ()

PACHECO CAICEDO JOHANNA NARCISA $100.00 O
: SONNE CARLSEN GEORGE o $1.900.00 bl
TOTAL $2,000.00 g ‘

onformidad—con el Art. 51 de la Ley General de Instituciones del Sistema Financiero, y devengara un Interés anu
cgl 98%

deposno efectuado en la Cuenta de Integracion de Capital se conservard en cl Banco como depésito de plazo nm
E , salvo que el retiro se haga antes de que se cumpla el plazo dé1 di:

»
Hegaremos el capital depositado en la Cuenta de Integracion de Capital a que se refiere este Certificado y los interes
g spectivos, una vez constituida la compaflia, a los Administradores de la misma, después de que el Superintendente «
Barcos o Compatiiias, segiin sea el caso, nos haya comunicado por escrito su debida constitucion, y previa entrega

Fodte banco de copia certificada e inscrita, tanto de la correspondiente escritura de constitucién como de 1
nombramiento de los Administradores

8

Si 1a Compaiiia en formacion no llegare a constituirse, los dep6sitos hechos a que se refiere este Certificado y sus interese
serdn reintregados a los referidos depositantes, previa autorizacion del superintendente de Bancos o de Compaiiias

4 : seg] ~
el caso.
El presente documento no tiene valor negociable y lo hemos extendido a base de la informacién y datos que nc -~
~ han sido proporcionados por los interesados, sin nuestra responsabilidac

GUAYAQUIL. 15 l?E ENERO DE 2004

, | C

BOLIVARIANO C.A.
A AUTORIZADA

08
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El

Bolivariano, y haga constar que el accionista GEORGE SONNE CARLSEN queda

autorizado para realizar todas las gestiones necesarias para la constitucién de la

compaiia. Firmado) Abogado ROBERTO GUEVARA AGUIRRE. Registro nameroy) f} n

Novecientos veintinueve, del Colegio Abogados del Guayas.

Hasta aquf la minuta..—-———-

Es copia.- En consecuencia los comparecientes se ratifican en el

contenido de la minuta inserta, la que de conformidad con la Ley queda elevada a

escritura ptblica.- Lefda esta escritura de principio a fin por mi el Notario, en alta voz

a los comparecientes, éstos la aprueban en todas sus partes firmando en unidad de

acto conmigo el Notario de todo lo cual DOY FE.

CEORGE SONNE CARLSEN

C.C

No. 0900701590

JoO NA NARCISA PACHECO CAICEDO

C.C.
Cv.

No. 091933291-6
No. 160-1036

~

DR. RODOLFO PEREZ PTMENTEL
NOTARIO XVI * GUAYAQUIL

SE OTORGO ANTE MI, EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA TERCERA COPIA
CERTIFICADA, QUE RUBRICO, SELLO Y FIRMO EN LA FECHA DE SU _
OTORGAMIENTO .- 7




RAZON: SIENTO RAZON QUE EN ESTA FECHA Y AL MARGEN DE LA

MATRIZ DE FECHA QUINCE DE ENERO DEL. ANO DOS MIL. CUATRO,

QUE CONTIENE LA ESCRITURA PUBLICA DE CONSTITUCION DE

LA COMPANIA ANONIMA DENOMINADA INMOGEORGE. S.

A, HE ANOTADO LA RESOLUCION NO. 04-Gl1J0000315, DE

FECHA VEINTIDOS DE ENERO DEL ANO DOS MIL CUATRO,

SUSCRITA POR EL ABOGADO VICTOR ANCHUNDIA PLACES, .
INTENDENTE JURIDICO DE COMPARIAS DE LA INTENDENCIA DE 00
CoMPARNIAS DE GUAYAQUIL. (E).-

GUAYAQUIL, A 23 DE ENERO DEL 2004

DR. RODOLFO PEREZ PIMENTEL.
NOTARIO XVI DEL. CANTON GUAYAQUIL

o)
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