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Asesores Financieros

Guayaquil, 1 de abril de 2008

Senores )
SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS

Guayaquil.

Estimados Senores:

Adjunto sirvase encontrar el informe de auditoria sobre el examen de los estados
financieros de la siguiente compania:

. Anos Terminados Expediente
COMPANIA ____ No.
e VITHOA SA. Al 31 de diciembre de 414500
2007 y 2006

Muy atentamente,
PKF & Co.

/Edgar Naranjo L.
Socio Principal
C.C. 170390950-5
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Telefax: (5693-2) 2263959 / 2263960
Av. Republica de El Salvador #836 y Portugal,
Piso 4to. Of. 404 Edificio Prisma Norte

Quito | Ecuador

Pbx (593-4) 2453883 / 2450889 | Fax: (593-4) - 2450886
E-mail: pkfec@gu.pro.ec | www.pkfecuador.com | P.O. Box: 09-06-2045

PKF | Av. 9 de Octubre 1911 y Los Rios, Edif. Finansur, piso 12 Of. 2
Guayaquil | Ecuador

La sede de la casa matriz de PKF esta situada en Farrington Place 20 Farrington Road Londres EC 1M 3AP, donde aparece los nombres de (0s socios.
PKF esta autorizado y regulado por la Autoridad de Servicios Financieros para actividades de negocios de inversion.
La Asociacion PKF Internacional es una asociacién de firmas legalmente independientes.
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DICTAMEN DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los accionistas

VITHOA S.A.
Guayaquil, Ecuador

1. Hemos examinado los balances generales de VITHOA S.A. al 31 de diciembre

del 2007 y 20086, y los estados de flujos de efectivo por los afios terminados en

esas fechas (Expresados en USDodlares). Estos estados y sus notas explicativas
son responsabilidad de la Gerencia de la Compania. Nuestra responsabilidad es
expresar una opinién sobre los mencionados estados financieros basados en

nuestra auditoria.

2. Nuestros examenes se efectuaron de acuerdo con Normas Ecuatorianas de
Auditoria. Estas normas requieren de la planeacion y ejecucion de una auditoria
que tenga como objetivo obtener una seguridad razonable y determinar si los
estados financieros se encuentran libres de errores importantes. La auditoria
incluyé aquellas pruebas de los registros de contabilidad y otros procedimientos
de auditoria que respaldan las transacciones registradas y su revelacion en los
estados financieros. La auditoria también incluyé las estimaciones importantes

realizadas por la Gerencia, asi como la evaluacibn en conjunto de la
presentacion de los estados financieros. Consideramos que la auditoria

efectuada establece bases razonables para nuestra opinidn.

3. En nuestra opinion, los estados financieros anteriormente mencionados
presentan razonablemente, en todos los aspectos importantes, la situacion
financiera de VITHOA S.A. al 31 de diciembre del 2007 y 2006 vy los flujos de
efectivo por los afnos terminados en esas fechas, de conformidad con los
principios de contabilidad descritos en ia Nota B.
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VITHOA S.A.
BALANCES GENERALES

(Expresados en USDélares)

Al 31 de diciembre del

ACTIVO 2007 2006

ACTIVO CIRCULANTE:
Efectivo (Nota C) 54.858,14 492.242,99
Cuentas por cobrar (Nota D) 172.371,41 15.070,84
TOTAL DEL ACTIVO CiRCULANTE 227.229,55 507.313,83
CONSTRUCCIONES EN PROCESO (Nota E) 3.119.809,18 1.201.624,43
TOTAL ACTIVO 3.347.038,73 1.708.938,26

PASIVO E INVERSION DE LOS ACCIONISTAS

PASIVO CIRCULANTE:

Cuentas y documentos por pagar (Nota F) 10.884,66 49.957,91
Porcion corriente del pasivo a (argo plazo (Nota G) 1.792.717,16 20.919,06
TOTAL PASIVO CIRCULANTE 1.803.601,82 70.876,97
INTERESES POR DEVENGAR 548,89
PASIVO A LARGO PLAZO (Nota G) 1.5642.636,91 1.636.712,40

INVERSION DE LOS ACCIONISTAS (Nota H)
Capital social 800,00 800,00
TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO 3.347.038,73 1.708.938,26
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M4Tio Pescarolo Orellana

Gerengg General

ing. Marianella Guerrerc

Contador

Vea notas a los estados financieros




VITHOA S.A.

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO

ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2007 Y 2006

(Expresados en USDoblares)

Anos terminados al
31 de diciembre del
2007 2006

ACTIVIDADES DE OPERACION:

Efectivo recibido de clientes para reservas de departamentos 259.248,00 156.712,40
Pago a proveedores (196.373,82) (15.070,84)
Efectivo neto proveniente de las actividades de operacioén 62.874,18 641,56

ACTIVIDADES DE INVERSION:

Incremento de construcciones en proceso, neto (1.918.733,64) (884.255,83)
Efectivo neto usado en las actividades de inversion (1.918.733,64) (884.255,83)
ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO:
Incremento de obligaciones bancarias 950.000,00 900.000.,00
Incremento de aportes de accionistas 489.393,67 527.000,00
Disminucion de obiigaciones bancarias (20.919,06) (51.152.74)
Efectivo neto proveniente de ias actividades de financiamiento 1.418.474,61 1.375.847,26
(DISMINUCION) AUMENTO DEL EFECTIVO (437.384,85) 492.232,99
Saldo del efectivo al inicio del afo 492.242,99 10,00
SALDO DEL EFECTIVO AL FINAL DEL ANO 54.858,14 492.242,99
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VITHOA S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2007 Y 2006

(Expresadas en USDdlares)

A. VITHOA S.A.:

Fue constituida el 19 de marzo del 2003 en la ciudad de Guayaquil, Ecuador.
Su objeto soctal es la construccion de toda clase de viviendas familiares o
unifamitiares, edificios, centros comerciales, entre otros. Actualmente sus actividades
de centralizan en fa construccion del edificio El Astillero en la Urbanizacion Tennis
Club de su propiedad.

L.a Compania no mantiene empieados en relacion de dependencia.

B. RESUMEN DE LAS POLITICAS DE CONTABILIDAD MAS IMPORTANTES:

La Compariia mantiene sus registros contables en USDdlares y de acuerdo con
los principios contables del Ecuador, que son los mismos utiizados en ia
preparacion de los estados financieros. A continuacidn mencionamos Ios principios
contables mas importantes que se han utilizado:

Construcciones _en_proceso incluye el terreno y los valores incurridos en la
construccion det edificio El Astillero.

Los ingresos vy gastos se reconoceran cuando se concluya la construccion del
edificio.

Moneda local: A partir del 10 de enero del 2000 el USDdlar es la moneda de uso
local en |a Republica del Ecuador.

C. EFECTIVO:
Al 31 de diciembre del
2007 12006 _
Caja General 1,000.00 999.30
Banco lacal 53,858.14 491,243.69
54,858.14 492,242.99
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D. CUENTAS POR COBRAR:

Incluye US$172,171.41 (En el 2006 US$14,870.84) de anticipos entregb@E A OF

proveedores, principalmente US$33,000.00 a Asesoria General de Ingeme fciténos ”O%
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VITHOA S.A.

E. CONSTRUCCIONES EN PROCESO:
Incluye US$353,592.16 por la compra del terreno donde se construye el edificio El

Astillero y US32,766,217.02 (En el 2006 US$848,032.27) de los desembolsos
incurridos en la construccidon del Inmueble, a continuacion el detalle:

Al 31 de diciembre del

2007 2006
Gastos preliminares 60,798.89 62.,298.89
Pilotaje 117,644.75 117,644.75
Estructura de Hormigén Armado 1,622,877.63 519,077.74
Albanileria 297.412.08 |
Ascensores - 68,450.00 68,450.00
Instalacién Sanitaria 169,505.62 3,360.00
Gastos Administrativos 131,679.05 31,228.97
Impuestos y contribuciones 30,448.85 18,680.48
Intereses pagados 146,237.15 7,809.83
Sueldo Director de obra 10,500.00 10,500.00
Aire acondictonado 67,200.00
Seguros 11,862.87

Otros 31,600.43 8,981.61
- 2,766,217.02 848,032.27

F. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR:
Al 31 de diciembre del

2007 - 2006
Reienciones en la Fuente 1,066.63 1,562.61
lva 12% 572.40 480.00
Electroecuatoriana 3,422.50 47.915.00
Otros 5,823.13

10,884.66 49 957.61

— |

G. PASIVO A LARGO PLAZO:
Al 31 de diciembre del

) 2007 2006
Banco del Pacifico (1) 1,850,000.00 920,919.06
Préstamos de Accionistas (2) | 1,210,393.67 721,000.00
Reserva para departamentos (3) 274,960.40 15,712.40
Total obligaciones 3,335,354.07 1,657,631.46
Menos: Porcidn Ceorriente 1,792,717.16 20.919.06
Pasivo a Largo Plazo 1,542,636.91 1,636,712.40

(1) Obligacion contraida al 9% con pagos mensuales y vencimiento final en enero del
2009 para el financiamiento de la construccion del edificio El Astillero, el mismo
que se encuentra entregado al Banco en Hipoteca Abierta. Durante el transcurso

del 2008 se espera efectuar un refinanciamiento de la deuda.




VITHOA S.A.
G. PASIVO A LARGO PLAZO (Continuacion):

(2) Utilizados para el financiamiento de la obra, estos valores seran compensados al
momento de su conclusion. Los saldos son como sigue:

Al 31 de diciembre del

2007 2006

Juan Chiriboga 312,388.00 147,500.00
Benjamin Rosales Valenzuela 146,500.00 203,500.00
Juan Martinez lllingworth 71,500.00 63,000.00
Mario Pescarolo Orellana 109,505,67 87.500.00
Benjamin Rosales Pefa 79,000.00 60,000.00
Denisse Rosalies Valenzuela 132,000.00 80,000.00
Joaquin Barba 97,500.00 79,500.00
EVAM S.A. 262,000.00

1,210,393,67 721,000.00
(3) Incluye principaimente US$80,712,40 entregados por  Santiago Barba vy
US3$184,248.00 por Peter Witmer.

H. INVERSION DE LOS ACCIONISTAS:

Capital social: Representa 800.00 acciones con un valor nominal de US$1.00 cada
una.

. HECHOS SUBSECUENTES:

De acuerdo a la informacion disponible a la fecha de presentacion de los estados
financieros por el periodo terminado el 31 de diciembre del 2007, no han ocurrido
eventos o circunstancias que puedan afectar la presentacion de los estados
financieros a la fecha mencionada.
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