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Guayaquil, 26 de Septiembre de 2013
Sefiores:
SUPERINTENDENCIA DE COMPARNIAS
Ciudad -
De mis consideraciones:
)

Por medic de la presente sirvase encontrar el original del informe de auditoria por el afio

terminado 31 de diciembre de 2011 dei siguiente contribuyente:

RUC COMPANIA EIERCICIO FISCAL
0992338873001 VITHOA SA 2011

Adicionalmente comunico que este informe ya fue ingresado el 13 de febrero de 2013 por el

auditor de la compafiiia CPA. Washington Vallejo Quifiones mediante tramite no. 8288, adjunto
copia de recepcién.

Agradezco vuestra atencion.

Atentamente, ’

l

José Joaquin Barba Williams
Gerente General




Febrero, 13 del 2013

Sefiores ' ) -
. Superintendencia de Compaiiias Sucursal Mayor Guayaquil . ‘w
Ciudad.- = =

De mis consideraciones:

Tengo el agrado de adjuntar el original del informe de Auditoria por el afio term1nado al

31 de diciembre del 2011 del siguiente contribuyente: . :'

ot

L fii

“ RUC Compaiiia Ejercicio Fiscal
[ (.‘ ;‘ 0992338873001 VITHOA S.A. 2012
I 2 ' ' '

il) Comunico este particular para los fines pertinentes de ley.
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Cooperativa Patria Nueva
“Sector Florida Norte Km, 8.5 Via a Daule”
Mz. 358 solar 10
Teléfono; 2-25 88 51 Cehilar: 0989477673

epa_w_vallejo_sudamerica@hotmail.com
vallejoyasociadosauditores@gmail.com

VITHOA S.A.

Informe de Auditoria a los

Estados Financieros

Por los afios terminados al 31 de diciembre del 2011 y 2010
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Cooperativa Patria Nueva
“Sector Florida Norte Km. 8.5 Via a Daule™
Mz. 358 solar 10
Celular: 0989477673
cpa_w_vallejo_sudamerica@hotmail com
vallejoyasociadosauditores@gmail.com

Guayaquil - Ecuador

Informe del Auditor Independiente

A los Accionistas de
VITHOA S.A.

Informe sobre los estados financieros

1.

He auditado los estados financieros adjuntos de VITHOA S.A. que comprenden
los balances generales al 31 de diciembre del 2011 y 2010, y los
correspondientes estados de resultados, de-cambios en el patrimonio de los
accionistas y de flujos de efectivo por los afios terminados en esas fechas. Asi
como el resumen de politicas contables significativas y otras notas explicativas.
Los estados financieros al 31 de diciembre del 2010 y por el afio terminado en
esa fecha fue auditado por otro auditor quien en su informe de auditoria de fecha

24 de junio del 2011, expreso una opinidn con salvedades sobre los referidos
estados financieros.

Responsabilidad de la Administracién por los estados financieros

2.

La gerencia de la Compariia es responsable de la preparacion y presentacidn
razonable de los estados financieros de acuerdo con Principios de Contabilidad
generalmente Aceptados en el Ecuador. Esta responsabilidad incluye: el disefio,
1mplementac10n y mantenimiento de controles internos relevantes para la
preparacion, y presentacion razonable de los estados financieros que no
contengan distorsiones importantes, debido a fraude o error, seleccién y

aplicacion de politicas contables apropiadas; y la determinacion de estimaciones
contables razonables de acuerdo con las circunstancias.

Responsabilidad del auditor

3.

Mi responsabilidad ¢s expresar una opinién sobre estos estados financieros
adjuntos basados en mi auditoria. Mi auditoria fue efectuada de acuerdo con
normas internacionales de auditoria, las cuales requiere que cumpla con
requerimientos éticos, planifiquemos 'y realicemos una auditoria para obtener
certeza razonable de si los estados financieros no contienen distorsiones
importantes.

Una auditoria comprende la ejecucion de procedimientos para obtener

evidencia de auditoria sobre los saldos y revelaciones presentadas en los
estados financieros.

(U8 )
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Los procedimientos seleccionados dependen del juicio del auditor, que incluye
la evaluacion del riesgo de que los estados financieros contengan distorsiones
importantes, debido a fraude o error. Al efectuar esta evaluacion de riesgo, el
auditor toma en consideracion los controles internos relevantes de la
Compaifiia, para la preparacion y presentacion de los estados financieros, con el
fin de disefiar los procedimientos de auditoria de acuerdo con las
circunstancias, peroc no con el proposito de expresar una opinion sobre la
actividad del control interno de la Compaiifa. Una auditoria también incluye la
evaluacidn de si los principios de contabilidad aplicados son apropiados y si las
estimaciones contables realizadas por la gerencia son razonables, asi como una
evaluacién general de los estados financieros.

Considero que la evidencia de auditoria que he obtenido es suficiente y
apropiada para proporcionar una base para mi opinién de auditoria.

Opinién

. En mi opinidn, basado en mis procedimientos. auditoria y el informe de otro

auditor, los estados financieros mencionados en el parrafo 1 .presentan
razonablemente en todos los aspectos 1mp0rtantes la snuacmn financiera de
la Compafila VITHOA S.A. al 31 de diciembre del 2011 y 2010, y los
resultados de sus operaciones, los camblos en el patrimonio v sus ﬂulos de
efectivo por los afios terminados en esas fechas, de conformidad con principios
de contabilidad generalmente aceptados en el Ecuador

Enfasns

. Como se describe en la Nota 7, a los estados financieros, al 31 de diciembre

del 2011 la compafiia tiene un déficit acumulado de US$ 451,114 que es
superior al total de reservas mas ef 50% del capital, lo que de acuerdo a la Ley
de Compaifiias del Ecuador, coloca a la Compafiia en un estado de disolucién.
Los planes_de accion de la administracidn en relacién a este asunto estén
tamb;gﬁ’deé}rltos enlanota7

SC — RNAE No-2-635

31 de enero del 2013
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Vithoa S A.
Balances Generales

Al 31 de Diciembre del 2011

2011 2010
(US Ddlares)

Activos
Activos corrientes:

Caja y bancos 1,188 70,848

Cuentas por cobrar (Nota 3) 71,058 377,502
Total activos corrientes 72,246 448 350
Otros activos
Construcciones en proceso - 4,410,710
Total actives 72,246 4 859,120

5
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Vithoa S A.
Balances Generales

Al 31 de Diciembre del 2011

2011 2010
(US Dolares)

Pasivos y patrimonio de accionistas
Pasivos corrientes:

Cuentas por pagar (Nota 4) 22,375 111,912

Porcion Corriente del Pasivo a Largo Plazo - 1,005,321
Total pasivos cornentes 22,375 1,117,233
Pasivos a largo plazo (Nota 5) - 3,656,925
Patrimonio:

Capitat pagado (Nora 6) 300 800

Utilidades retentdas (déficit) afios anteriores 84,162 -

Aporte para futuro Aumento de Capital (Nota 6) 416,023 -

Resultado del ejercicio (451,114) 84,162
Total patrimonio de accionistas 49,871 84,962
Total Pasives y Patrimonio 72,246 4,859,120

IIIIINIINIONNINIIIIIAIIIINAIIININDAIIIIIIACIINIAIIIINDIIIIIIDND

Ing. Joaguin Barba Williams CPA . Fabian Rodriguez Guevara
Gerente General Contador General

Ver notas adjuntas.
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Vithoa S.A.

Estado de Resultados

Por el Afio Terminado el 31 de Diciembre del 2011

2011 2010
(US Délares)

Ventas netas 4,436,472 1,791,554
Costo de ventas (4,887,321)  (1,330,505)
Utitidad bruta (450,849) 461,049
Gastos de operacion:

Administrativos {265) {168,385)

Perdidas de operaciones (451,114) 292 664
Otros gastos:

Financieros - {196,245)

Otros, Egresos - (12,257)

Perdida, Neta (451,114) 34,162

l
Tl e Zusgu:1 G

Ing. Joaquin Barba Williams CPA. Fabiin Rodriguez Guevara
Gerente General Contador General

Ver notas adjuntas.




Vithoa S.A.

Estado de Cambios en el Patrimonio de los Accionistas

Por el Afio Terminado el 31 de Diciembre del 2011

Capital  Aporte  Utilidades Resultado Tatal

pagado para Retenidas del -
[ Ejerciclo
wORENte
de
capital
(US Délares)
Saldos al 31 de diciembre del 2009 800 - - - 860
Utilidad del afio, 2010 - - - 84,162 84,162
Saldos al 31 de diciembre def 2010 86} 84,162 84,962
Apropiacion - - £4,162 (84,162) -
Aporte pars faturo samento de capital - 416923 - - 416813
Pérdidaneta, 2011 - - - (451,114)  (451,114)
Saldos al 31 de diciembee det 2011 ] 416,013 24,162 (451,1149) 49,871

L’/
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Ing. Joaquin Barba Williams CPA. Fabiin Rodriguez Guevara
Gerente General Contador General

Ver notas adjuntas.
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Vithoa S.A.
Estado de Flujos de Efectivo

Por el Afio Terminado el 31 de Diciembre del 2011

2011 2010
(US Délares)
Efectivo proveniente de actividades de operacion:

Recibido de clientes para reservas de departamentos 306,444 202,003

Pagado a proveedores y empieados 89,537 99,911

Incremento a Cuentas por Cobrar - 260,490

Otros gasios
Efectivo neto proveniente de actividades de operacion 395,981 562,403
Efectivo proveniente de actividades de inversién:

Disnunucion (Aumento) en proceso de construccion (4,410,770) 871,313
Efectivo neto proveniente de actividades de inversion (4,410,770) 871,313
Efective usado por actividades de financiacién;

Aumento (Disminucién) del efectivo 72,036 60,290

Saldo del efectivo al inicio de afto 70,848 10,558

Saldo del efectivo al final del afio 1,188 70,848

C  — o 7
T‘Qﬂ,—.!l_.- \ ‘_\;,l'TZ‘rCQQz CI
Ing. Joaguin Barba Williams CPA. Fabian Rodriguez Guevara
Gerente General Contador General
Ver notas adjuntas.
9
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Vithoa S.A.
Notas a los Estados Financieros (continuacion)
Por el Afio Terminado el 31 de Diciembre del 2011

1. Actividades
La actividad principal de la Compafia es la construccidn de toda clase de viviendas
familiares, edificios, centros comerciales, entre otros.

ILa Compaiiia es una Sociedad Anonima, constituida el 19 de marzo del 2003 en
Guayaqul — Ecuador, regulada por la Ley de Compaiias, con un plazo de duracion de 50
afios.

El dominio principal de la Compatfiia donde se desarrolian sus actividades es la provincia
del Guayas, Canton Samborodom en la urbanizacién Guayaquil Tennis Club.

La informacion relacionada con el indice de inflacion anual, publicada por el Banco
Central del Ecuador en los tres tltimos afios, es como sigue:

indice de
31 de Diciembre: Inflacién Anual
2011 5.4%
2010 3.3%
2009 : 43%

2. Politicas Contables Significativas
Bases de Presentacién de los Estados Financieros

Los estados financieros adjuntos son preparados de acuerdo con los principios de
contabilidad generalmente aceptados en el Ecuador, las cuales requieren que la Gerencia
de la Compafiia efectué estimaciones y supuestos que afectan los importes de ciertos
activos, pasivos, ingresos y gastos, incluidos en dichos estados financieros. Se debe
considerar que los resultados reales podrian diferir de esas estimaciones.

Los estados financieros serdn presentados para la aprobacién de la Junta General de
Accionistas. En opinién de la gerencia, estos estados financieros serdn aprobados sin
modificacién.

En Ecuador se encuentran vigentes las Normas Ecuatorianas de Contabilidad (NEC) y para
aquellas situaciones especificas que no estén consideradas por las NEC, se recomienda que
las Normas Internacionales de Informacion Financtera (NIFF) provean los lineamientos a
seguirse como principios de contabilidad De acuerdo con la Resolucion No.
08.G.DSC.010 de la Superintendencia de Compaiiias del 20 de noviembre det 2008, se

10
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Vithoa S.A.
Notas a los Estados Financieros (continuacion)
Por el Affo Terminado el 31 de Diciembre del 2011

establecid un cronograma de aplicacién gradual obligatoria de las Normas Interacionales
de Informacién Financiera (NIIF)

2. Politicas Contables Significativas {continuacion)

En base a este cronograma la compaiiia debera adoptar estas normas a partir del ! de enero
del 2012 y cumplir con ciertos requerimientos de informacion sobre el proceso de
implementacién de las NIIF establecidas por la Superintendencia de Compaiiias, como
sigue:

Plan de Implementacion

Plan de Capacitacion

Fecha de diagndstico de principales impactos

Conciliacion del balance general y Patrimonio reportado bajo NEC y reportado
bajo NITF

Los estados financieros adjuntos han sido preparados de acuerdos con las Normas
Ecuatorianas de Contabilidad (NEC) y Principios de Contabilidad de General Aceptacion
en el Ecuador v pueden definir de aquellos emitidos de acuerdo con las normas
Internacionales de Informacion Financiera (NITF).

s o o

Copstrucciones en Proceso
Incluye el terreno y los valores incurridos en la construccidn del edificio El Astitlero
Método de contrato terminado

La Compafiia aplica este método contable acorde con la Norma Ecuatoriana de
Contabilidad No. 15 para las empresas de construccion.

Ingresos y Gastes
Los ingresos se reconocen cuando es probable que los beneficios economicos asociados a
la transaccion fluyan a la Compafita v el monto de los ingresos pueda ser medido

confiablemente.

Los costos se reconoceran cuando se concluya la construccidn y venta de los
departamentos del Edificio El Astillero.

11
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Vithoa S A.
Notas a los Estados Financieros (continuacion)

Por el Afio Terminado el 31 de Diciembre del 2011

Impuesto a la Renta

El impuesto a la renta se calcula a una tasa del 24% sobre Ias utilidades tributables. En
caso de que la Compaiia reinvierta sus utilidades en el pais en maquinarias y equipos
nuevos que se destinen para su actividad productiva, la tasa de impuesto a la renta seria del
15% sobre el monto reinvertido siempre y cuando efectiien el correspondiente aumento de
capital hasta el 31 de Diciembre del siguiente afio, y el 24% del resto de las utilidades
sobre la base imponible determinada en 1a Nota 8. Este tributo es registrado con cargo a
los resultados del periodo en que se devenga

3. Cuentas por Cobrar

Al 31 de diciembre las cuentas por cobrar consistian de lo siguente:

2011 2010
(US Dolares)
Chientes 50,000 328,098
Anticipo del Impuesto a la Renta - 21,173
Otros Anticipos y Cuentas por Cobrar 21,058 28,231
71,058 377,502

Las Cuentas por Cobrar a Clientes, representan facturas por venta de departamentos con
créditos a largo plazo, y st devengan ntereses.

La cuenta Otros Anticipos v Cuentas por Cobrar se constituyen principalmente por
anticipos a, proveedores cuyo saldo asciende a USS$ 21,058 Cabe sefalar que estos
recursos fueron entregados a proveedores por trabajos que la Compatiia contrato, sin fecha
especifica de vencimiento y no devengan intereses.

4. Cuentas por pagar
Al 31 de diciembre las cuentas por pagar consistian de lo siguiente:
2011 20610
(US Délares)
Proveedores 22,042 110,112
Retencion en la Fuente - 996
Impuestos por pagar (IVA y Renta) 333 803
22375 111,912
12
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Vithoa S.A.
Notas a los Estados Financieros (continuacion)
Por el Afio Terminado et 31 de Diciembre det 2011

5. Pasivos a largo plazo

Al 31 de diciembre del 2011 los pasivos a largo plazo fueron presentados asi:

. Saldos al 31 de . Saldos al 31 de
Descripcidon i Provisién Pagos i
Dic del 2010 Dic del 2011

Evam S.A. 801,967 {801,967) -
luan Chiriboga 655,549 (655,549) -
Denisse Rosales Valenzuela 308,177 (308,177) -
Benjamin Rosales Valenzuela 307,977 {307,877) -
Huan Martinez illinworth 182,529 (182,529} -
GLH International S.A. 370,144 {370,144) -
Maria del Carmen Vidal 363,850 (363,850) -
Peter Witmer 307,080 (307,080) -
Violeta Zunino de Ferrero 198,856 (198,856} -
llosé Maria Rivas Polit 150,856 {150,856) -
Eduardo Romero 10,000 {10,000) -

Total 3,656,925 0

6. Capital pagado ‘ i . .
Al 31 de diciembre del 2011 y 2010, el capital pagado consiste de 800 acciones ordinarias
con yn valor nominal unitarto de US$1.

Durante ef 2011 la Compaiiia transfiri6 US$ 416,023 de las cuentas por pagar de los
accionistas, a la cuenta denominada Aporte para futuro aumento de capital.

7. Negocio en Marcha

Al 31 de diciembre del 2011, la compaiiia tiene un déficit acumulado de USS 451,114 que
supera el 50% del capital mas reservas. De acuerdo con a Ley de Compafiias, cuando las
perdidas alcancen el 50% del Capitat y el total de las reservas la compaiiia s¢ pondra
necesariamente en liquidacion a menos que los accionistas fomen decisiones para
recuﬂerar dicha situacién, tales como aumentar el capital o absorber el déficit siempre que
este baste para conseguir el objetivo de la Compaiiia.

13
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Vithoa S.A.
Notas a los Estados Financieros (continuacion)
Por el Afio Terminado el 31 de Diciembre del 2011

8. Impuesto a la Renta

El 29 de diciembre del 2010, se promulgé en el Suplemento del Registro Oficial No. 351
el Codigo Organico de la Produccidon, Comercio e Inversiones, el mismo que incluye entre
otros aspectos tributarios los siguientes que podrian tener un impacto en la Compafiia:

La reduccion progresiva en tres puntos porcentuales en la tarifa de impuesto a la renta
para sociedades, asi tenemos: 24% para el afio 2011, 23% para el afio 2012y 22% a
partir del afio 2013.

. La reduccién progresiva del porcentaje de retencién en la fuente de impuesto a la renta
en pagos al exterior conforme ia tarifa de impuesto a la renta para sociedades.

. Exoneracion del impuesto a la salida de divisas en los pagos de capital € intereses por
créditos otorgados por instituciones financieras, con plazo mayor a un afio, destinados
al financiamiento de inversiones previstas en este Codigo.

Hasta el 2009, los dividendos en efectivo que se declararon o se distribuyeron a favor de
accionistas nacionales o extranjeros no se encontraban sujetos a retencion alguna. A partir
del afio 2010, los dividendos distribuidos a faver de accionistas personas naturales
residentes en el Ecuador y de sociedades domiciliadas en paraisos fiscales, o
jurisdicciones de menor imposicion, estan sujetos a la retencion en la fuente del impuesto
alarenta,

Una conciliacion entre la utilidad segin estados financieros y la utilidad gravable, es como
sigue:

2011 2010
(US Délares)
Resultado del Ejercicio (451,114) 84,162
Participacién trabajadores - -
Perdida (451,114) 84,162
Gastos no deducibles 546,713
Utilidad gravable 95,599 84,162
Tasa del Impuesto a la Renta 24% 25%
Impuesio a la Renta 22,944 21,040
Anticipo del impuesto a 12 Renta {(30,068) (21,172)
Saldo a favor (7,124) (132)

La Compaiiia no mantiene empleados en relacién de dependencia.
14
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Vithoa S.A.
Notas a los Estados Financieros (continuacién)
Por ¢l Afio Terminado el 31 de Diciembre del 2011

Impuesto a la Renta {a- continuacion)

Las declaraciones de impuesto a la renta no han sido revisadas por las autoridades
tributanas desde la fecha de constitucion.

De acuerdo con disposiciones legales, las autoridades tributarias tienen la facultad para
revisar las declaraciones de impuesto a la renta de la Compafiia, dentro de los tres afios
siguientes a partir de la fecha de presentacion de la declaracion y en seis afios, desde la
fecha en que vencid el plazo para presentar la declaracién, cuando los tributos no se
hubieren declarado en todo o en parte

Reformas Tributarias

En el Suplemento al Registro Oficial No. 583 del 24 de noviembre dei 201 1, se expidio la
ley de Fomento Ambiental y Optimizacion de los ingresos del Estado, mediante el cuat se
reformo la Ley Organica de Régimen Tributario Interno (LORTI) y la Ley Reformatoria
para la Equidad Tributaria, los principales cambios son los siguientes:

Impuesto a la Renta y Anticipo
Para el calculo del impuesto a 1a renta, seran deducibles los siguientes rubros:
Se limita la deduccion de los gastos relacionados con la adquisicion, uso o propiedad de

vehiculos y cuyo avalud a la fecha de adquisicion, supere los US$ 35,000 no serd
deducible el gasto sobre el exceso.

Impuesto a la Renta y Anticipo

Exoneracion del calculo y pago de anticipo de impuesto a la renta a los contribuyentes que
se dediquen exclusivamente a las actividades la produccién y cultivo de bananas.

En el caso en que el contribuyente tenga actividades adicionales a la produccion y cultivo
de banana, para efectos del calculo del anticipo de impuesto a la renta, no consideraran los
ingresos, costos y gastos, relacionados con la produccion y cultivo de los mismos.

Impuesto al Valor Agregado (IVA)

Estaran gravados con tarifa 0% los vehiculos hibridos o eléctricos cuya base sea de hasta
US$ 35,000 sobre este valor, gravaran con 12% de IVA.

15
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Vithoa S A.
Notas a los Estados Financieros (continuacion)
Por el Afio Terminado €l 31 de Diciembre del 2011

Impuestos Ambientales

Se creé¢ el Impuesto Ambiental a la Contaminacién Vehicutar (FACV) que gravara a la
contaminacién del ambiente por el uso de vehiculos motorizados de transporte terrestre.
La base imponible para el calculo de este impuesto corresponde al cilindraje que tiene e}
motor del vehiculo a las tarifas que constan en la Ley.

Impuesto a la Salida de Divisas (ISD)

Se cred el Impuesto redimible a las botelias plasticas no retornables que gravara US$ 0.02
por cada botella plastica no retornable embotellada. En el caso de bebidas importadas
gravara al momento de la desaduanizacion,

Se incrementa la tarifa del ISD al 5%
Se incluyd como hecho generador def impuesto

* Todo pago efectuado desde el exterior, aun cuando los pagos no se hagan por remesas o
transferencias no son con recursos financieros en el exterior de la persona natural o la
sociedad o de tercero.

* Exportaciones de bienes o servicios generados en el Ecuador. Efectuadas por personas
Naturales o sociedades domiciliadas en Ecuador, efectuadas por personas naturales o
sociedades domiciliadas en Ecuador, cuando las divisas correspondientes a los pagos por
concepto de dichas exportaciones no ingresen al Ecuador.

Se incluyd dentro de las exportaciones del ISD los pagos realizados al exterior, por
concepto de dividendos distribuidos por sociedades nacionales o extranjeras domiciliadas
en el Ecuador, después del pago del impuesto a la renta, a favor de otras sociedades
extranjeras o de personas naturales no residentes en el Ecuador, siempre y cuando no estén
domiciliados en paraisos fiscales o jurisdicciones de menor imposicion.

El ISD podra ser utilizado como crédito tributario para la determinacién de impuesto a la
renta hasta por 5 afios, siempre gue haya sido originado en la importacién de materias
primas, insumos y bienes de capital con la finalidad de que sean incarporados en procesos
productivos y que consten en el listado que establezca comité de politica tributaria.
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Vithoa S.A.
Notas a los Estados Financieros (continuacion)
Por el Afio Terminado el 31 de Diciembre del 2011
9. Eventos Subsecuentes

Entre el 31 de diciembre del 2011, y hasta la fecha de emisiéon del presente informe, no se

han producido otros hechos que puedan afectar la presentacion de estos estados
financieros.
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