
Constructora Conadesa S.A. Concretos y Afines de Estructuras 

Notas a los Estados Financieros 
Año terminado el 31 de diciembro de 2018 
Fpresados en Dolares de FU A 

1 Actividad e información general 
Ta compañía fue constituida en Fouador en el año 2004 y se dedica a la construcción 
de todo tipo de edificios residencrales, casas farmliares individuales y en general a Ja 
obra civil 

Obra en ejecución 
Al cierre de este ejercicio económico, la compañía ticne en ejecución con la MI 
Murucipalidad de Guayaquil la obra denominada LICO-MIMG-031-2015 y A-VAR- 
030-AJ-INS 

Aprobación de estados financieros. 
Los estados financieros por el año terminado el 31 de diciembre de 20)8 han sido 
emitidos en marzo de 2019 con Ja autorizacion de la gerencia general y según Jos 
requerimientos estatutarios sertan sometidos a la aprobacion de la junta general de 
accionistas, sun modificacion 

2, Resumen de las Principales Políticas Contables 
A continuación se describen las principales políticas contables adoptadas en Ja 
preparación de los ostados financieros Estas políticas han sido aplicadas de manera 
uniforme en relación al año anterior 

2,1 Base de preparación de estados financieros 

Los estados financioros adjuntos han sido preparados de acuerdo con Normas 
Internacionales de Informacion Financicra NTIF Pymes adoptadas en Ecuador que 
representan la adopción integral, expheita y sm reservas de las referidas normas, 
aplicadas de manera uniforme



Estos estados financieros consideran la base del costo histórico, excepto por las 
obligaciones por beneficios de empleados a largo plazo que son valorizados en base a 
métodos actuariales El costo histórico sc basa en el yalor aceptable de la 

contraprestación entregada a cambio de bienes o servicios El valor razonable, en 
cambio, es el precio que sc recibiría por vender un activo o cl valor pagado para 
transferir un pasivo entre participantes mdependientes a la fecha de la valoración, 
considerando las características dol activo o pasivo Esle valor razonable a electos de 
medición y revelación se determina sobre esta base 4 dilerencia de las mediciones que 

poseen cresta similitud con el valor razonable como os el caso del valor ncto de 
realización de la Seccion 13 o el valor en uso de la Seccion 27 

2.2 Instrumentos Financieros 

Los instrumentos financieros son contratos que origman en forma simultánea un 
activo financiero para ima entidad y un pasivo financiero o mstrumento de patrimonto 
para otra entidad Los prinempales activos y pasivos financioros presentados en el 
estado de situación financicra de la compañía son efectivo, depósitos a plazo on 
bancos, cuentas por cobrar, los préstamos de corto y largo plazo y las cuentas por 
pagar excepto el impuesto a la renta Las políticas contables para su reconocimiento y 

medición so presentan a continuación 

Activos financieros. Se reconocen y se dan de baja a Ja fecha de la negociación 
cuando se realtza una compra o venta de un actevo financiero y se muden micialmente 
al valor razonable más los costos de la transacción 

Posterior a la fecha del reconocimiento imicsal se muden al costo amortizado o al valor 
razonable y se presentan en activos no corrientes, excopto aquellos con vencimientos 
orgmales wnferiores a doce meses a partir de la fecha del estado de situacion 
financiota, que se presentan como actrvos corrientes 

Ffectivo 

Tncluye aquellos activos financieros liquudos y depósitos que se pueden transformar 
rapidamente en efectivo en un plazo menor a tres meses 

Cuentas por cobrar 

Las cuentas por cobrar se las considera como activos fnancieros no derivados con 
pagos fijos que no se cotizan en un mercado activo, sc clawfican como activos 
corrientes, excepto aquellos valores con vencimientos mayores a doce meses desde la 
fecha del estado de situación financiera, que se presentan como activos no corrientes 
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Posterior al reconocimiento inictal, al valor razonablo, se miden al costo amortizado 
utilizando el método de la tasa de interés efectiva, menos cualquier deterioro La. 
determinación de la tasa de mterés efectiva se realiza para aquellas cuentas por 
cobrar, con elecio material, con vencimento mayor a 365 días 

Pasivos financieros. Los mstrumentos de deuda y patrimonio son clasificados como 
pasivos financieros o como pafrimoruo de conformidad con la sustancra del contrato y 
se clasifican como pasivos comentes a menos que la compañía tenga el derecho 
Incondicional de diferir el pago de la obhigación por lo menos doce meses posteriores 
a la fecha dol cstado de situación financiera 

Cuentas por pagar 

Representan pasivos financieros no dertvados con pagos fijos o dotermunables, que no 
se cotizan en un mercado actrvo Posteriormente al reconocimiento imicial, a valor 
razonable, sc miden al costo amortizado utilizando el método de la tasa de mterés 
efectiva para aquellas cuentas por pagar, con efecto material, con vencwatento mayor 
2.365 dias 

2.3 Obras en proceso 

Son medidas al costo o valor nelo reabzable, el menor Las obras en proceso 
representan costos acumulados de obras no liquidadas El valor nto realizable 
representa el precio de venta estimado menos los costos de termunación y Jos costos 
Uecosarios para la venta 

2,4 Contratos de construcción 

La entidad registra los contratos por construcción do acuerdo al método del grado de 
avance o por obra cierta según el caso, reconociendo la parte de los ingresos totales 
que se encuentran facturados y previamente aprobados por el mandante de acuerdo a 
un programa de avance y facturacion que se meluye en los respectivos contratos, este 
proceso está on drrecta relación con el progreso de la actividad de cada contrato



Para cfectos de conocer el grado de avanco de cada obra se electíian Inspecciones 
técnicas por parto del mandante junto con la entidad Por otra parte, aquellas obras 
que se encuentran ejecutadas y no facturadas por cuanto no han sido aprobadas por el 
mandante son activadas bajo ol rubro corriente, obras en proceso para posteriormente 
reconocer el ingreso respectivo con la ension de la factura 

Se reconocen en el estado de resultado micgral todos los costos relacionados 

directamente con el grado de avance reconocido como ingresos Hsto implica que los 
materiales no incorporados a la obra y los pagos adelantados a subcontratistas, y en 
general cualquier costo 2currido relacionado con actividades a ser desarrolladas en el 
futuro (lrabajo en proceso), vo forman parle del costo reconocido en resullado en eso 
periodo 

Los materiales no mcorporados y los pagos adelantados a subcontratistas son 
clasificados como obras en curso y/o pagos anticipados respectivamente 

La entidad presenta como un activo el importo bruto adeudado por los mandantes para 
el trabajo de todos los contratos en curso para los cuales los costos meurridos mas los 
beneficios reconocidos y menos las pérdidas reconocidas superan la facturación 
parcial La facturación parcial no pagada todavía por los mandantes y las retenciones 
se mcluye en “Cuentas pot cobrar comerciales” 

Tos contratos son adramistrados a precto fijo, donde el contratista acuerda un precio 

fijo, o cantidad fija por unidad de producto, y en algunos casos tales precios están 
sujctos a cláusulas de revisión o reajuste de precios sí aumentan los costos 

2.5 Maquinarias y vehículos 

Medición inicial. Se registran al costo de adquisición El costo comprende su precio 
de adquisicion mas todos los costos directamente relacionados con la ubicacion de 
activo y puesta cn condiciones de funcionamiento Los gastos de reparación y 
montenimiento se reconocen en los resultados del año en el periodo en que se 
producen 

Medición posterior modelo del costo. Se registran al costo de adquisición menos la 
depreciación acumulada y menos el importe acumulado de las perdidas por deterioro 
de valor, si hubiere: Los gastos de reparacion y mantenimiento se reconocen en los 
resultados del año en el pertodo en que se producen



Método de depreciación y vidas útiles. El costo de maquinarias y vehiculos, se 
deprecia de acuerdo con el método de línca recta La vida util estimada, valor residual 
y el método de depreciación son revisados al Final de cada año, siendo ol ofecto de 
cualquier cambio en el estamado registrado sobre una base prospectiva 
Tas vidas utiles usadas, ton como sigue 

Vida util en años 

Maquinarias 10 
Vehículos 20 

Retiro o venta de maquinarias y vehículos. La utilidad o perdida es reconocida on 
resultados y surge del ratiro o venta de una partida de propiedades y equipos la cual 
es calculada como la diferencia entro el precro de venta y el valor en libros del activo 

2.6 Deterioro del valor de los activos tangibles. 

Al final de cada periodo, la Administración de la compaña, evalua los valores on 
libros de sus activos tangibles a fin de determinar la existencia de un indicativo 
respecto a que estos activos han suftido alguna perdida por deterioro Las pérdidas 
por deterioro se reconocen en resultados, con excepción de un activo revaluado que 
primero se afecta a la revaluación del patrimonio El reverso de una perdida por 
deterioro se reconoec en resultados 

2.7 Impuestos 

El impuesto cormiente y el diferido se registran en los resultados del periodo excepto 
gue surja de una transacción que se reconozca fuera del resultado bien sea do otro 
resultado mtegral o del patrimomo en cuyo caso se reconocerá fuera de los resultados 

a) El impuesto corriente, se basa on la utilidad gravable que es la tributaria (base 
imponble) registrada duranto cl año La utilidad gravable dificro de la utilidad 
contable, debido a las partidas de Ingresos mponibles o deduciblos y partidas 
que no során gravables o deducibles El pasivo de la compañía por Impuesto a 
la renta corriento so calcula utilizando para el ejercicio 2018, la tasa fiscal dol 

25% aprobada por el Servicio de Rentas Internas 
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b) El Impuesto diferido se reconoce sobre las diforencias temporarias 
determinadas entre el valor en Hbros de los activos y pasivos de los estados 
financieros y sus bases fiscales, utilizando tasas fiscales que se espera sean de 
aplicacion en el periodo en el que el activo se realice o el pastvo se cancele 
Un activo por impuesto diferdo so teconece generalmente por todas las 
diferencias tributarias deducibles en la medida que resulte probable que la 
compañía disponga de uteidades gravables futuras contra las que se podría 

afectar diferencias temporarias deducibles mientras que un pasivo por 
impuesto diferido so reconoce generalmente para todas las diferencias 

temporarias imponibles 

  

2.8 Provisiones 

Se reconocen cuando la compañía tiens una obligacion presente como resultado de un 
suceso pasado, donde es probable que la compañia tenga que desprenderse de 
recursos, pare cancelar la obligación, y pueda hacerse una ostimación fiable de estas 
provisiones El importe reconocido como provision, al final del periodo, debe 
considerar los riesgos y el grado de incertidumbres envueltas 

2.9 Beneficios a empleados 

a) Las obligaciones por beneficios defimdos OBI) jubilación patronal, desahucio 
€ mdemnizaciones, son determinadas utilizando cl metodo de la unidad de 
credito proyectado con valores actuanales realizados al final do cada persado 
Los costos por esto concspto mivialmente se reconocen en los resultados del 
año o en otro resultado mtegral en los casos que apliquen Las nuevas 
mediciones, que comprenden las ganancias o pérdidas actuariales, — se 
reconocen en el estado de situación financiera con cargo o abono a otro 
resultado ntogral 

b) La participacion de trabajadores está constiuda de conformidad con 
disposiciones legales a la tasa del 15% 

€) Décimo tercero y décuno cuarto, se provistonan y se pagan de acuerdo con la 
legislación ecualoriana vigente 
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2.10 Reconocimiento de ingresos 

Los igresos procedentes de la venta se miden al valor razonable de la 
contraprestación cobrada o por cobrar, temiendo en cuenta los descuentos, 
bomlicaciones o rebayas comerciales que la compañía pueda otorgar y se reconocen 
cuando la compañía transitere los riesgos y beneficios de i1po significativo, derivado 
de la venta de bienes o servicios, el importe de los mgresos y los costos incurridos o 
por ocurrir, son medidos con fiabilidad, y es probable que la compañía reciba los 
beneficios económicos asociados con la transacción 

2.11 Reconocimiento de costos y gastos 

Los costos y gastos se registran al costo histórico y se reconocen a medida que son 
incumdos considerando la baso del devengado, independientemente de la fecha en 
que sc haya realizado el pago, y se registran en el pertado en el que se conocen 

2.12 Reserva legal y facultativa 

Segun la ley de compañías, representa la apropración obligatoria del 10% de la 
utilidad anual hasta que esta alcance como minimo el $0% del capital pagado Fsta 
reserva no es disponible para cl pago de dividendos en efectivo pero puede ser 
capitalizada en su totalidad La reserva facultativa es una reserva voluntaria 

2.13 Compensación de saldos y transacciones 

Las normas internacionales de información financiera NUF Pymos no permiten que se 
compensen los activos y pasivos, tampoco los mgresos y gastos, salvo aquellos casos 

en que a compensación es requerida o permtida por aíguna norma contable y esta 
presentación sea el reflejo de la esencia de la transacción 

3. Estimaciones y Criterlos Contables 

Los estados financieros adjuntos, requicron que la Administración realice ciertas 

estimaciones y establezca algunos supuestos inherentos a la actevidad económica de la 
entidad, con el propostto de determinar la valuación y presentación de algunas partidas 
que forman parte de los estados financieros La Admimstracion sustenta que tatcs 

estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor utilización de la información 
disponible en ese momento, los cuales podrían legar a diferir de sus efectos finales 
Las estimaciones y criterios contables se revisan sobre una base periódica Las 
revisiones a las estimaciones se reconocen en el periodo de revisión y periodos futuros 
su Ja revisión afecta al periodo actual y periodos subsecuentes 
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4, Efectivo 

El efectivo representa fondos locales de libre disposicion a favor de la compañía 

5, Cuentas por Cobrar 

Las cuentas por cobrar son actevos financieros y están constiturdas como sigue 

2018 2047 

Clientes US$ - US$ - 
Progecon $ A. y ObremgS A 1,137,890,01 113,388 68 

Anticipos 66,415.25 - 
Otras 2,817.41 882 77_ 
Subtotal 1,207,122,76 122,211 45 
Menos - Estimación para cuentas mcobrablos 

5 1,207,122,76 US$ 122,211 45     

Las cuentas por cobrar a chientes se recuperan en un plazo de hasta 90 dias La cuenta 
con Progecon S.A y Obremg S A, están representadas por el Sr Wilson Samaniego y 
el Ing Cesar Samanicgo respectivamente, no genera intereses y no tiene fecha de 
vencimiento especifica Anticipos incluye US 15,151 98 a cargo de Progecon S A 

6. Obra en proceso 

Un detallo de obras en proceso es como sigue 
2018 2017. 

Obras en proceso 
Grado de avance US$ - US$ - 

Precio fijo - 475,166 51 
US$ US$ "475,166 51 

7, Impuestos Corrientes 
Los activos por impuestos corrientes están constituidos como sigue 

2018 2017 

Impuesto al valor agregado rva US$ 88,792.08 USS  66,40561 
Retenciones de 1va pot terceros 598.24 64,706 90 
Credito tributario de impuesto a la renta 27,626.78 17,235 23 

   17,017.10 US$ 148,347 74 
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8, Maquinarias y vehículos 
Un detallo de maqumanias y voentos 

Maquinarias 
Vehículos 
Sub-total 
Menos — Depreciación acurmulada 

es como sigue 

2018 2017 

US$ 807,746.32 US$  734,72853 
126,751.12 
934,497.94 734,728 53 
246,184,15) 169,860 14) 

$ 688,313, US$ 564,869 39       

Un movimiento de propiedades es como sigue 

  

  

     

  

  

  

Maquinarias 

Sal aero esse 
Adoro 10202 

Vent aso) 

elle st31-Di2017 mens 
cos pts 

Sala 2 DER mr 
Dennis fado: 
Saler 2017 00m, 

Deprycnción (65,19s) 
vena same 

Sallal31 Dis co) 
Depenamcón d6ó3ta 

aldo 131 Meo20tK aaa 

Srta ndo sus 
  

  
  

  

  
  

  

  

  

  
  

  
  

Vehiculos To 

ses 
136202 
co 
memo 

msm 

6 

aro 
1651, 
ws 

ase 
aaa 00 

03 Ras 

LGS sta 
  

  

Hasta el 2017, los vehículos consistentes en maquimarias por US 142,920 de coste 
adquisición se encuentran prendados a un banco local por cuenta de Progecon $ A 
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9. Cuentas por pagar 
Las cuentas por pagar están constturdas como sigue 

  

2018 201 

Proveedores locales US$ 735,436.36 US$ 419,74556 
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social 2,348.19 181011 
Nómina 4,545.48 5,545 62 

Otras 6,602.73 
US$ __748,932.76__US$ 427,10129 

Las cuentas por pagar a proveedores locales de bienes y servicios Lienen plazo de 
vencinento de hasta 90 días y no generan antereses 
10. Impuestos Corrientes 

Los pasivos por impuestos corrientes estan constituxdos como sigue 

2018 2017 

Impuesto a la renta de la compañra USS - US$ - 
Retenciones de wa 9.14 5,17820 
Retenetones de impuesto a la renta 5011.61 3408 60 

US 50 186 80    
Una conciliacion tributaria es como sigue 

mo 
Volida quid ASIBBA aser 
Varia de conclicdos 

  

  

Más gastos o dodwcibles 100452 

Vlad gave ARAD 458708 
Tosadoimpuero 25% 2. 

Irapuesto exa ciao rasos 1009 16. 
Antispo de apuesto a laranta A4G6T82 1465015 
Rebaja del amtspo 3096 asus, 
Memos cuota pagados 2.458 23) _ 
Saldo del aso IRALADO 89099 
Menos sotonetonc osados em cl ño 1280565) 221100) 
Memos crédal tutto de ¿ños tesoros 0AS2Y MAL 

Lapuente Taco vor (2762679 (724570 
 



A partar del ejercicio 2010, se debe considerar como impuesto a la rente minumo el 
valor del anticipo calculado para el año correspondiente, cuando este es mayor 
Las declaraciones de impuesto a la renta hasta el año 20£5, están cerradas para 
revisión por parte de las autoridades tributarias A la fecha de este mforme, la 
compañía no ha recibido notificaciones con respecto a los años 2016 al 2018, por lo 
que estos años estarian abiertos para futuras fiscalizaciones, sobre las cuales podrían 
exister diforenctas de criterzo en ruatera tributaria 

Asuntos Tributarios Loy aspeulos más destacados se presentan a continuación 

- Los pagos efectuados por desahucio y jubilacion son deducibles, las 
provisiones por estos conceptos no son deducibles 

- No será deducible del impuesto a la renta m del 1va las compras en efectivo 
iguales o superiores a US 1,000 

- Tarifa del 5% en la salida de divisas El uso de diero en el exterior se 
considera como hecho generador y se considera exentos de este mmpuesto el 
pago de dividendos a compañfas o personas naturales que no estcn 
domicibadas en parawos fiscales Los pagos de este impuesto en la 
importación de materias prumas, insumos y bienes de capital, que consten en e 
listado emutidos por el Comuté de Política Iributaria y que sean utilizados en 
procesos productivos, pueden ser utilizados como crédito trbutano de 
impuesto a la renta. 

- A partir del 2018, se aplicará la tarifa general del 25% de impuesto a la renta 
para medianas y grandes empresas y del 28% cuando la sociedad tenga 
accionistas, socios, participes, constiluyentes, beneficiarios o similares 
residontos on paressos fiscales o regímenes de menor imposición directa c 
indirecta y cuando la sociedad haya cumplido el deber de informar sobre la 
participación de sus accionistas APS en fobrero de cada añio Las 1mero, 
pequeñas empresas y exportadores habituales pagaran la tarifa del 22% 
Tas medianas empresas tienen trabajadores desde 50 hasta 199 y ventas de 
US 1,000.001 hasta US 5,000,000 

- Las sociedades no consideraran on el calculo del anticipo a partar del 2048, en 
el rubro de costos y gastos, los sueldos y salarios, la deexmotercera y 
decimocuarta remuneración, así como los aportes patronales al seguro social 
obligatorio El SRI podrá conceder la devolución del anticipo siempre y 
cuando este sca mayor al Impuesto causado, en la parte que exceda del (11H) 
y se verifique el meremento de ompleo 

- 16



- Deducción adicional de 10% en adquisiciones de bienes O sorvicios A 
organizaciones de la economía popular y solidaria, meluido los artesanos y 
que se encuentren dentro del rango para ser considerados microempresas 

- La remversión de utilidades de 10 puntos porcentuales se aplicará solo para 
exportadores habttuales, empresas productoras de bienes, manufactureras y de 
turismo reccptvo 

- Eliminación del rmpuesto a las tierras rurales 
11. Pasivos acumulados 

Los pasivos acumulados están constiudos como sigue 

  

2018 20 

Beneficios sociales US$ 7,415.46 US$ 12,361 35 
Participación de trabaradores 637,74 1,664 81 

US$ 8,053.20 US$ 14,026 16 

Un moymiento de pasivos acumulados os como sigue 

    

  

      

  

    

  

        

Dicmo — Plema Paecipación de 
O 

Saldo al Eno 2017 ajos an ... 966 
Proristonos ¡ss 208 so so 
Pagos 22 60 

Seta al DAS) a 10% 14 
trova y pagos eto, stos anigo (SS O) 

aldo May3008 on 19 330 
Provtaloncs 10. 159 an A sem 
Pagos es 09 

Sites 51 Diz 3 20 >. Mm nos 
        

12. Patrimonio 

Capital pagado. Está representado por 800 acciones ordinarias y nomnativas de 
US 1,00 de valor nomaal unitario El capital autorizado esta fijado en US 1,600 La 
compañfa no cotiza sus acesones en la Bolsa de Valores 
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13. Ventas a Progeon S.A, 

Durante 2018, la compaña efectuó ventas a Progecon S A por US 1,564,068 por 
contratos de obra 

14. Contratos de obra suscritos 

Al 31 de diciembre de 2018, la compañla no tiene valoros pendientes de facturar 

con las obras LICO-MING-031-2015 y A-VAR-030-2015 

El contrato está suyeto 

Y 

Y 

sx 
A
S
 

Al ampato de la Ley Orgánica del Sistema Nacional de Contratación Publica 
LOSNCP 
La MI Municipalidad de Guayaquil, ha asignado a cada obra en proceso un 
auditor que revisa y aprueba los egresos relacionados con la obra, 
El accionista deberá notificar a la entidad miormante sobre la transferencia, 
ceston, enajenación, bajo cualquier modalidad de las acciones, participaciones O 
cualquier otra forma de partrerpación que realice la entidad 
El valor máximo anticipo cn contratos de ejecución de obras sera del 20% del 
monto 1oíal del contrato Y] valor de la obra se cancelara contra presentación de 
planilas 
Emusión de poltzas de seguro en garantía por ficl cumplimiento de contrato 
Reajustes de precio con sujeción a una fórmula establecida 
Opción a prorrogas de plazo de terminación de obras 
El arbitraje será en derecho sometiendose al Centro de Arbriraje de la Cámara de 

Comercio de Guayaquil 

15, Itechos ocurridos después del periodo sobre el que se informa 

Entre el 1 de enero de 2019 y la fecha de emusión de los cstados financieros, no se 
produjeron eventos que en opinion de la Admimstración pudieran tener un efecto 
importante sobre los estados financieros adjuntos 
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