Constructora Conadesa $.A. Concretos y Afines de Estructuras

Notas a los Estados Financieros
Afio terminado ¢l 31 de diciembre de 2018
Expresados en Tlares de EU A,

1. Actividad e informacién general

La compafiia fue constitrida en Feuador en ¢l afio 2004 y se dedica a la conslruccitn
de todo tipo de edificios residenciales, casas familiares individuales y en general a Ja
obra civil,

Obra en ejecuciom

Al cierre de este gjercicie econdmico, la compafiia tiche ¢h ejecucidn con la M.L
Municipalidad de Guavaquil la obra denominada LICO-MIMG-031-2015 ¥ A-VAR-
030-AJ-JNS.

Aprobaciom de estados fimancieros.

Los estados financieros por el afio {erminado el 31 de diciembre de 2078 han sido
emitidos en marzo do 2019 con la autorizacion de ly gerencia general y segln Jos
requerimienios estalutarios serfan sometidos a la aprobacion de la junta general de
accionistas, sin modificacion.

2, Resumen de las Principales Politicas Contables

A continvacién se describen lag principales politicas contables adoptadas en la
preparacion de los cstados financicros. Istag politicas han sido aplicadas de manera
uniferme en relacion al afic anterior.

2,1 Base de preparacién de estados financieros

Los estados financieros adjuntos han sido preparados de acuerdo con Normas
Internacionales de Informacion Financigra NIIIF Pymes adoptadas en Ecuador que
representan la adopeién integral, explicita y sin reservas de las referidas normas,
aplicadas de manera uniforine.




Estos estados financieros consideran la buse del coslo historico, excepto por las
obligaciones por beneficios de empleados a large plazo que son valorizados on base a
métodos actuariaies. El coslo histérice s¢ basa eh el valor aceptable de la
contraprostacidon entregads a cambie de bienes o servicing. El valor razonable, en
cambio, es el precio que sc recibiria por vender un activo o ¢l valer pagado para
iransforir un pasivo entre participantes mdependientss a la focha de la valoracion,
considerando las caracteristicas del activo o pasivo. Este valor razonable a efectes de
medicién y revelacion se determina sobre esta base a dilerencia de las mediciones gue
poseen cierta similitud con el valor razonable como o8 ¢l caso dei valor neto de
realizactén de la Seccion 13 ¢ ¢l valor en uso de la Seccién 27

2.2 Instrumentos Financieros

Los instrumentos financieros son contrates que originan en forma simultdnea un
activo financiere para ing entidad v un pasivo financicro o instrumento de patrimonio
para oira entidad. Los principales activos y pasives financieros presentados en ¢
estado de situacidn financicra de la compafiia son: efectivo, depdsitos a plazo en
bances, cuehias por cobrar, los préstamos de corto y largo plazo y las cuenias por
pagar excepto el impuesto a la renfa. Las politicas contables para su reconocimiente v
medicion s¢ presentan a continuacion:

Activos financieros. 5S¢ rcconocen o se dan de baja a la fecha de la negociacion
cuando se realiza una compra o venty de un active financiero y se miden micialmente
al valor razonable mas los costos de la transaccion.

Posterior 4 la fecha del reconocmmento inicial se miden al costo ameoertizado o af valor
razonable y se presentan cn activos no corrientes, excepto aquellos con vencimientos
originales inferiores a doce meses & parlir de la fecha del estado de situacién
financicra, gque se presenian como activos cotrientes,

Efectivo

Tncluye aquellos actives financieros liquidos v depésitos que se pueden transfonmar
rapidamente en efectivo en un plazo menor a lres meses

Cuentas por cobrar

Las cuentas por cobrar se las considera como activos Dnancieras no derivados con
pagos fjos que no se cotizan en un mercado activo, s¢ clasilican como  activos
corrientcs, exceplo aquellos valeres con vencimienlos mavores 4 doce meses desde la
fecha del estado de situacion Hinanciera, quc se presentan comoe activos ho corrisntes
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Posterior al recenocitmiento inicial, al valor razonable, se miden al costo amortizado
utilizando el método de la tasa de interds electiva, menos cualquior deterioro. L.a
delerminacién de la tasa de inmtords efectiva se realiza para aquellas cuentas por
cobrar, con eleclo material, con vencimiento mavor a 365 dias.

Pasivos financieros. Los mstrumentos de deuda y patmimonio son clasificados como
pasivos financicros o como patrimonio de confermidad con fa sustancia del contruto v
se clasifican come pasivos cerientes a menos que la compafifa tenga el derecho
incondicional de diferir el page de Ja obhgacién por lo menos doce meses posieriores
a la fecha do! cstado de sifuacién financiera.

Cuentas por pagar

Representan pasivos [inancieros no derivados cott pagos fijos o determinables, que no
s¢ cotizan en un mercado activo. Posterionmente al reconocimicnte inicial, a valor
razonable, sc miden al costo amortizado utilizande ¢l métedo de la tass de interés
efectiva para aquellas cuentas por pagar, con cfécto material, con vencimiento mayer
a 365 dias.

2.3 Obras en procesn

Son medidas al costo o valor neto realizable, ¢l menor. Las obras en proceso
representan costos scumulades de obras no liquidadas. El valor ncto realizable
representa el precic de venta estimado menos 1os costos de terminacion y 1os costos
neecsarios para la venta.

2.4 Contratos de construccion

La entidad registra fos contratos por construccion de acuerdo al método del grado de
avance o por obra cicrta segin el caso, reconociende la parte de los ingresos totales
que se encuentran facturadoy y previamente aprobadoes por el mandante de acuerdo a
un programa de avance v facturacion gue se incluye en los respecticos contratos, cste
proceso estd en directa relacidn con el progrese de la actividad de cada contrato.



Para cfectos de conocer el grado de avance de cada obra se efectiian inspecciones
técnicas peor parte del mandante junio con la entidad. Por otra parte, aquellas obras
que se encuentran ejecutadas y no facturadas por cuanto no hat sido aprobadas por el
mandante son activadas bajo cl rubro corriente, obras en proceso para posteriormente
reconocer ¢l ingreso respectivo con la emision de la factura,

Se¢ reconocen en ¢l estado  de resultado inicpral todos los costos rclacionados
directamente con el grado de avance reconocido como ingresos. Fsto implica que los
materiales no incorporados a la obra y los pagos adelantados a subcontratistas, y ¢h
seneral cualguier costo incurrido relacionade con actividades a ser desatrolladas en el
futuro {trabajo en proceso), no forman parie del costo reconocido en resultade en cse
pericdo.

Los maleriales no incorporados y los pages adelantados a subcontratistas son
clasificados como obras en curse v/o pagos anticipados respectivamcnte,

La entidad presenta como un activo el importe bruto adeudado por los mandantes para .
el trabmo de todos los contratos en curso para los cuales los costos incurridos mas los
beneficios reconocides y menos las pérdidas reconocidas superan la facturacion
parcial, La facturacién parcial no pagada todavia por los mandantcs v las retenciones
se incluye en “Cuentas por cobrar comerciales”.

I.08 contratos son administrados a precio fijo; donde el confratists acuerda un precio
lijo, o cantidad fija por unidad de producto, ¥ en algunes casos tales precios estan
sujetos 4 clédusulas de revision o reajuste de precios si aumentan los costos,

2.5 Magquinarias ¥ vehiculos

Medicion iniclal. Se regisiran al costo de adqudsicion. EI coste comprende su precio
de adquisicion mas todos los costos directamente telacionades con la ubicacion de
activo v puesta ¢n condiciones de funcionamicnio. Los gastos de reparacién y
mantenimiento se reconocen ¢n los resultados del afo cn el pericdo en que se
praeducen.

Medicién posterior modelo del costo. S¢ regisiran al costo de adquisicion menos ia
depreciacion acomuiada ¥ menes el importe acumulado de las perdidas por deterioro
de valor, si hubiere. T.os gastos de reparacion vy mantenimienio se reconoccn en los
resultados del aflo en el periedo en que se producen.



Método de depreciaciom y vidas itiles. El costo de maquinarias v vehiculos, se
deprecia de acuerdo con el métode de linea recta. La vida aiil estimada, valor residual
y el métado de depreciacién son revisados gl fingl de cada afia, siende ol cfecto de
cualquier cambio en el estimado registrado sobre una base prospectiva.

Tas vidas utiles usadas, son como sigue:

Vida itil en afios
Magquinarias 16
Vehiculoy 20

Retiro o venta de maquinarias y vehienlos. La utilidad o pérdida es reconocida on
resubiados y surge del rotivo o venta de una partida de propiedades y equipos la cual
¢4 caleulada como la diferencia entre ¢l precio de venta v el valor en libros del active

2.6 Deteriare del valor de los actives tangibles.

Al final de cada periodo, la Administracion de la compatfiia, evalia los valores on
libres de sus activos tangibles a fin de determinar la existenciz de un indicativo
respecto a que estos activos han sufrido alguna perdida por deterioro. Las pérdidas
por deterioro se reconocen en resultados, con excepeidn de un activo revatuado que
primero se afecta a la revaluacion del pattimonio. [} reverso de una perdida por
deterioro s reconoce en resultudos

2.7 Impuestos

El impueste corriente y el diferido se registran en los resultados del pericdo excepto
gue surja de una fansaceion gue se reconozea e del resylfade bien sea de otroe
resultado integral o del patrimonio en cuyo caso se reconocerd fuera de los resultados.

a) El impuesto corriente, se basa cn la utilidad gravable que es ia tributaria {(base
imponible} registrada durantc ¢l afto, La utilidad gravable dificre de la utilidad
contable, debido a las partidas de ingresos impenibles o deducibles y partidas
gue no seran gravables o deducibles. El pasivo de la compaftia por impuesto a
la renta corriente sc calcula utilizando para el ejercicio 2018, 1a tasa fiscal dcl
25% aprobada por ¢l Scrvicio de Rentas Internas.
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by El Impuesto diferido se reconoce scbre las diferencias  temporarias

determinadas entre el valor en Itbros de los activos y pastvos de los estados
financieros v sus bases fiscales, utilizando tasas fiscales que se espera sean de
aplicacion on el periodo en ¢l que el activo se realice o el pasive sc cancele.
Un activo por impuesto diferido s¢ reconoce generalmente por todas las
diferencias tributarias deducibles en Iz medida quc resulte probable que la
compafiia disponga de utilidades gravables futuras contra las que se podria
afectar esas diferenciag temporarias deducibles mientras que un pasivo por
impueste diferido se roconoce geveralmente para todas las diferencias
temporartas imponibles

2.8 Provisiones

Se reconocen cuando la compafiia tiene una obligacidn presente como resultade de un
suceso pasado, donde es probable que la compafiia tenga que desprenderse dc
recursos, para cancelar fa obligacion, v pueda hacerse una cstimacion fiable de estas
provisiones. El imporfe reconocido como provision, al fingl del periode, debe
considerar los riesgos y el grado de incertidumbres envueltas.

2.9 Beneficios o empleados

&)

k)

Las obligaciones por beneficios definidos OBI jubilacion patronal, desahucio
e indemnizaciones, son determinadas utilizando ¢l método de la unidad de
crédito proyectado con valores actuariales realizados al final de cada periodo.
Los costos por estc coneepte inicialimente se reconocen en los resultados del
afio o en otro resultado integral em los casos que apliguen. Las nuevas
mediciones, que comprenden las ganancias o pérdidas actuariales, s
reconocen en el estado de situacién financiera con cargo o abono a otro
resultado integral.

La participacion de trabajadores estd constituida de conformidad con
disposiciones legales a la tasa del 15%

Décime tercero y décime cuarto, s¢ provisionan y se pagan de acuerdo con la
lepislacién ecuatoriana vigente.
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2.10 Reconocimients de ingresos

Los ingresos procedentes de la venta s¢ miden al wvalor razonable de la
contrapresiacion cobrada o por cobrar, teniendo en cuenta los descuentos,
bonificaciones o rebajas comerciales que la compafila pueda otorgar y se reconocen
cugndo la compafifa transiiere los riesgos v beneficios de iipo significativo, derivado
de la venta de bicnes o servicios; el impotte de los ingresos y los coslos incurridos o
poi ocurrir, son medidos con fiabilidad, v es probable que 1a compafiia reciba log
beneficios econdmicos asociados con la transaccidn.

2.11 Reconocimiento de costos y gastos

Los costos y gastos se¢ registran al costo historico ¥ so reconocen a medida que son
incutridos considerando la base del devengado, independientemente de la fecha en
que s¢ haya realizado el pago, y se registran en ¢l periode en el gue se conocen,

2.12 Reserva legal ¥ facultativa

Segin la ley de compafias, representa la apropiaciom obligatoria del 10% de la
ulilidad anual hasta que csta alcance come mlnimo el 50% dei capilal pagado. Esta
reserva no es disponible para ¢l pago de dividendos en efectivo pero puede ser
capitalizada en su totaiidad, La reserva facuitativa es una reserva voluntaria

213 Compensacion de saldos y transacciones

I.as normas internacionales de informacion financiera N1LF Pymes no permiten que se
compensen los activos y pasivos, tampoco los ingresos y gaslos, salvo aquellos casos
en que fa compensacion es requerida ¢ permitida por alguna norma contable y esia
presentacion sea el reflgjo de la esencia de la transaccion,

3. Estimaciones y Criterios Coatables

Los estados financieros adjuntos, requicren que la Administracion realice clertas
gstimaciones y establezea algunos supuestos inherentes a la actividad econémica de la
entidad, con el propdsito de determinar la valuaciém y presentacidn de algunas partidas
que forman parle de los estados financigros. La Adminisiracion sustenta que talcs
egtimaciones y supucstos estuvieron basados en la mcjor uinlizacidn de la informacicn
disponible ¢n ese momento, los cuales podrian Hegar a diferir de sus efectos finales.

Las estimaciones v criterios coniables se revisan sobre wna base periddica. Las
revisiones a las estiraciones se reconocen en cf periodo de revision y periodos fuluros

si la revigion afecta al periode actual v periodos subsecuentes,
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4, Efectivo
El efectivo representa fondos locales de libre disposicion a favor de la compailia
5. Cuentas por Cobrar

ILas cuentas por cobrar son actives financieros y estan constituidas como signe:

2018 2017
Clientes Uss - uss -
Progecon S5.A. ¥ Obreing S A, 1,137,890.01 113,388.68
Anticipos 66,415.25 -
Ofras 2.817.4]1 882277
Subtotal 1,207,122,76 12221145

Menos - Estimacion para cuentas incobrables

USS 1,207,122.76 _USS__ 12221145

Las cuentas por cobrar a clientes se recuperan en un plaze de hasta 90 dfas. La cuenta
con Progecon 5. A. v Obreing S.A., estan representadas por ¢l Sr, Wilson Samaniego v
el Ing. Cesar Samanicgo respectivamente, no genera inlereses vy no tiene fecha de
vencimiento especifica. Anticipes incluye US 15,151 98 a cargo de Progecon 5.A.

6. Obra en proceso

Un detalte de obras en proceso es como sigue:

2018 2017
Obras en proceso:
Grade de avance TiSs - USS -
Precio fijo - 47516651
uss - LSS 475,166 51

7. Impuoestos Corrientes

Los activos por impugstos corrientes estan consiiluides como sigue:

2018 2017
Linpuesto al valor agregado iva USS 88,792,068 Ti8% 066,40361
Retenciones de iva por forceros 598.24 64,706.90
Crédito tributario de impuesto a la renia 27,626, 78 1723523

TUSS_ 117,017.10 _USS 14834774
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8. Maquinarias y vehicnlos
Un detalle de maquinarias y vehicuios es como sigue:

2018 207
Maguinarias USE 807,746.82 US$ 734,728.53
Vehiculos 126,751,12 . -
Sub-toial 934,497.94 734,728.53
Menos — Depreciacion acumulada (246,184.15) (169,860.14)

USS_ 68831379 USS 56486039

Un movimienio de propiedades es come siguc:

Mogqulnadas  Yehirules Tuatal
e
Faldo ol E-Frue et (T Gs, [14 - G, [ 1
Adiclonos 136,202 - 136,202
WVenta (74407 . [PLAMT)
Salda al 31 -CHe-2017 734,729 - 4,72
Adicinnes FLATE 126,751 L5k, T
Kaldn al 31106201 K 07,7147 124,731 44K
Beproctad fon acmiactado:
Snldo ol F Evare-20§7 g Miad b - (14,0713
Tregrociacién (65, 165 - {55,165)
Venta P76 - 1937
Sulle al 31.Tkc-201 T (569,460 . fUndBEn
Dhapeindtn {E53ED {10,003 75,3240
Hnklo i 3] -2 K 236,172) {10,011 (e, 1847
Fuliln pedae 7137 116, 739 L L] B

Hasta el 2017, los vehiculos consistentes en maguinarias por 175 142,920 de costo de
adquisicion se encueniran prendados a un banco local por cuenta de Progecon S A,
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9. Cuoentas por pagar

Las cuentas por pagar estan constituidas como sigue:;

2018 2M7
Provecdores locales LSE 73543636  USS 419745356
Instifuto Ecuatoriano de Seguridad Social 2,348.19 1,810.11
Nomina 4,545.48 5,545.62
(hras 6,602.73 -
ESS  748,932.76  USE 427 101 LY

Las cuenlas por pagar a proveedores lecales de biches ¥ servicios lienen plazo de

vencimiento de hasta 90 dias y no generan intereses.

10. Impuestos Corrientes

Les pasivas por impuestos corrientes estan constituidos como sigue:

2018 2017
lmpuesto a la renta de la compadifa tss - US$ -
Retenciones de iva 9,74 5,778.20
Retenciones de impuesto a la renta 5,011.61 340860

183 J021L35  USH 0,186 80

Una conciliacion tributaria es como sigue:

itEE HI?
Ultifidad Tiquéda 361254 o4, 587.0
Partictas de conciliacion
Ifis gastog no dedeeibles 1,024 52
TIElacl prsmenble LEAEE 1 4,587,014
Tozn da topucst 25% 725,
Tnipueslo w oy oty shusade 153060 ELERE:
Auiticipo de bnpuesto a larcniy 14,067.52 14,030.15
Teghaja del untizipa 209 - (5 Bl U6y
Memow cuolus php sk [2,453.73% -
Sald del anticipo 12,214.09 8,790,465
hlencs rotencionea etoctuadas on ol efio (2260545 (12210080
Kgnas erédilo rbuteto de afios uterivres [17,235.21% (1341120
Tuapuesta & 1a rertn R favor (27,634,779 (17235213
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A partir del gjercicio 2010, s¢ debe considerar como impuesto a la renta minimo el
valor del anticipo calculado para el afio correspondiente, cuando éste @3 mayor,

Las declaraciones de impueste a la renta hasta el afio 2015, estan cerradas para
revisidn por parte de las autoridades lribufarias. A la fecha de este informe, la
compafiia no ha recibide notificaciones con respecto a los afios 2016 al 2018, por lo
que estos afios estarlun abiertos para futuras fiscalizaciones, sobre las cuales podrian
existir difcrencias de criterio en roateria tributaria,

Asuntos Tributarios. Log aspeclog mas destacados se presentan a continuacion:

- los pagos cfectvados por desahucio vy jubilacion son deducibles; las
provisiones por estos concepios no son deducibles

- No serd deducible del impuesto a la renta ni del iva las compras en efectivo
iguales o superiores a US 1,008,

- Tarila del 5% en la salida de divisas. El uso de dinerc en ¢l exterior se
considera como hecho generador y se considera exentos de cste impuesto el
pago de dividendos a compafilas o personas naturales que no estén
domiciliadas ¢n parafsos fiscales. Los pagos de este impuesto en la
importacién de materias primas, insumos y bienes de capital, que consten en ¢
listado emitidos por ef Comité de Politica "I'ributaria ¥ que sean utilizados en
procesos productivos, pueden ser utilizades como crédite tributario de
impuesto a la renla.

- A partir del 2018, se aplicara la tarifa general del 25% de impuesto a la renta
para medianas y grandes empresas v del 28% cuando la sociedad tenga
accionistas, socios, parlicipes, consiiiuventes, beneficiarios o similares
residentes on parafsos fiscales o regimenes de menor imposicidn directa
indirecta y cuando la sociedad hava incumplide el deber de informar sobre la
pariicipacién de sus accionistas APS en febrero de cady afio. Las micro,
peyuefing empresas y exporiadores habitwales pagaran la tarifa dei 22%,.
1.as medianas empresas tienen trabajadores desde 50 hasta 199 y ventas de
LIS 1,000,001 hasta US 5,000,000,

- Las soctedades ne considerarin ¢n ¢l calcule del anticipo a partir del 2018, en
el rubro de costos y gastos, los sueldos y salarios, la decimotercera y
decimocuarta remuneracin, asi como los aperies patronales al scguro social
obligatorio. El SRI podrd conceder la devolucion del anticipo siempre y
cuando cste sca mayor gl impuesto causado, en la parte que exceda del (TTE)

y se verifique ef incremente de empleo
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- Deduccidn adicional de 10% con adquisiciones de bienes o scrvicios a
organizaciones de la economfa popular vy solidaria, incluido fos artcsanos v
que se encueniren dentro del rango para ser considerades microetnpresas.

- La reinversion de utilidades de 10 puntes porcentuales se aplicars solo para
exportadores habituales, empresas productoras de bienes, manufactureras y de

turismo receptivo.

- Eliminacién del tnpuesto a las tierras rurales

11. Pasivos acnmualados

Los pasivos acumulados estan constituidos como sigue;

Beneficios sociales
Participacion de lrabajadores

2018 2017
USS 741546 US$ 1236135
637,74 1,664.81
USS 805320 US§ 1402616

Un movimiento de pasivos acumulados cs como sigue:

#ulda al 1-Enc-2017
Frovislonrs

Fapgos
Snldn ul FE-1Re2017

Provisbutes ¥ pagea neta, glsleama anlipun

Salde al 31-Mny-101%8
Privialonca
Pagis

Bilda al F1-1Me-2TH

12. Patrimonio

Melmo Edrimua Fuctichndid da

IEtvern cugttn Yacaclomcs fralanaslies Tutal
439 3,674 ] bR
4,529 2,683 L] B 331
(1,332 12335} $5.0671%
LE T 015 1665 14,4126
(6,537} (2,472} (LAES) UL
1,300 1,535 3342
1,748 L3857 Lidn ik} 4, M3
(152 {182
3317 2 HHp HE ] R

Capital pagado. Esta representado por 800 acciones ordinarias y nominativas de
US 1,00 de valor nomina] unitario. Bl capital aulorizade esta fijado en US 1,600 La
compafifa no cotiza sus acciones en la Bolsa de Valores.

17



13. Venias a Progeon 8.4,

Durante 2018, la compania efectud ventas a Progecon S.A. por US 1,564,068 por
contraios Je obra.

14. Countratos de abra suscritos

Al 31 de diciembre de 2018, Ia compafifa no tiene valores pendientes de facturar
con las obras LICO-MING-031-2015 y A-VAR-030-2015,

El contrato estd sujeto:

v

.

\

AN

Al ampato de la Ley Orpanica del Sistema Nacional de Contratacion Publica
LOSNCP

La M.I Municipalidad de Guayaquil, ha asighado a cada obra cn proceso un
auditor gue revisa y aprueba los egresos relacionades con la obra.

El sccionista deberd notificar a la entidad miformante sobre la transferencia,
ceston, enajenacion, bajo cualquier modalidad de las acciones, participaciones o
cualquier otra forma de participacion que realice la entidad

El valor maximo anticipo cn contratos de ejecucion de obras sera del 20% del
monto loial del contrate. El valor de la obra se cancelard contra presentacion de
planillas.

Emisién de polizas de sepuro en garantia per ficl cumplimiento de contrato
Reajustes de precio con sujecion a una [brinvia establecida

Opcidn a prerrogas de plazo de lerminacién de obras

El arbitraje serd en derecho sometiéndose al Centro de Arbitraje de la Camara de
Comcreio de Guayaquil

15, Itechos ocurridos después del periodo sobre el que se informa

Entre el | de enero de 2019 vy s fecha de emisidn de los cstados financieros, ne se
produjeron eventos que en opinidn de la Administracién pudieran tener un efecto
importante sobre los estados financieros adjuntos,




