Constructora Conadesa S.A. Concretos y Afines de Estructuras

Notas a los Estados Financieros
Afio terminado ¢l 31 de diciembre de 2017
Expresados en Délares de LE.LLA,

1. Actividad e informacion general

lLa compafiia [ué constituida en Feuador én el afio 2004 v se dedica a la construccion
de todo tipo de edilicios residenciales. easas familiares individuales y en general a la
obra ¢ivil.

()bra en ejecucion
Al cierre de este ejercicio ccondmico, la compaiia liene en ejecucion con la M.L
Municipalidad de Guayaquil la obra denominada LICO-MIMG-031-2015.

Aprobacion de estados financieros,

LLos estados [inancieros por el afo terminado el 31 de diciembre de 2017 han sido
emitidos en marzo de 2018 con la autorizacion de la gerencia general y segin los
requerimientos estatutarios serian sometidos a la aprobacion de la junta general de
accionistas, sin modificacion.

2. Resumen de Politicas Contables Significativas

A continuacion se describen las principales politicas contables adoptadas cn la
preparacion de los estados financicros. Fstas politicas han sido aplicadas de manera
uniforme en relacion al afto anterior, salvo gue se indigue lo conteario

2.1 Base de preparacion de estados linancieros

los estados Onancieros adjuntos han sido preparados de acucrdo con Normas
Internacionales de Informacion Financiera NIIF Pymes adoptadas en Ecuador que
representan la adopeion integral. explicila y sin reservas de las releridas normas,
aplicadas dc manera unilorme,



Fstos estados Onencieros  consideran la base del costo historico, excepto por las
obliguciones por beneficios de empleados a largo plazo que son valorizados en hase a
melodos actuariales. [l coste historice se hasa en el wvalor aceptable de la
contraprestacion entregada a cambio de bienes o servicios. El valor razonable, en
cambio, s el preciv que se recibiria por vender un activo o el valor pagado para
transterir un pasivo entre participantes independientes w la lecha de la valoracion,
considerando las caracteristicas del aclivo o pasivo. Este valor razonable a efectos de
medicion y revelacion se delermina sobre esta base a diferencia de las mediciones que
poseen Certy similitud con el valor razonable como ¢s ¢l caso del valor néto de
realizacion de la Seceidn 13 o el valor en uso de la Seceion 27

2.2 Instrumentos Financieros

Los instrumentos fnancieros son contratos que originan en forma simultanca un
activa linanciero para una entidad y un pasivo finaneiero o instrumento de pairimonio
para otra entidad. Los principales activos v pasivos  financierns presentados en el
estado de situacion financicra de la compania son: elective, depdsilos a plazo en
bancos. cuentas por cobrar, los préslamoes de corto v largo plazo v las cuentas por
pagar excepto el impuesto a la renta, Las politicas contables para su reconocimicnto y
medicion se presentan a continuacion:

Activos linancieres. Sc reconocen o se dan de baja a lu lecha de la negociacion
cuanda se realiza una compra o venta de un activo [inanciero y se miden inicialmente
al valor razonable mas los costos de la transaccion.

Posterior a la fecha del reconocimiento inicial se miden al costo amortizado o al valor
razimable y se presentan en activos no corrientes, cxeepto aquellos con vencimienlos
originales inferiores a doce meses a partir de la fecha del estado de siluacion
linanciera, gue se presentan oomo dclivos corrientes,

Efectivo

Incluye aquellos activos financieros liquidos v depositos que se pueden (ranslormar
rapldamente en efeetivo cn un plazo menor a (res meses

Cucentas por cobrar

l.as cuentas por cobrar se las considera como activos finmmcieros no derivados con
pagos [jos que no s¢ cotizan en un mercado active, se clasifican como  activas
cormienles, excepto aquellos valores con vencimientos mayores o doce meses desde la
lecha del estado de situacion financiera, (ue s¢ presentan como actives no cortientes
-



Postenior al reconocimiento inicial. al valor razonable. se miden al costy amortizado
utilizando ¢l método de la tasa de interés cfectiva. menos cualguier deterioro. La
determinacion de la tasa de interés cfeetiva sc realiza para aquellas cucentas por
cobrar, con efecto material. con vencimiento mayor a 3635 dias.

Pasivos finaneieros. [os mstrumentos de deuda v patrimonio son clasilicados como
pasivos Dnaneieros o como patrimonio de conformidad con la sustancia del conlrato ¥
se clasilican como pasivos corrientes a menos que la compafia tenga ¢l derecho
incondicional de diferir el pago de la obligacion por 1o menps doce meses posteriores
a la fecha del estado de situacion finaneicra.

Cuentas por pagar

Representan pasivos Tinancieros no denvados con pagos jos o determinables. gue no
58 ¢olimm en un mercado detivo, Posteriormente al reconocimients inicial. a valor
razonable, se miden al costo amortizado utilizando ¢l metodo de la tasa de interes
¢fectiva para aquellas cuentas por pagar, con efecto material, con vencinuenio mayor
a 365 dias.

2.3 Inventario obras en procesn

Son medidas al costo o valor neto realizahle, el menor. |.as obras en proceso
representan costos acumulados de obras no liguidadas. El valor neto realizable
representa el precio de venta estimado menos [os coslos de lerminacidn v los costos
necesarios pard la verla,

2.4 Conlratos de construecion

La entidad registra los contratos por construceion de acuerdo al metodo del grado de
avance o por obra ciertu segan el caso, reconociendo la parte de los ingresos totales
que se encuentran facturados v previamente aprobades por el mandante de acuerdo a
un programa de avanee v facturacion que se incluve en los respecticos contratos, este
proceso esta en direeta relacton con el progreso de la actividad de cada conirato.



Para efectos de conoier ¢l grado de avance de cada obra se efcetian inspecciones
técmeas pur parte del mandante junto con la entidad. Por otrg parte. aguellas obras
gue se encuentran ¢jecutadas v no facturadas por cuanto no han side aprobadas por el
mandanle son activadas bajo ¢l rubro corriente. obras en proceso pary posleriormernte
reconocer ¢l ingreso respectivo con la emision de la factura.

Se reconocen en ¢l estado  de resultade integral todos Tos costos relacionados
directamente con el grado de avance reconoeido como ingresos. Fsto implica que 1os
materiales no incorporados a la obra v los pagos adelantados @ subcontratistas, v en
general cualguier costo incurrido relacionado con actividades a ser desarrolladas en el
futuro (trabajo en proceso), no lorman parte del coste reconocido en resultado en gse
periodo.

Los materiales no incorporados v los pages adelantados a subcontratistas son
clasificados como obras en curso v/o papoes anticipados respectivamente,

l.a entidad presenla como un active ¢l importe bruto adeudado por 1os mandanles para
el lrabajo de todos los contratos en curso pard los cuales los costos incurridos mas los
heneticios reconocidos v menos las pérdidas reconocidas superan la facluracion
parcial, La facturacion parcial no pagada wdavia por los mandantes v las retenciones
se meluyve en “Cuentas por cobrar comerciales”.

Los contratos son administrados a precio lijo: donde el contratista acucrda un precio
fijo, o cantidad Iija por unidad de producto, v en algunos casos lales precios estdn
sujetos a clausulas de revision o reajusie de precios si aumentan 105 costos.

2.5 Propiedades y equipos

Medicion inicial, Se registran al costo de adquisicion. El costo comprende su precio
de udquisicion mas wdog los costos directamente relacionados con la ubicacion de
acuva ¥ puesta en eondiciones de luncionamiento, Los gastos de reparacion y
mantenimicnto s¢ feconocen en los resultades del afio én el periodo en que se
producen.

Medicion posterior modelo del costo. S¢ registran al costo de adquisicion menos la
depreciacion acumulada y menos el importe acumulado de las perdidas por delerioro
de valor, si hubiere. Tos gaslos de reparacion v mantenimiento se reconocen en los
resultados del aro en el pericdo en que se producen.
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Meétodo de depreciacion y vidas atiles, Ll costo de equipos, se deprecia de geuerdo
con ¢l método de linea recta. la vida anl estimada, valor residual ¥ ¢l métado de
depreciacion sen revisados al final de cada ario, siendo el efecto de cualquier cambio
en el estimado registrado sobre una base prospectiva.

Las vidas utiles usadas, son como sigue:

Vida atil en afios
Magquinarias 111
Vehiculos (Volguetas) 30

Retiro o venta de propiedades y equipos. La ulilidad o pérdida es reconocida en
resultados v surge del refiro o venla de una partida de propiedades ¥ equipos 14 cual
es calculada como la diferencia entre el precio de venta y ¢l valor en libros del activo

2.6 Deteriore del valor de los activos tungibles,

Al final de cada periodo. la Administracion de la compariia. evalia los valores en
libros de sus actives tangibles 4 lin de delerminar la existencia de un indicativo
respecto a que estos activos han sulrido alguna perdida por deteriovo. Las pérdidas
por deterioro s¢ reconocen en resultados, con exeepeidn de un activo revaluado gue
primere sc afecta a la revaluacion del patrimonio. Ll reverso de una perdida por
deteriora se reconoce en resullados

2.7 Impuestos

Ll impuesto corriente y el diferido se registran en los resulados del periodo exceplo
que surja de una transaceidén que se reconozea fuera del resultado hien sea de otro
resullado integral o del patrimonio en cuyo ¢aso se reconocera [uera de los resultados.

4) Ll impuesto corriente. se basu en la utilidad gravable que es 4 tributaria (base
imponible) registrada durante el afie. La utilidad gravable diliere de la wiilidad
contable, debido o las partidas de ingresos imponibles o deducibles v partidas
que no serdn gravables o deduetbles, El pasivo de lu compafita por impuesto 8
la renla corriente s¢ calcula utibivando para el ejercicio 2017, la tasa fiscal del
22% aprobada por el Servicio de Renlas Intermias.
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b) Ll Impuesto diferido se  reconoce sobre las  diferenciag  temporarias

determinadas entre el valor en libros de¢ los actives v pasivos de log estados
lnaneieros v sus bases fiscales, wtilizando tasas liscales que se espera sean de
aplicacion en el periodo en ¢l que el activa se redlice o el pasivo se cancele.
Un activo por impuesto diferido se reconoce generalmente por todas las
diterencias tributarias deducibles en la medida que résulte probable que la
companiia disponga de utilidades gravables [Uluras contra las que se podria
afectar esas diferencias temporarias deducibles mientras gue un pasiva por
impuesto  diferido d¢ reconove generalmente para todas las diferencias
temporarias imponihles

2.8 Provisiones

Se reconocen cuando la compafia tiene una obligacion presente como resultado de un
suceso pasado, donde es probable gue la compafia tenga que desprenderse de
recursos, paca cancelar la obligacion, v pueda hacerse una estimacion fiable de estus
provisiones. Ll importe reconocido como provision, al [inal del periodo. debe
considerar los riesgos v ¢l grado de incertidumbres envueltas,

2.9 Beneficios a empleados

al

b)

l.as obligaciones por benelicios definidos OB jubilacion patronal, desahucio
e indemnizaciones, son  determinadas utilizando el métoda de la unidad de
eredite proyectado con valores actuariales realizados al final de cada periodo.
Los costos por este concepto inicialmente se reconocen en los resultados del
afio 0 en otro resultado integral en los casos que apliquen. 1.as nuevas
mediciones, yue comprenden las panancias o pérdidas actuariales,  se
reconocen en el estado de sitwacion financiera con cargo o ghono a otro
resultado integral.

la participacion de  (rabajadores ¢sta constituida dé conlormidad  ¢on
disposiciones legales a la tasa del 13%

Déeimo tercero v décimo cuarto, se provisionan ¥ se pagan de acuerdo con la
legislacion ecualoriana vigente.



2.10 Reconocimiento de ingresos

Los ingresos procedentes de la venta se miden al wvalor razonable de la
cortraprestacion cohrada o por cobrar. leniendo’ en cuenta los  descuentos,
honificaciones o rebajas comerciales que la compafiia pueda otorgar ¥ se reconocen
cuando Ta companiy transliere los riespos v beneficios de tipo signifieativo, derivado
de la venty de balunceado y otros bienes: ¢l importe de log ingresos v 1os costos
meurridos o por ocurrir, son medidos con fiabilidad, v es probable que 1a comparnia
reciba los benelicios econdmicos asociados con la transaceion.

2.11 Reconocimiento de costos y gastos

Los costos y gastos se registran al costo historico y se reconocen a medida que son
ineurridos considerando la base del devengado, independientemente de la lecha en
que se haya realizado el pago. v se registran en el periodo en el que se conocen,

2.12 Reserva legal

Segun la ley de companias. representa la apropiacion obligatoria del 10% de la
utilidad anual hasta que esta alcance ¢como minimo el 30% del capital pagado. FEsta
reserva no es disponible para el pago de dividendos en elective pero puede ser
capitalizada en su totalidad.

2.13 Reserva facultativa

Reprosenta una reserva voluntaria o favor de los accionistas.

1.14 Compensacion de saldos y fransacciones

Las normas internacionales de informacion financiera NIIT Pymes no permiten que se
compensen log activos y pasivos, tampoco 108 ingresos v gastos. salvo aquellos casos

en que la compensacion es requerida o permitida por alguna norma contable v esta
presentacion sey el reflejo de la esencia de la transaccion.



3. Estimaciones v Criterios Contables

Log estados lnancieros adjuntos, reguieren gue la Administracion realice ciertas
eslimaciones v establezea algunos supuestos inherentes a la actividad econdmica de la
entidad. con ¢l proposito de determinar la valuacion v preséntacion de algunas partidas
gue forman parte de los estados fnancieros. La Administracion sustenta que tales
estimaciones ¥ supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacion de la mformacion
disponible en ese momento, los cuales podrian Hegar o dilerir de sus efectos finales.
Las estimaciones ¥ criteriod contables se revisan sobre una base periddica. Las
revisiomes a las eslimaciones se reconocen cn el periodo de revision v periodos fuluros
st la revision dlecta al periodo actuil ¥ periodos subsecuentes.

4. Efectivo
El electiva representa fondos locales de libre disposicion a favor de la comparia
5. Cuentas por Cobrar

.45 cuentas por cobrar sen-actives financicros v ¢stan constituidas como sigue:

2007 Hila
Clicntes USS - US%  452.216.27
Progecan S.A. 113.388.68
Oras H.822.77 -
Subtovial 122.211.45 432.216.27

Menos - Estimacion para cuentas incobrables

_USS 12221145 USS 45221627

Las cuentas por cobrar a clientes se recuperan en un plazo de hasta 90 dias. 1.a cuenta
con Progecon S.A., una entidad representada por el Sr, Wilson Samaniego Serpa, no
genera intereses v no tene lecha de vencimiento especifica.

6. Obra en proceso

Lin detalle del inventario de materiales y obras en proceso es conto sigue:

2017 2016
Cbras en proceso:
Grado de avance UsS - LSS -
Precio fijo 475,166.51 -

USS 475.166.51 LSS -




7. Impuestos Corrientes

Los activas por impucstos corriéntes estan constituidos como sigue:

2017 2010
[mpuesto al valor agregado jva USS 6640561 USS  30.888.57
Retenciones de iva por lereeros 64, 706.90 7, 748.52
Credito tributario de impuesto a la renta 17,235.23 13.811.23
USS 148.347.74 1SS 6244832
8. Propiedades y equipos
Un detalle de propiedades ¥ cquipos es como sigue:
2017 2016
Maguinarias LSS 591,808.53 USS 653,133,066
Vehiculos (volguetas) 142,920.00 -
Sub-total T34 T28.53 633,133,606
Menos — Depreciacidn acumulada (169.860.14) _ (177.248.73)
USS 564868349 USS 47588493

Un muvimiento de propiedades. por el afo 2017 es como sigue:

Yubiculie

Wlijainuwria  {volijetas) Total
Cosrig
Suldo nf I-Enbre-2007 LEERE RN - G AR G6
Adizianes LA |42 4200 - e I
Keuty Uil o | LT ESG Kb}
Saldoal M-Dig-2017 91 BIRAS | 432100 LT85
Lgpreviwciim wownmulobu;
Suldo sl -Tnoea-20T 77 2d8.73) - (17724850
B ulmizaion sabdu sl 1177 R 3,008
Llugmuasaion EERII9.5 17 1A b LESIGTAE
Yearn TR PE TN AR
Snlelo sl 3 =THe=301 7 (162, 71444 LR VO [ TR
Sulila netn 410140 135, 7740 At BinE 50

L.os vehiculos consistentes en volguelas por US 142,920 dé costo de adguisicion se

encuentran prendados a un banco local a favor de Progecon S.A.
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9. Cuentas por pagar

Las cuentas por pagar cstan constituidas como sigue:

2017 2016
Proveedores locales USS 41974556 1SS 77.693.56
Instituto Feuatoriano de Seguridad Social 1,810.11 1,537.20
Naémina v liguidaeiones 5.545.62 -
Anticipos recibidos - 49.326.24

USS 42710129 LSS 138.557.00

lLas cuentas por pagar a proveedores locales de bienes v servicios tenen plazo de
vencimiento de hasta 90 dias ¥ no generan inlereses,

1. Tmpuestos Corrientes

Los pasivos por implestos corrientes estan constituidos como sigue:

2017 2016
Tmpuesto a la renta de |la compafifa LSS - LSS -
Hetenciones de iva 5.778.20 128345
Retenciones de impuesto a la renta J.A08.60 10),156.57

USS 918680 LSS 2144002

IIna conciliacion tributaria es como sigue:

anlT: e

L adkac hguce 0 ARTOR AT
Partidas de conciliavidon

ay gasms i deducilles - -
LIk gravehze GERTOR SHZaN
Tesade impaestn 22 L
[eorpoestios Lo renly vepssdo Ll fe FoL g
Aurticpe: do Simpaeste a8 et [2.650 15 537184
[tz el uribcizg 405 L5 Kl Ong

Mlenay cootes pagadad - ) ":'.'..'ﬁ,l
Halkday dat ansic o BT 382
Mlenoy rewncwnes ofeemiadagen e afy (132 400y [ lasal 08
Metoa cred b bribtucs de anins antarnrey (16T 25)

[mipuastiva Ta ronta & pagar (e (128 LY ET1.25)




A partir del ejercicio 2010, se debe considerar como impuesto a la renta minimo el
valor del anticipo calculado para el afio correspondicnte, cuando éste es mayor.

Las declaraciones de impuesto a la renta hasta ¢l ano 2014, estin cerradas para
revisiom por parle de las autoridades wibutarias. A la lecha de este inlorme, la
compafia no ha recibido notificaciones con respecto o los afos 2015 al 2017, por lo
que eslos afios estarian abiertos para futuras fiscalizaciones, sobre las cuales podrian
exisiir diferencias de criterio en materia tributeria,

Asuntos Tributarios de la Ley de Fomento Ambiental, Optimizacion de los
Ingresos del Kstado y Reactivacion de la Economia. | o8 aspectos mas destacados
s¢ presentan a continuacion:

Los gastos relacionados con vehiculos por avalGios que superan LS 35,000 en
la base de datos del SRI, serin considerados como no deducibles.

Incremento de la tarifa del 2% al 3% cn la salida de divisas. El uso de dinero
en ¢l exterior se considera como hecho generador y se considera exentos de
esle impuesto ¢l page de dividendos 2 compaiias o personas naturales que no
eslén domiciliadas en paraisos liscales. Los pagos de este impuesto en la
importacion de materias primas, insumos ¥ bienes de capital, que consten en ¢
listado emitidos por el Comité de Politica Tributaria y que sean ulilizados en
procesos  productivos, pueden ser utilizados como crédito tributario de
impuesto a la renti.

En el 2018, se aplicard la tarifa peneral del 25% de impuesto a la renta v del
28% cuando la sociedad tenga accionistas, socios. parlicipes, constituyentes,
beneliciarios o similares residentes en paraisos [iscales o regimenes de menor
imposicion directa ¢ indirecla y cuando la sociedad haya incumplido el deber
de informar sobre la participacién de sus accionistas APS en febrero de cada
ano.

Las sociedades no considerarin en el céleulo del anticipo para el 2018, en el
rubro de costos v gastos, los sucldos v salarios, lu decimotercera v
decimocuarta remuneracion. asi como los apories patronales al sepuro social
abligatorio. '

16



L1. Pasivos acomulados

o5 pasivos seumulados estan constitnidaoy

2017 16
Benelicios sociales LSS 12,361.35 LSS 851051
Participacion de trabajadores i L.664.51 K35:33
LSS 14,026.16  USS 9,365 .84

COMIHY S1ZUe;

Un movimiento de pasivos acumulados, por el arfio 2017 es como sigue:

Ihécimn Ikirima FPartlipaciiu de

FEFEer IR TR [ {raleajadares Tirgul
Salilin] 1-Eue-2047 EEEL S 347000 L LK) b, b5
Prmvirinne 4,534.32 1 P [ w94 whiLsu
| LTE-N |33 1.60) (2335Hy - {507 LR
Slde nl 3 1Me 24T 53470 AAT 1A6dE] TG, 16

12. Pairimonio

Capital pagade. Lsta representado por de 800 acciones ordinarias v nominativas de
LIS 1.00 de yalor nominal unitario, El capital avtorizado ¢std fijado en TS 1600
la entidad no cotiza sus acciones en la Bolsa de Valores.

13. Contratos de obra suscritos

Al 31 de diciembre de 2017, esta pendiente de facturar lo siguiente:

LICO-MING-031-2015 USS -
Comtrato g-var-030-20135 620,000
Total por facturar LSS 620,000




El conlrato esta sujeto:

v

v

SNREK

Al amparo de la Ley Orpinica del Sistema Nacional de Contratacion Piablica
LOSKCP

La M.I Municipalidad de Guayaquil, ha asignado a cada obra en proceso un
auditor que revisa v aprueha los egresos relucienados con la obra,

El accionista debera notificar a la enfidad informante sobre la transferencia,
cesion, enajenacidn, bajo cualquier modalidad de las acciones. participaciones o
cualguier otra forma de parlicipacion que realice la entidad

El valor méximo anticipo en contratos de ejecucion de obras serd del 20% del
monto total del contrato. 1] valor de la obra se cuncelard contra presentacion de
planillas.

Emision de pélizas de seguro en garantia por fiel cumplimiento de contrato
Reajustes de precio con sujecion a una formula establecida

Opcidn a prorrogas de plazo de terminacion de obras

Ll arbitraje serd en derecho sometiéndose al Centro de Arbitraje de la Camara de
Comercio de Guayaquil

14. Hechos ocurridos despudés del periodo sobre el que se informa

Enire el 1 de enero de 2008 y la lecha de emision de log estados financieros, no se
produjeron eventos que en opinidn de la Administracion pudieran lener un efecto
importante sobre los estados [inancieros adjuntos, excepto por ln contratacion con la
M.1. Municipalidad de Guayaquil [a obra [1CO-MING-09-2016.
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