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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

Alos accionistas de
RENTAX S.A. “EN LIQUIDACION”
Guayaquil, Ecuador

Informe sobre la auditoria de los estados financieros

Opinidn

Hemos auditado los estados financieros de lz Compafila RENTAX 5. A. "EN LIQUIDACION®, gque
comprenden los estados de situacién financiera al 31 de diciembre de 2017 y 2016, v los estados de
resultado integral, de cambios en el patrimonio v de flujos de efectivo correspondientes a los gjercicios

terminados en esas fechas, asi como las notas explicativas a los estades financieros gue incluyen un
resurnen de politicas contables significativas.

En nuestra opinion, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos los aspectos
materiales, la situacidn financiera de RENTAX 5. A. “"EN LIQUIDACION®, al 31 de diciembre de 2017 y
2016, asi como sus resultados v flujos de efectivo correspondientes a los ejercicios terminados en esas
fechas, de conformidad con las Normas de Informacion Financiera (NIF).

Fundarnento de la opinidn

Hemos llevade a cabo nuestra auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria
{NLA). Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mds 2 adelante en [a
seccion Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de los estados financieros de este
informe. Somos auditores independientes de la compafiia, de conformidad con el Cédigo de Etica para
Profesionales de la Contabilidad del Consejo de Normas Internacionales de Etica para Contadares (IESBA
por sus siglas en inglés) y las disposiciones de independencia de la Superintendencia de Compaiiias,
Valores ¥ Seguros del Ecuador; junto con los requerimientos de ética gue son aplicables a nuestras
auditorizs de los estados financieros en Ecuader, v hemos cumplide con las demas respensabilidades de
ética de conformidad con esos requerimientos y con el Codigo de Etica Profesional. Consideramos que
la evidencia de auditoria gue hemos obtenido proporciona una base suficiente y adecuada para nuestra
opinian.

Responsabilidades de la Administracidn y de los encargados del gobierng de la entidad en relacién
caon los estados financieros.

Lz Administracidn es responsable de la preparacian y presentacidn razonzble de los estados financieros,
de conformidad con las NIIF (Marco Conceptual Aplicable) y del control interno que la Administracién
considero necesaric pars permitir la preparacién de estados financieros libres de desviacién material
debida a fraude o E‘rfﬂf-?g_
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En la preparacion de los estados financieros, la Administracion es responsable de la liquidar sus activas vy
pasivos para continuarcon el proceso de liquidacion de la compafila iniciadz desde el siete de marzo del
dos mil trece,

Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de los estados financieros

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de gque los estados financieres en su conjunto
estén [ibres de desviacion material, debida 2 fraude o error, ¥ emitir un informe de auditoria que
contiene nuestra opinidn. Seguridad razonable es un alte nivel de seguridad, pero no garantiza que una
zuditoria realizada de conformidad con las NIA siempre detecte una desviacidgn material cuando existe.
Las desviaciones pueden deberse a fraude o error y se consideran materiales si, individuaimente o de
forma agregada, puede preverse razonablemente que influyan en las decisiones econdmicas que los
usuarios toman basandoze en los estados financieros.

De acuerde 2 lo explicadc en la Nota 1, RENTAX 5.A. "EN LIQUIDACION™ ne es una empresa en marcha;
se encuentra en proceso de disolucién v liguidacién desde el siete de marzo del dos mil trece segin
consta en la escritura de disolucion voluntaria v anticipada inscrita en el registro mercantil en esa mismza
fecha.

Comunicamos a los encargados del gobierno de la entidad, entre otras cuestiones, el alcance y el
momento de realizacion de la auditoria v los hallazgos significativos de la auditoria, asl como cualquier
deficiencia significativa del control internc gue identificamos en el transcurso de la auditorfa.

Marlene Roblero Saad
Licencia Profesional No. 14963
Superintendencia de Companias No.SC-RNAE2-279

Marzo 8 del 2018
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ACTIVO

CORRIENTE
EFECTIVO Y EQUIVALEMTES AL EFECTIVO

SERVICIOS Y OTROS PAGOS ANTICIPADDS

TOTAL ACTIVO CORRIENTE

NO CORRIENTE

ACTIVOS FINAMCIERDS NO CORRIENTES
OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES
TOTAL ACTIVO NO CORRIENTE

TOTAL ACTIVO

PASIVO

CORRIENTE

CUENTAS ¥ DDCUMENTOS POR PAGAR
OTRAS OBLIGACIOMES CORRIENTES
TOTAL PASIVO CORRIENTE

NO CORRIENTE

CUENTAS ¥ DDCUMENTOS POR PAGAR
TOTAL PASIVO NO CORRIENTE

TOTAL PASIVO

PATRINMONIO NETO

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO

Liguidador Prinapal

Ver notas a los estados financieros
=

MNotas 2017 2016
&817.51 B,920.47
Q.00 375.00
8,617.51 9,205.47
1,450,818 81 1.450,518.81
311,178.50 311,178.50
1,761,957 .31 1,761,997.31
1,770,614.82 1.771,23278
68,010.74 630,244.91
0.00 .20
6E,019.74 630,245.21
1,890,691.75 1.327,628.22
1,880,601.75 1,327.628,22
1,958,711.43 1,957,873.43
-188,096.67 -186,580.65
1,770,614.82 1,771,292.78

Oty LENE7

Econ. Dolores Carrefio Coronado

Contadora General

i
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Notas 2017
GASTOS
GASTOS ADMINISTRATIVOS 10 1,516.02
TOTAL GASTOS 1,516.02
PERDIDA ANTES DE IMPUESTOS -1,516.02
IBMPUESTO A LA RENTA 0.00
PERDIDA DEL EJERCICIO -1,516.02

Ver notas a las estados financieros

Lu’: Claezrd)
3 que Econ. Dolores Carrefio Coronado
Liguidador Principal Contadora General

5,595.58

-5,599.58

-12,654.15

2016

5,5090.58

7.054.56
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RESULTADOS
APORTE MARA
GBANANCIAS
DESCRIPCION CAPITALSOOAL  RESERVA LEGAL FLTURAS %—-— [PERDIDAS) TOTAL
TR CAPTAUZACIONES _jpemounas
SALDOS AL 31 OE BICIEMARE 2015 E00.DD 9885 1,327.828.22 170,571,628 -3,008.81 1,154,856.58
Trarsflere a rast wmdos aoum bgss -3,098:81 309881 |
Trarsfierea Ctas pos Pgar Anartes nn capitaleadas 1,327 83822 -1, 237 628 22
Ajushn 1,154.86 -1, 54,86
Ferdida del Ejerzicis -12 654,15 ~L2h54.15
SALGOS AL 33 OE DICIERBRE 2016 S00OT BE.55 Q.00 <LT4 425,35 <12,554,18 <158, 580,55
Tearsfiors a utilidages no distribaldas -12.6534.15 L2.854,15 =0
Pérdica dol Fiorelois -1,5156.42 351502
SALDOS AL 31 DE DICIEMEBRE 2017 SRLOD FEA5 a.aa =167.478.50 =1,516.02 188, 084.67  |

Ver notss 2 los estados financieros

\_, oy Chons)
| r ina rflgque Econ. Dolares Carrefic Coronado
Liquidador Principal Contadora General
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POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 y 2016
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DETALLE

FLLIIOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE ACTIVIDADES DE OPERACION
CLASES DE PAGOS POR ACTIVIDADES DE OPERACION

PAGOS A PROVEEDORES POR SUMINISTROS DE BIEMES ¥ SERVICIOS
OTRAS ENTRADAS Y SALIDAS DE EFECTIVO
EFECTIVO NETO PROVISTO POR LAS ACTIVIDADES DE OPERACION

FLUJOS DE EFECTIVC PROCEDENTES DE ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO
OTRAS ENTRADAS Y SALIDAS EN EFECTIVO
EFECTIVO NETO PROVISTO POR LAS ACTIVIDADES DE INVERSION

VARIACION DE EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVG
EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL PRINCIPIO DEL PERIODO

EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL FINAL DEL PERIODO

2017 2016
-1,516.02 -12,654.15
-561,850.47 22,636.88
-563,266.49 S,982.74
563,063.53 -1,154.86
563,063.53 -1,154.86
-302.96 8,827.88
8,920.47 92.59
8,617.51

8,920.47

Ver notas a los estados financieros

Liquidador Principal

seo olf
{ ‘Lk\-"’—-:'l s (Loery)
r que Econ. Dolores Carrenio Coronado

Contadora General
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CONCILIACION ENTRE GANANCIA NETA Y LOS FLUIOS DE QPERACION
POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 y 2016

(Expresados en dolares de U.5.A.) 3
DETALLE 017 2016

PERDIDA ANTES DE IMPUESTO A LA RENTA -1,516.02 -§,5a9.59
AJUSTES POR PARTIDAS DISTINTAS AL EFECTIVO

AJUSTES POR GASTO POR IMPUESTO A L& RENTA 0.00 -7,055.55
TOTAL AIUSTES POR PARTIDAS DISTINTAS AL EFECTIVO 0.00 -7,054.55
CAMBIOS DE ACTIVOS ¥ PASIVOS
INCREMENTO [ DISMINUCION) EN:

ANTICIPO A PROVEECORES 375.00 821,71

CLUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR -562,225.17 16,1565

OBLIGACIONES ADMINISTRACION TRIBUTARIA -0.30 0.00

CUENTAS POR PAGAR DIVERSAS RELACIONADAS 0.00 5, 600,00
TOTAL DE CAMBIOS DE ACTIVOS Y PASIVOS -561,550.47 22,636,389
EFECTIVO NETO PROVISTO POR LAS ACTIVIDADES DE OPERACION -563,356.49 8,982.747

Ver notas a los estados inancieros

.I'xT (‘ S 5_
ot \ LA
Econ. Dolares Carrefio Coronade
Contadara General
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Notas Explicativas a los Estados Financieros
Por los afios terminados al 31 de didembre del 2017 y 2016
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1. INFORMACION GENERAL
1.1 Antecedentes y objetivos de la compaiiia:

RENTAX S.A. “EN L!CI;UIDAE!'IjN", 2s una compafiia de nacionalidad ecuatoriana, estd constituida en el
Ecuador segin consta en la escritura piblica otorgada ante el Notaric Quinto del cantén Guavaquil, Ab.
Cesario L. Condo Chiriboga, e inscrita en el registro mercantil del cantén Guayaquil el 17 de diciembre
del 2003 por un periodo de 50 afios. 5u capital autorizado es USS 1.600,00 v el capital suscrito v pagado
es de USS 800,00 dividido en ochenta acciones ordinarias y nominativas a razon de diez ddlares cada
unz. [USS 10,00)

Tiene su domicilio en la ciudad de Guayaquil, v tiene como objetive principal la compra, venta, alguiler
de maguinarias y construccion de bienes inmuebles.

La compafila durante el 2017 estuvo inactiva v 52 encuentra en proceso de liquidacion; el siete de
marzo del dos mil trece se inscribié en el registro mercantil la escritura de disclucién voluntaria v
anticipada. La Compafiia se mantendra en procese de liquidacion hasta que se transfiera legalmente a
la compafiia Desarrollo de Viviendas Sociales 5.A. DEVISO el dominio de cuatro hectdreas gque se
encontraban en conflicto.

1.2_Aprobacién de los estados financieros

Los estados financieros al 31 de diciembre del 2017, han sido emitidos con autorizacion de la
Administracion de la Compafiia, con fecha de febrero 12 del 2018; v posteriormente serdn puestos a
consideracion de la Junta General de Accionistas para su aprobacion,

2. RESUMEN DE PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES
2.1 Base de presentacion de los Estados Finanderos.

Los estados financieros adjuntos han sido preparados en dolares de los Estados Unidos de América,
moneda adoptada por la Replblica del Ecuador en marzo del 2000, v sus registros contables son
preparados a partir del 1 de enero del 2012 de acuerdo con las NIIF promulgadas por el Consejo de
Normas Internacienales de Contabilidad.

La preparacion de los estados financieros se efectud sobre bases contables de empresas que prevén la
rezlizacion de los actives v la cancelacién de los pasives. Al 31 de diciembre del 2017, los pasivos
corrientes exceden a los activos corrientes en US5622.465,76 v los resultados del afio arrojan pérdidas
por USS 1,516,02 @.
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2.2 Declaracion de Cumplimiento

Los estados financieros han sido preparados de acuerdo con las Normas internacionales de Informacicn
Financiera (NIIF).

2.3 Bases de Elabaracion

Los estados financieros se presentsn sobre la hase de costo histdrico, excepto los instrumentos
financieros clasificados como activos financieros a valor razonable, los cuales se presentan a su valor
razonable.

2.4 Moneda funcional

Los estados financieros adjuntos son presentados en daolares de los Estados Unidos de América, moneda
adoptada por lz Republica del Ecuador en marzo del 2000,

2.5 Efectivo y equivaientes al efectivo

Incluye el efectivo en caja v los importes depositados en cuentas corrientes en bancos locales,
disponibles a la vista,

2.6. Financieros

La Compafifa, al cierre del presente ejercicic enfrentz inconvenientes de liquidez en virtud de que a |a
fecha no tiene un plan de negocios, se encuentra inactiva, y en proceso de liquidacion. Sus actives
totales han sido financiados en un 110,62% (2017}, v 110,54 % (2016), por sus acreedores v accionistas.

2.7 Cuentas comerciales a pagar

Las cuentas comerciales a pagar son obligaciones de pago por bienes o servicios que se han adquiride
de los proveedores en el curso ordinario del girc del negocio. Las cuentas a pagar se clasifican como
pasivo corriente si los pagos tienen vencimientc a un afio o menos. En caso contrario, se presentan
COMO pasivos no corrientes

2.8 Impuesto a la Renta

De acuerdo a la normativa tributaria actual |a tarifa del impuesto a la renta para las personas juridicas
en el 2015 dependera de la composicion accionariz al 31 de diclembre del 2017. La tarifa general es del
22% sobre su baze imponible, La tarifs del 25% s=obre su base imponible si |2 sociedad incluye
accionistas, socios, participes constituyentes, beneficiarios o similares residentes o establecidos en
paraisos fiscales o regimenes de menor imposicion con una participacion directa o indirecta, individual o
conjunta, igual o superior al 50% del capital social, si es menor al 50% se aplica prapurciunalmante.@
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El impuesto cortiente por pagar de la empresa estd basado en las ganancias fiscal del afio v estd
constituida a la tasa del 25% sobre |a utilidad gravable y se carga 2 los resultados del afio en gue se
devenga, El cargo por impuesto a las ganancias corriente serd el mayor de entre &l cdleulo sobre la renta
imponible del afe utilizando la tasa impesitiva parz sociedades del 25%  sobre |a suma de los
coeficientes gue constituyen el impuesta minimo,

2.9 Reserva Legal

De acuerdo con |a legislacion vigente en el Ecuador, lza Companiz debe transferir el 10% de su ganancia
liguida anual a la rezerva legal, hasta completar el 50% del capital suscrito y pagado. Esta reserve no
puede ser distribuida a los accionistas, excepto en caso de liguidacidn de |2 Compafia, pero nuede ser
utilizada para absorber pérdidas incurridas o para aumentar el capital.

2.10 Reconocimiento de Ingresos, costas y gastos

La Compafia reconoce los ingresos cuando se efectia |z transferancia al cliente de la totalidad de los
riesgos, beneficios y servicios sobre la propiedad de los productos.

Los descuentos vy devoluciones se disminuyen de las ventas, asi como también sus costos v gastos en
funcidn al método del devengado.

3. USO DE ESTIMACIONES

Las politicas contables gue sigue |z compafiiz estan de acuerdo con Normas Internacionzles de Las de
Infarmacién Financiera promulgadas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad, lo que
requiere que |z administracion efectie ciertas estimaciones y utilice ciertos supuestos para determinar
la valuacion de algunas de las partidas Iindividuales gue sean necesarias. Aun cuando puedan llegar a
diferir de su efecto final, la administracicn considera gue las estimaciones y supuestos utilizados fueron
los adecuados en las circunstancias.

4. EFECTIVO Y EQUIVALENTE AL EFECTIVO

El efectivo v equivalente al efectivo al 21 de diciembre del 2017 y 2016 carresponde 2 los valores que se
mantienen an la cuenta corriente del Banco Internacional.

Composicidn 2017 2016
BANCOS LOCALES 8.617.51 2832047
TOTAL B.617,51 8382047 @

10
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5. ACTIVOS FINANCIEROS NO CORRIENTES

Carresponden a valores que adeuda la companiz Everglades Housing Development LLC, accionista
grincipal de la compafila por convenio de cesidon de deuda entre la compafia Luminor International,
Everglades v Rentax 5.A., otiginada por la cesidn de los derechos del “Fideicomise Mercantil Ls Rioja™

gue hizo Rentax a favor de Luminor International mediante escritura piblica celebrada el 27 de julio del
2011

Compesicicn 17 2016

CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR

ACCIOMISTAS DEL EXTERIOR 1450,818.81 1,450,818.31
TOTAL 1,45 L'I,E}B 31 1,450,818.21

6. OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES:

Corresponde a los derechos fiduciarios gue RENTAX S.A. “EN LIQUIDACION” mantiene en el
FIDEICOMISO MERCANTIL LA RIOJA sobre dos lotes de terreno, identificados como AREA DE
RESERVA # 1 con un area total de 23.388,78 metros cuadrados y AREA DE RESERVA £2 con un érea

total de 14.211,78 metros cuadrados, que equivalen a un drea total de 37.600,56 metros cuadros,
ubicadas ambas dreas en la Parroquia Urbana Satelite La Aurora, Cantdn Daule.

Composicisn 2017 2016
EIDEICOMI [l ANTI

DERECHOS FIDUCIARIOS 211.17850 31171850
TOTAL 311.178,50 311.713,50

7. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR

Corresponden a deudas contraidas a corto plaze por compra de bienes y servicios para el
desenvolvimiento normal de las operaciones de la compaiiia,

Composicion 2017 2016
CUENTAS POR PAGAR LOCALES

PROVEEDORES 0.00 1470
OTRAS CUENTAS POR PAGAR £8,013.74 57.166.68
TOTAL 68,019.74 57,18138 -

jad!
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8. CUENTAS POR PAGAR A LARGO PLAZO

Cuentas por pagar a faver de Paypower S.A. accionista de |z compahia por valores que le fueron
acreditados mediante escritura de fusién de activos y pasivos con las Compahias Caine 5.A. v Moneyfast
5.A. celebrado mediante escritura publica el 24 de enero del 2017, v; por otras entregas de dinero gue
inicialmente se registraron como aportes para futuras capitzlizaciones pero no se capitzlizaron,

Composicion 2017 2018

CUENTAS POR PAGAR

ACCIONISTAS LOCALES 1,B890,691.75 1,337,62822

TOTAL 1,890,691.75 1,327,62822
— — —r——

9. PATRIMONIO:

Capital Social - El capital social de la compania estéd conformado por 80 acciones ordinarias y
nominativas de diez délares cada una, las cuales se encuentran pagadas en su totalidad, dan un total de
USSE00,00.

Reserva Legal - La Ley de Compafias establece para la constitucion de la reserva legal, una apropiacion
obligatoria del 10% de la utilidad anual hasta que represente el 50% del capital pagado. El saldo de
esta reserva puede ser capitalizado o destinado a2 absorber perdidas incurridas. Al 31 de diciembre del
2017 suma US5598,85; valor que no supera el 50% del capital pagade.

Resuitados Acumulados — Ganancias (pérdidas) acumuladas.- Corresponden a las resultados obtenidos
en ejerciclos econtmicos de anoes anteriores, al 31 de diciembre del 2017 suman pérdidas acumuladas
por U55187.479,50.

Pérdida del ejercicio .- El ejercicio economico comprendide entre el 1 de enero al 31 de diciembre
del 2017 registré pérdidas por USS$ 1.516,02.

10. GASTOS

Corresponde a gastos administrativos, financiercs y otros generados por la actividad del negocio; al 31
de diciembre del 2017 v 2016, se muestran de la siguiente manera:

Compasicidn 2017 2016
GASTOS ADMINISTRATIVOS 1,516.02 559959
TOTAL 1,516.02 5,599.59 /@
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11. IMPUESTO A LA RENTA

{a) Conciliacion de resultados contable - tributaric

CONTLIAQION TRIBUTARIA 2017 2016 2015
Pérdida de| Ejerddo (1.516.02) {5.599.59) {3.098.91)
Mgs:

Gastos no deduciblas - 186.55 -
Base imponible para & impuesto z la renta {1,516.02) {5.405.04) {3,088.91)

Impuestao a la renta causado " = 5

Determinacion de pago de minimo de impuesto 2 larenta

Anticipo de i mpuesto calculado para el afio . 7,054 56 -

Impuesto a la renta causado - - -

impuesta a pagar mayor entre anticipo & impuesto a la renta = 7054.56 —
e ==

{(b) Anticipo de impuesto a la Ren

La normativa tributaria vigente determina que en caso de gue el impuesto a |2 renta causado sea menor
gue el monto del anticipo minimo de impuesto a Iz renta czlculado en funcidn de as cifras reportadas =l
afio anterior, éste Ultimo se convertird en impuesto a la renta definitivo, a menos gue 2| contribuyenta
solicite al Servicio de Rentas Internas su devolucion, lo cual pedria ser aplicable, de acuerdo con la
norma gue rige la devolucion de este anticipo,

La compafiia en el afio 2017 no ha calculado el anticipc de impuesto a la renta para el ejercicio
econdmice 2018 baséndose en el art. 41 de la Ley de Régimen Tributaric Internc establece
exocneraciones de pleno derecho para el pago del anticipo de impuestc 2 la renta a: las sociedades en
disalucién que no hayan generado ingresos gravables en el ejercicio fiscal anterior no estardn sujetas a
pagar anticipos en el afio en que, con sujecion a la Ley, se inicie el proceso de disalucién.

12. CUMPLIMIENTO DE OBLIGACIONES:

En cumplimiento de sus obligaciones comp agente de retencién y percepcion de! impuests a |z renta, asi
como los criterios de aplicacién a las normas tributarias son responsabilidad de la administracion de la
compania.

El resultado de mi revision no reveld en las transacciones examinadas que 2 ml opimén constituyan

incumplimiento significativo de las cbligacicnes de RENTAX S.A. “EN LIQUIDACION" como agente de
retencidn y percepcion del impuesto a la renta durante el afio terminado al 31 de diciembre de! 2017. 8
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13. EVENTOS SUBSECUENTES:

Entre el 31 de diciembre del 2017 v la fecha de preparacidn de estos estados financieros auditades, no
se produjeron eventas, que en opinidn de l2 Administracién de la Compafia pudieren tener efectos
significativos, continua con el proceso de disolucion. @
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