COCOLS.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADRO EL 31 BE DICIEMBRE DEL 2016

h

INTORMACTION GENERAL

Cocol 5.A. se constituyd en Ja ciudad de Guayaquil, Ecvador, el 8 de diciembre del 2003, Su
actividad principal 05 la construceion de edificios.

La Compaiiia estd somelida al control y vigilancia de la Superintendencia de Compaiiias del
Eeuador.

De acuerdo al articuio 3 de [a Ley de Prevencion, Deleccion y Erradicacion del Delito de Lavado de
Activos ¥ del Financignutenio de Delitos, la Compafifa estd obligada a prevens, detectar
opuriumarmente y erradicar el lavade de activos ¥ el financiamiento de delitos, en sus diferentes
modalidados. As{ mismo la Compaiila deberd informar a la Unidad de Andlisis Finanmero (LIAF)
9% operactones o transacciones econdmicas que supercn el umbral establecido en la ley y las
pperaciones o bransaceiones inusuales ¢ mjustificadas.

BASES DE PREPARACION DI LOS ESTADOS FINANCIEROS

2.y Daclargciion de cnmplinlento - Los estados financreros han sido preparados de conformidad
con las Normas Internacionales de Informacién Financiera para Pequofias v Medianas
Entidades (NHF para las FYMES), emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de
Contabilidzd (TASE).

La informacidn contenida con eslos ostados financieros es responsabilided de la
Administraciom de la Compaiila.

Los estados financieros foeron avtorizados para.sn emisidn por la Adminisitacidn en abiil 21
del 2017 w serin presenladns a los Accionisltas para sy aprobacidén. En opinion de [a
Adwministrasiom de ia Compaiila, los estados financieros adjuntos, serdn aprotados por los
Accionistas sin modificaciones.

2.2 Bases de medicidn - Los estados financieros han sido preparades sobre las bases del costo
* histdrico,

2.3  Meneds funcional - La moneda fmcional de la Compafiia os el Ddlar de los Estados Unidos
de América {L.8, ddlar), el cual es la moneda de circulacidn en el Ecuador,

24 Estimaciones yp juicios comtables significativos - La preparacion de estados financierns de
acterda can las MIOF pava las PYMES requiere que 1a Administracion de la Compafita efectbe
Juicios, estimaciones y supuestos que afectan la aplicacion de polilices de contabilidad v los
mottos teporiados de adtives, pasivos, ingresdos y gastos. Los resulfados actuales pueden
diferir de cstas estimaciones.

Las estimaciones y supuestos relovantcs se revisan sobre una basc continua, Las rovisiones de

las estimaciones contables son reconocidas e¢n ¢l perfodo en que las estitnaciones son
revisadas'y en coalquier perfodo futuro afectado.
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2.4.1

2.4.2

2.4.3

Juicios - T relacién a juicios realizados en la aplicacion de politicas de contabilidad,
la Administractdn mtorma que ninguwno de ellos tiene wa efecto importante sobre los
estados fipancieros adjontos. '

Supuestos ¢ Incertidumbres en las Estimaciones - La Administrecipn considera que
no exislen supuestos ¢ incertidumbres de estimacidn que tengan un resgo signtficative
que resulten en un ajuste maierial en el afio que termind el 31 de diciembre del 2016.

Medicidn de Valores Ragopables - Alpunas de las politicas v revelaciones contables de
acucrdo a las Normas Intemaeionales de Informacion Fipanciera requieren la medicidn
de los valores razonables tanta do los activos y pesives finantieros tomo 4¢ 108 no
financieros. La Compafifa utiliza la medicion de los velores razonables principalmente
para propositos de: (i} reconocimienta inicial, (i} revelacién y (jii) cuando existen
indicios de deterioro tratindose de activos no tinancievos.

Cuando se¢ mide el valor razonable de un activo o pesivo ln Compafiia utiliza datos de
mercados observables sicmpre que sex posihle. De aguerdo 2 las MUY para las FYMUS
los valores razonables se clasifican en niveles distintos dentro de una jerarquia del
vilor razonable que se basa en las variables usadas en las téenicas de valoracién, como
sigle:

—  Nivel 1: precios cotizados (n0 ajustados) en mercades actives para activos o
pasivos idénlicos.

—  NWivel 2: datos diferentss de los precios cotizados incluides en el Nivel I, que sean
observables para ¢l activo o pasivo, ya sea directamente (precios) o indirectamente
{derivados de los precios).

—~ Nivel }: datos para el aclive o pasivo que no so basan en datos de mercado
obscrvables,

Si las variables usadas para medir el valor razonable de up activo ¢ pasivo pueden
clasiffearse cn nivelics distintos de jerarquia del valor razonable, entonces la medicion
del valor razonable se clagifica en su totalidad en ol suismo nivel do jerarguia del valor
rizonable de la variable de nivel mas bajo que sea significative a 1a tnedicion total,
Cualquier transferencia entre los niveles de jerarquiz del valor razonable se reconoce al
final det periodo en el cval neuria sl cambia.

Eni la nota 5 se incluye informaeion adicional sobre los supuestos hechos al medir los
valores razonables,

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

Las principales polilicas de contabilidad aplicadas en la preparacion de log estados financicros son
las siguientes;

3.1

3.2

33

Efectivg y bancos - Incliye saldes de caja ¥ efective disponible en bancos locales.

Cuerfas por coprar - Son activos financieros no derivados con pagos fijos o determinables,
gue no cotizan en un mercado activo e incluyen cuentas por cobrar comerciales v ofras
cuientas por cobrar, las cuales después del reconocimienta fnicial, a valor razoneble, s2 miden
al costo amortizado utilizande el método de la tasa de interés efectiva.

Imventarios - Se clasifica cotno {nventaric al costo de |a consteucoion de fos inmuebhles
destinados para Ja vents.
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3.4 Propiedades y equdpos ?

3.4.1 Medicidn en ef momento def reconocimiento - 53¢ medirdn iniciaimente por su costo, y
compretide su precio de adquisicidn miés todos los costos directamente relacionados
con la ubicacidn y la puesta en condiciones de fincicnamicnto segin lo previsto por la
Administeacion.

3.4.2 Medicion posterior of reconocimiente - Después del reconocimiento inicial, las
propicdades son registradas al costo menos la depreciacion acumulada. En caso de
requerirlo, la Compafila registra pérdidas por deferioro,

Los gastos de reparaciones ¥ mantenimicntos se imputan a resultados en ¢! perfodo en
que se produgen,

3.4.3 Metodo de depreciacidn p vidas utifes - Bl costo de propiedades se deprecia de acuerdo
con el método de linea recta. La wvida ftil cstimada, valor residual y método de
depreciacion son revisados cuando exista un indicafive de cambio en el vso del activo,
un desgaste significativo inesperado, avances lecnolégicos y cambios en los precios de
mercado, siendo el efecio de cualquier cambio en el estimado regisirado sobre una base
prospoetiva.

A coniinuacion se presenta le vida Gtil usada en el célenlo de 1a dopreeiacion;

ftem Vida util (on aiios)
Edificio 20-30

i Maquinarias ¥ equipos 10
Muebles y enssres 10
Otros activos I
Yehiculos 3
Equipos de computo 3

3.5  Deteriore del valor de los acrives tangibles e Imtangibles - Al Anal de cada perlodo, la
Compafila evalia los valores en libros de sus sctives tangibles e intangibles a fin de
determinar si existe un indicative de aue estos activos han sufride alguna pérdida por
deterioto. Las pérdidas por deterioro so reconocen imnediatamente en resultados.

3.6 Prisfamos - Representa pasivo financiero que se reconoce inicialmenie a su valor razonable,
: neto de los costos de la transaccion incwiridos, se regisira 2 su costo amertizado usando el
métedo de interés efectivo. Los préstamos sc clasifican como pasive corriente a menos que fa
Compaiiia tenga deroche incondicional de diferir el page de Ia obligacitn por lo menos 12

meses despuds de 1u fecha del estado de sitvacidn tinanciera,

3.7 Cuentas por pagar y otras cuentas por pagar - Son pasives financieros, no derivados con
pagos fljos o determinables, que no cotizen en un mercado activo,

Después del reconocimients inicial, 2 valor rezonable, se miden al costo amortizado.
3.8 Impucsios

3.8.1 Impuesto corriente - Se basa cn ¢l mayor entre el impuesto a la renta causado v el
tmonto del anticipe minima.

El impuesto a la renta causado se lo delermina a través do la utilidad gravable
(tributaria) remisteada durante ¢l afio, La utilidad gravable difiere de la wtilidad
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contable, debido a las partidas de ingresos o gastos imponibles o déﬁiigih_les' ¥ partidas
gue no seran gravables ¢ dedueibles. El pasivo de la Compaflia por concepto del
impucstd corriente se caleula utilizando las tasas [iscales aprobadas para cada periedo.

El anticipn minimo de impuesto.a la renta os caleulado en funcidn de las cifras
reportadas €l afio nmediate aaterior aplicando el 0.2% al patrimonio y los costos y
gastos deducibles mas el 0.4% sobre los ingresos gravables y el total de activos,

1

3.9 Beneficios a empleados

391

302

-
Beneficios Post-Empiee - El Cidigo del Trabaje de la Repiiblica del Ecuador
establece que para los casos de terminacion do la relacion laboral, el empleador
bonificarda por desabucio al lrabajudor con el equivalente al 25% de la (ltima
remuneracion mensual por cada uno de los aflos de servicios prestados.

La Compaiiia determina la obligacién neta relacionada con el beneficio por
mdemnizacion por desahucio, calculando el mento del bencficio fUinre que los
empleados han ganado a cambic de sus servicios en el periodo actual vy en los
anteriores; esc beneficio se descuenta para determinar su valor presente. El calculo es
roatizade anvalmente por e avmarie calificado vsando ¢ métoro de costeo de orédiio
unitario proyectado.

Beneficlos de corto plaze - Se registran cn un rubro especifico o en el rbro de
beneficios sociales del estado de silnacion financiera ¥ corresponden principalmente a!

it Parficipacién o trabajiaderes - La Compaiiia reconocs Un pasivo ¥ un gasto por la
patticipacion de los trabajadores en las utilidades de [a Compaiiia. Mste beneficio se
calcula a la tasa del 15% de las utilidades liquidas de acverdo con disposiciones
legales.

i) Vacaciones - Se rogistra el coslo correspondiente a lag vacaciones del personal
sobte base devengada.

iff) Décimo tercer y cuarto suelde - Sé provisionan v pagen con disposiciones legales.

310 Reconccimients de mgresnd - Log ingresos son resonooides, onando se ha resbizado i
transferencia de dominio del activo, concordante con ¢l principio contable del devengado.

an

.12

Costos y gastos - Se registran al costo histdrico, Los costos ¥ gastos se reconocen & medida
que son incurtidos, independientemente de la fecha en que se efecifie el pago, ¥ se registran
en ¢l perfodo mds cercano en el que s¢ conocen.

Compensacion de saldos y transacciones - Como norma general en los estados financicros no
se compensan los aclivos v pasives, tampoco los ingresos y gastos, salvo aquellos casos en los
que !a compensacion sca requerida o permitida por algung norma y csta presentacién sea el
reflcjo de la esencia de la transaccion.

Los ingresos ¥ gastos con origen en transacciones que, confractualmente o por una norma
legal, contemplan la posibilidad de compensacion y la Compaiiia ticne la intencidn de Hquidar
por su importe neto o de realizar el activo y proceder al pago del pasivo de forma simulténes,
se presenian netos cn resullados.
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4. NORMAS CONTABLES, NUEVAS Y REVISADAS, EMITIDAS PERC AUN NO
EFECTIVAS

Las medificaciones realizadas a las NIIF para las PYMES son aplicables a los per{odos anvales que
comienzan después del | de enero del 2017, y no haa gido aplicadas por 1a Compafiia de manera
anticipada en la preparacion de cstos estados financieros.

La Compafila no espera que las siguientes modificaciones tengan un impacto significativo sobre los
estados financicros:

..
¢«  Pormitir 1a opeion de utilizar ¢l modelo de la revaluacion en las Proptedades, Plante y Tiquipos
{Seccion 17),
«  Alipear los principales requisitos de recunocmmiento y medicién para el impuesio s las
ganancias difeeido (Seceion 29).
*  Alinear los pringipales requisitos de reconoeimiento y medicion de los activos para
gxploracidn y evaluacion de recursos minerales (Seceion 34),

5. DETERMINACION DL VALORES RAZONABLES

Las politicas contables de la Compafiia roquieren que se determinen los valores razonables de los
activos ¥ pasivos financiercs y mo financieros para propositos de valorizacidon y revelacion,
conforme los criterios que se detallan a continuacion, Cuando corresponda, se revela mayor
informacién ecerca de los supuestos efectuados cn la determinacién de los valores razonables.

5.1 Partidas por Cobrar - El valor razonable de las partidas por cobrar sc cstima al valor presente
de Ios flujos de efective Tuiuros, descontados a la tasa de inlerés de mercado a la fecha del
estado do situacion financtera.

Las cucntas por cobrar comerciales sin lasa de interds son medidas al monto de la factura si el
electo del descucnio es inmaterial. Fste valor razonable se deformina al moimento del
reconocimiento imicial ¥ para propdsitos de revelacidn en cada fecha de los estados
fnancieros anvales.

El monte cn libros de otras cucntas por cobrar y cusntas por cobrar a partes relacionadas se
aproxitma a su valor razenable, dado su vencimicnta de cotto plazo.

zh
i
o}

Otros . Pasives  Fipancleros - El vaior razonable, que se determina al momento del
. reconocimiento inicial ¥ para propodsitos de revelacién en cada fecha de los estados
financieros anuales, se calcula sobre la base del vaior presente del capital futuro ¥ los fiujos
de intorés, descontados a la lasa de interds do mercado a la fecha del estade de situacion
financiera.

El valor razenable de los préstamos se aproxima a su monto en libros puesto que las tasas de
interés de los mismos son similares a las tasas de mercado para instromentos financieros de
similares caracler{sticas.

Los montos registrados de las cuentas por pagar comerciales, otras cuentas por pagar ¥

clentas por pagar a patles relacionadas se aproximan a su valor razonable debido a que tales
instrumentos lfenen vencimiento en el corto plazo,

6. ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIEROS

Gestion de riesgos fimancierps - En el curso normal del negocio y do las actividades de
financiamiento, la Compaftia esti expuesta & distintos tiesgos de naturaleza financiera que pueden
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congecuencia, sus resultados.

A continuacion se presenta une definicion de los riesgos que enfrenta ln Compafila, una

caracterizacion ¥ una deseripoion de las medidas de mitigacién actualmente cn uso por parte do la
Administracion:

6.1 Riesgo de crédite - La exposicion de la Compaiifa al riesge de crédito se ve afectada
principalmente por las caracteristicas individuales de cada cliente. Anies de iniciar la relacidn
cometcial con  cualquicr clicnte, la Compafila ha de requeririe oportunamente la
documentacion ¥ habilitantes que permitan conocer su petfil y origen de sus fondos as{ como
lo relativo a su situacidén econdmica, patrimonial y financicra,

Identificar adecuadamente el perfil de cliente, sea persona natural o juridica, al momento de a
vinculacién v durante el transcurso de la relacidn comercial/contractual, permitiran tener
conocimients a profundidad del mismo, v en caso gue éste presente actividades o condiciones
que sean sengibles al lavado de activos o al finenciamiento del terrorismo y otros delitos, se
debera reforzar el conocimiento del cliente ¥ proceder opertunamenie acorde a la ley, con el
fin de minimizar ol riesgo,

81 of clionte presenta mayores riesgos, 103 procedimientos de controd deberdn ser reforzados.
Este procedimiento serd realizado en el drea comercial, bajo la responsabilidad del Jefe de
ares y supervisicn del Oficial de Cumplimicnto.

6.2 Riesgo de Hquwideg - Es gestionado por Ta Adminisiracion de forma oportona, para esle efecto
la Compafiia cuentz con inversiones a corto plazo que son utilizadas para suplir las
necesidades de capital de lrabajo.

6.3  Riespo de Tosa de Interés - Esle riesgo esta asociado con las tasas de interés variable de las
obligaciones contrafdas por la Compaiiia v que por Jo mismo generan incertidumbre respecto
4 los cargos a resultados por concepto de intereses v pot la cuantla de los Nujos [uluros. La
Compaiifa administra el riesgo de tasa de interés contratando en la medida de lo posible
préstamos a tasa fija.

Administracién de Capital - La politica de Ja Compalifa ¢z mantener un nivel de capital que le
permita mantener la confianza de los inversionistas, los acreedores v sustentar el desarrollo fuluro
del negocie. El Capital se compone del total dol patrimonio. La Compafifa no ostd sujefa a
requerimientos externos de incremento de capital. Ne hubo cambios en el enfoque de la Compafita
frara la administracion de capital duranie el afio.

La Compafifa hace seguimiento al capital, utilizando ¢l Indice deuda neta - pairimonio ajustado.
Para este proposito, deuda neta ajustada es definida como el total de pasivos menos efectivo y
bancos; v el patrimonio ajustado incluye todos los componentes del patrimonio.

El indice de denda — patrimonio ajustado de la Compaiiin al términe del periodo del estado de
silvacidn financtera es el siguiente:

2016 2015
Total pasivos 1.383.193 1,395,110
Ienos efectivo ¥ bancos {144.995) 803
Deuda nela 1.238.198 1395913
‘T'otal patrimonio 36476 34,121
Indice deuda neta ajustada a patrimonio
ajustado 21,92 2579
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Los instrementos financieros al 31 de diciembre del 2016 y 2015 s ::cmfnrmgﬁ".’:f]g li signiente

Inanera:
2016 015
Activos financieros:
Efectivo y bancos, nota 7 144.995 (B03Y}
Cuentas por cobrar, nota & ) 172,877 1.190
Total 317872 387
L |
Pasivos finaerieros:
Préstamos, nota 12 133,698 165,067
Cuentas por pagar, nota 13 1.226.072 1.202.058
Total 135970 3 25
7. EFECTIVO Y BANCOS
2016 2015
Caja 130 130
Bancos 144.865 (933}
Total _ 144,995 —_(803)

Al 31 de diciembre del 2016, Bancos represenia saldos en cuenlas corrientes deposilades en
ingtituciones financieras locales, los cuales no generan mtereses.

8. CUENTAS FOR COBRAR

E!l detalle de las cuentas por cobrar al 31 de diciembre de 2016 y 2015 es el sigurente:

216 2015
Partes relacionadas, nota 18 1700 14]
Anticipos a proveedores 259
Oiras 2,317 1.190
_Total 172877 1.1%0

9. INVENTARIOS

Al 31 de diciembre del 2016 v 20135, los inventarios corresponden al costo de la construccidn de los

inmuebles que se¢ estin desarrollando en el Condominio Fiorentli uhicado en la ciudadela Colinas
de los Ceibos Manzana 115 Solar 15y 14,

1. GASTOS PAGADOS POR ANTICTIPADO

Al 31 de diciembre de 2018, los gastos pagadas por anticipade cotresponden a seguros contratados
" por la Compaiiia, los cuales se amortizan considerande la vigeneia de los respectivos contratos.
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12.

Propiedades v equipos en garantia

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, oficinas v parqueos wbicados en los Edificios The Point y |
Torres Gellini con m valor nete en [fbros en agregado do USH229.668 {2015 US$E237 570) s

gnenentean &N garantia de los préstamos contraidos por la Compafilia.

PRESTAMOS

Eil detalle de los préstamos af 31 de diciemabre del 2016 y 2015 es el signiente:

2016 2015
Valor nominal Tasa Valor nominal Tasa

e Imparte anual de e impotte anual de

en [ihrog mterds en litirog iitterds
Banco de la Produccion §.A., 126.228 11.23% 150,540 11.23%
Banco de Machala S.A. 7.470 L1.23% 14.527 11.23%
Total _133.6% 16547
Clergifiopcion:
Corriente 58.634 51.34%
Mo cotriente 75,064 113,719
Total 133 L&5.

Los vencimientos anuaies de los prestamos a largo plazo comprenden:

Afing 3016 2015
2017 55.455
2018 4%.603 32,152
2019 26461 17.756
2020 _ 8236

Los préstamos del Banco de la Produecion 8.4, fueron otorgados para financiar parte de la
adquisicion de veliculos, oficinas ¥ parguens vbicados en los Edificios The Point v T'orres Rellini.

‘Garantias
En garantia de [os préstamos con el Banco de la Produceidn S.A., lg Compaiia ha constitmido

hipotecas abiertas sobre las oficinas y parqueos ubicados en los Edificios The Point y lorres
Bellini.

13. CUENTAS POR FPAGAR

El detalle de las cuentas por pagar al 31 de diciembre del 2016 ¥ 2015 es el sipniente:

2016 2015
Proveedores locales 14.139 169,204
Partes refacionadas, nota 1§ 1.077.487 1.020.241
Anticipos de clientes 134.246 11.323
Ofras 260 1.200
Totgl 1.226.072 1,.202.058
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Clasificacicn;
Carriente
Mo corriente

Total

14, IMPUESTOS

. ] . - .
141 Impuestos corrientes - Un resumen de impuestos cotrientes es como sigue:

Aciivos por imprasto corvienis:
Crédito tributario Impuesto al Valor Agregado
Crédito tributaric de impuesto a la renta

Total

Pasivos por Hapuesto corriente.

Retenciones en la fuente de impussio a la renta
Impuecsto al Valor Agregado — IV A v retenciones
Impuesto a la renta

‘I'otal

216

207.631
1.018.441

1.226.072

2016

21.057
938

21995

4804
2,370
6.462

11646

sl

tad

015

183.617
1.018.441

1.202.058

b
—
h

7.563
432

— 1Y95

1.516
1.00%

—Z.a2d

14.2. Impuesto a la renta reconocido en resultudos ~ La conciliacion entre la utilidad segin

‘estados financieros y la utilidad gravable es como sigue;

Utilidad segin estados financieros antes de impucsto
a la renta

Gastos no deducibles
Utilidad gravable

Iimpuesto a la renta causado
Antigipo minimeo caleulado

Impuesto a la renta cargado a resuitados

201

11.403
2,580
_13.983

3070
0.048

—9.048

015

3.655
4.145
1.850

1.727
10.415-

10419

14.3. Movimientox de impuesto a o remta — El movimiento do la provisidn de impuesio a la renta

83 COMO Si0c;

Raldo 2l inicio del afio

Pagos

Provision

Compensacion retenciones en la [ente de
impuesto a la renta

Compensacion anlicipo de impuesto a la renta

Salde al final del afio
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2016

9.048

{2,586}

2015
§.833

(8.833).
10.419

(288)
10.131
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il 14.4 Situacidn fiscal - Lay declaraciones do impuesto a la renta, retenciones en Ia. fuente e
o impuesto al valor agrepado estdn abicrtas para la revision de las autoridades tributarias desde
gl afto 2013 al 2006, sobre las cvales podrian existic diferencias de criterio en cuanto al
ey tratamiento fiscal de ingresos exentos, gastos no deducibles y otros.
i 14.5 Precios de fransfereicie - Bl Decreto Ejscutivo No. 2430 publicado en el Suplemento al
Repistro Oficial Mo, 494 del 31 de diciembre de 2004 incompord a la legislacion tributaria,
-l | con vigencia a partic de 2005, normas sobre ja delerminacitn de resultados fributables,
originadas en operaciones colr partes relaciottadas. A partir del ato 2015, de acuerdo con la
il Resolucion del Servicio de Rentds Iniernas (SR No, NAC-DGERCGC15-00000455, los
sujetos pasivos de impuesto a la renin que hayan efectuado operaciones con partes
= relacionadas focales vo domiciliadas en of exterior, demtro de tn mismeo periodo fiscal en un
monto acunulade superior a TIS$3.000.000, deben presentar al SRI e Anexo de Operaciones

con Partes Relacionadas v si el monto de las operaciones es superior a US$15.000.000
deberan presentar a més del Angxe el Infonne de Precios de Transferencia.

De acuerde al momte de las operaciones con partes relacionadas, la Compaiiia no esta
obligada a presentar ¢l informe integral de precios de transferencia.

15, OBLIGACIONES ACUMULADAS

El detalle de {as obligaciones acumuladas al 31 de diciembre del 2016 y 2015 es el signiente:

2016 2013
Sueldos y liquidaciones de haberes 6.142 18.642
Beneficios sociales 1.875 3.526
Contribuciones a la seguridad social 394 594
Participacidn a trabajadores 645
Total _ B4l _ 23 407
Gustos del personal

Los valores pagados por la Compaflia en concepto de pastos del personal en el estade de rosultados
integralcs se resumen a continvacion:

2016 2015
Sucidos ¥ salarios 16.640 46408
Beneficios laborales . 2625 £.330
Congribuciones a fa scgueidad social 3.636 9.574
Indemnizaciones 1.585 18.125
Participacitn a trabajadores 645
Total 24.536 _81. 29[

Al 31 de diciembre de 2016, la Compaflia cuenta con 1 empleado (1 ¢n el 2015) en rolacion de
dependencia,

16. OBLIGACIONES I’OR. BENEFICIOS DEFINIDOS

2016 2015
Jubifacidn patronal 1.429 1.702
Bonificagion por Desalncic 1.937 352
Total _3.36¢ -
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Segin se indica en el Codige de Trabajo, en los casos de terminacidn de la rclaciﬁh laboral por
desahucie, el empleador bomificard al trabajador con ¢l equivalente al 25% de la dltima
remuncracion mensual por cada uno de los afios de servicios prestados.

La Compaififa acumula esie beneficic en base a estudios anuales claborados por una firma de
actuatios independientes. Segiin 5¢ indica on los estudios actuariales, el método actuarial utilizado
s ¢l “Métado de Crédito Unitarie Proyectado”, con este método, la Compaflia airibuye una parte de
los beneficios que se han de pagar en €l filuro a los servicios prestados en el periodo corvientc. Las
obligaciones se miden segin sus valores descontados, puesto que cxiste 1a posibilidad de que sean
satisfechas muchos afios después de que tos empleados hayan prestado sus servicios y se determina
el importe de las perdidas y ganancias actuariales. Las disposiciones legales no establecen la
obligatoriedad de constituir fondos o asignar activos para estos beneficios.

Los principales supuestos considerados en los estudios actpariales a la focha de los esiados
financieros son los siguientas:

2016 2013
Tasa de descucito : T.40% T 405
Tasa de incremento salavial 3.00% 3.005%4
Tasa de rotacidn {promedico) 11.80% 11.80%
Table de mortalidad ¢ invalidez TMIESS 2002 TM IESS 2002

Las suposiciones actuariales constifuyen las mejores estimaciones quee las entidades del Grupo
poseent sobre las variables que determinaran et pago foturo de csla obligacidn, Los cambios en las
tasas o supuestos usados on los estudios actuariales pueden tener un efecto importantc en los
mnonios repottados.

PATRTMONIO

171 Capital sociaf - El capitul social consiste en 30,000 acciones con valor neminal unitario de
USET, las cuales olorgan un voto por accign v un derecho a los dividendos. El detalle del
nimetro de acclones antorizadas, suscritas y pagadas es como gigue:

2016 2013
Acciones autorizadas &0.000 50,000

Acciones suscritas v pagadas 30.000 30.000

El 14 de agosto del 2015 la Compafiia inscribié on ol Rogistro Mercaniil el aumento de
capital por ¢l valor de US$29.200 quedando asi el capital pagado en US$30.000; ¢l referido
anmento se realizd con la capitalizacién de las utilidades del ejercicio 2014.

F1.2  Reserva legal - La Ley de Compafifas requiere que por lo menos el 10% de la utilidad anual
sea aproplado como reserva legal hasta que ésta como minime alcance ¢l 50% del capital
social. Esta reserva no es disponible para el pago de dividendos en efectivo pero puede ser
caprtalizada en su totalidad.

17.3  Reserwa faceaftativa - Representan reservas de libre disposicion de los accionisias cuyo saldo

puede ser capitalizado, distribuido o utilizado para cubrir pérdidas.
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18, TRANSACCIONES Y SALDOS CON PARTES RELACIONADAS P

Transacciones con partes rolacionadas

Gl resumen de las principales fransacciones con partes rolacionadas a través de propiedad o
administracion es el siguiente:

o

201 2012

Cosfas por Servicios de corstricoion.

Porionove 5.A. " _ 229071 _ 27025

El detalle de los saldos por cobrar y por pagar con partes relacionadas al 31 de diciembre del 2016
¥ 20135 es cl sipuicnte:

2016 2013
Cuentas por cobrar:
Portonove 8.A. 170,101
Crrentas por pagar:
Ing. Oscar Arturo Chinchilia Mujica 285457 228,211
Otras 792030 792030
Total 1.077 487 1.020.241

Transacciones con Personal Clave de Gerencia

Durante los afios 20014 ¥ 2015, las compensaciones recibidas por el personal clave de gerencia por
sueldes vy beneficios sociales se resumen a conlinuacidn:

2016 2013
Sueldos v salarios 16.640 23.750
Honorarios 24,000 24 000
Beneficios laborales 2625 4.834
Contribuciones a la scpuridad social 3.686 5.888
Indemnizaciones __ 18125
Total 46,951 __ 81597

19. HECHOS OCURRIDOS DESPULES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA
Enire el 31 de diciembre del 2016 v la fecha de aprobacion de los estados financieros (abril 21 del

2M7) no se produjeron cventos que cn opinidn de la Administracidn pudieran tener un efecto
imporlanle sobre 1os estados financieros adjuntos,
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