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COCOLS.A. 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO El. 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 

INFORMACIÓN GENERAL 

Cocor 5 A se constimyó en la cuudad de Guayaquil, Ecuador, el 8 de diotembro del 2003 Su 
actividad prnerpal os la construccion de edificios 

La Compañsa esta sometida al control y vigalancia de la Superintendencia de Compañías del 
Ecuador 

De acuerdo al articulo 3 de la Ley de Prevención, Deteccion y Lsradicacion del Delito de Lavado de 
Astvos y del Fmanciemiento do Delitos, la Compañía esta obligada a preven, dereotar 
oportumamento y erradicar el lavado de activos y el financramiento de delitos, en sus diferentes 
modalidados Así mismo la Compañía debera saformar a la Unidad de Analisis Ftnanorero (VAR) 
las operaciones o transacciones económicas que superen el umbral establecido en la ley y los 
operaciones o transacciones musuales e mpustficadas 

BASES DE PREPARACIÓN DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 

2.1 Declaración de cumplimiento - Los estados financieros han srdo preparados de conformidad 
con las Normas Internacionales de Información Financiera para Pequeñas y Medianas 
Entidades (NHF para las PYMES), enutidas por el Consejo de Normas Internacionales de 
Contabrlidad (1ASB) 

La información contemda cn estos cstados financieros es responsabilidad de la 
Administración de la Compañia 

Los estados financieros Fueron autorizados para su emisión por la Admimisteacion en abril 21 
del 2017 y serán presentados a los Acciomslas para su aprobación En opiuom de la 
Asmimistación de la Compañsa, los cstados financieros adjuntos, seran aprobados por los 
Acctonisias sin modificaciones 

2,2 Bases de medición - Los estados financieros han sido preparados sobre las bases del costo 
hnstónico 

2.5 Moneda funcional - La moneda Tunctona) de la Compañaa os el Dólar de los Estados Unidos 
de Aménca (U $ dolar), el cuel es la moneda de esroulación en el Ecuador 

2,4 Estimaciones y juicios contables significativos - La preparacion de estados financieros de 
acuerdo con las NUE para las PYMES requiero que la Admínustracion de la Compañra efectós 
putcios, estimaciones y supuestos que afectan la aplicacion de políticas de contabilidad y los 
montos reportados de activos, pasivos, ingresos y gastos Los resultados actuales pueden 
diferir de estas estimaciones 

Las estimaciones y supuestos relovantos se revisan sobre una base continua. Las rovisiones de 
las estunaciones comables son reconocidas en cl período en que las estimaciones son 
revisadas y en cualquier período futuro afectado 
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2.4.1 

2.42 

2.43 

  

Juicios Ti relación a Juuotos feahizados en la aplicacion de políticas de contabilidad, 
lo Admunistración méorma que nmguno de ellos tiene un efecto importante sobre los 
estados financieros adpuntos 

Supuestos e Incertidambres en las Estimaciones - La Administración considora que 
no existen supuestos o incertidumbres de estimación que tengan un riesgo signrficativo 
que sesulten en un ajuste matenal cn el año que termuaó el 31 de diciembre del 2016 

Medición de Valores Razonables - Algunas de las politicas y revelaciones contables de 
acuerdo a las Normas Internastonales de Información Fmanciera requieren la medición 
de los valores razanablos tanto de los actos y pasivos financieros como de los no 
financieros La Compañía ubliza la medición de los valores razonables principalmente 
para propositos de (1) reconocimento micial (u) revelación y (1) Cuando existen 
indicios de deterioro tratándose de astivos no financieros 

Cuando ss mide el valor razonable de un activo o pasivo la Compañaa utiliza datos de 
mercados observables stempce que sea postole De acuerdo a las NAF para las PYMES 
los valores razonables se clasifican en mvelos distintos dentro de una jerarquía del 
valor razonable que se basa en las varimbles usados en las tócnicas do valoracion, como 
sigue 

— Nivel 1 preoros cotizados (no ajustados) en mercados activos para actvos O 
pasivos idénticos 

— —Nivel2 datos diferentes de los precios cotizados mcluidos en el Nivel 1 que sean 
observables para ol activo o pasivo, ya sea directamente (precios) o directamente 
(denvados de los precyos) 

— Nivel 3 datos para el acvo O pasivo que no so basan cn datos de mercado 
observables 

Si las variables usadas para medir el valor razonable de un activo O pasivo pueden 
alasificarse cn mvelos distintos de jerarquía dol valor razonable, entoncos la medicion 
del valor razonable se olaslica en $u totelidad en el mismo nivel de jerarquia del valor 
razonable de la yanable de mvel más bajo que sea stgmrficaliva a la medición total 
Cualquier transferencia entre los mvelos de jerarquia dol valor razonable se reconoce al 
final del periodo cn el cual acurá el cambio 

En la nota $ se smeluye información adrosonal sobre los supuestos hechos al medir los 
valores razonables 

POLÍTICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS 

Las proncipales políticas de contabilidad aplicadas en la proparaoton de los estados Tinancioros son 
las siguientes 

3.1 

32 

33 

Efectivo y bancos - Incluye saldos de caja y efectivo disponible on bancos Jocalos 

Cuentas por cobrar - Son activos financieros no dervados con pagos fijos o determmables, 
que no cotizan en un mercado activo e aeluyen cuentas por cobrar comerciales y otras 
cuentas por cobrar, las enales después del reconocimiento rural, a valor razonable, se miden 
al costo amortizado utilizando el método de la tasa de mterés efectiva 

Inventarios - Se clasifica como inventario al costo de la construccion de los muebles 
destinados para la venta 

-10



    

  

3,4 Propiedades y equipos 

3.44. Medición en el momento del reconocimiento - Sc medwan micralmente por su costo, y 
comprende su precio do adquisicion mas todos los costos dhrcotamente relacionados 
con la ubicacion y la puesta en condiciones de fimeronamiento segun lo previsto por la 
Administración 

3.42 Medición posterior al reconocimiento — Despues del reconocimiento micral, las 
ptoptodades son registradas al costo menos la depreciación acumulada En caso de 
requenrlo, la Compañía regastra pérdidas por deterioro 

Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en el período en 
«que se producen 

3.43. Metodo de depreciación y vidas útiles. YEl costo de proptedados se deprecia de acuerdo 
con el metodo de linea recta La vida útil cstumada, valor residual y metodo de 
depreciacion son revisados cuando exasta un mdicativo de cambio en el uso del activo, 
un dosgasto significativo mesperado, avances tecnológicos y cambios en los precios de 
mercado, siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado registrado sobre una base 
prospectiva 

A continuacion se presenta la vida util nsada en el cátoulo de la dopreciacion 

Ítom Vida util fon años) 
Cdrficio 20-30 

y Maquinarias y equipos 10 
Muebles y enseres 10 
Otros activos JO 

Vetuculos 5 
Equipos de computo 3 

35 Deterioro del valor de los «chivos tangibles e intangibles - AL final de cada portodo, la 
Compañila evalúa los valores en híbros de sus uctivos tangibles e intangibles a fin de 
determinar sí existe un mdicafivo de que estos activos han sufudo alguna pérdida por 

deterioro Las pérdidas por deterioro so reconocen mmediatamente en resultados 

3.6 Préstamos - Representa pasivo financiero que se reconoce inicialmente a su valor razonable, 
neto de los costos de la transacción mcurridos, se registra a su costo amortizado usando el 
metodo de mieres efectivo Los préstamos so clasifican coro pasivo cormente a menos que la 
Compañía tenga derceho incondicional de difenr el pago de la obligación por lo menos 12 
meses después de la fecha del estado de situacion financiora 

3.7. Cuentas por pagar y otras cuentas por pagar - Son pasivos financreros, no derivados con 
pagos fos o determuables, que no cotizan en un mercado activo 

Después del reconocimiento wmucial, a valor razonable, se muden al costo amortizado. 

3.8 Impuestos 

3.8 Impuesto corriente - Se basa ca el mayor entre el impuesto a la renta causado y el 
monto del anticipo mínimo 

Bi upuesto a la renta causado se lo determma a través do la wulidad gravable 
(tributaria) regusteada durante cl año la utilidad gravable drflere de la utilidad 
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3.9 

3,10 

3.11 

310 

_ 
contable, debido a las partidas de mgresos o gastos imponibles o deduéxbles y partidas 
que no seran gravables o deducibles El pasivo de la Compañía por concepto del 
impuesto corriente se calcula utrlizando las tasas fiscales aprobadas para cada perfodo 

El anticipo mínimo de impuesto a la reuta cs caleulado en funcion de las cifras 
reportadas el año ¡nmedialo anterior aplicando el 02% al patrimomo y los costos y 
gastos deducibles mas el 0 4% sobre fos mgresos gravables y el total de activos 

Beneficios a empleados 

3,59.1 Beneficios Post-Empleo - El Código del Trabajo de la Republica del Ecuador 
estableco que para los casos de termiacion de Ja relación laboral, el empleador 
bomificara por desahucio al trabayudor con el equivalente al 25% de la ultima 
remuneración mensual por cada uno de los años de servicios prestados 

La Compañía determma la obligación neta relacionada con el beneficio por 
mdemntzación por desahucio, calculando el monto del beneficio futuro que los 
empleados han ganado a cambio de sus servicios en el periodo actual y en los 
anteriores, csc beneficio se descuenta para determinar su valor presente El calculo es 
toakizado anualmente por un acmano calificado usando el método de costeo de crtdno 
umutanio proyectado 

39,2 Beneficios de corto plazo Se registran cn un rubro específico o en el rubro de 
beneficios socrales del estado de sutuacion Financiera y corresponden principalmente a 

1) Participación « trabajadores La Compara reconoco un pastvo y un gasto por la 
participación de los trabajadores cn las utilidades de la Compañra Tsto benoficto se 
calcula a la tasa del 15% de las utrlidades Iiquidas de acuerdo con disposiciones 
legales 

li) Vacaciones - Se registra el costo correspondiente a las vacaciones del personal 
sobre base devengada 

ii) Décimo tercer y cuarto sueldo - Se provisionan y pagan con disposterones legales 

  

Reconocimiento de ingresos - Los ingresos son reconocidos, cuando se ha realizado la 
transferencia de dominio del activo, concordanto con el principio contable del devengado 

Costos y gastos - Se registran al costo Iustórico Los costos y gastos se reconocen a medida 
que son 1eurridos, ndependientemente de la fecha on quo se efectúe el pago, y se registran 
en el periodo mas cercano en el que sc conocen 

Compensación de saldos y transacciones - Como norma general en los estados financreros no 
se compensan los aclavos y pasivos, tampoco los ingresos y gastos salvo aquellos casos en los 
que ln compensación sca requerida o permitida por alguna norma y esta presentación sen el 
reflejo de la esencia de la transaccion 

Los mgresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una norma 
legal contemplan la posibrlidad de compensación y la Compañía tiene la intención de liquidar 
por su amporte neto o de realizar el activo y proceder al pago del pasivo de forma simultánea, 
se presentan notos cn resultados 
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4. NORMAS CONTABLES, NUEVAS Y REVISADAS, EMITIDAS PERO AÚN NO 
EFECTIVAS 

Las modificaciones realizados a las NIIT para las PYMES son aplicables a los periodos anuslos que 
comienzan después del 1 de enero del 2017, y no han sido aplicadas por la Compañía de manera 
anticipada en la preparacion de estos estados financieros 

La Compañila no espera que las siguientes modificaciones tengan un impnoto significativo sobre los 
estados financ1cros 

+ — Pornstar la opción de uttlizar el modelo de la revaluación en las Proptedades, Planta y Tquipos 
(Seccion 17) 

+ Alimear los principales requisitos de reconocimiento y medición para el impuesto a las 
ganancias diferido (Seceron 29) 

+ Alem los prmeipales requisitos de reconocimiento y medicion de los activos para 
exploración y evaluacion de recursos minerales (Seccron 34) 

5. DETERMINACIÓN DE VALORES RAZONABLES 

Las politicas contables de la Compañía requieren que se determmen los valores razonables de los 
activos y pasivos financieros y no financieros para propositos de valorización y revelacion, 
conformo los eritertos que se detallan a continuacion Cuando corresponda, se cevola mayor 
1nformacion aceros de los supuestos efectuados cn la determimacion de los valores razonables 

5.1. Partidas por Cobrar - El valor razonable de las partidas por cobrar sc estima al valor presente 
de los flujos de efectivo Tuturos, descontados a la tasa de mteres de mercado a la fecha del 
estado de situacion financiera 

Las cuentas por cobrar comerciales sin tasa de mteres son modidas al monto de la fhotura sy el 
electo del descuento es mmaterial Fste valor razonable se determina al momento del 
reconocimiento micw! y para propositos de revolación en cada fecha de los estados 
financieros anualos 

El monto cn libros de otras cuentas por cobrar y cuentas por cobrar a partes relacionadas se 
aproxima a su valor razonable, dado su venemento de corto plazo 

Otros Pasivos Fimancieros — El valor razonable, que se determina al momento del 
« reconocimiento inicial y para propósitos de revelación en cada fecha de los estados 

financieros aqualos, se calcula sobre la base del valor presente del capital futuro y los fluyos 
de terés, descontados a la tasa de interes do mercado a la fecha del cstado de sriuación 
financiera 

El valor razonable de los prestamos se aproxima a su monto en libros puesto que las tasas de 
interés de los mismos son similares a las tasas de mercado para anstrumentos financteros de 
similares características 

Los montos registrados de las cuentas por pagar comerciales, otras cuentas por pagar y 
cuentas pot pagar a partes relacionadas so aproximan a su valor razonable debido a que tales 
wmstramentos tienen vencwmento en el corto plazo 

6. ADMINISTRACIÓN DF RIESGOS FINANCIEROS 

Gestión de riesgos financieros - En el curso normal del negocio y do las acttvidades de 
financiamiento, la Compañía esta expuesta a distintos rjesgos de naturaleza financiera que pueden 
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67 
afectar de manera más o monos significativa al valor económico de sus fluyos Y actvos y, en 
consecuencia, sus resultados. 

A contmuacion se presenta una definición de los riesgos que enfrenta la Compañio, una 
caracterización y una doscriposon de las medidas de mitigación actualmente on uso por parto de la 
Administracion 

6.1 Riesgo de crédito - La exposicion de la Compañia al riesgo de credito se ve afectada 
principalmente pol las características individuales de cada cliente Antes de mucrar la relación 
comercial con cualquier cliente, la Compañía ha de requenrie oportunamente la 
documentacion y habrltantes que permitan conocer su perfil y origen de sus fondos as como 
1 relativo a su situación económica, patramomal y financicra. 

Identificar adecuadamente el perfil de cliente, sea persona natural o juridica, al momento de la 
vinculación y durante el transcurso de la relación comercial/contractual, permitirán tener 
conocimiento a profundidad del mismo, y en caso que éste presente actividades o condiciones 
que scan sensibles al lavado de activos o al financiamiento del terrorismo y otros delitos, se 
deberá reforzar el conocimuento del cliente y proceder oportunamente acorde a la ley, con el 
fin de minimizar ci riesgo 

S1 ol olionte presenta mayores riesgos, los procedimientos de contro! deheran ser reforzados 
Este procedimiento sera realizado en el áren comercial, bajo la responsabilidad del Jefe de 
área y supervisión del Oficial de Cumplimiento 

6.2. Riesgo de figuidez - Es gestionado por la Adminustración de forma oportuna, para este efecto 
la Compañia cuenta con versiones a corto plazo que son utilizados para supla las 
necesidades de capital de trabajo 

6.3. Riesgo de Tasa de Interés - Este niesgo está asoctado con las tasas de interés variable de las 
obligaciones contraídas por la Compañía y que por lo mismo generan mecrtidumbre respecto 
a los cargos a resultados por concepto de mtereses y por la cuantla de los flujos futaros La 
Compañia admwustra el riesgo de tasa de imteres contratando en la medida de lo posible 
préstamos a tasa fija 

Admimstración de Capital - La politica de la Compañía os mantener un mvel de capital que le 
permuta mantener la confianza de los inversionistas, los acreedores y sustentar el desarrollo fituro 
del negocio El Capital se compone del total dol patrimonio La Compañsa no csta sueta a 
requermuentos externos de morcmento de espital No hubo cambros en el enfoque de la Compañia 
para la administración de capital durante el año 

La Compañía hace segurmento al caprtal, wtlizando el índice deuda neta - patrono ayustado 
Para este proposito, deuda neta ajustada es definida como el total de pasivos menos efectivo y 
bancos, y el patrimonio ajustado meluye todos los componentes del patrimonio 

El índice de deuda — patrimomo ajustado de la Compañía al termo del pervodo del estado de 
situación financiera os el siguiente 

2016 2015 
Total pasivos 1383 193 1395 110 
Menos efectivo y bancos 144 995 803 

Deuda neta 238.198 395,913 

Lotal patrimonio 56,476 54,12 
Índice deuda neta ajustada a palrimonto 
ajustado 21,92 25:19 

-14-



  10, 

Los mstrumentos financieros al 31 de diciembre del 2016 y 2015 se conforman de la siguiente 
manera 

2016 2015 

Activos finanuteros 

Efectivo y bancos, nota 7 144 995 (803) 
Cuentas por cobrar, nota 8 172.877 1190 
Total 31737 38 

Pasivos financieros il 
Préstamos, nota 12 133 698 165 067 
Cuentas por pagar, nota 13 1226 072 1202058 

Total L359.770 361.125 

EFECTIVO Y BANCOS 

2016 2015 

Caja 130 130 
Bancos 144 865 (933) 
Total 44,995 (803) 

Al 31 de diciembre del 2016, Bancos representa saldos en cuentas corrientes depositados en 
insttuciones financieras locales, los cuales no generan miereses 

CUENTAS POR COBRAR 

El detalle de las cuentas por cobrar al 31 de drvtembre de 2016 y 2015 es el sigurente 

2016 2015 
Partes relacionadas, nota 18 170 10) 
Antrerpos a proveedores 259 

Otras 2517 1190 
Total 2.877 al 

INVENTARIOS 

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015 los mventarios corresponden al costo de la construcción de los 
inmuebles quo se están desarrollando en el Condonunio Frorentia ubicado en la exudadela Colinas 
de los Ceibos Manzana 115 Solar 15 y 16 

GASTOS PAGADOS POR ANTICIPADO 

AL31 de dictembre de 2016, los gastos pagados por anticipado corresponden a seguros contratados 
por ta Compañsa, los cuales se amortizan considerando la vigencra de los respectivos contratos 
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13. 

Proptedades y equipos en garant 

AL 31 de dicrembre del 2016 y 2015, oficinas y parqueos ubicados en los Edificios The Pont y 
Torres Bellini con un valor neto en fibros en agregado do US$229 668 (2015 US$237 570) se 
encuentran en garantía de los próstamos contrardos por la Compañía 

PRÉSTAMOS 

El detalle de los prestamos al 31 de drctembre del 2016 y 2015 es el siguiente 

2016 2015 
Valormominal — Tasa Valornomial — Tasa 

exmporte — anualde exmporie — anvalde 
en libros mferés en fibros muterés 

Banco de la Produccion $ A 126228 11.23% 150.540 11 23% 
Banco de Machala S A 7470 11.23% 14 527 11 23% 
  

  

Total 33 698 (65 047 

Clasilicación 
Corriente 58 634. 51348 
No comente 113 719 
Lota 193.698 165.067 

Los vencimentos anuales de los prestamos a largo plazo comprenden 

Años 2016 2015 
2017 55 555 

2018 48 603 32 352 
2019 26461 17756 
2070 - 2256 

Los prestamos dol Banco de la Produccion S.A fueron otorgados para financiar parte do la 
adquisicion de vehaculos, ofiomas y parqueos ubicados en los Edificios The Point y Lorres Belli 

Garantias 

En garantia de Jos prestamos con el Banco de la Producción $ 4, la Compañía ha constitdo 
hipotecas abiortas sobre las oficmas y parqueos ubicados en los Edificios The Pomt y Lorres 
Bellos 

CUENTAS POR PAGAR 

El detalle de las cuentas por pagar al 31 de droiembre dol 2016 y 2015 es el siguiente 

2016 2015 
Proveedores locales 14 139 169294 
Partes relacionadas, nota 18 1077487 1020241 
Antierpos de chentes 134 246 11323 

Otras, 200 1209 
Total 122602 1202 958 
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2016 o 2015 

      

Clasificación 
Corriente 207 631 183 617 

No corriento 1018,441 1018441 

Total 1202 058 

14, IMPUESTOS 

14.1. Impuestos corrientes - Un resumeN de impuestos comentes es como sigue 

2016 2015 

Activos por impuesto corriente 
Crédito tributario Impuesto al Valor Agregado 21057 7,563 
Crédito terbutario de impuesto a la renta 938 432 

Total —— 1,905 

Pasivos por puesto corriente 
Retenciones en la fuente de impuesto a la renta 2814 1516 

Impuesto al Valor Agregado —- IVA y retenciones 2370 1003 
Impuesto a la renta 6462 

1otal 646 2.574 

142. Impuesto a la renta reconocido en resultados — La conciliacion entre la utilidad segun 
“estados financteros y la utilidad gravable es como sigue 

2016 2015 
Utilidad según estados financieros antes de impuesto 

a la renta 11 403 3655 
Gastos no deducibles 2.580 4195 
Utilidad gravable 13 983 —2.850 

Impuesto a la renta causado 3076 1727 
Anticipo mínimo calculado 9048 10419 

Impuesto a la renta cargado a resultados 3.048 0.419 

143, Movimientos de impuesto a la renta — El movimento de la provisión de impuesto a la renta 
es como sigue 

2016 2015 
Saldo al imicio del año 3853 

Pagos (8 853) 
Provisión 9048 10.419 
Compensación retenciones en la fuente de 
impuesto u la renta (288) 
Compensación anticipo de impuesto a la renta (2.586) (10131) 
Saldo al final del año 5462, 
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16. 

  

e 

14.4 Situación fiscal - Las declaraciones do impuesto a la renta, retenciones en la fuento e 
impuesto al valor agregado ostan abiertas para la revisión de les autoridades inbutartas desde 
el año 2013 al 2016, sobre las cuales podrian existe dilerencias de criterio en cuanto al 
tratamuento fiscal de ingresos exentos, gastos no deducibles y otros 

145 Precios de Transferencia - El Decreto Ejecutivo No 2430 publicado en el Suplemento al 
Registro Oficial No 494 del 31 do diviembre de 2004 mcorporó a la legislacion tributaria, 
con vigencia a partir de 2005, normas sobre la delermmación de resultados tributables, 
originados cn operaciones con partes relacionadas A partir del año 2015, de acuerdo con la 
Resolucion del Servicio de Rent2s Intemas (SRI) No NAC-DGERCGC15-00000455, los 
sujetos pasivos de impuesto a la senín que hayan efectuado operaciones con partes 
relacionadas lacales y/o domiciliadas en cf extenor, dentro de qn mismo periodo fiscal en un 
monto acumulado superior a US$3 000 000, deben presontar al SRI el Anexo de Operaciones 
con Partes Relacionadas y si el monto do las operaciones es supero: a US$15 000 000 
deberán presentar a más del Ancxo el Informe de Precios de Transferencia 

De acuerdo al monto de las operactones con partes relacionadas, la Compañia no esta 
obligada a presentar el informo ategral de precios de transferencia 

OBLIGACIONES ACUMULADAS 

El detalle de fas obligaciones acumuladas al 31 de diciembre del 2016 y 2015 es el siguente 

  

2016 2015 
Sucldos y liquidaciones de haberes 6142 18.642 
Benefieras sociales 1875 3526 
Contribuciones a la seguridad social 394 594 
Participacion a trabajadores $45 
Total —34 23497 

Gustos del personal 

Los valores pagados por la Compañíla en concepto de gastos del personal on el estado de resultados 
integralos se resumen a continuación 

  
  

2016 2015 
Sucidos y salarios 16.649 46408 
Beneficios laborales 2.625 6539 
Contribuciones a la seguridad social 5686 9574 

Indemnyaciones 1585 18125 
Particspación a trabajadores 645 

Total 24,536 81291 

Al 51 de diciembre de 2016, la Compaíira cuenta con 1 empleado (1 en el 2015) en rolacton de 
depondenera 

OBLIGACIONES POR BENEFICIOS DLEINIDOS 

  

2016 2013 
Jubilacion patronal 1429 1702 
Boruficacion por Desahucio 1937 352 

Total — 2366 - 
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Segun se merca en el Código de Trabajo, en los casos de termuacion de la rolación laboral por 
desahucso, el empleador bomficara al trabajador con el equivalente al 25% de la últma 
remuneración mensual por cada uno de los años de servicios prestados 

  

La Compañia acumula este beneficio en base a estudios anuales elaborados por una firma de 
actuanios mdependientes Segun so mdica en los estudios actuarrales, el método actuarial utilizado 
es el “Método de Crédito Umtario Proyectado” con este metodo, la Compañía atribuye una parte de 
los beneficios que so han de pagar en el fituro a los servicios prestados en el persodo comento Las 
obligaotones se miden segun sus valores descontados, puesto que existe la postb1lidad de que sean 
satisfechas muchos años después de que Tos empleados hayun prestado sus servicios y se determina. 
el importe de las perdidas y ganancias actuarialos Las disposiciones legales no establecen la 
obligatoriedad do constiturr fondos o asignaz activos para estos beneñoios 

Los principales supuestos considerados en los estudios actuarigles a la focha de los estados 
financieros son los siguentes 

2016 2015 
Tasa de descuento 740% 7.40% 
Tasa de ieremento salarial 3 00% 3 00% 
Tasa de rotación (promedro) 11.80% 11 80% 

Tabla de mortalidad o mvalidoz TMIESS 2002 TM IESS 2002 

Las suposiciones actuariales constituyen las mejores estimaciones que las entidades del Grupo 
poseen sobre las variables que determmaran et pago futoro de esta obligación Los cambios en las 
tasas b supuestos usados cn los estudios actuartales pueden tener un efecto importanto en Jos 
montos reportados 

PATRIMONIO 

17.1 Capital social - El capital social consiste en 30 000 acciones con valor nominal unitario de 
US$T, las cuales olorgan un voto por accion y un dercoho a los dividondos El detalle del 
número de acciones autorizadas, susontas y pagadas es como sigue 

2016 2015 
Acciones autorizadas 60 000 60 000 
Accrones susentas y pagadas 30.000 30000 

El 14 de agosto del 2015 la Compañia insoribio en cl Registro Mercantil el aumento de 
capital por el valor de US$29 200 quedando asi el capital pagado en US$30 000, el referido 
aumento se realizó con la capitalización de las utilidades del ejercicio 2014 

17.2 Reserva legal - La Ley de Compañías requiere que por lo menos el 10% de la utilidad anual 
sea apropiado como reserva legal hasta que ésta como mrumo alcanco el 50% del capital 
social Esta reserva no es disponiblo para el pago de dividendos en efectivo pero puede ser 
capatalizada en su totalidad 

Reserva fuctltativa - Representan reservas de libre disposicion de los acesomistas cuyo saldo 
puede ses capitalizado, distrabuado o utilizado para cubrir perdidas 
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18, TRANSACCIONES Y SALDOS CON PARTES RELACIONADAS t 

Transaecionos con partes rolacionadas 

El resumen do las prmerpeles transacciones con partos rolacionadas a través de propiedad o 
admimstracion es el siguiente 

016 2015 
Costos por servicios de construcción 
Portonovo S A : 229.07: 270.025 

El detalle de los saldos por cobras y pol pagar con partes relacionadas al 31 de diciembre del 2016 
y 2015 os ol suguionto 

2016 201 
Cuentas por cobrar: 
Portonovo S.A 

  

Cuentas por pagar 
Ing Oscar Arturo Chunchulla Mujica 285 457 228211 

Otras 792. 030 792.030 
Total 1.077.487 1020.24: 

]ransacciones con Personal Clave de Gerencia 

Durante los años 2016 y 2015, las compenseotones recrbidas pos el personal clave de gerenera por 
sueldos y beneficios sociales se resumen a continuación 

2016 2015 

Sueldos y salarios 16 640 23750 
Tonorarios 24 000 24.000 

Beneficios laborales 2625 4334 

Contribucrones a la seguridad social 3 686 5 888 

Indemmzaciones 14125 
Total 46.951 81.591 

19. HECHOS OCURRIDOS DESPUÉS DEL PERÍODO SOBRE EL QUE SE INFORMA 

Entre el 31 de dictembre del 2016 y la fecha de aprobacion de los estados financieros (abril 21 del 
2017) mo se produjcron eventos que en opuuón de la Admmistración pudieran tener un efecto 
importante sobre los estados financieros adjuntos 
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