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1. INFORMACION GENERAL
' cantén Samborondén el 1 de diciembre del 2003.

ADMIRACORP S.A. se constituyd en el J
ﬂldmﬂdhprﬁﬂp&iuﬂummnmhum.mhﬁnsnhrm 26. Su actividad
explotacion de bienes inmuebles.

principal es la compra, venta, alquiler y
uwmﬂnmmlmmanHMMErMﬂh
Administracion de la Compafiia. -

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

2.1 Declaracién de cumplimiento, - Los estados financieros , han sido preparados
de conformidad con las Normas Internaclonales de Informacién Financiera = NIIF,
emitidas por el consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (TASB, por sus

siglas en ingles).
2.2 Moneda Funcional. - La moneda funcional de la compaiiia es el Délar de los
. Estados Unidos de América [U.S. délar), la cual es la moneda de circulacidn en la
Republica del Ecuador.

Bases de preparacién. - Los estados financieros , han sido preparados sobre
historico excepto las obligaciones post-empleo que son

las bases del costo
valorizadas con base a métodos actuariales, a partir de los registros contables

mantenidos por la Cornpadia.
El valor razonable es el precio que se recibiria por vender un activo o el valor

pagado para transferir un pasivo entre participantes de un mercado en la fecha
de valoracién, independientemente de si ese precio es directamente observable o

estimado utilizando otra técnica de valoracién, Al estimar el valor razonable de
un activo o un pasivo, la Compania tiene en cuenta las caracteristicas del activo o
pasivo que los participantes del mercado tomarian en cuenta al fijar el precio del

activo o pasivo a la fecha de medicion.

Adicionalmente, a efectos de informacién financiera, las mediciones efectuadas a

valor razonable se clasifican en el nivel 1, 2 6 3 con base en &l
importancia de los insumos para h_mubndﬁvﬂnrmﬂunmm{

los cuales se describen a continuacion: &
Nivel 1: Son precios cotizadas (sin ajustar) en mercados activos para a
pasivos idénticos que la entidad puede acceder a la fecha de |
A sant A

observables para el activo o pasivo, ya sea directa o indirectamente.

2.3




o contrario.

L s
i - Wmm cifique lo
A continuacién, se describen las principales politicas contables adoptadas en I
preparacion de estos estados financieros.
2.4 Propiedades
- Se miden

2.4.1 Medicibn en el momento del reconocimiento.
inicialmente al costo de adquisicion.
El costo de propiedades y equipos comprende su precio de adquisicion

mas todos los costos directamente relacionados con la ubicacion del
activo, su puesta en condiciones de funcionamiento segun lo previsto por

la Administracion.

2.4.2 Medicién posterior al reconocimiento: modelo del costo. - Para
aguellos activos valuados bajo el modelo del costo, después del
reconocimiento inicial, son registradas al costo menos la depreciacion

acumulada y el importe acumulado de las pérdidas de deterioro de valor.

Los gastos de reparaciones y mantenimientos, se imputan a resultados
en el periodo en que se producen. Cabe sefialar, que algunos rubros de

propiedades y equipo de la Compariia, requieren revisiones periddicas. En
los rubros objetos de sustitucion son reconocidas

este sentido,
separadamente del resto del activo y con un nivel de disgregacion que
permita depreciarlos en un periodo promedic entre la actual hasta la

siguiente reparacion.

2.4.3 Medicién posterior al reconocimiento: Modelo de revaluacién. -
Posteriormente del reconocimiento Inicial, los terrenos, edificios y la
magquinaria y equipos seran medidos a sus valores revaluados menos la
depreciacién acumulada y las pérdidas por deterioro del valor, en caso de

producirse, Las revaluaciones se efectuaran periédicamente.

Cualquier aumento en la revaluacién de las propledades y equipos, se
reconoceran en otro resultado integral, y se acumula en el patrimonio
bajo el encabezamiento de reserva de revaluacion de propiedades y
€quipos, excepto si revierte una disminucién en la revaluacién del mismo
previamente reconocida en resultados, en cuyo caso el aumento se
acredita a resultados en la medida en que se carga la disminucion previa.

Una disminucién del valor en libros de la revaluacion de dichos activos es
registrada en resultados en la medida que excede el saldo, si existe
alguno, mantenido en la reserva de revaluacién relacionado con una
revaluacion anterior de dicho activo.

El saldo de revaluacion incluido en el patrimonio es transferido
retenidas, cuando se produce la baja en

directamente a utilidades
cuentas del activo. No obstante, parte de la reserva se transfiere

medida que el activo es utilizado.




2.5

2.6

2.7

2.4.5

Clase de activos
Edificlos

Retiro o venta de propiedades y equipos. - La utllidad o pérdida que
surja del retiro o venta de un activo de propledades y equipos es

calculada como la diferencia entre el precio de venta y el valor en libros
del activo y reconocida en resultados del afio.

Pasivos financieros. - Laos instrumentos de deuda son clasificados como pasivos
financieros de

conformidad con la sustancia del acuerdo contractual.

Los pasivos financieros se clasifican como pasive corriente a menos que la
Compafiia tenga derecho incondicional de diferir el pago de la abligacion por lo
menos 12 meses después de la fecha del estado de situacion financiera.

2.5.1

2.5.2

Cuentas por pagar. - Son pasivos financieros, no derivados con pagos
fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo. Estos

pasivos financieros son registrados a su valor razonable.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo
amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva, menos
cualquier deterioro. Los gastos por Intereses (incluyendo los intereses
implicitos) se reconocen comao costos financieros y se calculan utilizando
la tasa de interés efectiva, excepto para las cuentas par pagar a corto
plazo cuando el reconocimiento del interés resultare inmaterial.

Baja en cuenta de los pasivos. - Se da unicamente cuando si, y solo
si, expiran, cancelan o cumplen sus obligacicnes, ya sea por préstamos

y/o cuentas por pagar.

Provisiones. - Son reconocidas cuando la compaiiia tiene una obligacion
presente (ya sea legal o Implicita) como resultado de un suceso pasado y es
prabable que la compafia tenga que desprenderse de recursos que incorporen
beneficios econdmicos, para cancelar la obligacién, vy puede hacerse una
estimacion fiable del imperte de la obligacidn,

El importe reconocido como provision debe ser la mejor estimacién del
desembolso necesario para cancelar la obligacion presente, al final de cada

periodo, teniendo en cuenta los riesgos y las incertidumbres correspondientes.

Reconocimiento de ingresos. - Se calculan al valor
contraprestacion cobrada o por cobrar, teniendo en cuenta el i

de cualquier descuento, bonificacion o rebaja comercial que la compaiia

otorgar.
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2.8

2.9

2.10

Para reconocer los Ingresas de una transaccidn, se debe con
5 pasos: .

Paso 1, identificar el contrato oy Saeh
Paso 2, Identificar las obligaciones de desempefio separadas ‘

Paso 3, determinar el precio de la transaccién

Paso 4, distribuir el precio de transaccién a obligaciones de desempefio

mﬁ

Paso 5, reconocer los ingresos cuando (o medida que) se satisface cada
obligacion de desempefio,

Los Ingresos se reconocen cuando la Compafiia transfiere los riesgos y beneficlos,
de tipo significativo, derivados de la propiedad de los productos o prestacidn de
servicios; el importe de los Ingresos y los costos Incurrides, o por incurrir, en
relacion con la transaccién pueden ser medidos con fiabllidad y es probable que la
Compafiia reciba los beneficios econémicos asoclados con la transaccién,

Gastos. - Se registran al costo historico, y son reconocidos a medida que son
incurridos, independientemente de la fecha en que se haya realizado el pago, y se
registran en el pericdo mas cercano en el que se reconocen,

Compensacion de saldos y transacciones. - Como norma general, en los
estados financieros de la Compafiia, no se compensan los actives y pasivos,
tampoco los ingresos y gastos, salvo aquellos casos en los que la

sea requerida o permitida por alguna norma y esta presentacion sea el reflejo de
la esencia de la transaccion.

Los Ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por
una norma legal, contemplan la posibilidad de compensacién y la Compafia tiene
la intencién de liguidar por su importe neto o de realizar el activo y proceder al
pagao del pasivo de forma simultanea, se presentan netos en resultados.

Normas nuevas y revisadas emitidas, pero adn no efectivas

La compania no ha aplicado las siguientes Normas Internacionales de Informacién
Financiera (NIIF) nuevas y revisadas que han sido emitidas, pero ain no son
efectivas:

NIIF Titulo

Modificaciones a la NIIF 3 Definicidn de un negocio
Modificacionesa laNIC 1y

e Definicién de materialidad
Modificaciones a referencias en el Marco
Marco Conceptual Conceptual en las Normas NITF

Se permite la aplicacién anticipada de estas normas nuevas y revisadas.




minimo,
significativamente a la capacidad de generar salidas.
Se proporciona guia adicional que ayuda a determinar si un proceso sustancial ha

sido adquirido.
Las modificaciones introducen una prueba opcional de concentracién para

simplificar la evaluacién para identificar si una serie de actividades y activos
adquiridos no es un negocio, . De acuerdo con esta prueba opcional, una serie de

actividades y activos adquiridos no es un negocio si sustancialmente todo el valor
razonable de los activos brutos adquiridos se concentra en un activo Identificable

unico o un grupo de activos similares.

Las modificaciones se aplican prospectivamente a todas las combinaciones de
negocios y adquisiciones de activos cuya fecha de adquisicién sea en o después

del primer periodo de reporte comenzado en o después del 1 de enero de 2020,

con adopcion anticipada permitida,
Modificaciomes a la NIC 1 y NIC 8 Definicién de materialidad

Las modificaciones tienen el objetivo de simplificar la definicion de materialidad
contenida en la NIC 1, haciéendola mas facil de entender y no tienen por objetivo
El concepto de

alterar el concepto subyacente de materialidad en las NIIF.
oscurecer informacion material con Informacion inmaterial se ha Incluido en la

nueva definicion,
El limite para la materialidad que influye a los usuarios se ha cambiado de "podria

influir” a "podria esperarse razonablemente que influya”,

La definicion de materialidad en la NIC 8 ha sido reemplazada por una referencia
a la definicion de materialidad en la NIC 1. Ademds, el IASB modificd otras
normas y el Marco Conceptual que contenian una definicion de materialidad o
referencia al término materialidad para garantizar la consistencia.

pericdos de reporte que

La modificacion se aplicard prospectivamente para
con aplicacion anticipada

Comiencen en o después del 1 de enero de 2020,

permitida.

Modificaciones a referencias al Marco Conceptual de las NIIF

Junto con el Marco Conceptual revisado, que entré en vigor en su publicacién el

29 de marzo de 2018, el IASB también emitié las Modificaciones a las Referencias

al Marco Conceptual de las Normas NIIF, El documento contiene modificaciones.
IIF 14, NIC 1, NIC 8, NIC 34, NIC 37, NIC 38,

para las NIIF 2, NIIF 3, NIIF 6, N
CINIIF 12, CINIIF 19, CINIIF 20, CINIIF 22 y SIC 32. #
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3. ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS = -"___.
La preparacién de los presentes estados financieros en conformidad ¢
requiere que la Administracidn realice clertas estimaciones y es|
supuestos Inherentes 3 la actlvidad econdmica de la entidad, con
determinar la valuacién y presentacién de algunas

cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales, : e R

A continuacién, se presentan las estimaciones y juiclos contables Mmi
administracion de la Compafia ha utilizado en el proceso de aplicacién de los criterios b
contables: 2%

3.1  Deterioro de activos - A la fecha de cierre de cada periodo, o en aquella fecha
que se considere necesario, se analiza el valor de los activos para determinar si
existe algun indicio de que dichos activos hubieran sufrido una pérdida por
deterioro. En caso de que exista algin indicio se realiza una estimacion del
importe recuperable de dicho activo. Si se trata de identificables que no
generan flujos de efectivo de forma independiente, se estima I3 recuperabilidad
de Ia unidad generadora de efectivo a la que pertenece | activo.

Las pérdidas por deterioro reconocidas en un active en periodos anty
revertidas cuando se produce un cambio en las estimaciones sobre s

3.2 Estimacién de vidas itiles de propiedades - 12 et . " 3
y el valor residual se efectian de acuerdo a lo mencionado

3.3 Valuacién de los financieros - C«m

I Compafits IWBM ELE
a u as técn icas : Crde LR
demsamﬁmnm‘rp Imm 1

posible, en datos observables del mercado, La C
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CUENTAS POR PAGAR

Al 31 de diciembre del 2019, representa préstamos realizado por los accionistas por
US$110,031, para capital de trabajo y no devengan intereses ni tienen fecha de
vencdmiento.

PATRIMONIO

6.1

Capital social. - Al 31 de dicdembre del 2019, el capital social representa 800
acciones ordinarias y nominativas de US$1 cada una. Un detalle de su
conformacion, es el siguiente:

Acclones Uss %
AGUIRRE GARCIA VIVIAN ROXANA 400 400 50 ;
PAREDES ALAVA MARIO VLADIMIR 400 400 =2 G
Total 800 800

Aportes para futuras capitalizaciones. - Corresponde
por los accionistas para una futura capitalizacién de valores, esto
poder aumentar el capital social de la Compaiiia. 1)
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