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INFORME DE AUDITORIA EMITIDO POR UN AUDITOR INDEPENDIENTE

A los Accionistas de:
INTERMALL S. A.

Informe sobre la auditoria de los estados financieros

Opinién

Hemos auditado los estados financieros de INTERMALL S. A, que comprenden el estado de
situacién financiera al 31 de diciembre del 2019 y 2018, el estado del resultado del periodo y otro
resultado integral, estado de cambios en el patrimonio de los accionistas y el estado de flujos de
efectivo correspondientes a los ejercicios terminados en dichas fechas, asi como las notas
explicativas de los estados financieros que incluyen un resumen de las politicas contables
significativas.

En nuestra opinion, los estados financieros antes mencionados presentan de forma consistente, en
todos sus aspectos importantes, la situacion financiera de INTERMALL S. A, al 31 de diciembre del
2019y 2018, los resultados de sus operaciones y flujos de efectivo por los afos terminados en esas
fechas, de conformidad con las Normas Internacionales de Informacién Financiera — NIIF, para
Pequenas y Medianas Empresas (PYMES) descritas en la nota 2 de los estados financieros.

Fundamento de la opinién

Hemos realizado la auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria (NIA).
Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas adelante en la seccién
‘Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de los estados financieros” de nuestro
informe. Somos independientes de la entidad de conformidad con los requerimientos de ética
aplicables a la auditoria de los estados financieros en Ecuador y del Cédigo de Etica, hemos
cumplido las demas responsabilidades de ética de conformidad con esos requerimientos.
Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y
adecuada para nuestra opinion.

Responsabilidad de la Administracion de la entidad en relacion con los estados financieros

La Administracion es responsable del registro, preparacion y presentacién fiel de los estados
financieros adjuntos de conformidad con las Normas Internacionales de Informacion Financiera —
NIIF, para Pequefias y Medianas Empresas (PYMES) esta responsabilidad incluye: disefar,
implementar y mantener el control interno que la Administracion considere necesario para la
preparacion y presentacion de los estados financieros para que esten libres de error material, ya sea
debido a fraude o error, seleccionando y aplicando politicas contables apropiadas, y haciendo
estimaciones contables que sean razonables en las circunstancias.

En la preparacién de los estados financieros, la Administraciéon es responsable de la valoracion de
la capacidad de la entidad de continuar como negocio en marcha, revelando, segun corresponda,
las cuestiones relacionadas y utilizando el principio contable de negocio en marcha, excepto si la
direccion tiene intencion de liquidar la entidad o de cesar sus operaciones, o bien no exista otra
alternativa realista.
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La Administracién es responsable de la supervision del proceso de informacion financiera de la
entidad. :

Responsabilidad del auditor en relacién con la auditoria de los estados financieros

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados financieros en su
conjunto estan libres de error material, debida a fraude o error, y emitir un informe de auditoria que
cantenga nuestra opinién. Seguridad razonable es un zHto grado de seguridad, pero no garantiza
que una auditoria realizada de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria NIA
siempre detecte un error material cuando éste exista. Las incorrecciones pueden deberse a fraude
o efror y se consideran materiales o de importancia relativa cuando individualmente o de forma
agregada, puede preverse razonablemente que influiran en las decisioches econdmicas que los
usuarios toman basandose en los astados financieros.

Durante la realizacién de nuestra auditoria de conformidad con las Nomas Intemacionales de
Auditoria NIA, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo
profesional durante toda la auditoria. También:

Planeamos y desarrollamos la auditoria, para obtener una seguridad razonable de que los
estados financieros estan libres de riesgos de error significativo, ya sea por fraude o error,
disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a dichos riesgos, y
obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcicnar una base para
nuestra opinién. El riesgo de no detectar un emor significativo debido a fraude es mas elevado
que en el caso de un error significativo debido a un error involuntario, ya que el fraude puede
implicar colusion, fakificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionalmente
erroneas o la elusion de los controles internos.

Ohtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditorfa, con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria gue sean adecuados en funcién de las circunstancias, y no con la
finalidad de expresar una opinién sabre la efectividad del control interno de la entidad.

Evaluamos en su conjunto la estructura y contenido de los estados financieros, la aplicacion de
las poiiticas contables utilizadas, la razonabilidad de las estimaciones contables y que las notas
a los estados financieros hechas por la Administracion sean adecuadas; y, si los estados
financieros representan las transacciones y hechos subyacentes de un modo que logren la
representacion fiel.

Evaluamos si es adecuado que Ia Administracion utilice la presuncién de negocio en marcha para
preparar los estados financiercs; y si, basado en la evidencia de auditeria obtenida, existe
incertidumbre significativa en relacion a eventos o condiciones que generan duda significativa
sobre la capacidad de la entidad para continuar como negocio en marcha. En el caso de concluir
que existe incertidumbre significativa, se requiere que este hecho se incluya en el informe de
auditoria en las correspondientes notas a los estados financieros o, si dichas notas son
inadecuadas, que expresemos una opinion modificada. Nuestras conclusiones se basan en la
evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditorfa. Sin embargo,
hechos o condiciones futuras pueden ser causa de que la entidad deje de ser un negecio en
marcha.

Obtenamos evidencia suficiente v adecuada en relacién con la informacién financiera de la
entidad para expresar una opinién sobre los estados financieros. Somos responsables de la
direccion, supervision y la realizacion de la auditoria de la entidad, asi como de expresar nuestra
opinion de auditoria.

Comunicamos a la Administracion de la entidad, entre otras cuestiones, €l alcance y el momento de
realizacion de la auditoria y los hallazgas significativos de la auditoria, asi como, cualquier deficiencia
significativa de control interno que identificamos en el transcurso de nuestra auditoria.



Informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios
Informe de cumplimiento tributario:

De acuerde con los numerales 30, 31 y 32 de! Articulo 2 del Decreto Ejecutive 973, publicado en &
Suplemento del Registro oficial 736, del 8 de abril de 2016, y los numerales 40 y 41 del Articulo 1
del Decreto Ejecutivo 478, publicado en el Suplemento del Registro oficial 312, del 24 de agosto
2018; gue reformaren el articulo 279 del Reglamento para la Aplicacién de la Ley de Régimen
Tributario Interno; establece gue:

Los auditores estan obligadeos, bajo juramento, a incluir en los dictdmenes que emitan respecto de
los estados financieros de las sociedades auditadas, un informe separado que contenga la opinion
sobre el cumplimiento de las obligaciones tributarias de las mismas, ya sea como contribuyentes o
en su calidad de agentes de retencion o percepcion de los tributos.

El informe del auditor debera sujetarse a las Normas Internacionales de Auditoria v expresara la
opinidn respecto del cumplimiento de las normas legales y reglamentarias vigentes, asi como de las
resoluciones de caracter general y cbligatorias emitidas por el Director General del Servicio de
Rentas Internas.

El sujeto pasivo sobre el cual se emita el informe que contenga la opinidn sobre el cumplimiento de
las obligaciones tributarias previstas en este articulo, sera responsable por la presentacién de dicho
informe ante la Administracidén Tributaria, que de acuerdo con la Resolucién NAC-DGERCGC15-
00003218 publicada en el Suplemento dei Registra Oficial 660 del 31-XI1-2015, y la Resolucion
NACDGERCGC2000000032 establece por (inica vez que el Informe de Cumplimiente Tributario y
sus anexos debers ser presentado en el mes de noviembre del afio 2020, de acuerdo al noveno
digito de RUC de la entidad.

La opinién de los Auditores Externos de los impuestos fiscales, esta en el Informe de Cumplimiento
Tributario ICT, que se emite de forma independiente a este informe.

Informe sobre el cumplimiento de las Normas de Prevencién de Lavado de Activos,
Financiamiento del Terrorismo y otros Delitos:

De acuerdo a la Resolucion No. SCVS-DSC-2018-0041 articulo 34, Normas de Prevencién de
Lavado de Activos, Financiamiento del Terrorismo y otros Delitos publicado en el registro oficial 3986,
28 de diciembre de 2018, por la Superintendencia de Companias, Valores y Seguros del Ecuador.
Efectuamos nuestra auditoria de acuerdo con las Normas internacionales de Auditorfa NiA. Dichas
normas requieren que cumplamos con requisitos éticos, entre ellos la confidencialidad de la
informacién, asi como que planifiguemaos y realicemos la auditoria para obtener seguridad razonable
sobre el cumplimiento de las Normas de Prevencion de Lavade de Actives, Financiamiento del
Terrorismo y ofros Delitos.

La auditoria de tas Normas de Prevencidn de Lavado de Activos, Financiamiento del Terrorismo y
otros Delitos, de acuerdo con la Resolucién No. SCVS.DNPLA.15.008 de la Superintendencia de
Compafiias, Valores y Seguros del Ecuador publicada el 26 de mayo de 2015, determina el alcance,
prueba selectiva y procedimientos que los auditores externos tienen que cumplir, para obtener
suficiente evidencia para proporcionar una base a Ia epinion.

La opinion de los Auditores Externos sobre el cumplimiento de las politicas, procedimientos y
meacanismos para la prevencion del lavado de activos, financiamiento del terrorismo y ofr litos,
se emite de forma independientyg a este informe.
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INTERMALL S. A.

Estado de Situacion Financiera
Al 31 de diciembre de 2019 y 2018
(Expresado en ddlares EE.UU.)

ACTIVO

ACTIVO CORRIENTE

Efectivo y equivalentes al efectivo (notas 2 y 4)

Cuentas por cobrar:
Clientes (notas 2 y 5)
Otras cuentas por cobrar (nota 6)

Partes relacionadas (notas 2 y 7)

TOTAL CUENTAS POR COBRAR

Activo por impuestos corrientes (nota 8)

Pagos anticipados (nota 2)

TOTAL ACTIVO CORRIENTE

PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO, NETO
(notas 2 y 9)

INVERSIONES EN ACCIONES (nota 10)

ACTIVOS POR IMPUESTOS DIFERIDOS (notas 2y 11)

TOTAL ACTIVO

Gerente General
Representante Legal

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE
2019 2018
239,520.72 129,558 51
52,109.53 69,299.34
27,639.79 3,324.58
1,061,171.22 40,500.00
1,140,820.54 113,123.92
49,561.34 98,508.58
8,573.29 8,423.29
1,438,475.89 349,614.30
4,670,689.96 4,128,074.09
134,809.97 134,809.97
1,088.12 1,088.12
6,245,063.94 4,613,586.48

7 13/
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INTERMALL S. A.

Estado de Situacion Financiera
Al 31 de diciembre de 2019 y 2018
(Expresado en dolares EE.UU )

PASIVO

PASIVO CORRIENTE

Porcién corriente de la deuda a largo plazo
(notas 2 y 12)

Cuentas por pagar (notas 2 y 13)

Beneficios a empleados (notas 2 y 14)
Pasivo por impuestos corrientes (notas 2 y 15)
TOTAL PASIVO CORRIENTE

DEUDA A LARGO PLAZQO (notas 2 y 13)

PARTES RELACIONADAS A LARGO PLAZO
(notas 2y 7)

BENEFICIOS A EMPLEADOS A LARGO PLAZO
(notas 2 y 16)

TOTAL PASIVO

PATRIMONIO

Capital social (nota 17)

Reserva legal (nota 2)
Resultados acumulados (nota 18)
Resultados afios anteriores NIIF

Resultado del ejercicio

Otros resultados integrales

TOTAL PATRIMONIO

PASIVO CONTINGENTE (nota 19)

TOTALP? PATRIMONIO

tados financieros

Gerente General
Representante Legal

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE
2019 2018
1,091,634 .53 12,210.23
201,024.83 73,760.56
89,175.26 22,378.26
3,758.76 316.70
1,385,493.38 108,665.75
140,000.00 140,000.00
= 2,798.78
1,786.00 3,036.00
1,627,279.38 254,500.53
800.00 800.00
74,022.70 74,022.70
1,165,697.56 1,106,125.69
3,110,910.46 3,110,910.46
361,292.84 62,066.10
5,161.00 5,161.00
4,717,784.56 4,3569,085.95
6,245,063.94 4613,586.48

T

o
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INTERMALL S. A.

Estado del Resultado del Periodo y Otro Resultado Integral
Por los afios terminados el 31 de diciembre de 2019 y 2018

(Expresado en délares EE.UU.)

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE
2019 2018
Ingresos de actividades ordinarias 1,083,462.49 662,502.61
Otros ingresos 6,193.38 6,193.38
TOTAL INGRESOS 1,089,655.87 668,695.99
Gastos
Gastos de administracién 480,843.76 558,099.47
Gastos financieros 35,482.41 2,868.40
Otros egresos 6,310.05 1,078.22
TOTAL GASTOS 522,636.22 562,046.09
RESULTADO ANTES DE PARTICIPACION A
TRABAJADORES E IMPUESTO A LAS GANANCIAS 567,019.65 106,649.90
Participacion a trabajadores (notas 2, 14 y 19) -85,052.95 -15,997 49
Gasto por impuesto a las ganancias
Impuesto a la renta causado (notas 2, 15y 19) -120,673.86 -29,674 43
Impuesto a la renta diferido (notas 2 y 11) . 1,088.12
GASTO NETO POR IMPUESTOS A LAS
GANANCIAS -120,673.86 -28,586.31
361,292.84 62,066.10

Gerente General
Representante Legal

Contadora




INTERMALL S. A,

Estado del Resultado del Periodo y Otro Resultado Integral
Por los afios terminados el 31 de diciembre de 2019 y 2018
(Expresado en ddlares EE.UU.)

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE

2018 2018
RESULTADO DEL EJERCICIO 361,292.84 62,066.10
OTROS RESULTADOS INTEGRALES: - -
OTROS RESULTADOS INTEGRALES QUE NO SE
RECLASIFICAN A RESULTADOS
Ganancia / pérdida actuarial de jubilacién patronal - 4,722.00
Ganancia / pérdida actuarial de bonificacion por
desahucio - 439.00
TOTAL - 5,161.00
OTROS RESULTADOS INTEGRALES NETOS DE
IMPUESTOS . 5,161.00
Resultado integral total del afio 361.292.84 67,227.10

Ver notas a los estados figancieros

- i

Gerente General Contadora
Representante Legal




INTERMALL S. A.

Estado de Cambios en el Patrimonio de los Accionistas

Por los afios terminados el 31 de Diciembre de 2019y 2018

(Expresado en délares EE.UU.)

CAPITAL SOCIAL
Saldo inicial
Saldo final

RESERVA LEGAL
Saldo inicial
Saldo final

RESULTADOS ACUMULADOS

Saldo inicial

Transferencia de resultado del gjercicio
Ajuste de anos anteriores

Transferencia de ORI (nota 18)
Regularizacién cuentas accionistas (nota 18)
Saldo final

RESULTADO ANOS ANTERIORES NIIF
Saldo inicial
Saldo final

RESULTADO DEL EJERCICIO

Saldo inicial

Transferencia a resultados acumulados
Resultado antes de participacion a trabajadores e
impuesto a las ganancias

Participacion a trabajadores

Impuesto a la renta causado

Impuesto a la renta diferido

Saldo final

OTROS RESULTADOS INTEGRALES

Saldo inicial

Reclasificacion a resultados acumulados
Ganancia / Perdida actuarial

Saldo final

os financieros

Gerente General
Representante Legal

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE
2019 2018

800.00 800.00
800.00 800.00
74,022.70 74,022.70
74,022.70 74,022.70
1,106,125.69 1,249,621.20
62,066.10 40,473.78
-2,594.23 -
- -4 .219.00
- -179,750.29
1,165,597.56 1,106,125.69
3,110,910.46 3,110,910.46
3,110,910.46 3,110,910.46
62,066.10 40,473.78
-62.066.10 -40,473.78
567,019.65 106,649.90
-85,052.95 -15,997 .49
-120,673.86 -29,674.43
e 1,088.12
361,292.84 62,066.10
5,161.00 -4,219.00
- 4,219.00
- 5,161.00
5,161.00 5,161.00
4.717,784.56 4,359,085.95

= )
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INTERMALL S. A.

Estade de Flujos de Efectivo

Por los afios terminados el 31 de diciembre de 2019y 2018
(Expresadc en délares EE.UU.)

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES
OPERATIVAS

Efectivo recibido de clientes y otros
Efectivo pagado a proveedores y otros
Efectivo generado de las operaciones
Intereses pagados

Impuestos pagados

EFECTIVO USADO / PROVENIENTE EN
ACTIVIDADES OPERATIVAS

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE
INVERSION:

Aumento en propiedades de inversién
Compra de propiedades planta y equipo (nota 10)

EFECTIVO NETO USADO EN ACTIVIDADES DE
INVERSION

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE
FINANCIAMIENTO:

Aumento/disminucién en porcién corriente de la
deuda a largo plazo
Diminucién en deuda a largo plazo

EFECTIVO NETO PROVENIENTE/USADO DE
ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO

Aumento/disminucion neto del efectivo y sus
equivalentes

Efectivo y sus equivalentes al principio del periodo

Efectivo y sus equivalenfges al final del periodo (notas

2y 4) /
f

V ntas a f!.! =40 I
ern {i’i .\" inancieros
) "4

Gerente General

Representante Legal

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE

2019 2018
61,959.25 815,472.41
-174,355.36 -385,766.67
-112,396.11 429,705.74
-35,482 .41 -2,868.40
-117,231.80 -46,186.39
-265,110.32 380,650.95
-134,809.97
-704,251.77 -308,103.35
-704,251.77 -442 913.32
1,079,324.30 -34,056.79
- -12,210.23
1,079,324.30 -46,267.02
109,962 .21 -108,529.39
129,558.51 238,087.90
239,520.72 129,558.51

Contadora




INTERMALL S. A.

Conciliacion de |a Utilidad Neta antes de Impuestos

Con el Efectivo Neto Proveniente de Actividades Operativas

Por los afios terminados el 31 de diciembre de 2019 y 2018

(Expresado en délares EE.UU.)

RESULTADO ANTES DE PARTICIPACION A
TRABAJADORES E IMPUESTO A LAS
GANANCIAS

Ajustes por:

Depreciacion de propiedades, planta y equipo

(nota 10)

Amortizacion de seguros

Provisién de beneficios a empleados a largo plazo
(nota 17)

Otras partidas no monetarias

Gastos financieros

EFECTIVO PROVENIENTE DE ACTIVIDADES
OPERATIVAS ANTES CAMBIO EN EL CAPITAL
DE TRABAJO

Aumento/disminucion en cuentas por cobrar clientes
y otros

Aumento en partes relacionadas

Disminucién en activo por impuestos corrientes
Aumento en pagos anticipados

Disminucién en partes relacionadas por ccobrar a
largo plazo

Aumento/disminucion en cuentas por pagar
Disminucién/aumento en partes relacionadas largo
plazo

Disminucién en beneficios a empleados

Aumento en activos por impuestos corrientes
Disminucion en beneficios a empleados a largo plazo

Efectivo generado proveniente de las operaciones

Intereses pagados
Impuestos pagados

EFECTIV, (o)
OPE IVAS

IENTE DE ACTIVIDADES

Ver ho ados financieros

~-

Gerente General
Representante Legal

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE
2019 2018
567,019.65 106,649.90
161,635.90 162,758.08

51,912.65 80,159.15
- 4,946.00
-2,594.23 .
35,482.41 2.868.40
813,456.38 357,381.53
-7,025.40 175,437.01
-1,020,671.22 -155,207.31
48,947.24 :
-150.00 -80,159.15
5 126,546.73
127,264.27 62,964.70
-2,798.78 2,798.78
-18,255.95 -13,430.40
-44,047.15
-1,250.00 -2,579.00
-112,396.11 429,705.74
-35,482.41 -2,868.40
-117,231.80 -46,186.39
-265,110.32

380.650.9ﬂ

i
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INTERMALL S. A.

Notas a los Estados Financieros

OPERACIONES

La entidad fue constituida en la ciudad de Guayaquil el 3 de diciembre de 2003, e inscrita en
el Registro Mercantil del Canton Guayaquil el 24 de diciembre de 2003 y tiene por objeto
social dedicarse a la compra, venta, alquiler y explotacion de bienes inmuebles, el principal
servicic que ofrece es la de alguiler de bienes inmuebles.

POLITICAS CONTABLES

b.

c.

d.

Base de preparacion y presentacién de los estados financieros

Los presentes estados financieros comprenden el estado de situacion financiera, estado
de resultados integrales, estado de cambios en el patrimonio y estado de flujos de
efactivo y 1as notas a la fecha de reporte.

Los estados financieros antes mencionados han sido preparados y presentados de
acuerdo con Nommas Internacionales de Informacion Financiera NIIF para Pequefias y
Medianas Empresas vigentes a la fecha.

La aplicacién de las normas contables, sus politicas, estimaciones y criterios son de
responsabilidad de la Administracion, quienes manifiestan expresamente gue se han
aplicade los principios y criterios incluidos en las Normas Intemacionales de Informacion
Financiera NIIF para Pequefias y Medianas Empresas.

Hipdtesis del negocio en marcha

Los estados financigros se han preparado bajo la hipdtesis que la entidad continuara
operando.

Registro contable y moneda de presentacion

Los registros contables de la entidad se llevan en idioma espaiiol y se expresan en
dolares de los Estados Unidos de América, que es |la unidad monetaria de la Republica
del Ecuador.

Efectivo y equivalentes al efectivo

El efectivo v equivalentes al efectivo, forma parte de los activos financieros clasificados
como costo amortizado e incluye el efective en caja, los depdsitos a la vista en entidades
financieras que no estén sujetas a ninguna restriccion.

La entidad ciasifica los intereses pagados y cobrados como flujos de efectiva en
actividades de operacion, los dividendos recibidos como flujos de efectivo en actividades
de inversion y los dividendos pagados como flujos de efectivo en actividades de
financiamiento.




INTERMALL S. A.

Notas a los Estados Financieros, continuacion

El efectivo en entidades financieras esta sujeto a riesgo crediticio, aunque el plazo de
vencimiento es muy bajo ya gue la entidad puede retirar el efectivo en cualquier momento
sin penalizacion.

instrumentos financieros

Con fecha 24 de julio de 2014, el IASBE emitié la NIIF 9 gue sustituye, a partir del 1 de
enero de 2018, a la NIC 38 e incluye requerimientos para la clasificacién y valoracién
financiera de instrumentos financiercs, el deteriore de activos financiercs v la
contabilidad de coberturas.

En cuanto a su estrategia de transicidn, intermall S. A., ha optado por no reexpresar los
periodes anteriores, teniendo solo una fecha de aplicacién inicial para todos los
requerimientos (1 de enero de 2018).

Intermall . A., ha llevado a cabo un andlisis en el que ha concluide que la
implementacion de esta norma no tendra impacto relevante sobre fas operaciones que
realiza, sin que se hayan identificado ajustes sobre la situacidn patrimonial de apertura
del ejercicio 2019.

Los detalles de las nuevas politicas contables significativas y la naturaleza y los efectos
de los cambios a las peliticas contables previas se especifican a continuacién:

Clasificacion y valoracion de actives y pasivos financieros

La norma previa NIC 39 tenia 4 categorias de activos financieros:
. Valor razonable con cambios en pérdidas y ganancias,

. Mantenido hasta el vencimiento,

. Disponible para la venta, y
. Préstamos y cuentas a cobrar.

BN

Bajo NIIF 9, desde las categorias dos, tres y cuatro de la NIC 39 se eliminan, y el criterio
de clasificacion de los activos financieros dependera tante del modo en gue una entidad
gestiona sus instrumentos financieros (su medele de negocic) como de la existencia y
caracteristicas de los flujos de efectivo contractuales de los activos financieros. Con base
an lo anterior, el activo se medira:

1. Costo amortizado,
2. Valor razonable con cambios en ofro resultado integrat, o
3. Valor razonable con cambios en &l resultado del pericdo

Los criterios para aplicar las tres categorias bajo NIiF 9, son los siguientes:

Si el objetivo del modeic de negocio es mantener un activo financiero con el fin de cobrar
flujos de efectivo contractuzles y, segun las condiciones del contrato, se reciben flujos
de efectivo en fechas especificas que constituyen exclusivamente pagos del capital mas
intereses sobre dicho capital, el activo financiero se valorara al costo amortizado.
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Si el modelo de negocio tiene como objetive tanto la obtencién de flujos de efectivo
contractuales como su venta y, segin las condicicnes del contrato, se reciben flujos de
efectivo en fechas especificas que constifuyen exclusivamente pagos del capital mas
intereses sobre dicho capital, los activos financieros se valoraran a su valor razonable
con cambios en otro resultado integral (patrimonio).

Fuera de estos escenarios, el resto de activos se valoraran a valor razonable con
cambios en pérdidas y ganancias.

Todos los instrumentos de patrimonio (por ejemplo, acciones) se valoran por defecto en
la categoria Valor razonable con cambios en el resultade del periodo. Esto es asl perque
sus flujos contractuales no cumplen con la caracteristica de ser solo pagos de capital e
intereses.

Reconocimiento inicial

En el reconocimiento inicial, hay dos opciones de designacion irrevocable en el
reconogimiento inicial:

1. Un instrumento de patrimonio, siempre y cuando no se mantenga con fines de
negociaciéon, puede designarse para valorar a valor razonable con cambics en otro
resultado integral (patrimonio). Posteriormente, en la venta del instrumento, no se
permite la reclasificacién a la cuenta de resultados de los importes reconocidos en
patrimonio y Unicamente se llevan a resultados los dividendos.

2. Un activo financiero también puede ser designado para valorarse a valor razonable
con cambios en resultados si de esta manera se reduce o elimina una incongruencia de
medicion ¢ reconocimiento (véase p. B4.1.29 a B4.1.32 NilF 9}.

Los actives y pasivos financieros se reconocen inicialmente por el valor razonable mas
0 menos, en el caso de un active financiers o un pasiva financiero que no se contabilice
a valor razonabie con cambios en resultados, los costos de la transaccién que sean
directamente atribuibles a la adqguisicion o emision del active financiero o del pasivo
financiero.

No obstante, 10 antericr, en el momento del reconocimiento inicial una entidad medira las
cuentas a cobrar comerciales que no tengan un componente financiero significativo
(determinado de acuerdo con la NIIF 15) a su precio de transaccion.

Reconocimiento posterior

Para el registro posterior al momento del reconocimienta inicial de los activas financieros,
se aplican las siguientes polfticas contables:

Activos financieros a costo amortizado:

Estos activos se registran posteriormente a su reconocimiento inicial por su costo
amortizado de acuerde con &l método del tipo de interés efectivo. Dicho costo amortizado
se vera reducido por cualquier pérdida por deterioro. S& reconoceran ganancias o
pérdidas en el resultado del periodo cuando el activo financiero se dé de baja o se haya
deteriorado, o por diferencias de cambio. Los intereses calculados usando ei método del
tipo de interés efectivo se reconocen en la cuenta de resultados.
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Actlvos financleros a valor razonable con cambios en resultados:

Los activos financieros a valor razonable con cambios en resultados se reconocen
inicialmente y posteriormente a valor razonable, sin incluir los costos de transaccion, que
se cargan a la cuenta de resultades. Las ganancias o pérdidas procedentes de cambios
en el valor razonable se presentan en la cuenta de resultados dentro de “otros ingresos
! (gastos) financieros — netos” en el periode en que se originaron. Cualguier dividendo ¢
interés tambidn se lleva a resultados financieros.

Instrumentos de deuda a valor razonable con camhios en otro resultado integral:

Se contabilizan posteriormente por su valor razonable, reconociendo los cambios en el
valor razonakle en "Otro resultado integral”. Los ingresos por intereses, las pérdidas por
deterioro y las diferencias de cambio se reconocen en la cuenta de resultados. Cuando
se venden o se dan de baja, los ajustes en el valor razonable acumulados reconocidos
en "Otro resultado integral” se incluyen en la cuenta de resultados como “otros
ingresos/{gastos) financieros netos”.

Instrumentos de patrimonio a valor razonable con cambios en otro resultado
integral:

Su medicidn posterior es a valor razonable. Unicamente se llevan a resultados los
dividendos, a menos que dichos dividendos representen claramente una recuperacion
del costo de la inversion, Otras pérdidas o ganancias se llevan a “Otro resultado integral”
y nunca se reclasifican a resultados.

Intermall 8. A., en base a las NIIF 9, cambid su clasificacion de activos financieros que
mantenia hasta el 31 de diciembre de 201¢ asi:

Activos financieros Nueva claslficacién bajo NIIF 9
Efectivo y equivalentes al efectivo Costo amortizado

Clientes y otras cuentas por cobrar Costo amortizado

Qtros activos financieros Costo amortizado

Instrumentos de patrimonio Valor razonable con cambio en resuitades

Deterioro de activos financieros

Ei nueve modelo de deterioro de NIIF 2 se basa en la perdida esperada, a diferencia del
modelo de pérdida incurrida de NIC 39. Por tanto, bajo NIIF 9 las pérdidas por detericro
se reconocen antes que bajo el modelo de la NIC 39, El nuevo modelo de deterioro es
aplicable a todos los glementos que se sefialan a continuacion,

Activos financieros valorados a costo amortizado.

Activos financieros de deuda a valor razonable con cambios en otro resultado integral.
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Los activos financieros a costo amortizade incluyen la partida de “Clientes y otras cuentas
a cobrar® (que comprenden las cuentas a cobrar y otros activos contractuales en el
aicance de la NIIF 15 “ingresos derivados de contratos con clientes” y las cuentas a
caobrar por arrendamientos en el alcance de la NIC 17), "Efectivo y partidas equivalentes
al efectivo” y “otros activos financieros”.

Al 1 de enero de 2018, no existlan en Intermall S. A., activos contractuales en el alcance
de la NIIF 15, ni instrumentos financiercs de deuda.

Bajo la nueva norma, el modelo de deterioro esta dado sobre un enfoque dual de
valoracion, bajo el cual habra una provisidn por deterioro basada en las pérdidas
esperadas de los proximos 12 meses o basada en ias pérdidas esperadas durante toda
la vida del active. El heche que determina que deba pasarse de la primera provision a la
segunda es que se produzca un empecramiento significativo en la calidad crediticia.

Para las cuentas a cobrar comerciales y de arrendamiento, tanto si peseen o no un
componente financiero significative, Intermall 8. A., ha elegido como su pclitica contable
medir la correccién de valor por pérdidas a un importe igual a las pérdidas crediticias
esperadas durante todo el tiempo de vida de) activo siguiendo el enfoque simplificado dei
p. 5.56.15de |a NIIF 9.

Para determinar si un activo financiera ha experimentado un empeoramiente significativo
en su riesge crediticio desde su reconccimiento inicial, o para estimar las pérdidas
crediticias esperadas durante todo &l tiempo de vida del activo, Intermall S. A., considera
toda la informacion razonable y sustentable que sea relevante y que esté disponible sin
esfuerzo o costo desproparcionado. Esto incluye tanto informacién cuantitativa como
cualitativa, basada en la experiencia del Grupc o de otras entidades sobre pérdidas
crediticias histdricas, e infermacién de mercado observabie sobre el riesgo crediticio del
instrumento financiero concreto o instrumentos financiercs similares,

Intermalt . A asume gue el riesgo de crédito de un active financiero se ha incrementado
significativamente si la mora es superior a 30 dfas. Asimismo, adopta la presuncién de
impago para un activo financiero que se encuentre en mora superior a 90 dias, salvo que
se tenga informacion razonable y fundamentada que demuestre la recuperabilidad del
crédito.

Fl periodo maxime a lo largo del cual las pérdidas crediticias esperadas deberan
estimarse es el maximo periodo contractual a lo largo del cual la entidad esta expuesta
al riesgo crediticia.

Medicién de |as pérdidas crediticias esperadas

La NIIF 9 define la pérdida de crédito esperada como el promedic ponderado de ias
perdidas crediticias con [os riesgos respectivos de que ocurra un incumplimiento como
ponderadores. Las pérdidas crediticias se miden como la diferencia entre todos los flujos
de efectivo contractuales a que se tiene derecho de acuerdo con el contrato y todos Ios
flujos de efective que la entidad espera recibir {es decir, todes los déficits de efectivo)
descontados a la tasa de interés efectiva original.

De la definicion de la pérdida esperada como una media esperada se deduce que sera
necesaria la aplicaciéon de juicio y un ejercicio importante de realizacion de estimaciones.
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A grandes rasgos, la pérdida esperada se basa en la siguiente formula: EAD (Exposicion
al riesgo} x PD {Probabilidad de impago) x LGD (Pérdida dado el incumplimiento) x DF
(Factor de descuento):

EAD= es ia exposicion al riesgo. Se mediria por los saldes contables (saldos pendientes
de recibir un flujo de efectivo u otro active financiero) minorado en su caso por los pagos
anticipados y cualquier garantia o aval otorgada por el cliente.

PD= es la probabilidad de impage.

Las probabilidades de impage se determinaran de ferma histérica, con base en el
histérico de impagos de |a prepia empresa o matrices de transicion histdrica.

LGD= es la pérdida que se tendria en caso de impago del deudar, y se calcularia como
(1 = la tasa de recuperacion).

La empresa utiliza la tasa de transicion histrica en base a la matriz de transicién.

DF es el valor temporal del dinero.

Partes relacionadas

Las transacciones con partes relacionadas, se respaldan y efectiian en los mismos
términos y condiciones equiparables a otros de igual especie, realizadas con terceros

Paqos anticipados

Se registran al costo histérico y se amortizan hasta el periodo de vigencia del bien o
servicio.

Propiedades, planta y equipo, neto

Las propiedades, planta y equipo, se valoran a su costo de adquisicién, menos la
depreciacidn acumulada y mencs cualquier pérdida por deterioro reconocida. La
depreciacién se realiza en IInea recta en funcién de la vida util.

Préstamos bancarios

Los préstamos obtenidos de entidades bancarias se registran por el importe recibido,
neto de los costos incurridos en la transaccion. Posteriormente, se valoran al costo
amortizado. Los gastos financieros se contabilizan segun el criterio del devengo en la
cuenta de resuitados utilizanda el métoda del interés efectivo y se afiaden al saldo en
libros del pasivo en la medida en que no se liquidan en el periodo en el que se producen.
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Participacion a trabajadores en las utilidades

La entidad debe registrar el 15% de las utilidades antes de impuesto a la renta segun &l
codigo de trabajo.
Impusesio a las ganancias

Elimpuesto a las ganancias €s la suma del impueste a la renta causado més el impuesto
diferido:

Impuesto a la renta causado

Las sociedades nacionales o extranjeras domiciliadas ¢ no en el pais, gue obtengan
ingresos gravados de conformidad con las disposiciones de la Ley de Régimen Tributario
Interno y su Reglamento, y con las resoluciones de caracter general y obligatorio emitidas
por el Servicio de Rentas Internas SRI estardn sometidas a ia tarifa impositiva del 25%
sobre su base imponible y se cargara a los resultados del afio en que se devengan con
base al impuesto por pagar exigible.

Impuestos diferidos

Los impuestos diferidos se calculan, de acuerdo con el método del estado de situacion,
sobre las diferencias temporarias que surgen entre las bases fiscales de los activos v
pasivos y sus importes en libros. Los impuestos diferidos se determinan usando la tarifa
del impuesto a la renta vigente a la fecha de los estados financieros, y la tarifa que se
espera aplicar cuando el correspondiente activo por impuesto diferido se realice o el
pasivo por impuesto diferido se liquide.

De acuerdo con la NIC 12, el efecto sobre los impuestos diferidos por un cambio en la
tarifa de impuesto a |a renta se registrard en la cuenta de resultados, excepto en la
medida en que se relacione con paridas previamente cargadas o abonadas
direciamente a cuentas de patrimonio neto.

Los pasivos por impuestos diferidos se reconocen en todo caso. Los activos por
impuestos difericos se reconoccen en la medida en que es probable que vaya a
disponerse de beneficios fiscales futuros o pasivos por impuestos diferidos con los que
poder compensar las diferencias temporales.

Se reduce el saido del activo por impuestos diferidos en la medida en que se estime
probable que no se dispondra de suficiente ganancia fiscal fulura, y es objeto de
reversion si se recupera la expectativa de suficientes ganancias fiscales para poder
utilizar los saldos dados de baja.

Los actives y pasivos por impuestos diferidos se reconocen en el Estade de Situacion

Financiera como activos o pasivos no corrientes, independientemente de la fecha
esperada de realizacidn o liquidacion.
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Beneficios a empleados a largo plazo

La provision para jubilacién patronal y bonificacion por desahucio estd constituida de
acuerdo con disposiciones legales y es registrada con cargo a resultados del afio 0 a
otros resultados integrales, de acuerdo con el estudio actuarial gue considera a todos los
empleados gue se han ganado el derecho a este beneficio.

La NIC 19 especifica la contabilidad e informacién a revelar de los beneficios a los
empleados por parte de los empleadores. Los pasivos per os beneficios post-empleo:
jubilacién patronal y bonificacién por desahucio, son registrados en los resultados, en
base al correspondiente estudio actuariat determinado per un profesicnal independiente.

De acuerde con disposiciones del Cédigo de Trabajo, los trabajadores que por veinte
afios o mas hubieran prestado sus servicios en forma continua ¢ interrumpida, tendran
derechoc a ser jubilados por sus empleadores sin perjuicic de la jubilacion que les
corresponde en su condicidén de afiliados al Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social
|IESS.

En los casos de terminacién de la relacién laboral por desahucio solicitado por el

empleador o por el tfrabajador, el empleador bonificara al trabajador con el 25% del
equivalente a la Oitima remuneracién mensual por cada uno de los afios de servicios

prestados a la misma entidad o empleador.

Reserva legal

Craacién de reserva de acuerdo a lo dispuesto por leyes o reglamentos con el fin de dar
a sus acreedores una proteccion adicional contra los defectos de las pérdidas.

La reserva legal se determina considerando la utilidad tiquida, que para una scciedad
anénima consiste en el 10% de dicha utilidad hasta que este alcance per 1o menos el
50% del capital social.

La politica de la entidad es de registrar la reserva legal en el primer dia del afio siguiente,
mediante Acta de Junta General de Accionistas.

Ingresos de actividades ordinarias

La NIIF 15 establece los criterios para el registro contable de los ingresos procedentes
de contratos con clientes.

La NIIF 15 establece un nuevo modelo de cinco pasos que aplica a la contabilizacién de
los ingresos procedentes de contratos con clientes:

Etapa 1 |dentificar el contrato (o contratos) con el cliente.
Etapa 2: |dentificar las obligaciones de desempefio en el contrato.

Etapa 3: Determinar el precio de ia transaccion.
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Etapa 4: Asignar el precio de la transaccion entre las obligaciones de desempefio del
contrato.

Etapa 5 Reconocer el ingreso de actividades ordinarias cuando (¢ a medida que) la
entidad satisface una obligacién de desempeiio.

De acuerdo con la NIIF 15 el ingreso se reconoce por un importe que refleje la
contraprestacion que una entidad espera tener derecho a recibir a cambio de transferir
bienes o servicios a un cliente, en el momento en gue el cliente obtiene el control de los
bienes o servicios prestados. La determinacién del momento en el que se transfiere dicho
control (en un punto en el tiempe o a lo largo de un periodo de tiempo) requiere la
realizacion de juicios por parte Intermall S. A.

Esta Norma sustituye a las siguientes normas:;

(@) la NIC 11 Contratos de Construccion; (b) la NIC 18 Ingresos de Actividades
Qrdinarias, asi como a las interpretaciones relacionadas (CINIIF 13 Programas de
Fidelizacién de Clientes: CINIIF 15 Acuerdos para la Construccion de Inmuebles; CINIIF
18 Transferencias de Activos procedentes de Clientes; y SIC-31 Ingresos—Permutas de
Servicios de Publicidad).

Intermall S. A., ha elegido como fecha de aplicacion inicial la del 1 de enero de 2018. Por
otra parte, en cuanto a su estrategia de transicion Intermall 5. A., optado por fa opcidn
C3 b) establecida en la Norma, que supone aplicar la NIIF 15 retroactivamente con el
efecto acumulado de la aplicacién inicial reconocido en ta fecha de aplicacidn inicial, sin
proceder por tantc a la reexpresién de la informacion presentada en 2017 bajo las
normas previas citadas.

Intermall & A., ha llevado a cabo un anélisis en el que ha conciuido que la
implermnentacién de esta norma no tendra impacto relevante sobre las operaciones que
realiza, sin que se hayan identificado ajustes sobre la situacién patrimonial de apertura
del gjercicio 2018:

Reconocimiento de los ingresos

1. La mayoria de los ingresos de Intermall S. A., provienen del arrendamiento o alquiler
de sus bienes e inmuebles propios. Para este tipo de ingresos, bajo NIIF 15, se
considera que los clientes son consumidores finales o intermediarios, con los que n
existen contratos a largo plazo, y a los que se le emite Ia factura en &l momento en
que se transfiere el control de los bienes o servicios, por o que los ingresos se
reconccen en ese momento de venta del bien o prestacidn del servicio. Este
tratamiento coincide con el que se ha venido Ltilizando hasta la entrada en vigor de
dicha NIIF.
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2. La nueva ncrma NIIF 15 exige utilizar un método homogénea de reconocimiento de
ingresos para contratos y obligaciones de desempefio con caracteristicas similares
{NIIF 15 p.40).

El método elegido por Intermall S. A., como preferente para medir el valor de los bienes
y servicios cuyo control se transfiere al cliente a lo largo del tiempo es el método de
producto, siempre y cuando a través del contrato y durante su ejecucion se pueda medir
¢l avance de los trabajos ejecutados. Los métodos de producto reconocen los ingresos
de actividades ordinarias sobre la base de las mediciones directas del valor para el
cliente de los bienes o servicios transferidos hasta la fecha en relacién con los bienes o
servicios pendientes comprometidos en el contrato.

En contratos de bienes y servicios diferentes altamente interrelacionados para producir
un producto combinado, el métedo de preducto aplicable serd e de medicion de los
trabajos realizados

En los contratos de servicios rutinarios en los que los bienes y servicios son
sustancialmente {os mismos y se transfieren con un mismo patrén de consume, de tal
manera que el cliente se beneficia de los mismos a medida que se van prestando por la
compaiiia, el métode de reconocimiento de ingresos seleccionade por Intermall S. A,
esta basado en el tiempao transcurrido, dentro del método de preducto, mientras que los
costos se registran conforme al principio de devengo. En funcion de o anterior, el grado
de avance en costos solo se aplicara en aguellos casos en 0s que no se pueda medir
de manera fiable el avance de los trabajos.

Requisitos de presentacién e informacién

La NIIF 15 incluye requisitos de presentacion e informacién que son mas detallados que
en las normas previas. Los requisitos de presentacién suponen un cambio significativo
respecto a la practica actual y han aumentado el volumen de desgloses requeridos en
los estados financieros de Intermall S. A. ampliando los desgloses correspondientes a
los juicios realizados respecto a identificacion de las obligaciones de desempeiic y otros
aspectos de juicio de la norma.

En resumen, el impacto de la adopcidn de la NIIF 15 no tiene un efecto relevante en los
estados financieros de Intermall S. A.

Gastos

Los gastos procedentes de las adquisiciones de bienes o servicios, se reconocen a su
valor razonable en la cuenta de resultados cuandc se han recibido los riesgos y
beneficios mas significativos inherentes a la propiedad de tales bienes o servicios.
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p- Provisiones

La entidad sigue la politica de provisionar los saldos estimados para hacer frente a
responsabilidades originadas por litigics en curso, indemnizaciones u obligaciones, asi
como de los avales y garantias otorgados que puedan suponer una obligacién de pago
(legal o implicito) para la entidad, siempre y cuando el saldo pueda ser estimado de
manera fiable.

INDICADORES ECONOMICOS

La informacién relacionada con el porcentaje de variacién de los [ndices de precios al
consumidor, preparada por el Instituto Nacional de Estadisticas y Censos (INEC) para el ejercicio
econdmico de 2019, fue de -0.07%.

ANO TERMINADO PORCENTA.JE

DICIEMERE 31 INFLACION
2015 3.38
2016 112
2017 -0.20
2018 0.27
2019 -0.07

EFECTIVO ¥ EQUIVALENTES AL EFECTIVO

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, el saldo es el siguiente:

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE

2019 2018
Caja 193.33 193.33
Bancos (a) 239,327.39 128,385.18
TOTAL U.S.$ 239,520.72 129,558.51

{(a) El saldo al 31 de diciembre de 2019, corresponden a cuentas corrientes bancarias que la
entidad mantiene en los bancos locales; Banco Internacional S. A, por U.§.% 1,362.84, el
Banco Pichincha C. A., por U.S.$ 227,298.35 y Banco de la Produccién 8.A. Produbanco

por U.5.5 10,666.20.
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CUENTAS POR COBRAR - CLIENTES

Un resumen de las cuentas por cobrar - clientes al 31 de diciembre de 2019 y 2018, es como
sigue:

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE
2018 2018
Clientes uss 52,109.53 69,299.34
Menos:
Pravision para creditos incobrables - -
TOTAL uss 52,109.53 69,299.34

Las cuentas por cobrar clientes estan respaldadas con facturacion de servicios, la mayoria de
los créditos se expiden y se recaudan basandose en vencimientos de 30, 80 y 90 dias.

La entidad no hizo la provisidn para creditos incobrables, porque los créditos otorgados a los

clientes son recuperables en el 100%.

OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Un resumen de las otras cuentas por cabrar al 31 de diciembre de 2018 y 2018, es como sigue:

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE

2019 2018
Anticipos a proveedores Uss$ 2544474 544 74
Qtras cuentas por cobrar - 2,504.22
Deudores varios 2,095.05 186.62
TOTAL uss$ 27,538.79 3,324.58
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INTERMALL S. A.
Notas a los Estados Financieros, continuacion

Las transacciones con partes relacionadas se respaldan y efectlian en los mismos términos y
condiciones equiparables a otras de igual especie, realizadas con tercergs.

(a) Con fecha 25 de mayo del 2017 se realizd un acta de junta general de accionistas donde
autorizan regularizar los valores del accionista Gastén Menéndez por U.S.$62,812.79y la
compafia relacionada Milano S. A, por U.S.$ 116,937.50 sumando las dos un total
U.S.$ 179,750.28 (Ver nota 19)

(b) Corresponde a una factura por el valor de U.S.§ 5,500.00.

(c) Con fecha 5 de diciembre del 2018 mediante Ceontrato de Mutuo se realizd el préstamo que
realiza Latinamerican- Access S. A. por U.8.$ 35,500.00 a Intermall 8. A.

ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

E! resumen de los activos par impuestos corrientes al 31 de diciembre de 2018 y 2018, es como

sigue:

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE

2019 2018

Impueste al valor agregado VA USs$ 16,181.53 26 664.73
Retenciones en la fuente que le realizaron en
el gjercicio fiscal {nota 20) (a) 33,379.81 -
Crédito tributario de afios anteriores - 71,843.85
TOTAL UsSs 45,561.34 98,508.58

(a) Las retenciones en la fuente que le realizaron en el ejercicio fiscal por U.5.$ 82,209.82,
fueron compensadas con el impuesto a la renta causado en la congciliacion tributaria del
afic 2019, quedando un saldo a favor de U.S.$ 33,379.81 (Ver nota 20)
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INTERMALL S. A.

Notas a los Estados Financieros, continuacién

PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO, NETO

Los movimientos del costo y depreciacion de las propiedades, planta y equipo, por el afio

terminado el 31 de diciembre de 2019, es como sigue:

CUENTAS

Terrenos

Edificios

Muebles y enseres
Equipos de computacién
Vehiculos

Instalaciones
Adecuaciones

Menos:
Depreciacion acumulada

Propiedades, plantas y
equipos, neto

UsSs$

uss

SALDOS SALDQS
311212018 ADICIONES 31112/2019

1,995,707.40 580,000.00 2,545,707 .40
1,211,261.89 - 1211,261.89
32.465.31 - 32,465.31
4,164.00 - 4,164.00
237,239.20 - 237,239.20
4,447 320.93 - 4,447,320 93
782,565.22 154,251.77 936,816.99
8,710,723.95 704,251.77 9.414,975.72
4,582,649.86 161,635.90 4,744,285.76
4.128,074.09 542,615.87 4,670,689.96

Edificios y adecuaciones se deprecian a 40 afios, muebles y enseres e instalacicnes se

deprecian a 10 afios, equipos de computacion a 3 afios y vehiculos a 5 affos, bajo el métedo

de linea recta,
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10.

INTERMALL S, A,

Notas a los Estados Financiergs, continuacién

INVERSIONES EN ACCIONES

Lin resumen de las inversiones en acciones al 31 de diciembre de 2019 y 2018, es como sigue:

31 DICIEMBRE 31 DICIEMERE
2019 2018

Quickbooks 5. A, a) Uuss 134,809.97 134,809.87

a) Con fecha 31 de mayo del 2018 se realiz¢ el contrato de compraventas de acciones de la
compafila Quickbooks Ecuador S. A. por 799 acciones ordinarias y nominativas de un dblar
de los Estados Unidos de América cada una.
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INTERMALL S. A.

Nctas a los Estados Financieros, continuacion

11. ACTIVOS POR IMPUESTOS DIFERIDOS

El resumen de los activos por impuestos diferido al 31 de diciembre del 2018 y 2018, es como

sigue:

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE

2019 2018

Impuesto diferido por jubilacion patronal  U.S.$ 459.80 459.80
Impuasto diferido por bonificacion por
desahucio. 628.32 628.32
TOTAL Uus$ 1,088.12 1,088.12
2019

La comparfiia no ha realizado el ¢alculo debido a que no tienen el estudio actuarial ya gue solo
poseen un empleado en la némina.

o)

01

El caiculo del impuesto diferido es el siguiente:

TARIFA DE

DIFERENCIA IMPUESTO A IMPUESTO
DETALLE TEMPORAL LA RENTA DIFERIDO
(asto no deducible por provision de
jubilacion patronal uss 2,090.00 22% 459.80
Gasto no deducible por provision de
bonificacion por desahucio 2,856.00 22% 628.32
TOTAL US.$ 4,945.00 1,088.12

El gasto por jubilacion patronal por U.S.$ 2,090.00 es no deducible en el gjercicio cormiente,
pero as deducible de los ingresos futuros cuando se pague, por lo que la diferencia temporal
que origina un activo por impuesto diferide por U.5.$ 459.80

El gasto de desahucio por U.S.$ 2,856.00 es no deducible en el ejercicio corriente, pero es
deducible de los ingresos futuros cuando se pague, por |¢ que es diferencia temporal que
origina un aclivo por impuesto diferido par U.8.$ 628.32

E! activo diferido por U.5.$ 459.80 y U.S.$ 628.32 generaron en el gjercicio corriente un ingreso

diferido por U.S.$ 1,088.12 que se presenta en el estado de resultados después de la
participacion a los trabajadores.
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INTERMALL S. A.

Notas a los Estados Financieros, continuacidn

12. DOCUMENTOS POR PAGAR

El detalle de documentos por pagar al 31 de diciembre de 2019 y 2018, es el sigulente:

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE
2019 2018
Préstamos bancarios U.S.$ 1.091,534.53 59.18
Maria Eugenia Arias 140,000.00 -
TOTAL U.s% 1,231,488.09 58.18
ANO 2019
. VIGENCIA VALOR

CUENTA QPERACION HASTA TASA u.s.s
Banco Pichincha (a) 3464612-00 28/01/2020 8.95% 550,000.00
Produbanco (a) 2847704-00 05/04/2024 9.23% 541,468.09
Maria Eugenia Arias (b) - - - 140,000.00
TOTAL 1,231,534.53
Menos:
Porcion corriente 1,091,534.53
DEUDA A LARGO PLAZO 140 060.00

a) La ohligacion con el Bance Pichincha C. A. y Produbanco esta garantizada con pagarés sobre

firma.

b) La ebligacién con la Sefiora Maria Eugenia Arias estd garantizada con un pagare que se
realizé con fecha 18 de agosto del 2018, el cual no tiene fecha de vencimiento.
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INTERMALL S. A.

Notas a los Estados Financieros, continuiacion

ANO 2018

VIGENCIA VALOR
CUENTA OPERACION HASTA TASA u.s.$
Banco Pichincha C. A. (a) 0245174300 23-03-2018 9.53% 12,210.23
Maria Eugenia Arias (b) - - - 140,000.00
TOTAL 152,210.23
Menaos:
Porcién corriente de la deuda
alargo plazo 12,210.23
DEUDA A LARGO PLAZO 140,000.00

a) La cbligacién con el Banco Pichincha C.A. asta garantizada con contrato y pagarés sobre

firma.

b} La cbligacidn con la Sefiora Maria Eugenia Arias esta garantizada con un pagaré que se
realizé con fecha 18 de agosto del 2016, el cual no tiene fecha de vigencia.
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INTERMALL S, A.

Notas a los Estados Financieros, continuacion

13. CUENTAS POR PAGAR

14,

Un resumen de las cuentas por pagar por el afio terminado al 31 de diciembre de 2019 y 2018,
por clasificacion principal es como sigue:

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE

2019 2018
Proveedores locales Uuss 45 697.57 38,870.82
Anticipos de clientes 55,091.00 34,122.00
Oftras cuentas por pagar 100,235.26 767.94
TOTAL uss 201,024.83 73,760.56

BENEFICIOS A EMPLEADOS

El movimiento de los beneficios a empleados por el afio terminado al 31 de diciembre de 2019,
€s como sigue:

SALDOS SALDOS
31/12/2018 DEBITOS CREDITOS 31/12/2019

Decimatercera remuneracién U.8.% 3,868.22 4,5683.33 4,166.72 3,451 61

Decimacuarta remuneracion 695.19 853.67 525.44 366,96
Vacaciones 806.12 9086.12 - -
Aporte patronal 836.24 6,132.50 5,575.00 278.74
IECE — SETEC 75.00 550.00 500.00 25.00

Participacion a trabajadores
{rotas 2 y 20Q) 15,997.49 15997.49 85,052.95 85,052.95

TOTAL Uss$ 2237826 29,0231 95,820.11 89,175.26




INTERMALL 8. A.

Notas a los Estados Financieros, continuacion

15. PASIVO POR IMPUESTOS CORRIENTES

El movimiento de los pasivos por impuestos corrientes por el afio terminade al 31 de diciembre
de 2019, es como sigue:

SALDOS . . SALDOS
31/12/2018 DEBITOS CREDITOS 31/12/2019
IVA por pagar US.$ - 130,597.42  130,597.42 -
Retencién en |a fuente 245.30 8,439.84 9,296.77 1,102.23
Retenciones en la fuente del IVA 71.40 8,131.31 10,716.44  2.856.53
TOTAL Uss 31670 14716857 15061063 3,758.76
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INTERMALL S. A.

Notas a los Estados Financieros, continuacion

16. BENEFICIOS A EMPLEADQS A LARGO PLAZO

El movimiento de los beneficios a empleados a largo plazo por el afio terminado al 31 de
diciembre de 2019, el saldo es €l siguiente:

SALDOS i i SALDOS

31/12/2018 DEBITOS CREDITOS 31/12/201%
Jubilacién patronal Uuss 619.00 - - 619.00
Bonificacidn por desahucio 241700  1,250.00 - 1,167.00
TOTAL uss 3,036.00 1,250.00 - 1,786.00
2019

Durante el 2019 se liquidé un empieado y se ve reflejado el pago en los débitos.

La administracion tomo decisidn de no contratar estudic actuarial porque solo cuentan con un
empleado.

I

01

[--]

El gasto del afio 2018 de jubilacion patronal es de U.S.$ 2,090.00 y bonificacion por desahucio
por U.8.$ 2,856.00. En la jubilacion patronal se reconccieron ganancias actuariales por
U.S.$ 4,722.00, bonificacién por desahucio se reconocieron ganancias actuariales por
U.S.$ 439.00 y beneficios pagados por U.S.$ 2,579.00. La provision se hizo tomando como base
el informe de Estudio Actuarial del ejercicio econdmico 2018, realizado por Actuaria Consultores
Cia. Ltda.

-929.




INTERMALL S. A.

Notas a los Estados Financieros, continuacién

17. CAPITAL SOCIAL

18.

El capital social de la entidad, esta conformado de la siguiente manera:

SALDOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2019 v 2018

No. VALOR DE VALOR
ACCIONISTAS ACCIONES %  CADA ACCION U.sS.$
Gamberdi S. A. 799 99.00 1.00 799.00
Gastin Menéndez Romero 1 1.00 1.00 1.00
TOTAL 800 100.00 800.00

Los accionistas de la entidad son de nacionalidad ecuatoriana.

RESULTADO ACUMULADO

De acuerdo con la Junta General extracrdinarie de Accionistas de INTERMALL S. A, celebrada

el 25 de mayo del afio 2018, se autorizé la regularizacidn de cuentas de accionistas y
relacionadas de la compafia, Transfifendc valores de Resultados acumulados y Otros

resultados integrales asi:

Uiilidad de ejercicios anteriores por U.8.$ 179,750.29 y los otros resultados integrales por

U.S.54219.00
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INTERMALL S. A.

Notas a los Estadaos Financieros, continuacion

19. PASIVO CONTINGENTE

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE
CONCILIACION DE IMPUESTOS 2019 2013
Resultado antes de participacion a trabajadores
e impuesto a las ganancias Uss$ 567,019.65 106,649.90
Menos:
Participacion a trabajadores {nota 13) 85,052.95 15,997.49
Mas;
Gastos no deducibles locales 728.70 3928536
Diferencia temporal por jubilacién patronal (nota 12). - 2,090.00
Diferencia temporaria por Bonificacion per
Desahucio (nota 12). - 2,856.00
Utilidad gravable 482,695.40 134,883.77
Porcentaje impuesto a la renta 25% 22%
Impueste a fa renta causado 120,673.86 29,674.43
Anticipo determinado correspondiente al gjercicio fiscal
Corriente - 32 268.66
Impuesto a la renta causado (nota 186) 120,673.86 32,268.66
Menos:
Retenciones en la fuente que le realizaron en el
gjercicio fiscal (nota 9) 82,209.82 104,112.51
Crédito tributario de afos anteriores (nota 9) 71,843.85 -

-33,3792.81 -71,843.85

Saldo a favor del contribuyente (nota 9) Us$

Los estados financieros de INTERMALL §. A, no han sido fiscalizados por las auloridades de
impuestos fiscales hasta el ejercicio 2019. La accién determinadora de la administracidn tributaria
encaminada a declarar o establecer la existencia del hecho generador, de la base imponible y la
cuantia de un tributo, de acuarde con el articulo 94 del Codigo Tributario, caduca sin que $é requiera

pronunciamiento previo en los siguientes casos:
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20.

INTERMALL S. A.

Notas a los Estados Financieros, continuacion

En tres afios, contados desde la fecha de la declaracion, en los tributos que la ley exija
determinacién por el sujeto pasivo.

En seis afios, contados desde |a fecha en que vencio el plazo para presentar la dectaracién,
respecto de los mismos tributos, cuando no se hubieren declarado en todo o en parte; vy,

En un afo, cuando se trate de verificar un acto de determinacion practicade por el sujeto active
o en forma mixta, contado desde la fecha de la notificacion de tales actos.

EVENTO SUBSECUENTE

Entre el 31 de diciembre del 2019, y la fecha del informe de los auditores externos, se produjo el
siguiente evento:

El coronavirus COVID-18, fue declarado como pandemia por la Organizacidn Mundial de la
Salud, lo que ha impactado a la econemia mundial, va que la medida de aislamiento social para
frenar el virus, implica que temporalmente cierren aeropuertos, puertos maritimos, transporte
terrestre, transporte maritimo y fluvial; las operaciones de comercio intemacional de las
empresas privadas, piblicas, entidades del sector piblico, organizaciones sin fines de lucro se
han disminuido o cerrado temporalmente, afectando al comercio e impactando a nivel mundial a
toda la cadena de suministro de bienes y servicios.

En el Ecuador, mediante el Suplemento del Registro Oficial No. 160, 12 de Marzo 2020, se
declaré el Estado de Emergencia Sanitaria en todos los establecimientos del Sistema Nacional
de Salud, en los servicios de laboratoric, unidades de epidemiologia y confrol, ambulancias
aéreas, servicios de medicos y paramédicos, hospitalizacidn y consulta externa por la inminente
posibilidad del efecto provocado por el coronavirus COVID-18, y prevenir un posible contagio
masivo en la poblacion; v, en el Suplemento del Registro Oficial No. 183, 17 d& Marzo 2020 se
decreta el ESTADO DE EXCEPCION POR CALAMIDAD PUBLICA EN TODO EL TERRITORIO
NACIONAL POR CASOS DE CGVID-19 con lo cual se suspende el ejercicio del derecho libertad
de transito y libertad de asociacidn y reunién, a la poblacidn ecuatoriana; todo este afecta a las
operacicnes de las empresas impactando a la situacion financiera, at resultado de ejercicio y a
los fluios de efectivo cuyo impacto no es factible medirlo en los actuales momentos pero que se
van a ver raflejados en el transcurso del tiempo a medida que las empresas vayan reconociendo
de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacién Financiera, la pérdida de valor de sus
activos, tales como pérdida crediticia esperada, valor neto de realizacion de inventarios,
depreciacion de las propiedades, planta y equipos, deterioro de activos, pérdida en el valer de
instrumentos financieros e instrumentos de patrimonio, arrendamientos, etc.
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21.

22,

23.

INTERMALL S. A.

Nctas a los Estados Financieros

PARTICIPACION A TRABAJADORES

La entidad solo cuenta con trabajadores en relacion de dependencia, no tiene personal con
discapacidad de acuerdo a la Ley vigente.

CONTRIBUCION UNICA Y TEMPORAL

El Registro Oficial Suplemento No 111 del martes 31 de diciembre de 2019, se publicé la Ley
Organica de Simplificacién y Progresividad Tributaria, que en el Capitulo lll, Art 56, creo Ia
Contribucion unica y Temperal, a través de la cual las sociedades que realicen actividades
econdémicas y que han generadc ingresos gravado iguales o superiores a U.8.3 1,000,000.00 en
el gjercicio fiscal 2018, pagara una contribucién (nica y temporal en los ejercicios 2020,2021 y
2022, de acuerdo a la siguiente tabla,

Ingresos gravados Ingresos gravados
desde hasta Tarlfa
1,000,000.00 5,000,000.00 0.10%
§,000,000.01 10,000,000.00 0.15%
10,000,000.01 En adelante 0.20%

En ningun caso esta contribucion serd superior al 25% del impuesto a la renta causado del

gjercicio fiscal 2018.

La entidad en base a la Ley antes indicada no esté obligada al pago de la contribucién unica y
temporal, porque sus ingresos gravados del ejercicio fiscal 2018, fueron inferiores a
U.5.$ 1,000,000.00.

PROPIEDAD INTELECTUAL

Cada uno de los programas que se han instalado en las computadoras de la entidad, han sido
adquiridos legalmente y cuentan con las respectivas licencias de autorizacién de |os fabricantes.
Las marcas y el nombre comercial, con los que trabajan son de propiedad exclusiva de fa entidad.

-33-




