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Guayaquil, 29 de Abril del 2011 No. 315
RECIBIDO

Sefores _

SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS

Ciudad

De nuestras consideraciones:

Tenemos mucho gusto de adjuntarfe Informe de Auditoria Externa,
correspondiente al ejercicio econémico de 2010, asi:

COMPANIA CANTIDAD EXPEDIENTE
o INTERMALLS. A. UNO 114039

Muy Atentamente,
VIZHNAY/ASQCIADOS

Supervisora

Suayaqull

Direccidn: Cludadela Kennedy Vieja, calle 2da Oeste No. 122 ycalle F
PBX: (593 - 4) 2396346

P. Q. Box: 09 - 01 - 7016

E - mail:
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Estados Financieros por el afio terminado
el 31 de Diciembre de 2010 ¢

Informe do los Auditores Independientes
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INTERMALL S. A.

Estados Financieros

Por el afio terminado el 31 de Diclembye del 2010

Dictamen de los Auditeres Independientes

Balance General

Estado de Resultados

Estado de Cambios en el Patrimonio de los Accionistas
Estado de Flujos de Efectivo

Notas a los Estados Financieros
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DICTAMEN DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Accionistas de:
INYERMALL S, A

Hemos auditado el balance general que se adjunta de INTERMALL S. A,, al 31 de Diciembre del
2010 y los comrespondientes estado de resuftados, estado de cambios en el patrimonio de los
accionistas y estado de flujos de efectivo por el afio terminado en esa facha, asi como un resumen
de politicas contables importantes y otras notas aclaratorias.

Responsabilidad de la administracién por los estados financieros:

La administracién es responsable de la preparacidn y presentacién razonable de estos estados
financieros de acuerdo con normas ecuatorianas de contabilidad. Esta responsabilidad incluye:
disefiar, implementar y mantener el control intemo relevante a la preparacion y presentacion
razonable de los estados financieros que estén libres de representaciones erréneas de importancia
refativa, ya sea debidas a fraude o error; seleccionando y aplicando polfticas contables apropiadas,
y haciendo estimaciones contables que sean razonables aen fas circunstancias.

Responsabilidad del auditor:

Nuestra responsabilidad es expresar una opinién sobre estos estados financieros con base en
nuestra auditoria. Efectuamos nuestra auditoria de acuerdo con normas internacionales de
auditoria. Dichas normas requieren que cumplamos con requisitos éticos asi como que
planifiquemos y realicermnos la auditoria para obtener seguridad razonable sobre si Jos estados
financieros estan libres de representacién errénea de importancia relativa.

Una auditoria incluye el examen sobre una base de prusbas selectivas, para obtener evidencia de
auditoria sobre las cantidades y revelaciones incluidas en los estados financieros. lLos
procedimientos seleccionados dependen del juicio del auditor, incluyendo la evaluacion de los
riesgos de representacion errénea de importancia relativa de los astados financieros, ya sea debida
a fraude o error. Al hacer esas evaluaciones del riesgo, el auditor considera el control interno
relevante a ia preparacién y presentacién razonable de ios estados financieros por la entidad, para
disefiar los procedimientos de auditorla que sean apropiados en las circunstancias, pero no con el
fin de expresar una opinion sobre la efectividad del control intemo de la enfidad. Una auditoria
incluye también la evaluacién de Ias hormas ecuatorianas de contabilidad, lo apropiado de las
politicas contables ufilizadas y lo razonable de las estimaciones contables hechas por la
administracion, asl como evaluar la presentacién general de los estados financieros. Creemos que
la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para proporcionar una base
razonable para nuestra opinién de auditorfa.

Opinion; A

En nuestra opinidn, los estados financieros antes mencionados presentan _razonablemente, en
todos sus aspecios imporiantes, la situacién financiera de INTERMALL 87A., al'{t de Diciembre
del 2010, los resultados de sus operaciones y de flujos de efectivo g inado en esa

fecha, de conformidad con Normas Ecuatorianas de Contabilidad,

estados financieros.
/ /é <. ‘ |
Y ZfCH, 5
Guayaquil — Ecuador AbjilA1, 2011 Eddie Vizhfiay Diaz

RNAE No. 105 RNC No. 1803

Sunvaguil )
Direccion: Cludadela Kennedy Vieja, calle 2da Oeste No, 122 y calle F
PBX: (593 - 4) 2396346

P. 0. Box: 09 - 01 - 7016

E - mail: info@vizhnay.com
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INTERMALL S. A.

Balance General
Al 31 de Diciembre del 2010
{Expresado en U.S. dblares)

ACTIVO

ACTIVO CORRIENTE
Efectivo en bancos (notas 2y 4)

Pagos y gastos anticipados (nota 5)

TOTAL ACTIVO CORRIENTE

CUENTAS POR COBRAR COMPANIAS RELACIONADAS (nota 6)

PROPIEDADES, NETO (notas 2y 7)

TOTAL ACTIVO

Ver notas a los estados financieros

2,847.95

41,959.50

44,807.45

315,315.11

1,506,492.46

1,866,615.02



)

3

0 IS IS I

1

3

T T 117171717

T 17T T M

INTERMALL S. A.

Balance General
Al 31 de Diciembre del 2010

{Expresado en LS. délares)

PASIVO
PASIVO CORRIENTE:

Porcién corriente de la deuda a largo plaze (nota 8)
Cuentas por pagar (nota 9)

Impuestos por pagar (nota 10)

TOTAL PASIVO CORRIENTE

CUENTAS POR PAGAR COMPANIAS RELACIONADAS (nota 6)

DEUDA A LARGO PLAZO (nota 8)

TOTAL PASIVO

PATBRIMONIO
Capital social (nota 11)

Reserva legal

Resultados acumulados

Utilidad del ejercicio
TOTAL PATRIMONIO

PASIVO CONTINGENTE (nota 12)

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO

Ver notas a los estados financieros

119,032.09
13,851.05

26,814.27

159,697 .41

55,703.36

798,036.03

1,013,436.80

800.00
49,445.98
561,508.67

241,423.57

853,178.22

1,866,615.02
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INTERMALL S. A.

Estado de Resultados
Por el afio terminado el 31 de Diciembre del 2010

(Expresado en U.S. ddlares)

INGRESOS POR ARRIENDOS

GASTOS OPERACIONALES:
Gastos de administracion

Gastos financieros
TOTAL GASTOS

UTILIDAD OPERACIONAL

Otros ingresos

Oftros egresos

UTILIDAD ANTES DEL iIMPUESTO A LA RENTA

Impuesto a la renta causado (nota 12)

UTILIDAD DEL EJERCICIO

Var notas a los estados financieros

710,778.00

361,863.48
31,856.83

393,820.31

316,957.69

16,843.51

7,558.49

326,242.71

84,819.14

241,423.57
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INTERMALL S. A.

Estado de Cambios en el Patrimonio de los Accionistas
Por el afio terminado el 31 de Diciembre del 2010

(Expresado en U.S. ddlares)

APITA AL
Saldo inicial
Saido final

RESERVA LEGAL

Saldo inicial
Saldo final

RESULTADOS ACUMULADOS

Saldo inicial
Transferencia de utilidad del ejercicio
Ajuste por diferencia de pagos en impuestos

" Saldo final

UTILIDAD DEL EJERCICIO

Saldo inicial

Transferencia a resultados acumulados
Utilidad antes de impuesto a [a renta
Impuesto a la renta causado (notas 2 y 12)

Saldo final

TOTAL

Ver notas a los estados financieros

800.00
800.00

49,445.98

—

49,445.98

344,861.09
224,388.16

-7,740.58
561,508.67

224,388.16
-224,388.16
326,242.71

84,819.14

241,423.57

853,178.22
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INTERMALL 5. A,

Estado de Flujos de Efectivo
Por el afio terminado el 31 da Diciembre del 2010

(Expresado en U.S. délares)
FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES OPERATIVAS:

UTILIDAD ANTES DEL IMPUESTO A LA RENTA

AJUSTES POR:
Ajuste por diferencia de pagos en impuestos
Depreciacion de propiedades

EFECTIVO PROVENIENTE DE ACTIVIDADES OPERATIVAS ANTES DE
CAMBIOS EN EL CAPITAL DE TRABAJO

Aumento en cuentas por cobrar companias relacionadas
Disminucién en pagos y gastos anticipados

Disminucion en cuentas por pagar

Disminucion en impuestos por pagar

Aumento en cuentas por pagar compafilas relacionadas

EFECTIVO NETQ PROVENIENTE DE ACTIVIDADES OPERATIVAS

FLUJOS DE EFECTIVOS EN ACTIVIDADES DE INVERSION:
Compras da activos fijos (nota 7, adicicnes)
EFECTIVO NETO USADO EN ACTIVIDADES DE INVERSION

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO:

Aumento en la porcién cortiente de la deuda a largoe plazo
Aumento en deuda a largo plazo

EFECTIVO NETO PROVENIENTE DE ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO

AUMENTO NETO EN EFECTIVO Y SUS EQUIVALENTES

Efectivo y sus equivalentes al principio del periedo

Efectivo y sus equivalentes al final del periodo (nota 4)

Ver notas a los estados financieros

326,242.71

-7,740.58

184,267.34

502,769.47

-315,315.11
12,823.90
-25,798.63

-133,234.64

2,107.54

43,352.53

-369,522.95

-369,522.95

119,032.09
209,715.61

328,747.70

2,577.28

270.67

2,847.95
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INTERMALL S. A.

Notas a los estados financieros

OPERACIONES

La compafiia esta constituida simultdneamente de acuerdo con las leyes de la Republica del
Ecuador ef 24 de Diciemnbre del 2003 y tiene por objetivo social, realizar todo acto de
compra, venta, alquiler y explotacién de bienes inmuebles.

La arrendadora adquirié el inmueble por compra hecha a la Compafia Importadora y
Distribuidora de Repuestos GMR S. A. (Direpuestos), mediante Escritura Publica otorgada
ante el Notario Séptimo de Guayaquil, ol cinco (5) de mayo del dos mil cuatro, inscrita en el
Registro de ia Propiedad del referido cantén el dieciocho {18) de Junio del mismo afio.

Mediante escritura publica otorgada ante el notario Décimo Sexto de Guayaquit el tres de
Marzo del 2005, las partes celebraron un contrato de arrendamiento ubicado en la
intarseccién de la Avenida Perimetral y Francisco de Orellana, en la parroquia urbana Tarqui
def cantdn Guayaquii, solar signade con el codigo catastral cuarenta y ocho cero
cuatrocientos veinte cero cero dos cero cero. El contrato fue inscrito ante el registro de la
propiedad de Guayaquil el cuatro (4) de Abril del 2005.

Las partes dejan sefialado que el 4rea total aproximadamente de edificaciones es de
13,681 m2 desglosada ds la siguiente manera:

i METR
AREA ADRAD
Oficina 680.00
Planta y bodega 10,541.00
Bodega nusva 2,460.00
TOTAL 13,681.00

CONDICIONES DEL ARRENDAMIENTO:

El local arrendado se destinara exclusivamente al funcionamiento de la planta procesadora
de preformas y envases de tereftalato de polietileno o de cualquier otro plastico o material.

Cualquier modificacidon o mejora del bien arrendade, debera ser realizada con
consentimiento expreso y por escrito de la arrendadora, las mismas que quedaran en
beneficio de la arrendadora.

Los bienes muebles de la arrendataria que sean ubicados o instalados en el bien arrendado,
que por su naturaleza se consideren inmusble por accesién podran ser retirados por su
propietaria al finalizar este contrato.
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INTERMALL S. A.

Notas a los estados financieros, continuacién

La arrendataria se obliga a contratar un seguro que proteja el inmueble contra todo riesgo
inherente a su actividad, exceptuando riesgos catastrdficos tales como (terremotos,
erupcion, actividad volcdnica, etc) y endosar la pdliza a favor de la arrendadora.

Entregar ¢! bien inmueble arrendado en las mismas condiciones que los recibid.

Se detalla ¢l valor de los canones de arrendamiento clasificados por area que regirdn para
cada afio, desde Octubre del 2010 hasta Diciembre dei 2015.

ARO EERIODO QOFICINA  PLANTA B:ﬂfﬁ" ToTAL MENSUAL
1 Oct-10 hasta Sep-11  81,60000  505968.00  132,840.00 720,408.00 60,034.00
2 Oct-11 hasta Sep-12  81,600.00  521,147.04 132,840.00 735,587.04 61,208.92
3 Oct-12 hasta Sep-13  81,600.00  536,781.45 134,808.00 753,189.45 62,766.79
4 Qct-13 hasta Sep-14 8160000  552,884.89 13874400 773,228.89 64,435.74
5 Oct-14 hasta Nov-15  81,600.00  569,471.44 138,744.00 780,815.44 65,817.95
POLITI NTABLE NIFICATIV

Preparacién de los estados financieros

Los estados financieros han sido preparados en base a Normas Ecuatorianas de
Contabilidad {NEC), y estan basados en el costo histdrico.

Todas las cifras presentadas en las notas a los estados financieros estan expresadas
en délares de los Estados Unidos de Norteamérica.

La preparacién de los estados financieros estan de acuerdo con las Normas
Ecuatorianas de Contabilidad (NEC), involucra la preparacion de estimaciones
contables que inciden en la valuacion de determinados activos y pasivos y en la
determinacién de los resuitados, asi como en la revelacién de activos y pasives
contingentes. Debido a la subjetividad inherente en este proceso contable, ios
resultados reales pueden diferir de los montos estimados por la administracion.
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INTERMALL S. A.

Notas a los estados financieros, continuacion

fectivo en ban

Depdésitos en bancos disponibies.

Propiedadss, neto

Ai costo de adquisicién. Ef costo de las propiedades es depreciado de acuerdo con el
método de linea recta en funcidn de ios afios de vida Util estimada de 20 afios para
edificios, 10 afios para instalaciones, maquinarias y equipos, muebles de oficina y
otros activos fijos, 5 afios para vehiculos y 3 afios para equipos de computacién (nota
7.

Reserva Legal

La Ley de Compafiias del Ecuador, establece una apropiacién obligatoria no menor
del 10% de la utilidad neta anual, hasta alcanzar por lo menos el 50% del capital
pagado de la compafia. Dicha reserva no estd sujeta a distribucion excepto en caso
de liquidacién de la compafia; pero puede ser capitalizada o destinada a absorber
pérdidas incurridas.

Impuesto a la Renta

Las sociedades nacionales o extranjeras domiciliadas o no en el pais, que obtengan
ingrasos gravados de conformidad con las disposiciones de la Ley de Régimen
Tributario Interno vy su Reglamento, y con las resoluciones de caracter general y
obligatorio emitidas por ¢l Servicio de Rentas Internas SRl estardn sometidas a la
tarifa impositiva del 25% sobre su base imponible y se carga a los resultados del afio
en que se devenga con base en el impuesto por pagar exigible.

Registros Contables y Linidad Monetaria

Los registros contables de Ja compafiia se llevan en idioma espafiol y expresado en
délares de los Estados Unidos de Norteamérica, que es la unidad monetaria de la
Republica del Ecuador.
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INTERMALL S. A.

Notas a los estados financieros, continuacién

INDICADORES ECONOMICOS

La informacién relacionada con el porcentaje de variacién de los indices de precios al
consumidor, preparada por el Instituto Nacional de Estadisticas y Censos (INEC) para el
ejercicio econémico del 2010, fue de 3.33%.

ANO TERMINADO PORCENTAJE
DICIEMBRE 31 INFLACION

2007 232
2008 8.83
2009 an
2010 3.33

EFECTIVO EN BAN

Al 31 de Diciembre de 2010, el saldo es el siguiente:

Bancos Uuss$ 2,847.95

PA Y TOS ANTICIPAD

El saldo de pagos y gastos anticipados al 31 de Diciembre del 2010, es como sigus:

Crédito tributario del VA UsS$ 4185950

El crédito tributario del IVA, se origina por el IVA pagado en las adquisiciones de bienes y
servicios, el mismo que se va a ir compensando con el 1VA cobrado por alquiler de terreno.
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INTERMALL S. A.

Notas a los astados financieros, continuacién

PANIAS RELACIONAD,

E! resumen del saldo de compaiiias relacionadas al 31 de Diciembre del 2010, es como

sigue:

ACTIVO
Milantop S. A. Us.$ 315,315.11

Milantop S. A., se compromets & pagar en un plazo de treinta y seis {36) meses, contados
desde la fecha de suscripcién del presente contrato.

La deuda no genera intereses y esta respaldada con contrato de crédito mutuo

PASIVO
Serviseguros S. A. uss 55,703.36

Serviseguros S. A, realizd el préstamo al Banco Produbanco para cancelar deuda de
INTERMALL S. A.

Las transacciones con companlas relacionadas, se respaldan y efectdan en los mismos
términos y condiciones equiparables a otros de igual especie realizados con terceros.
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Notas a los estados financieros, continuacion

PROPIEDADES, NET

INTERMALL S. A

Los movimientos del costo y depreciacién de propiedades, por el afio terminado el 31 de

Diciembre del 2010, fueron como sigue:

COSTO

Terrenos

Edificios

Instalaciones
Magquinarias y equipos
Equipos de computacién
Muebles de cficina
Vehiculos

Otros activos fijos

TOTAL

Menos:

Depreciacién acumulada

PROPIEDADES, NETO

uss

uss$

SALDOS SALDOS
31/12/2008  ADICIONES AJUSTES  31/12/2010
593,465.76 - - 593,465.76
- 359,336.73 - 359,336.73
1,251,122.70 . - 1,251,122.70
64,708.88 . - 64,708.88
3,424.28 ; . 3,424.28
7,12373  10,186.22 - 17.309.95
123,885.81 - - 12388581
140,755.24 - - 140,755.24
2,184,486.40 369,522.95 " 2,554,009.35
863,249.55 184,267.34 - 1,047,516.89
1,321,236,85 185,255.61 - 1,506,402.46

Edificios se deprecia al 5%, instalaciones, magquinarias y equipos, muebles de oficina y otros
activos fijos se deprecian al 10%, vehiculos al 20% y equipos de computacién at 33.33%
anual, bajo el método de linea recta.
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INTERMALL S. A.

Notas a los estados financieros, continuacion

DEUDA A LARGO PLAZ

El movimiento de los documentos por pagar al 31 de Diciembre de 2010, es la siguiente:

FECHA DE VALOR

INSTITUCION OPERACION  VENCIMIENTO INTERES Uus. s

Cisco Capital System - 15/02/2020 2.50% 720,000.00
Banco Internacional S. A. 100309721 27/09/2012 9.76% 150,000.00
Banco Internacional S. A. 100309167 12/01/2012 9.76%__ 35,341.73
SUMAN 905,341.73
Interases Cisco System 11,726.39
TOTAL 917,068.12
Porcién corriente de la deuda a largo plazo 119,032.09
DEUDA A LARGO PLAZO 708,036.03

CISCO CAPITAL SYSTEM

Las obligaciones contraldas con Cisco Capital System al 31 de Diciembre del 2010, estan
garantizadas con contrato de crédito mutuo.

INTER NAL

Sobre el bien inmueble sefialado se encuentra constituido a favor del Banco Internacional
S. A, primera hipoteca abierta y prohibicién voluntaria de enajenar, para efectos de
garantizar obligaciones del Sefior Gaston Menéndez Romero; y de la compaiila Milantop
S. A. para con dicha entidad conforme consta la Escritura Ptiblica otorgada ante el Notario
Cuarto de Guayaquil, el disz de noviembre del dos mil tres, inscrita en el Registro de la
Propiedad correspondiente el 20 de Noviembre del 2003. Las obligaciones contraidas con
fas instituciones financieras al 31 de Diciembre del 2010, estén garantizadas con pagarés.
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INTERMALL S. A.

Netas a los estados financiaeres, continuacion

CUENTAS POR PAGAR

Un resumen de las cuentas por pagar al 31 de Diciembre del 2010, es como sigue:

Proveedores locales

IMPYE POR PAGAR

U.s$

13,851.05

El saldo de los impuestos por pagar por el afio terminado el 31 de Diciembre del 2010, es

como sigue:
SALDOS SALDOS

31/12/2009 DEBITOS CREDITOS  31/12/2010
Impuesto al valor agregado U.S$ 120,038.80  129,038.89 .
Retenciones en la fuente 65.46 10,244.94 13,631.50 3,452.02
Retencion en la fuente IVA 35,73 10,5632.74 15,835.99 5,338.98
Impuesto a la renta por pagar (nota 12) 75,128.58 75,128.58 18,023.27 18,023.27
TOTAL US.$ 7522977 22404515 176,529.65  26,814.27
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INTERMALL S. A.

Notas a los estados financieros, continuacién

APITAL 1

El capital social de INTERMALL S. A., estd conformado, asf:

No. VALOR DE TEX)
ACCIONISTAS ACCIONES  NACIONALIDAD %  CADA ACCION TOTAL
FILTRADE LTD. 799 BAHAMES 90.88 1.00 790.00
GAMBERD! S. A. 1 ECUATORIANA 0.12 1.00 1.00
TOTAL 800 100.00 £00.00

REGIST: ICIAL No. 389 DEL 1 DE NQVIEMBRE DEL

Decreta: Concédase la autorizacion para que el Superintendente de Compafilas pueda
sefialar como capitales minimos de las compafiias anénimas y de economia mixta, las
suma de U.S. $ 10,000.00 (diez mil délares de los Estados Unidos de América); de las de
responsabilidad limitada, la suma de U.8. $ 5,000.00 (cinco mil ddlares de los Estados
Unidos de América); y, de las sucursales de compalilas extranjeras que estan sujetas a su
control, la suma de U.S. $ 30,000.00 (treinta mil ddlares de los Estados Unidos de América).

La Superintendencia de Compailas no ha definido los plazos para aumento del capital
hasta que alcance el capital minimo.

REGISTRO OFICIAL No. 66 DEL 13 DE NOVIEMBRE DEL 2009

Resuelve: Que mediante Resolucidn No. SC.5G.G.09.03 “Instructivo sobre la informacién y
documentos que deben remitir las compaiiflas mercantiles sujetas al control y vigilancia de la
Superintendencia de Compafiias que cuentan con Sociedades Extranjeras en calidad de
Socios ¢ Accionistas”.
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INTERMALL S. A,

Notas a los estados financieros, continuacion

PASIVO CONTINGENTE

CONCILIACION DE IMPUESTOS

Utilidad antes del impuesto a la renta Uss 326,242.71

Més:

Gastos no deducibles 13,033.84
Base imponible 339,276.55
Porcentaje 25%
Impuesto a la renta causado 84,819.14
Retencion en la fuente a favor, 2010 56,048.81
Anticipo del impuesto a la renta, 2010 9,847.06
Impuestos a !a renta por pagar (nota 10) uss$ 18,023.27

Los estados financieros de INTERMALL S. A., no han sido fiscalizados por las autoridades de
impuesto hasta el ejercicio econémico 2010. De acuerdo con dispusiciones legales, las
autoridades tributarias tienen la facultad para revisar las declaraciones de impuesto a la renta de
la companifa dentro de los tres afios anteriores a partir de la fecha de presentacién de la altima
declaracién presentada.
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16.

INTERMALL S. A

Notas a los estados financieros

VENT B ENT

Entre ef 31 de Diciembre del 2010 y la fecha del informe de los auditores independientes 11
de Abril del 2011, no se produjeron eventos que en opinién de la Administracién de la
compaiiia pudieran tener un efacto significativo sobre dichos estados financieros que no se

hayan revelado en los mismos.

PARTICIPACION DE TRABAJADORES

Al 31 de Diciembre del 2010, INTERMALL S. A., no cuenta con trabajadores en relacion de

dependencia.

PROPIEDAD INTELECT

Cada uno de los programas que se han instalado en las computadoras de la compafiia, han
sido adquiridos legalmente y cuentan con lag respectivas licencias de autorizacién de los
fabricantes. Las marcas y el nombre comercial, con que trabajan son de propiedad

exclusiva de la entidad.

INEQRME TRIBUTARI

La opinién de los Auditores Externos de los Impuestos Fiscales, estd en el Informe de
Cumpilimiento Tributario, que se emite de forma independiente a éste informe.




