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Informe del auditor independiente 

A los Accionistas de INCLUS S.A.: 

Introducción: 

1. He auditado los balances generales adjuntos de INCLUS S.A. (una sociedad anónima 

constituida en el Ecuador) al 31 de diciembre del 2009, y los correspondientes estados de 

resultados, de cambios en el patrimonio de los accionistas y de flujos de efectivo por el 

año terminado en esa fecha, así como el resumen de políticas contables significativas y 

otras notas explicativas. 

Responsabilidad de la Administración sobre los estados financieros: 

2. La gerencia de INCLUS S. A. es responsable de la preparación y presentación razonables 

de los estados financieros de acuerdo con principios de contabilidad generalmente 

aceptados en Ecuador. Esta responsabilidad incluye: diseñar, implementar y mantener e! 

control interno pertinente en la preparación y presentación razonables de los estados 

financieros para que estén libres de errores importantes, ya sea como resultado de 

fraude o error; seleccionar y aplicar las políticas contables apropiadas, y realizar las 

estimaciones contables razonables de acuerdo con las circunstancias del entorno 

económico en donde opera la Compañía 

Responsabilidad de) auditor Independiente: 

3. Mi responsabilidad es expresar una opinión sobre los estados financieros. adjuntos 

basados en mi auditoría, Mi auditoría fue efectuada de acuerdo con ngrmás de puditoria 
generalmente aceptadas en el Ecuador, los cuales requierer , que, cumplantes" “con 

requerimientos éticos, planifiquemos y realicemos una audito para obténer certeza 
razonable de si los estados financieros no contienen errores impóortántés; JUN 2011 e 

basaca como, y 
4. Una auditoría incluye el examen, a base de pruebas selectiva de, la evidencia que 

soportan las cantidades y revelaciones presentadas en los estados Hp6Helerós. Los 
procedimientos seleccionados dependen del juicio del auditor, que incluye la evaluación 

del riesgo de que los estados financieros contengan errores importantes. Al efectuar esta 

evaluación de riesgo, el auditor toma en consideración los controles relevantes de la 

Compañía, para la preparación y presentación razonable de los estados financieros, con el 

fin de diseñar procedimientos de auditoría de acuerdo con las circunstancias, pero con el 

propósito de expresar una opinión sobre la efectividad del control interno de la 

Compañía. Una auditoría también incluye la evaluación de los principios de contabilidad 

utilizados y de las estimaciones importantes hechas por la gerencia, así como una 

evaluación de la presentación general de los estados financieros.



  

INCLUS S. A. 

Balance general 

Al 31 de diciembre del 2009 y 2008 

Expresados en Dólares de E.U.A. 

  

Activo 

Activo corriente: 

Caja y bancos 
Inversiones temporales 

Cuentas y documentos por cobrar, neto 
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Total activos 

Pasivo y patrimonio de los accionistas 

Pasivo corriente: 

Cuentas y documentos por pagar 
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Patrimonio de los accionistas: Ñ a Viñua Mañord, / 

Capital social A 2 12 
. Y é — 

Reserva legal NETA 13 

Resultados ejercicios anteriores 

Total patrimonio de los accionistas 

Total pasivo y patrimonio de los accionistas 

  

2009 

1.640 

356.232 

357.872 

418.336 

776.208 

226.581 
23.951 
16.907 

267.439 

261.839 

529.278 

800 

24.856 

221.274 

246.930 

776.208 
  

  

John Pulla Górdillo 

Contador General 

Las notas adjuntas a los estados financieros son parte integrante de estos balances. 

2008 

215.617 
12.538 

140.677 

368.832 

1.113.106 
10.725 

1.492.663 

146.598 
13.247 
17.683 

117.118 

294.646 

52.819 

967.687 

1.315.152 

800 

17.671 

159.040 

177.511 

1.492.663 

 



  

Informe del auditor independiente 

. Considero que la evidencia de auditoría que hemos obtenido es suficiente y apropiada 

para proporcionar una base razonable para nuestra opinión. 

. Esta fue mi primera auditoría de los estados financieros de la Compañía y el alcance de 

nuestro trabajo no fue suficiente con respecto a los estados financieros del año 

precedente para permitirnos determinar si los principios de contabilidad han sido 

aplicados uniformemente. 

Opinión: 

. En mi opinión, los estados financieros mencionados en el párrafo 1 presentan 

razonablemente, en todos los aspectos importantes, la situación financiera de INCLUS 

S.A. al 31 de diciembre del 2009, y los resultados de sus operaciones, los cambios en el 

patrimonio de sus accionistas y su flujo de efectivo por el año terminado en esas fecha, de 

conformidad con principios de contabilidad generalmente aceptados en el Ecuador. 

  

Carlos W. Flores Cedeño 

SC-RNAE-2 No. 513 

13 de Enero del 2010 
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INCLUS S. A. 

Estados de resultados 

Por los años terminados el 31 de diciembre del 

Expresados en Dólares de E.U.A. 

Ventas netas 

Costo de Ventas 

Utilidad Bruta en Ventas 

Gastos de administración y ventas 

Utilidad operacional 

Otros ingresos, netos 

Utilidad antes de participación de utilidades e 

impuesto a la renta 

Provisión para participación de utilidades 

Utilidad antes de impuesto a la renta 

Provisión para impuesto a la renta 

Utilidad neta 

    
Representante Legal   

2009 y 2008 

2009 2008 

2.053.535 1.345.863 

1.686.229 983.658 

367.306 362.205 

254.596 269.938 

112.710 92.267 

112.710 92.267 

16.907 13.840 

95.803 78.427 

23.951 13.247 

71.852 65.180 
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   Joháh Pulla Gordillo 

Contador General 

Las notas adjuntas a los estados financieros son parte integrante de estos estados



INCLUS $. A. 

Estados de patrimonio de los accionistas 

Expresados en Dólares de E.U.A. 

Saldos al 31 de diciembre del 2007 

Más (menos): 

Transferencia a reserva legal 

Utilidad neta 

Saldos al 31 de diciembre del 2008 

Más (menos): 

Transferencia a reserva legal 

Utilidad neta 

Saldos al 31 de diciembre del 2009 

Representánte Legal   

Por los años terminados el 31 de diciembre del 2009 y 2008 

  

  

  

  

Utilidades 

Reserva no 

Capital social Legal distribuidas 

800 13.697 123.274 

3.974 

35.766 

800 17.671 159.040 

7.185 

62.234 

800 24.856 221.274 
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Las notas adjuntas a los estados financieros son parte integrante de estos estados.



INCLUS S. A. 

Estados de flujos de efectivo 

Por los años terminados el 31 de diciembre del 2009 y 2008 

Expresados en Dólares de E.U.A. 

Flujos de efectivo de actividades de operación: 

Efectivo recibido de clientes 

Efectivo pagado a proveedores, trabajadores y otros 

Intereses pagados 

Efectivo neto provisto de (usado en) actividades de 

operación 

Flujos de efectivo de actividades de inversión: 

Compra de bienes y equipos 

Flujos de efectivo de actividades de financiamiento: 

Incremento de pasivos 

Pago de pasivos 

Efectivo neto (usado en) provisto de actividades de 

financiamiento 

Aumentos (disminución) de efectivo 

Efectivo al inicio del año 

Efectivo al final del año 

  

2009 

1.293.713 
(1.858.853) 

(1.956) 

(567.095) 

785.874 

(432.755) 

353.118 

(213.977) 

215.617 

1.640 

Las notas adjuntas a los estados financieros son parte integrante de estos estados. 

2008 

985.365 
(599.349) 

(386.016) 

(994.274) 

894.118 

(232.460) 

661.657 
  

53.399 

162.218 

215.617 
 



  

INCLUS $. A. 

Estados de flujos de efectivo (continuación) 

Por los años terminados el 31 de diciembre del 2009 y 2008 

Expresados en Dólares de E.U.A. 

Conciliación de la utilidad neta con el efectivo neto 

provisto de (usado en) actividades de operación: 

Utilidad neta 

Ajustes: 

Depreciaciones 

Cambios netos en activos y pasivos: 

Inventarios 

Otros activos corrientes y pagados por adelantado 

Cuentas por pagar y compañías relacionadas 

Gastos acumulados por pagar 

Total ajustes 

Efectivo neto provisto de (usado en) actividades de 

operación 

  

112.710 

124.202 

(10.725) 
203.017 

(996.299) 

(679.806) 

(567.095) 

     4 

SÍ Gordillo 

Contador General 

Las notas adjuntas a los estados financieros son parte integrante de estos estados. 

81.289 
  

134.900 

(87.325) 

(257.153) 

(304.727) 

(386.016)



  

INCLUS $. A. 

Notas a los estados financieros 

Al 31 de diciembre del 2009 y 2008 

1. Operaciones 

La compañía fue constituida el 8 de Octubre 2003, con un capital suscrito en US$800. 

Tiene por objeto social la construcción y mantenimiento de toda clase de edificios, 

viviendas, residenciales, centros comerciales, condominios, fabricas y a la 

construcción de toda clase de obras civiles. 

La administración de la Compañía considera que la situación económica del país no 

ha originado impactos significativos de las operaciones por el año terminado el 31 de 

Diciembre del 2009 y no espera impactos importantes para el 2010. 

2. Resumen de principales políticas de contabilidad 

(a) Base de presentación- 

Los estados financieros adjuntos han sido preparados de acuerdo con las Normas 

Ecuatorianas de Contabilidad (NEC) autorizados por la Federación Nacional de 

Contadores del Ecuador y por la Superintendencia de Compañías del Ecuador, las 

cuales requieren que la Administración realice ciertas estimaciones y establezca 

algunos supuestos inherentes a la actividad económica de la entidad, con el 

propósito de determinar la valuación y presentación de algunas partidas que 

forman parte de los estados financieros. En opinión de la Administración, tales 

estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor utilización de la 

información disponible al momento, los cuales podrían llegar a diferir de sus efectos 

finales. Para aquellas situaciones específicas que no estén consideradas por las 

NEC, se recomienda que las Normas Internacionales de Contabilidad, provean los 

lineamientos a seguirse como principios de contabilidad. 

De acuerdo con la Resolución No. 06.0.1C1.004 publicada el 21 de agosto del 2006, 

la Superintendencia de Compañías adoptó las Normas Internacionales de 

Información Financiera “NIF” y determino que obligatoriamente las Compañías y 

entes sujetos a su control y vigilancia, las apliquen a partir del ejercicio económico 

2009. Posteriormente la Superintendencia dictó la Resolución No. 08.G-DSC-010 de 

20 de noviembre de 2008, se introdujo un cronograma de aplicación obligatoria de 

las NIF, quienes deben aplicar estas normas a partir del ejercicio 2010, siendo su 

período de transición el año 2009. 

A continuación se resumen las principales prácticas contables utilizadas para la 

elaboración de los estados financieros:



  

Notas a los estados financieros (continuación) 

a) 

b) 

d) 

Efectivo y equivalente a efectivo- 

El efectivo y equivalentes de efectivo comprende el efectivo disponible, depósitos a 

la vista en bancos, otras inversiones de corto plazo de alta liquidez con vencimientos 

originales de tres meses o menos y sobregiros bancarios. 

Propiedades, planta y equipos — 

Se muestra el costo histórico menos la depreciación acumulada, el monto neto de 

activo fijo no excede su valor de utilización económica. 

El valor de los activos fijos y la depreciación acumulada de los elementos vendidos o 

retirados se descargan de las cuentas correspondientes cuando se produce la venta o 

el retiro y el resultado de dichas transacciones se registra cuando se causa. Los gastos 

de mantenimiento y reparaciones menores se cargan a los resultados del año. 

La depreciación de los activos se registra con cargo a las operaciones del año, 

utilizando tasas que se consideran adecuadas para depreciar el valor de los activos 

durante su vida útil estimada, siguiendo el método de la línea recta. 

Participación de los trabajadores en las utilidades 

El 15% de la utilidad anual que la compañía debe reconocer por concepto de 

participación laboral en las utilidades es registrado con cargo a los resultados del 

ejercicio en que se devenga, con base en las sumas por pagar exigibles. 

Reserva de capital 

La Reserva de Capital no está disponible para distribución de dividendos ni podrá 

utilizarse para pagar el capital suscrito no pagado, y es reintegrable a los accionistas 

al liquidarse la Compañía. 

Reconocimiento de ingresos 

Los ingresos comprenden principalmente el valor de la Planillas de obra, neto de 

impuestos a las ventas, rebajas y descuentos. Se reconocen cuando la Compañía ha 

entregado el porcentaje de avance de obra previamente calificado por el fiscalizador 

que el cliente considere.



Notas a los estados financieros (continuación) 

3. Efectivo y equivalente a efectivo 

Al 31 de diciembre del 2009 y 2008, los saldos de caja y bancos eran los siguientes: 

2009 2008 

Bancos locales 1.640 215.617 

Inversiones temporales (1) - 12.538 

1.640 228.155 

(1) Corresponde a inversión en “fondos leal” del Banco Internacional, que se retiró el 6 

de mayo del 2009, generando US$ 154 de intereses. 

4. Documentos por cobrar - clientes 

El saldo al 31 de diciembre del 2009 y 2008, se desglosa de acuerdo al negocio de la 

siguiente manera: 

2009 2008 

Cartera servicios de construcción 152.297 4.252 

Anticipo de utilidades - 100 

Impuestos por cobrar (1) 203.935 136.325 

356.232 140.677 

(1) Corresponde a los valores que le han sido retenidos por concepto de retención en la 

fuente de IVA tarifa 30% y retención en la fuente del Impuesto a la Renta tarifa 1%. 

5. Propiedades, planta y equipos 

Al 31 de diciembre del 2009 y 2008, los saldos de propiedades, plantas y equipos fueron 

los siguientes: 

2009 2008 
Terrenos 

Obras en ejecución 26.064 595.656 

Edificios 16.417 16.417 

Maquinaria y equipo 397.400 397.400 

Muebles y enseres 1.975 1.975 

Equipos de computación 10.686 10.686 

Vehículos 371.353 371.353 

823.895 1.393.487 

Menos- Depreciación acumulada (405.559) (280.382) 

418.336 1.113.105 

wm
  



Notas a los estados financieros (continuación) 

el siguiente: 

Saldo al inicio del año 

Más (menos): 

Adiciones 

Ventas 

Avances obra 

Depreciación 

Saldo al final del año 

6. Otras Provisiones 

Otras provisiones 

7. Cuentas por Pagar 

siguientes: 

Cuentas por pagar proveedores 

Obligación Banco Internacional 

Impuestos por pagar 

(1) Al 

el 19 de diciembre del 2008. 

A   

2009 

1.113.106 

(976) 
(569.592) 
(124.202) 

418.336 

Al 31 de diciembre del 2009 y 2008, el saldo de la cuenta fue el siguiente: 

2009 

(1) - 

(1) Corresponde al inventario de suministros y materiales de obra. 

2009 
(1) 171.922 
(2) 52.819 
(3) 1.840 

226,581 

Durante los años 2009 y 2008, el movimiento de las propiedades, plantas y equipos fue 

2008 

253.732 

994.274 

(134,900) 

1.113.106 

2008 

10.725 

10.725 

Al 31 de diciembre del 2009 y 2008, el saldo de las cuentas por pagar fueron los 

2008 
49.117 
97.181 

300 

146.598 

31 de diciembre 2009 corresponde a los saldos remanentes por pagar de 

combustible, mantenimientos y repuestos de la maquinarias y vehículos 

(2) Préstamo con el Banco Internacional por US$ 150.000; a 18 meses plazo contratado



  

Notas a los estados financieros (continuación) 

(3) Corresponde a la provisión de IVA y Retenciones en la fuente de impuesto a la renta 

por pagar. 

8. Otros pasivos corrientes 

Al 31 de diciembre del 2009 y 2008, el saldo de las obligaciones con instituciones 

financieras fueron los siguientes: 

2009 2008 

Préstamos a accionistas (1) - 117.118 

- 117.118 

(1) Porción corriente del saldo de préstamo a accionistas. 

9. Pasivos acumulados 

Al 31 de diciembre del 2009 y 2008, el saldo de los pasivos acumulados fueron los 

siguientes: 

2009 2008 

Beneficios sociales - 3.841 

Participación de los trabajadores 16.907 13.840 

16.907 17.681 

10. Cuentas por pagar Largo plazo 

Al 31 de diciembre del 2009 y 2008, el saldo de las cuentas por pagar a largo plazo fueron 

las siguientes: 

2009 2008 

Cuenta por pagar accionistas (1) - 52.819 

- 52.819 

(1) Corresponde a la porción a largo plazo de un préstamo a accionista, que fue 

cancelado en el año 2009.



Notas a los estados financieros (continuación) 

11. Otros pasivos a largo plazo 

Al 31 de diciembre del 2009 y 2008, el saldo de los otros pasivos a largo plazo fueron las 

siguientes: 

2009 2008 

Anticipo a proyectos 147.024 290.807 

Anticipo Ventanas 114.815 297.397 

Anticipo Corpecuador - 379.483 

261.839 967.687 

12. Capital social 

La Compañía se constituyó con un capital suscrito de US$ 800 el mismo que quedó 

dividido de la siguiente forma: 

Madero Sotomayor Laura Cristina 799 

Sotomayor Mendoza Denisse Arianne 1 

13. Reserva legal 

La Ley de Compañías establece una apropiación obligatoria del 10% de la utilidad anual 

para la constitución de la reserva legal hasta que represente por lo menos el 50% del 

capital pagado. El saldo de ésta cuenta puede ser capitalizado. 

14. Impuesto a la Renta 

(a) Tasa de impuesto- 

El impuesto a la renta se calcula a una tasa del 25% sobre las utilidades tributables. 

En caso de que la Compañía reinvierta sus utilidades en el país, la tasa de impuesto 

a la renta sería del 15% sobre el monto reinvertido, siempre y cuando efectúen el 

correspondiente aumento de capital hasta el 31 de diciembre del siguiente año. 

(b) Dividendos en efectivo- 

Los dividendos en efectivo no son tributables. 

(c) Tasa de impuesto- 

Al 31 de diciembre de 2009 y 2008, la determinación del saldo del impuesto a la 

renta por pagar fueron los siguientes:   
 



Notas a los estados financieros (continuación) 

2009 2008 

| Utilidad antes del impuesto a la renta según 

registros contables 112.710 92.267 

Participación de los trabajadores en las utilidades 16.907 13.840 

Deducción por incremento neto de empleados - 25.439 

Utilidad tributaria 95.803 52.988 

Impuesto a la Renta 23.951 13.247 

15. Eventos subsecuentes 

Al 31 de diciembre del 2009 y la fecha de preparación de este informe no se han 

producido eventos que en opinión de la administración de la Compañía pudieran tener 

un efecto importante sobre los estados financieros. 

E   
   



Guayaquil, 22 de junio de 2011 

Señores 

SUPERINTENDENCIA DE COMPAÑÍAS 
Guayaquil - 

De mis consideraciones: 

Yo, Luis Antonio Aguilar Madero, representante legal de PORCOHESA S.A. 

con R.U.C. 0992155892001, hago entrega por del Informe de Auditoría del año 2010. 

Agradeciendo por su amable atención, me suscribo no sin antes reiterarle mi 
consideración. 

Atentamente     

    

CI. 0913893343 
Expediente $ 103867 

          

Torres del Norte, 

Av Miguel H Aicivar sin torre 8, Piso 3, Ofic 4 301 

Telf 2687372 2687396 Fox 2687026 Cel 094131800 

Guayaquil - Ecuador


