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ENTIDAD QUE REPORTA

Industrial Grindorsa §. A, (la Compafiia) fue constituida como "NUTZACORP §. A" el 22 de
septiembre de 2003 en la ciudad de Guayaquil - Ecuador; posteriormente el 21 de abril
de 2004 la Junta General Universal Extraordinaria de accionistas aprueba el cambio de su
denominacién social a “INDUSTRIAL GRINDORSA S. A" y de su domicilio principal a la
ciudad de Loja. Su actividad principal es la administracién de bienes inmuebles,
produccion y comercializacion de productos agropecuarios y agroindustriales y en
general celebrar contratos civiles, mercantiles, y los demds permitidos por la Ley
relacionados con su objeto social.

El domicilio legal de la Compaiia se encuentra en la cludad de Loja, Av. 8 de diciembre
5/N e Isidro Ayora, frente al terminal terrestre.

La Compaiifa no mantiene inversiones en asociadas, operando como una sola unidad de
negocios. Sus acciones no cotizan en €l Mercado de Valores,

BASES DE PREPARACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Declaracion de cumplimiento: los estados financieros individuales fueron preparados
de acuerdo con las Normas Internacionales de informacion Financiera (NIIF) en
cumplimiento de lo establecido en la Resolucion emitida por la Superintendencia de

Compaiitas No. 06.Q.1C1.004 del 21 de agosto de 2006, publicada en el Registro Oficial
No. 348 del 4 de septiembre de 2006.

Bases de medicién: los estados financieros individuales fueron preparados sobre la
hase del costo histdrica,

: La moneda funcional y de presentacion de los
estados financieros es el dolar de los Estados Unidos de Norteamérica (USS). Las cifras
indicadas se presentan en esa moneda (US$) a menos que se indique lo contrario,

: la preparacion de los estados financieros de acuerdo
con las NIIF involucra la elaboracion de estimaciones contables que inciden en la
valuacion de determinados activos y pasivos, y en la determinacion de los resultados, asf
como en la revelacion de activos y pasivos contingentes,

Las estimaciones estdn basadas en la experiencia histérica y otras suposiciones que se
han considerado razonables bajo las circunstancias actuales. Los cambios son
incorporados, con el correspondiente efecto en los resultados, una vez que el
conecimiento mejorado ha sido obtenido o estan presentes nuevas circunstancias.

: los presupuestos y proyecciones, considerando razonablemente
los posibles cambios en el mercado, muestran que la Compafifa serd capaz de operar
dentro del nivel de su financiamiento actual, Para hacer este juicio, la Administracién
considera la posicion financiera de la Compaiila, la rentabilidad de las operaciones, el
acceso a recursos financieros y analiza el impacto de las variables econémicas y politicas
que afectan el entorno local en las operaciones de la Compaiifa.
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BASES DE PREPARACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS (continuacién)

La Compaiiia por lo tanto no visualiza motivos para evaluar el no continuar adoptando la
hase de empresa en marcha al preparar sus estados financieros,

: Los saldos de activos y pasivos
presentados en el estado de situacin financiera se clasifican en funcién de sus
vencimientos, es decir, como corrientes aquellos con vencimientos igual o inferior a 12
meses, los que estan dentro del ciclo normal de la operacion de la Compa#ifa, y como no
corrientes, los de vencimientos superior a dicho periodo.

sngulentes NIIF, Normas Intemacnonales de Conlabihdad (Nl(‘] e lnterprctaclones del
Comité (CINIIF) nuevas y revisadas han sido emitidas con fecha de aplicacién para
periodos anuales que comienzan después del 1 de enero de 2013 y no han sido
consideradas en la preparacion de los estos estados financieros individuales debido a
que su aplicacién no tiene ningln impacto significativo sobre los estados financieros al
31 de diclembre de 2013:

Norma Asunto Fecha efectiva
A Revelacidn, compensacion  de  activos
NIIF 7 (enmienda) financlerus y pasivos financieros 1 de enero de 2013
NIF 10 Estados financieros consolidados 1 de enero de 2013
NIIF 11 Acuerdos conjuntos 1 de enero de 2013
Informacion a revelar sobre participaciones
NIIF 12 S obras anitdadas 1 de enero de 2013
NIIF13 Medicion del valor razonable 1 de enero de 2013
NIC19 Beneficios a los empleados 1 de enero de 2013
NIC 27 Estados financleros separados 1 de enero de 2013
NIC 28 Inversiones en asocladas y negocios 1 de enero de 2013

conjuntos

Las siguientes NIIF, modificaciones e interpretaciones emitidas entrardn en vigor para
perfodos que comiencen a partir del 1 de enero de 2014 y 2015 pero que la
Administracion ha concluido que la aplicacion anticipada de tales normas no tendrian
ningiin impacto significativo por el perfoda de su aplicacion inicial, esto es en el 2013,

Norma Titulo Eecha efectiva
NIC 32 (enmienda) Con,pensactén. de activos financierns y 1 de enero de 2014
pasivos financieros
NIC 36 (modificacién) Deterioro del valor de los activos 1 de enero de 2014
NIC 39 (modificacion) Instrumentos financieros 1deenerode 2014
CINIIF Gravamenes 1deenerode 2014
NHF9 Instrumentos financieros Ldeenero de 2015
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Las politicas de contabilidad mencionadas a continuacion fueron aplicadas
consistentemente a todos los periodos presentados en los estados financieros
individuales, a menos que otro criterio sea indicado.

Activos v pasives financieros

Activos financieros no derivados: La Compaiifa reconoce Inicialmente los préstamos y
cuentas por cobrar en la fecha en que se originan, Los otros actives financieros se
reconocen Inicialmente en la fecha de negociacion en la que la Compaiia comienza a
ser parte de las provisiones contractuales del instrumento,

La Compaiiia da de baja un activo financiero cuando los derechos derivados del activo
expiran, o cuando transfiere los derechos a recibir los flujos de efectivo en una
transaccion en la que se transfieren substancialmente todos los riesgos y beneficios
relacionados con la propiedad del activo financiero. Cualquier participacion en los
activos financieros transferidos que sea creada o retenida por la Compaiiia se reconoce
como un activo o pasivo separado,

Activos financieros mantenidos hasta el vencimiento: Si la Compaiiia tiene la intencién

y capacidad de mantener los instrumentos de deuda hasta su vencimiento, éstos se
clasifican como mantenidos hasta el vencimiento. Los activos financieros mantenidos
hasta el vencimiento son reconocidos inicialmente a su valor razonable mds cualquier
costo de transaccion directamente atribuible. Posterior al reconocimiento inicial, los
activos financieros mantenidos hasta el vencimiento se valorizan al costo amortizado
usando el método de interés efectivo, menos cualquier pérdida por deterioro. Los
activos financieros mantenidos al vencimiento incluyen instrumentos de deuda

Cuentas por cobrar: Las cuentas por cobrar son activos financieros con pagos fijos o
determinables que no se cotizan en un mercado activo; éstos inicialmente se reconocen
al valor razonable mds cualquier costo de transaccion directamente atribuible,
posterior al reconocimiento inicial, las cuentas por cobrar se valorizan al costo
amortizado usando el método de interés efectivo, menos las pérdidas por deterioro,

Los préstamos y partidas por cobrar se componen de los documentos y cuentas por
cobrar comerciales y otras cuentas y documentos por cobrar.

Deterioro de activos financieros no derivados: Los activos financieros son evaluados en
cada fecha del estado de situacion financiera para determinar i existe evidencia
objetiva de deterioro. Un activo financiero esta deteriorado si existe evidencia objetiva
de deterioro como consecuencia de uno 0 més eventos de pérdida ocurridos después
del reconocimiento inicial del activo, que han tenido un efecto negativo en los flujos de
efectivo futuros del activo que puede estimarse de manera fiable.
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RESUMEN DE PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES (continuacion)

La evidencia objetiva de que un activo financiero esta deteriorado puede incluir el
incumplimiento de pago por parte de un deudor, la reestructuracién de un valor
adendado en términos que la Compaiiia no consideraria en otras circunstancias,
indicadores que el deudor o emisor entrard en bancarrota, cambios adversos en el
estado de pago del prestatario o emisores, condiciones economicas que se relacionen
con incumplimiento o la desaparicién de un mercado activo para un instrumento.

La Compania considera la evidencia de deterioro de los activos financieros medidos al
costo amortizado tanto a nivel especifico como colectivo. Todas las partidas por cobrar
son evaluadas por deterioro especifico.

Una pérdida por deterioro relacionada con un activo financiero que se valora al costo
amortizado se calcula como la diferencia entre el valor en libros del activo y el valor
presente de los flujos de efectivo futuros estimados, descontados a la tasa original de
interés efectiva.

Pasivos financierps no derivados: La Compaiia reconoce inicialmente los instrumentos

de deuda emitidos en la fecha en que se originan; todos los otros pasivos financieros
son reconocidos inicialmente en la fecha de la transaccion en la que la Compaia se
hace parte de las disposiciones contractuales del instrumento. La Compaiiia da de baja
un pasivo financiero cuando sus obligaciones contractuales se cancelan o expiran.

La Compaifa clasifica los pasivos financieros no derivados en la categoria de otros
pasivos financieros que son reconocidos inicialmente a su valor razonable mas
cualquier costo de transaccion directamente atribuible; posterior al reconocimiento
inicial, estos pasivos financieros se valorizan al costo amortizado usando el método de
interés efectivo,

Los otros pasivos financieros se componen de préstamos, cuentas por pagar
comerciales y otras cuentas y gastos acumulados por pagar.

Deterioro de activos no financleros: El valor en libros de los activos no financieros
de la Compaiiia, son revisados en la fecha del estado de situacion financiera para
determinar sl existe algin indicio de deterioro; si existen tales indicios, entonces se
estima el importe recuperable del activo, Se reconoce una pérdida por deterioro si el
valor en libros de un activo o su unidad generadora de efectivo excede su importe
recuperable.

El importe recuperable de un activo o unidad generadora de efectivo es el mayor entre
su valor en uso y su valor razonable, menos los gastos de venta. Para determinar el
valor en uso, se descuentan los flujos de efectivo futuros estimados a su valor presente
usando una tasa de descuento antes de impuesto que refleja las valoraciones actuales
del mercado sobre el valor del dinero en el tiempo y los riesgos especificos que puede
tener el activo o la unidad generadora de efectivo.
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RESUMEN DE PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES (continuacién)

Para propésitos de evaluacion del deterioro, los activos que no pueden ser probados
individualmente son agrupados juntos en el grupo méas pequefio que generan flujos de
entrada de efectivo provenientes del uso continuo, los que son independientes de los
flujos de entrada de efectivo de otros activos o unidades generadoras de efectivo, Las
pérdidas por deterioro son reconocidas en resultados.

Las pérdidas por deterioro se revierten si existe un cambio en los estimados utilizados
para determinar el importe recuperable. Cuando se revierte una pérdida por deterioro,
el valor en libros del activo no puede exceder al valor que habria sido determinado,
neto de depreciacién y amortizacién, si no se hubiese reconocido una pérdida por
deterioro,

Determinacion del valor razonable: Las politicas contables de la Compaiia requieren

que se determine el valor razanable de los activos y pasivos financieros y no financieros
para propositos de valoracion y revelacion, conforme los criterios que se detallan a
continuacion.

Cuentas por cobrar.- Las cuentas y documentos por cobrar comerciales, son medidas al
monto de la factura si el efecto del descuento es inmaterial, este valor razonable se
determina al momento del reconocimiento inicial y para propasitos de revelacion en cada
fecha de los estados financieros anuales. El valor razonable de los préstamos y otras
cuentas por cobrar, se estiman al valor presente de los flujos de efectivo futuros,
descontados a la tasa de interés de mercado a la fecha del estado de situacién financiera.

El valor en libros de los documentos y cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas y
documentos por cobrar se aproximan a su valor razonable, dado su vencimiento de
corto plazo; o por su descuento a tasas de interés de mercado en el caso de aquellas
con vencimiento en el largo plazo.

Qtros pasivos financieros.- El valor razonable, que se determina al momento del

reconocimiento inicial y para propdsitos de revelacién en cada fecha de los estados
financieros anuales, se calcula sobre la base del valor presente del capital futuro y los
flujos de interés, descontados a la tasa de interés de mercado a la fecha del estado de
situacion financiera,

Los montos registrados por los préstamos y obligaciones financieras se aproximan a su
valor razonable con base a que las tasas de interés de los mismos son similares a las
tasas de mercado, para instrumentos financieros de similares caracteristicas.

Los montos registrados de cuentas por pagar comerciales y otras cuentas y gastos
acumulados por pagar se aproximan a su valor razonable debido a que tales
instrumentos tienen vencimiento en el corto plazo.
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RESUMEN DE PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES (continuacién)

Efectivo y equivalentes: incluyen efectivo en caja, los depositos a la vista mantenidos en
entidades financieras, y otras inversiones a corto plazo de gran liquidez con un

vencimiento original de tres meses o menos.
Propiedades y equipos:
Reconecimiento y medicion.- son valoradas al costo menos depreciacion acumulada y

pérdidas por deterioro. El costo de ciertas partidas de propiedad, maquinaria y
equipos al 1 de enero de 2010, fecha de transicion a NITF, fue determinado por un
perito independiente con base al valor razonable a esa fecha,

Las propiedades, maquinarias y equipos se reconocen como activo si es probable que
se deriven de ellos beneficios econdmicos futuros y su costo puede ser determinado de
una manera fiable. El costo incluye los gastos que son directamente atribuibles a la
adquisicion del activo. El costo de activos construidos por la propia entidad incluye:

*  Elcosto de los materiales y la mano de obra directa;

* Cualquier otro costo directamente atribuible al proceso de hacer que el activo sea
apto para trabajar para su uso previsto;

* Cuando la Compaiiia tiene una obligacion de retirar el activo o rehabilitar el lugar,
una estimacion de los costos de desmantelar y remover las partidas y de restaurar
el lugar donde estén ubicados; y

* los costos por préstamos capitalizados.

Los programas de computacion adquiridos que estan integrados a la funcionalidad de
los equipos relacionados, son capitalizados como parte de los respectivos equipos.

Cuando partes de una partida de propiedad, maquinaria y equipos poseen vidas dtiles
distintas, son registradas como partidas separadas (componentes principales) del
activo,

Las ganancias y pérdidas de la venta de un elemento de propiedad, maquinaria y
equipos son determinadas comparando los precios de venta con sus valores en libros, y
son reconocidos en resultados.

Costos posteriores.- Mejoras y renovaciones mayores que incrementen la vida atil del
activo o su capacidad productiva, son capitalizados sélo si es probable que se deriven
de ellos beneficios econdmicos futuros para la Compaitia y su costo puede ser estimado
de manera fiable. Los costos por reparaciones y mantenimientos de rutina en
propiedad, maquinaria y equipos son reconocidos en resultados cuando se incurren.

Depreciacion.- La depreciacion de los elementos de propiedad, maquinaria y equipos
se calcula sobre el monto depreciable, que corresponde al costo del activo, u otro
monto que se sustituye por el costo. La depreciacion de los elementos de propiedad,
maquinaria, muebles y equipos se reconoce en resultados y se calcula por el método de
linea recta con base a las vidas titiles estimadas para cada componente de la propiedad;
los terrenos no se deprecian,
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Los elementos de propiedad, muebles y equipos se deprecian desde la fecha en la cual
estdn Instalados y listos para su uso o en el caso de los activos

construldos Internamente, desde la fecha en la cual el activo estd completado y en
condiciones de ser usado.

INPCRME DOHS B A
N CON LA ADMINISIRACI

Los elementos de propiedad, muebles y equipos se deprecian desde la fecha en la cual
estan Instalados v listos para su uso o en el caso de los activos construldos
internamente, desde la fecha en la cual el activo estd completado y en condiciones de
ser usado.

Las vidas Gtiles estimadas para el perfodo actual y comparativo son las siguientes:

Vida (til en afios
(hasta)
« Edificios 20
= Muebles y equipos de oficina 10
= Vehiculos 5
*  Equipes de computacion 3

Los métodos de depreciacion, vidas utiles y valores residuales son revisados en cada
ejercicio y se ajustan si es necesario.

: Las participaciones ordinarias [(nica clase de participaciones emitidas
por la Compaita) son clasificadas como patrimonio; los costos Incrementales
atribuibles directamente a la emisién de participaciones ordinarias, de haberlos, son
reconocidos como una deduccion del patrimonio, netos de cualquier efecto tributario,

Reconocimiente de ingresos: los ingresos ordinarios son reconocidos al valor
razonable de la contraprestacion recibida o por recibir, y representan los importes a
cobrar por los bienes vendidos, netos de descuentos, devoluciones y de impuestos, Los
ingresos ordinarios se reconocen cuando el ingreso puede medirse con fiabilidad y es
probable que la Compafifa vaya a recibir un beneficio econdmico futuro.

Los ingresos por prestacién de servicios se reconocen cuando la Compafifa ha
traspasade de manera significativa los riesgos, beneficios y el importe de los ingresos
pueden valorarse con fabilidad,

Los ingresos por la venta de blenes se reconncen cuando la Compafia ha traspasado de
manera significativa los riesgos y beneficios derivados de la propiedad y el control de los
bienes; y el importe de los ingresos de la operacidn y los costos puedan valorarse con
fiabilidad.

Reconocimiento de gastos: los gastos son reconocidos en el estado de resultados
aplicando el métoda del devengo, es decir cuando se produce la corriente real de blenes
y servicios que los mismos representan, con independencia del momento en que se
produzea la corriente monetaria derivada de ellos.
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RESUMEN DE PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES (continuacién)

Costos financieros: Los costos financieros estin compuestos por gastos por intereses en
préstamos o financiamientos, los costos por préstamos que no son directamente
atribuibles a la adquisicion, la construccion o la produccion de un activo que califica se
reconocen en resultados usando el método de interés efectivo.

lmpuesto a la renta

El gasto por impuesto a la renta del afio corresponde al impuesto a la renta corriente y
diferido. E] impuesto asi compuesto es reconocido en el estado de resultados integral,
excepto cuando se trata de partidas que se reconocen directamente en el patrimonio. En
este caso el impuesto también se reconoce en otros resultados integrales o directamente
en el patrimonio,

Impuesto a la renta corriente- se calcula mediante la tasa de impuesto aplicable a las

utilidades gravadas y se carga a los resultados del afio en que se devenga con base en el
impuesto por pagar exigible. Las normas tributarias vigentes establecen una tasa de
impuesto del 22% (23% en el afio 2012) sobre las utilidades gravables, la cual disminuye
diez puntos porcentuales si las utilidades son reinvertidas por el contribuyente.

A partir del ejercicio fiscal 2010, esta vigente la norma tributaria que establece el pago
del “anticipo minimo de impuesto a la renta” cuyo valor es determinado en funcidn de las
cifras reportadas el afio anterior, Dicha norma dispone que cuando el impuesto a la renta
causado es menor gue el valor del anticipo minimo, este tltimo se convertird en
impuesto a la renta definitivo, a menos que el contribuyente solicite su devolucién al
Servicio de Rentas Internas,

lmpuesto a la renta diferido-es reconocido sobre las diferencias temporales existentes
entre el valor en libros de los activos y pasivos reportados para propésitos financieros
y sus correspondientes bases tributarias,

La medicién del impuesto diferido refleja las consecuencias tributarias que se derivan
de la forma en que la Compaiifa espera, a la fecha del estado de situacion financiera,
recuperar o liquidar el valor registrado de sus activos y pasivos.

El impuesto a la renta dilerido es medido a la tasa de impuesto que se espera aplique al
momento de la reversion de las diferencias temporales de acuerdo a la Ley a la fecha
del estado de situacion financiera.

Los activos y pasivos por impuesto diferido son compensados y consecuentemente se
presentan en el estado de situacion financiera por su importe neto si existe un derecho
legal exigible de compensar los pasivos y actives por impuestos corrientes, y estin
relacionados con los impuestos a la renta aplicados por la misma autoridad tributaria
sobre la misma entidad sujeta a impuestos, o en distintas entidades tributarias, pero
pretenden liquidar los pasives y activos por impuestos corrientes en forma neta, o sus
activos y pasivos por impuesto a la renta seran realizados al mismo tiempo,
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Un activo por impuesto diferido es reconocido por las pérdidas tributarias trasladables
a ejercicios futuros y diferencias temporales deducibles, en la medida en que sea
probable que estén disponibles ganancias gravables futuras contra las que puedan ser
utilizados, Los activos por impuesto diferido son revisados en cada fecha del estado de
situacion financiera y son reducidos en la medida que no sea probable que los
beneficios por impuestos relacionados serén realizados.

Beneficios a los empleados

Beneficios a corto plazo- Las obligaciones por beneficios a corto plazo de los
empleados son medidas sobre una base no descontada y son reconocidas como gastos
a medida que los empleados proveen sus servicios o el beneficio es devengado por
ellos.

Se reconoce un pasivo si la Compaiifa posee una obligacion legal o implicita actual de
pagar esle monto como resultado de un servicio entregado por el empleado en el
pasado y la obligacién puede ser estimada de manera fiable; los pasivos reconocidas
por este concepto corresponden a aquellas establecidas en el Cédigo de Trabajo,

d idos - i - El Codigo de Trabajo de la
Repiiblica del Ecuador establece la obligacion por parte de los empleadores de
conceder jubilacién patronal a todos aquellos empleados que hayan cumplido un
tiempo minimo de servicio de 25 afios en una misma compaiiia; el que califica como un
plan de beneficios definidos sin asignacion de fondos separados,

La obligacién de la Compaiifa relacionada con el plan de jubilacion patronal se
determina calculando el monto del beneficio futuro que los empleados han ganado a
cambio de sus servicios en el perfodo actual y en los anteriores; ese beneficio se
descuenta para determinar su valor presente; el cilculo es realizado anualmente por
un actuario calificado usando el método de costeo de crédito unitario proyectado.

La Compania reconoce todas las ganancias o pérdidas actuariales que surgen de los
planes de beneficios definidos en resultados y todos los gastos relacionados con los
planes de beneficios definidos.

Cuando tengan lugar mejoras a los beneficios del plan de jubilacién patronal, la porcion
de mejora del beneficio que tiene relacion con servicios pasados de los empleados serd
reconocida en resultados usando el métoda de linea recta durante el periodo promedio
remanente para que los empleados tengan derecho a tales beneficios. En la medida
que los empleados tengan derecho a la mejora de los beneficios de forma inmediata, el
gasto serd reconocido inmediatamente en resultados,

Cuando tengan lugar reducciones o liquidaciones, la Compatiia procederd a reconacer
las ganancias o pérdidas derivadas de los mismos. Estas ganancias o pérdidas incluiran
cualquier cambio que pudiera resultar en el valor presente de la obligacion por
beneficios definidos, cualquier ganancia o pérdida actuarial y el costo de servicios
pasados que no hubiera sido previamente reconocido.
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3. RESUMEN DE PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES (continuacion)

Otros beneficios 3 empleados a largo plazo.- Fl Cadigo de Trabajo de la Repdblica del
Ecuador establece que cuando la refacion laboral termine por desahucio, el empleador
debera pagar una indemnizacién equivalente al 25% de la dltima remuneracién
mensual multiplicada por el nimero de afios de servicio,

La obligacion de la Compaiifa relacionada con el beneficio de indemnizacién por
desahucio es el monto de beneficio a futuro que los empleados han recibido a cambio
de sus servicios en el periodo actual y en periodos pasados; ese beneficio se descuenta
para determinar su valor presente, El calculo es realizado anualmente por un actuario
calificado usando el método de costeo de crédito unitario proyectado. Cualquier
ganancia o pérdida actuarial es reconocida de inmediato en resultados.

EFECTIVO Y EQUIVALENTES

Al 31 de diciembre de 2013 y 2012, el efectivo y equivalentes de efectivo estin
conformados como sigue:

2013 2012
(US dolares)
Caja 334 11321
Bancos (a) — 32135 _5334
Total efectivo —32469 16655
Inversiones financleras (b) 1,004,573 |

(a) Representa fondos en cuentas de ahorros y corrientes mantenidas en instituciones
financieras, principalmente en: Banco Austra 5. A,, y Banco Pichincha . A,

(b) Corresponde a un certificado de depdsito mantenida en el Banco del Austro S. A,
vencid el 24 de enero de 2014 y genera el 5,25% de interés anual,

5. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR

Al 31 de diciembre de 2013 y 2012, estin compuestas como sigue:

2013 2012
[US délares)
Clientes 0 30515
Partes relacionadas (nota 17) 97.023 0
Otras cuentas por cobrar __ 258 800

Total 97,281 3131

i
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| 6. IMPUESTOS Y PAGOS ANTICIPADOS
Al 31 de diciembre de 2013 y 2012, estdn compuestos como sigue:
2013 2012
(US délares)
Crédito tributario IVA 64.226 43841
Retenciones de impuesto a la renta 13802 _ 66,659
Total 138028 110500
7. EROPIEDADES, MAQUINARIAS Y EQUIPOS
El detalle de la propiedad y equipo y su movimiento anual, fue el siguiente:
B {11 & AP
Saldos al Saldos al
[US dblares )
Terrenos 2498480 9B.000 2596480
Edificlos 2333546 410.606 2.744.152
Muebles y enseres 15.682 893 16575
Equipos de oficina 2916 2916
Equipos de computacidn 7114 225 [ 638) 6,701
Vehiculos 41.066 50.885 [ 25.000) 66,951
Maquinaria y equipos 0 786 786
Programas de computacion 10.000 10,000
Construccidn en proceso 263185 332173 . [410606) _204752
Subtotal 5171989 502962 [ 25638) 0 5649313
Depreciacion acumulada  (_363417) (135468)  _16826 — . [-481759)
Toral ARGST2 367795 (B812) __0 5167554
. 2012 ,
Saldos al Saldos al
ddicll  Adiciones  Transt  3ldie-12
(US délares )
Terrenos 2.495.680 2.800 2.498.480
Edificios 2.207.776 125970 2333546
Mueblesy enseres 13.606 2076 15.682
Eguipos de oficina 2420 196 2916
Equlpos de computacion 1.046 6068 7114
Vehiculos 41066 41066
Programas computacion 10.000 10,006
Canstruccion en proceso 26708 162247  (125770) _ 263185
Sulkotal 41.998.302 173.687 0 5171989
Depreclacion acumulada [236101) (127316) . [_363417)
Total 2760201 46371 0 4808572
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7. PROPIEDADES, MAQUINARIAS Y EQUIPOS (continuacion)

Durante el ailo 2013 no fue necesario el reconocimiento de pérdida por deterioro de las
propledades, maquinarias y equipos, ya que de acuerdo con revision efectuada el valor
en libros no excede al valor recuperable,

8. PASIVOS FINANCIEROS

Al 31 de diciembre de 2013 y 2012, estan convenidos como sigue:

Tasa de
interés 2013 2012
{US délares)

Sobregiros contables 0 28.132
Banco del Austro S, A. 10,49% 269.803° 702.702
Banco de la Produccion S. A, 750%  1.000.000 0
Partes relacionadas (nota 17) 2179584 1.629.063
Total 3449387  2359.897
Porcidn corriente 1160174  _29058
Porcibn no corriente 2289213 2330839

El valor razonable de los pasivos financieros corresponde al costo, neto de abonos y/o
compensaciones, pues no hubo ningiin costo adicional que deba amortizarse utilizando
¢l método de la tasa de interés efectiva,

9. PROVEEDORES COMERCIALES Y CUENTAS POR PAGAR

Al 31 de diciembre de 2013 y 2012, estan convenidos como sigue:

2013 2012
(US délares)
Proveedores nacionales (a) 32.248 254453
Intereses por pagar 10.597 17.671
Partes relacionadas (nota 17) 3128 0
Otras cuentas por pagar 0 557
Total 45973 272681

(3) Al 31 de diciembre de 2013 corresponde principalmente a: ACE Seguros S. A, De La
Cruz Torres Tarquino,, Naranjo Ramén Patricio.
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10. BENEFICIOS DE EMPLEADOS CORRIENTE

Al 31 de diciembre de 2013 y 2012, el pasivo por beneficios de empleados a corto
plazo, se presentan como sigue:

2013 2012
(US délares)
Participacion empleados 74012 49,862
Beneficios sociales 955 597
Sueldos por pagar S _2.389
Total 14967 52.868

El movimiento de los beneficios sociales corrientes durante los afios 2013 y 2012, fue
comu sigue;

2013 2012
(US délares)
Saldo inicial, enero 1 597 405
Pravisiones 4.869 6.088
Pagos (4511) (6696)
Saldo final, diciembre 31 955 597

11. BENEFICIOS DE EMPLEADOS NO CORRIENTE

La provision para jubilacién patronal y desahucio de los ejercicios 2013 y 2012, fueron
registradas en base a estudio actuarial calculado por perito independiente debidamente
calificado, de acuerdo al método actuarial de costeo de crédito unitario proyectado;
considerando una tasa de descuento del 7% anual, los calculos individuales se realizaron
utilizando la informacion demografica de 5 personas, la tasa de incremento de sucldo es
del 3%. El movimiento de estas cuentas, durante los afios 2013 y 2012 fue como sigue:

Jubilacién
patronal  Desahugio Total
(US délares)

Saldos al 1 de enero de 2012 440 505 945
Provision 422 405 127
Saldos al 31 de diciembre de 2012 762 910 1672
Provision 0 1] ]
Saldos al 31 de diciembre de 2013 762 910 1.672
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12, CAPITAL SOCIAL Y RESERVAS
Capital social

Al 31 de diciembre de 2013 y 2012, el capital social suscrito ¥ pagado de La Compaiifa es
de LUS$ 260.000, conformado por acciones ordinarias y nominativas de US$ 1,00 cada una.

Reserva legal

La Ley de Compaiifas establece que un valor no menor al 10% de la utilidad neta anual
5ea apropiado como reserva legal, hasta que represente por lo menos el 50% del capital
social suscrito y pagado; esta reserva no puede ser distribuida a los acclonistas, pero
puede ser utilizada para absorber pérdidas futuras o para aumento de capital,

Superdvit por valuacion de activos
Registra los incrementos en el valor razonable de los terrenos y edificios, siempre que se

relacione con un incremento en el mismo activo no reconocido previamente dentro del
patrimonio neto,

13. VENTAS NETAS

Las ventas durante los afios 2013 y 2012 fueron originados por el arriendo de inmuebles
principalmente a compaiiias relacionadas.

14, GASTOS DE ADMINISTRACION
Los gastos de administracion durante los afios 2013 ¥ 2012, fueron causados como sigue:
2013 2012
(US dolares)
Depreciaciones y amortizaciones 135,167 127315
Sueldos y beneficios sociales 67.675 83.213
Comisiones por ventas 0 25954
Honorarios profesionales 16725 24547
Aporte patronal 7.330 11612
Impuestos, tasas y contribuciones 20944 11.387
Alimentacion 3.043 2.624
Jubilacién patronal y desahucio 0 727
Mantenimiento software ___ 679 12118

Total 251563 299497
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15. GASTOS GENERALES
Los gastos generales durante los afios 2013 y 2012, fueron causados como sigue:
2013 2012
(US délares)
Mantenimiento y reparaciones 24,325 23728
Transporte y hospedaje 10.086 16924
Servicios bisicos 10.627 14.473
Seguros y reaseguros 18.488 11656
Judiciales y notariales 1.542 3.039
Gastos no deducibles 14,544 1.333
Otros gastos menores 31993  _30051
Total A15.097 101204
16. IMPUESTO A LA RENTA

La Compaia registrd la provision para el pago del 15% para los empleados e impuesto
a la renta anual por los periodos que terminaron el 31 de diciembre de 2013 y 2012, de
la siguiente manera:

2013 2012
(US ddlares)
Utilidad contable 493413 332547
(+) provisién participacion empleados (15%) ( 74012) [ 49.882)
(-) partidas conciliatorias, netas _14.544 1333
Base imponible para impuesto a la renta 433945 283.998
Impuesto a la renta causado _95.468 _65.320
Anticipo minimo (formulario 101) _28.464 _19.884
Anticipo pagado 0 0
Retenciones de impuesto a la renta _73802 _66.659
Impuesto a pagar 21668 -0

De acuerdo con disposiciones tributarias vigentes, el exceso de las retenciones sobre el
anticipo minimo puede ser recuperado previa la presentacion del respectivo reclamo o
puede ser compensado previa notificacién al Servicio de Rentas Internas, Una vez cada
tres afios en circunstancias especiales el Director del SRI puede autorizar la devolucién
total o parcial del anticipo minimo no compensado.
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17. TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS
Durante los afios 2013 y 2012, los principales saldos y transacciones con partes
relacionadas corresponden y fueron realizadas en términos generales, en condiciones
similares a las realizadas con terceros, y se detallan a continuacion:
2013 2012
Cuentas por cobrar (US délares)
Importadora Ortega Cfa. Ltda. 850 0
lokars S. A. 24813 0
lomotors S. A L.360 0
Inapesa __70.000 p—.
Total (nota 5) 97.023 0
Cuentas por pagar
Dr. Daniel Ortega Fernandez [notaB) 2179584 1560063
Importadora Ortega Cfa. Ltda, {nota9) 3.128 0
TradeorientS. A. 0 44000
Inapesa S. A, — 0 __ 25000
Total 22007112 1,629.063
Arriendos cobrados
lokars §, A. 254.840 228000
Fcuasouth Consulting S, A, 600 600
Importadora Ortega Cla. Ltda. 39.837 30.000
lomoators S, A, 118.262 112423
TradeorientS. A. 42000 42000
Total 455439 _413.023
renci
Sueldos y beneficios corrientes —20401 15000
18. COMPROMISOS Y CONTINGENTES

La Administracidn de la Compaiiia considera que excepto por lns contratos de crédito
que amparan las obligaciones financieras indicadas en la nota 8, no existen otros
contratos de importancia suscritos con terceros que comprometan activos de la
Compaiia al 31 de diclembre de 2013.

Asi mismo la Administracion manifiesta que no existen contingencias operativas,
laborales ni tributarias que pudieran originar el registro de eventuales pasivos
significativos al 31 de diciembre de 2013,
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19. GESTION DE RIESGO

La Compania estd expuesta a varios riesgos en relacion a los instrumentos financleros; si
bien no actiia en los mercados de inversiones especulativas, los principales son el riesgo
de mercado, el riesgo de crédito y el riesgo de liquidez,

La Administracion de la Compaiifa revela que los riesgos anteriormente citados son
bajos por estar debidamente controlados y en otros casos por no ser aplicables en su
totalidad como se indlca a continuacion:

Riesgo de mercado- es el riesgo de que el valor razonable o los flujos futuroes del efectivo
de un instrumento financiero fluctiten debido a los cambios en los precios de mercado.
Los precios de mercado involucran los siguientes tres tipos de riesgo:

Riesgo de la tasu de interés- la Compafifa no tiene activos que generen intereses, los
ingresos y los flujos de efectivo operativos son sustancialmente independientes de los
cambios en las tasas de interés en el mercado. Los principales pasives financieros a largo
plazo que mantiene la Compaiifa son por préstamos de los Soclos los cuales causan
interés con tasa fijas y no ticnen fecha de vencimiento,

Riesgo del tipo de cambio.- la Compaiiia no mantiene transacciones comerciales, activos y
pasivos en moneda diferente al dolar de los Estados Unidos de Norteamérica (USS), por
lo tanto no esté expuesta al riesgo de cambio resultante de la exposicion de varias
manedas,

Riesgo de precios.- los precios de los inventarios importados se han mantenido estables
durante los dtimos afios y no se espera incrementos significativos durante el proximo
afio. Respecto a los lnventarios adquiridos localmente no se han visto afectados por la
volatilidad en sus precios durante el Gltimo afio debido a los niveles tolerables de
Inflacion que mantiene el pals,

Riesgo de crédito- es el riesgo de que una contraparte no cumpla sus obligaciones en
virtud de un instrumento financiero o contrato comercial, produciéndose un pérdida
financiera.

La Compaiiia no tiene concentracion significativa de riesgo crediticio, tiene politicas
establecidas para asegurar que la venta de sus productos se realicen a clientes con un
adecuado historial crediticio; los lfmites de crédito se establecen para todos los clientes
sobre la base de criterios de calificacion interna. La necesidad de provisiones por
incobrabilidad se evaliia periddicamente para los clientes mas importantes.

Respecto al riesgo crediticio de los saldos de bancos e instituciones financieras, se
gestiona de acuerdo a la politica corporativa,

Riesgo de liquidez- es la posibilidad de que situaciones adversas de los mercados de
capitales hagan que la Compaiifa no pueda financiar los compromisos adquiridos, tanto
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19. GESTION DE RIESGO (continuacién)

par inversion a largo plazo como por necesidades de capital de trabajo, a precios de
mercado razonables, o de que la Compaiifa no pueda llevar a cabo sus planes de negocio
con fuentes de financiamiento estables,

El indice de liquidez del 0,92% (0,37% en el 2012) refleja que existen activos liquidos
para cubrir los pasivos corrientes. Es politica de la Compaiiia mantener indices de
liquidez adecuados para cubrir sus obligaciones corrientes en forma opartuna y sin
costos adicionales a los pactados,

Al 31 de diciembre de 2013, el perfil de vencimientos en dias de los activos ¥ pasivos
financieros sobre la base de pagos contractuales no descontados, es el sigulente:

-« Activos financieros |, . |
(US ddlares)
Adtivos financierns
Efectivo y equivalentes 1.037.042 1.037.042
Cuentas y docs. por cobrar 0 0 —21023  _70000 _ 97023

Totalactivos financieros 1037042 _____ 0 _27.023 20000 1134065

« ++ Pasivos financieros | , |
0-30 31-90 91-360 2360 Total
(US délares)
Pasivos financleros
Obligaciones bancarias 1,160,174 2179584 3339758
Préstamos
Cuentas  por  pagar,
proveedores 22376 ____ 0 23597 _ ¢ 45973

Total pasivos financieros 22376  _ 0 LIR3Z71 2179584 4385731

Entre el 31 de diciembre de 2013 (fecha de cierre de los estados financieros) y el 28 de
marzo de 2014 (fecha de culminacion de la auditorfa), Ja Administracion considera que-
no existen hechos posteriores que alteren significativamente la presentacion de los
estados financieros al 31 de diciembre de 2013 0 que requieran ajustes o revelacion.




