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INFORME DE COMISARIO
Quito, 22 de Febrero del 2018

Sefiores Accionistas
EXIMPORT S. A.
Presente.-

En base a disposiciones vigentes establecidas por los organismos de control y dando
cumplimiento a las normas estatutarias y reglamentarias, me complace poner a consideracion de
los accionistas de EXIMPORT S. A. el informe de comisario, correspondiente al ejercicio
econémico que termind el 31 de diciembre del 2017.

1. ENTORNO ECONOMICO GENERAL

Segln el Banco Central el repunte econémico del 1,5% estimado para 2017 se daria
gracias al consumo, mientras que en 2018 se estima que sera por la inversiéon. En su mas
reciente actualizacién sobre las proyecciones de crecimiento econdmico, la Comision
Econdmica para América Latina y el Caribe (Cepal), estima que Ecuador crecera el 1% el
2017 y el 1,3% en 2018.

“Ecuador continuara experimentando una recuperacibn econdémica®, segun reporta el
organismo en su informe. Mientras que el Banco Central del Ecuador (BCE) pronostica un
mejor desempefio econdmico, ya que para 2017 y 2018 espera un crecimiento en el orden
del 1,5% y 1,6%; respectivamente. En cambio, algunos centros de investigacion como la
Corporacién de Estudios para el Desarrollo (Cordes) consideran que incluso se podria
llegar a un crecimiento del 2,4% en 2017. Sin embargo, el Fondo Monetario Internacional
(FMI), pese a haber mejorado sus perspectivas de crecimiento, se muestra méas cauto vy,
proyecta un ligero crecimiento de 0,2% en 2017 y de 0,6% en 2018.

Asi lo demuestran las cifras del BCE: el crecimiento del consumo en 2018 (1,3%) sera
menor al de 2017 (4,5%) y la inversiéon crecerda 3,6% en 2018 mientras que este afio
decrecid un 13%. El sector de la produccidn cree gue si bien la economia se recupera hay
un retroceso en productividad, el crecimiento econémico no tiene respaldo de las politicas
del Gobierno Nacional. Advierten que las medidas econdmicas propuestas son
incompatibles con un crecimiento sostenible de mediano y largo plazo, destacan la
urgencia de respaldar al sector privado.

“Para recuperar la productividad necesitamos seguridad, reglas claras y un ambiente de
confianza, transparencia y libertad”. Si bien Cordes tiene la proyeccion mas optimista de
todos los organismos, advierte que ese crecimiento no implica una verdadera
recuperacion de la economia porque se basa, principalmente, en un gasto publico
{financiado con nueva deuda) y no en una mayor inversion.
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ASPECTOS REGLAMENTARIOS

La Compariia ha dado cumplimiento a normas legales, estatutarias y reglamentarias, asi
como a resoluciones de la Junta General de Accionistas; la colaboracién para el
cumplimiento de mis funciones ha sido en los mejores términos. Los libros de Actas de
Junta General, asi como el libro de acciones y accionistas, y libros de contabilidad, se
llevan de acuerdo con lo que establecen las normas generales pertinentes. Al diciembre
31 de 2016, se encuentra autorizado, registrado y legalizado el capital por USD 800,
aprobado en la Junta de Accionistas.

El cumplimiento de mis funciones lo he realizado de acuerdo con io que establece la Ley
de Compaiiia s en su articulo 279 y la resolucion No. 92.1.4.3.0014 de la
Superintendencia de Compaiiia s, las cuales prevén revisiones de los estados financieros,
libros de la Compaiiia , revisiones de garantias, entre otras; al respecto debo indicar que
no han existido situaciones relevantes que deban ser informadas. Mi responsabilidad es
expresar una opinion sobre los estados financieros y el cumplimiento por parte de la
Compaiiia de normas legales, estatutarias y reglamentarias.

ORGANIZAGION Y CONSTITUCION

La Compafia fue constituida en la ciudad de Guayaquil el 14 de octubre del 2003 (fecha
de inscripcién en el Registro Mercantil) con el nombre de EXIMPORT S. A. Con fecha 19
de agosto del 2004, se reformaron los estatutos sociales de la Compafiia por cambio de
domicilio estableciendose el mismo en la Provincia de Galapagos Isla San Cristobal,
Canton Puerto Baquerizo Moreno.

Los estatutos de la Compaiiia contemplan como objeto social, entre otras, el desarrollo,
compra, venta, corretaje, administraciéon, permuta, agenciamiento, explotacion y anticresis
de inmuebles.

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

Los estados financieros de EXIMPORT S. A. comprenden los estados de situacion
financiera al 31 de diciembre del 2017 y 2016; incluyen ademas los estados de resultados
y otros resultados integrales, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por los
afios terminados el 31 de diciembre del 2017 y 2016.

Los estados financieros mencionados han sido elaborados de acuerdo con la version
completa de las Normas Internacionales de Informacién Financiera NIIF, en consecuencia
los mencionados estados financieros muestran la adopcidn integral, explicita y sin
reservas de las referidas normas internacionales y su aplicacién de manera uniforme a los
periodos contables que se presentan.

A continuacién se resumen las principales practicas contables seguidas por la Compaiiia
en la preparacion de sus estados financieros.
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Caja_y equivalentes de efectivo.- E| efectivo y equivalentes de efectivo incluye
aquellos activos financieros liquidos, depdsitos o inversiones financieras liquidas, que
se pueden transformar rapidamente en efectivo en un plazo inferior a tres meses y
sobregiros bancarios no recurrentes. Los sobregiros bancarios recurrentes son
presentados como pasivos corrientes en el estado de situacion financiera.

Activos _financieros.- Los activos financieros son instrumentos financieros no
derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo.

Pasivos financieros.- Los instrumentos de deuda son clasificados como pasivos
financieros no derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un
mercado activo; 6 como patrimonio de conformidad con la esencia del acuerdo
contractual.

Activos Fijos.- Las partidas de activos fijos se miden inicialmente por su costo. El
costo de los activos fijjos comprende su precio de adquisicion mas todos los costos
directamente relacionados con la ubicacién de los activos, su puesta en condiciones de
funcionamiento segun lo previsto por la gerencia y la estimacion inicial de cualquier
costo de desmantelamiento y/o retiro del elemento o de rehabilitacién de la ubicacion
de los activos.

Propiedades de Inversiones.- Las propiedades de inversién son aquellas mantenidas
para producir rentas, plusvalias o ambas y se miden inicialmente al costo, incluyendo
los desembolsos relacionados a su adquisicion.

Ingresos y Costos de Ventas.- Se registran en base a la emisién de facturas a
clientes y a los costos de los servicios prestados, siendo su base de medicién el
principio de realizacion.

Participacién de Trabajadores.- De conformidad con disposiciones legales vigentes,
la Compaiiia, en caso de existir, pagara a sus trabajadores una participaciéon del 15%
sobre las utilidades del ejercicio antes de impuestos.

Impuesto a la Renta.- De acuerdo con la Ley de Régimen Tributario Interno, la utilidad
impositiva en caso de existir para el ejercicio fiscal 2016, estara sujeta a la tarifa del
12% sobre el valor de las utilidades que se reinviertan en el pais y la tarifa del 22%
sobre el resto de las utilidades.

Impuestos diferidos.- El impuesto diferido fue reconocido con base en las diferencias
temporarias entre el importe en libros de los activos y pasivos de la Compaiiia y las
bases fiscales correspondientes utilizadas para determinar la ganancia fiscal.
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PROCEDIMIENTO DE CONTROL INTERNO

Como parte del examen efectuado, procedimos a evaluar el Sistema de Control Interno
Contable de la Compaiiia en el alcance que se considero necesario, con la finalidad de
llegar a determinar la naturaleza, alcance y oportunidad de los procedimientos sustantivos
que son necesarios aplicar para expresar una opinidbn sobre los estados financieros
examinados. El estudio y evaluacién del sistema de control interno contable, efectuado con
el propoésito antes mencionado, no presentd ninguna condicion que constituya una debilidad
sustancial de dicho sistema.

En términos generales, los procedimientos y controles implementados y mantenidos por la
Gerencia, en mi opinién salvaguardan la integridad econdmica de los activos, obligaciones
y resultados de la Compaiiia.

REGISTROS LEGALES Y CONTABLES

Con respecto a la documentacion contable, financiera y legal de la Compaiiia, considero
que la misma cumple con los requisitos que determina la Superintendencia de Compaiiia
s, el Servicio de Rentas Internas y el Cddigo de Comercio; entre otros, en cuanto a su
conservacién y proceso técnico.

Los componentes principales de los estados financieros de EXIMPORT S.A,, son:

(Véase péagina siguiente)
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EXIMPORT S.A.
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016

(Expresado en délares estadounidenses)

ACTIVOS
ACTIVOS CORRIENTES
Efectivo y bancos
Activos por impuestos corrientes
TOTAL ACTIVOS CORRIENTES
ACTIVOS NO CORRIENTES
Propiedades de inversion
TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES

TOTAL ACTIVOS

PASIVOS Y PATRIMONIO
PASIVOS CORRIENTE

Otras cuentas por pagar
TOTAL PASIVOS CORRIENTES
PASIVOS NO CORRIENTES
TOTAL PASIVOS

PATRIMONIO
Capital social
Aportes para futuras capitalizaciones
Resultados Acumulados

TOTAL PATRIMONIO

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO

Al 31 de diciembre del:

2017 2016
3.963,82 8.610,80
3,42 2,61
3.967,24 8.613,41
255.400,00 255.400,00
255.400,00 255.400,00
259.367,24 264.013,41
800,00 800,00
41.433,69 41.433,69
217.133,55 221.779,72
259.367,24 264.013,41
2569.367,24 264.013,41




C.P.A. Edwin S Rodriguez C
Registro Profesional 27066

EXIMPORT S.A.

ESTADO DE RESULTADOS Y OTROS RESULTADOS INTEGRALES
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016
(Expresado en délares estadounidenses)

Al 31 de diciembre del:

2017 2016
Ingresos ordinarios - -
Costos de venta - -
Utilidad bruta - .
Gastos Administrativos (4.676,52) (3.895,62)
Pérdida operativa (4.676,52) (3.895,62)
Otros ingresos 40,08 130,66
Otros egresos (9,73) (28,97)
Pérdida antes de impuestos sobre las ganancias (4.646,17) (3.793,93)
Impuesto a la renta - (1.602,20)

Utiidad (Pérdida) Neta __(4646,17) _ (5.396,13)
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EXIMPORT S.A
ESTADO DE EVOLUCION DEL PATRIMONIO
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016

(Expresado en ddlares estadounidenses)

Resultados Acumulados

Aportes Adpcién de
Capital para futuras Resuiltados NIIF por Total
Asignado  capitalizaciones  acumulados primera vez patrimonio

SALDOS AL 1 DE ENERO DEL 2016 800,00 37.833,69 (22.424,15)  249.600,00 265.809,54

Aportes para futuras capitalizaciones - 3.600,00 - - 3.600,00

Pérdida del afio = - (5.396,13) - (5.396,13)
SALDOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 800,00 41.433,69 (27.820,28) 249.600,00 264.013,41

Aportes para futuras capitalizaciones - - = - -

Pérdida del afio - - (4.646,17) - (4.646,17)
SALDOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 800,00 41.433,69 (32.466,45)  249.600,00 259.367,24
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EXIMPORT S.A

ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO

POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016
{Expresado en délares estadounidenses)

Al 31 de diciembre del

2017 201
Flujo de efectivo de las actividades de operacion:

Efectivo pagado a proveedores (4.686,25) (3.924,59)

Efectivo provisto de (pagado a) partes vinculadas, neto

Efectivo pagado por impuesto a la renta (0,81) (1.604,57)

Efectivo provisto (pagado) por otros ingresos y egresos 40,08 130,66
Efectivo neto provisto (utilizado) por (en) las actividades de oper (4.646,98) (5.398,50)
Flujo de efectivo de las actividades de inversién:

Efectivo procedente de aportes futuras capitalizaciones - 3.600,00
Efectivo neto provisto (utilizado) por (en) las actividades de inve - 3.600,00
Flujo de efectivo netos del afio (4.646,98) (1.798,50)
Efectivo y equivalentes de efectivo al inicio del afio 8.610,80 10.409,30

Efectivo y equivalentes de efectivo al fin del afio 3.963,82 8.610,80
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EXIMPORT S.A
ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO

POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016

Al 31 de diciembre del

2017
Conciliacion entre la utilidad o perdida neta y el flujo de efectivo
provisto (utilizado) por las actividades de operacién
Resultado del afio (antes de participacion e impuesto a la renta) (4.646,17)

Mas (menos) cargos (créditos) a resultados que no representan
movimiento de efectivo:

“Impuesto a la renta (0,81)
Cambios en activos y pasivos:
Dismunucién en otros activos -

Otras cuentas por pagar -
Otros activos -

2016

(3.793,93)

(1.602,20)

(2-,37)

Efectivo neto provisto (utilizado) por {(en) las
actividades de operacién (4.646,98)

r

(5.398,50)

10
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INFORME

Bajo estas consideraciones en mi opinion, los estados financieros examinados, presentan
razonablemente en todos sus aspectos importantes la situacion financiera de EXIMPORT
S. A. al 31 de diciembre del 2016, los resultados de sus operaciones y cambios en el
patrimonio de los accionistas por el afio terminado en esa fecha, de acuerdo con politicas
y practicas establecidas o autorizadas por la Superintendencia de Compaifiia s, las cuales
en sus aspectos importantes estan de acuerdo a Normas Internacionales de Informacion
Financiera y disposiciones legales vigentes en el Ecuador.

Adicionalmente en cumplimiento a la Ley y a la Resoluciéon de la Superintendencia de
Compaiiia s Nom. 92-1-4-3-014, publicada en el Registro Oficial Nim. 44 del 13 de
octubre de 1992, certifico:

1.

Que los administradores han cumplido con las normas legales y estatutarias, asi
como con las resoluciones de la Junta General y del Directorio.

Que los sistemas de control, verifican permanentemente los ingresos y los egresos
que obtiene la Compaiiia, control de caja, bancos, chequeras.

Que las cifras presentadas en los estados financieros relativos al ejercicio
econdémico 2016, corresponden a las registradas en los libros de contabilidad,
éstos son confiables, y han sido elaborados de acuerdo a Normas Internacionales
de Informacion Financiera y disposiciones legales vigentes en el Ecuador.

Que en el desempeiio de mis funciones he dado cumplimiento a lo dispuesto en el
Art. 279 de la Ley de Compaiiia s Codificada (R.O. Nam. 312, 5 de noviembre de
1999), debiendo advertir {o siguiente:

a) No existen requisitos de presentacién de garantfas de los administradores
de la Compaiiia.

b) He revisado el balance y la cuenta de pérdidas y ganancias, asi como los

estados de resultados y otros resultados integrales, de cambios en el
patrimonio y de flujos de efectivo.

c) Ha existido la debida convocatoria a la Junta General de Accionistas.

d) No ha habido lugar para la aplicacion de la norma sexta del Art. 279 de la
Ley de Compaiiia s Codificada.

e) No ha habido raz 6n para vigilar las operaciones de la Compaiiia.

f) No ha habido razén para proponer o solicitar la remocién de los

administradores, y tampoco he conocido sobre ninguna denuncia sobre la
administracion

e — e,

~ C.P.A Edwin S. Rodriguez G
| Lic. Profesional 27066
Comisario: Principal
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