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1. OPERACIONES 

La Compañía fue constituida en la ciudad de Guayaquil, provincia del Guayas, República del 
Ecuador el 27 de agosto de 2003 e inscrita en el Registro Mercantil con fecha 26 de septiembre 
de ese año bajo la razón social “FENCIA S.A.”.  

Su objeto social principal es la compra y venta de bienes inmuebles. 

Las acciones de FENCIA S.A. están distribuidas de la siguiente manera: 
 
 

Nombre del Accionista País Acciones %
Cabeza Delgado Carlos Alberto Ecuador 1 0,13%
Jurado Dumes Leonel Alberto Ecuador 799 99,88%

800 100%Total  
 

2. RESUMEN DE PRINCIPALES POLÍTICAS DE CONTABILIDAD 

Una descripción de las principales políticas contables adoptadas en la preparación de sus Estados 
Financieros se presenta a continuación: 

2.1 Bases de preparación 

Los presentes estados financieros han sido preparados íntegramente y sin reservas de acuerdo con 
Normas Internacionales de Información Financiera (NIIF), emitidas por el Consejo de Normas 
Internacionales de Contabilidad (IASB por sus siglas en inglés), vigentes al 31 de diciembre de 
2017. 
 
La preparación de los estados financieros conforme a las Normas Internacionales de Información 
Financiera (NIIF) requiere el uso de ciertas estimaciones contables críticas. También exige a la 
Administración de la Compañía que ejerza su juicio en el proceso de aplicación de sus políticas 
contables.  En la Nota 6, se revelan las áreas que implican un mayor grado de juicio o complejidad 
o en las cuales las hipótesis y estimaciones son significativas para los estados financieros. 

2.2 Cambios en políticas contables y desgloses 

Las siguientes nuevas Normas e Interpretaciones, han sido o no adoptadas en estos estados 
financieros: 

a. Las siguientes Normas son vigentes a partir del año 2017: 
 

Normas  Fecha de aplicación 
obligatoria 

NIIF 12 “Revelación de intereses en otras entidades” (*) 1 de enero de 2017 
Modificación a la NIC 7 “Estado de flujos de efectivo”  1 de enero de 2017 
Modificación a la NIC 12 “Impuesto a las Ganancias”  1 de enero de 2017 
NIIF 9 “Instrumentos Financieros”  1 de enero de 2018 
NIIF 15 “Ingresos procedentes de contratos con clientes”  1 de enero de 2018 
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CINIIF 22 “Transacciones en moneda extranjera y 
contraprestaciones anticipadas” 

(*) 1 de enero de 2018 

NIIF 16 “Arrendamientos” (*) 1 de enero de 2019 
Enmienda a NIIF 2 “Pagos basados en acciones” (*) 1 de enero de 2018 
Enmienda a NIIF 4 “Contratos de seguros” (*) Enfoque de 

superposición efectivo 
cuando se aplica por 
primera vez NIIF 9. 
Enfoque de aplazamiento 
efectivo para períodos 
anuales iniciados en o 
después del 1 de enero de 
2018, y sólo están 
disponibles durante tres 
años después de esa fecha 

NIC 28 “Inversiones en asociadas y negocios conjuntos” (*) 1 de enero de 2018 
NIC 40 “Propiedades de inversión” (*) 1 de enero de 2018 
Enmienda a NIC 28 “Inversiones en asociadas y negocios 
conjuntos” y NIIF 10 “Estados financieros consolidados” 

(*) Fecha de vigencia 
aplazada indefinidamente 

CINIIF 23 “Tratamiento sobre posiciones fiscales inciertas (*) 1 de enero de 2019 
NIIF 17 “Contratos de seguros” (*) 1 de enero de 2021 

 

2.3 Moneda funcional y de presentación 

Las cifras incluidas en estos estados financieros y en sus notas se valoran utilizando la moneda 
del entorno económico principal en que la Compañía opera.  La moneda funcional y de 
presentación de la Compañía es el Dólar de los Estados Unidos de América. 

2.4 Efectivo y equivalentes de efectivo 

En este grupo contable se registra el efectivo en caja y/o bancos.  Se miden inicial y 
posteriormente por su valor nominal.   

2.5 Cuentas por cobrar clientes y otras cuentas por cobrar 

En este grupo contable se registran los derechos de cobro a clientes relacionados y no 
relacionados originados en ingresos de actividades ordinarias. Se miden inicialmente, por su 
valor razonable y posteriormente por su costo amortizado, de acuerdo con el método de tasa de 
interés efectiva considerando como tal a: valor inicial, costo financiero y/o provisión por 
pérdidas por deterioro del valor (si los hubiere). 

2.6 Patrimonio 

- Capital social.- en este grupo contable se registra el monto aportado del capital. Se miden 
a su valor nominal. 
 

- Resultados acumulados.- en este grupo contable se registran las utilidades y/o pérdidas 
netas retenidas y del ejercicio, los ajustes provenientes por la Adopción de NIIF, sobre 
las cuales la Compañía no ha determinado un destino definitivo. 
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2.7 Ingresos de actividades ordinarias 

Los ingresos surgen en el curso de las actividades ordinarias de la Compañía, son reconocidos 
cuando su importe puede medirse con fiabilidad; es probable que la entidad reciba beneficios 
económicos asociados con la transacción; y los costos incurridos o por incurrir en relación con la 
transacción pueden ser medidos con fiabilidad. 

- Venta de bienes.- en este grupo contable se registran las ventas de bienes inmuebles; 
surgen cuando se han transferido los riesgos y ventajas de tipo significativo de propiedad 
de los bienes al comprador; la Compañía no conserva para sí ninguna implicación en la 
gestión de los bienes ni retiene el control efectivo sobre los mismos.  Se miden al valor 
razonable de la contraprestación recibida o por recibir neta de devoluciones, rebajas y 
descuentos. 

 2.8 Gastos 

Gastos.- en este grupo contable se registran los gastos, provisiones y pérdidas por deterioro de 
valor que surgen en las actividades ordinarias de la Compañía; se reconocen de acuerdo a la base 
de acumulación o devengo y son clasificados de acuerdo a su función como: de administración, 
de venta, financieros y otros. 

2.9 Estado de flujos de efectivo 

Los flujos de efectivo de actividades de operación incluyen todas aquellas actividades 
relacionados con el giro del negocio, además de ingresos y egresos financieros y todos aquellos 
flujos que no están definidos como de inversión o financiamiento. 

2.10 Cambios en políticas y estimaciones contables. 

Los estados financieros al 31 de diciembre de 2017, no presentan cambios en políticas y 
estimaciones contables respecto a los estados financieros al 31 de diciembre de 2016. 

 

3. POLÍTICA DE GESTIÓN DE RIESGO 

 

La Administración de la Compañía es la responsable de establecer, desarrollar y dar seguimiento 
a las políticas de gestión de riesgos con el objetivo de identificar, analizar, controlar y monitorear 
los riesgos enfrentados por la Compañía.  La Compañía revisa regularmente las políticas y 
sistemas de administración de riesgo a fin de que reflejen los cambios en las condiciones de 
mercado y en sus actividades, logrando la obtención de un ambiente de control disciplinado y 
constructivo, en el cual todos los empleados entiendan sus roles y obligaciones. 
 
 
 
 
 
 
La Compañía clasifica y gestiona los riesgos de instrumentos financieros de la siguiente manera: 
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a) Riesgo de crédito. 

Es el riesgo de que una de las partes de un instrumento financiero cause una pérdida financiera a 
la otra parte por incumplir una obligación, y se origina principalmente en las cuentas por cobrar 
a clientes no relacionados Nota 8, cuyo importe en libros es la mejor forma de representar la 
máxima exposición al riesgo de crédito sin tener en cuenta ninguna garantía colateral tomada ni 
otras mejoras crediticias.  La concentración del riesgo de crédito es limitada debido a que la base 
de clientes es larga e independiente; la calidad crediticia de los activos financieros que no están 
en mora ni deteriorados depende de las calificaciones de riesgo (cuando estén disponibles), 
referencias bancarias, etc. 

b) Riesgo de liquidez. 

Es el riesgo de que una entidad encuentre dificultad para cumplir con obligaciones asociadas con 
pasivos financieros que se liquiden mediante la entrega de efectivo u otro activo financiero. 

El enfoque de la Compañía para administrar la liquidez es contar con los recursos suficientes para 
cumplir con sus obligaciones cuando vencen, tanto en condiciones normales como de tensión, sin 
incurrir en pérdidas inaceptables o arriesgar la reputación de la Compañía. 

c) Riesgos de mercado. 

Es el riesgo de que el valor razonable o los flujos de efectivo futuros de un instrumento financiero 
puedan fluctuar como consecuencia de variaciones en los precios de mercado.  El riesgo de 
mercado comprende tres subtipos de riesgo: riesgo de tasa de cambio, riesgo de tasa de interés y 
otros riesgos de precio.  La Compañía clasifica y gestiona el riesgo de tasa de interés 

- Riesgo de tasa de interés.- es el riesgo de que el valor razonable o los flujos de efectivo 
futuros de un instrumento financiero puedan fluctuar como consecuencia de variaciones 
en las tasas de interés de mercado. 
 
Al 31 de diciembre de 2017, la Compañía no cuenta con operaciones de crédito, por lo 
tanto, no existe análisis de sensibilidad al Estado de Resultados Integral y Patrimonio 
neto en los estados financieros adjuntos por este concepto. 

 

4. ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRÍTICOS 
 

La Compañía efectúa estimaciones y supuestos respecto del futuro; por definición, muy pocas 
veces serán iguales a los resultados reales.  Estas estimaciones y supuestos son continuamente 
evaluados y se basan en la experiencia histórica y otros factores, incluyendo la expectativa de 
ocurrencia de eventos futuros que se consideran razonables de acuerdo a las circunstancias.  Las 
estimaciones y supuestos más significativos efectuados por la Administración se presentan a 
continuación: 

 

 

a) Vidas útiles y valores residuales 
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Al final de cada período contable se evalúan las vidas útiles estimadas y los valores 
residuales de sus activos depreciables o amortizables (excluyendo los de valor 
inmaterial); cuando ocurre un evento que indica que dichas vidas útiles o valores 
residuales son diferente a las estimadas anteriormente, se actualizan estos datos y los 
correspondientes ajustes contables de manera prospectiva. 

b) Valor razonable de activos y pasivos 

En ciertos casos los activos y pasivos debe ser registrados a su valor razonable, que es el 
monto por el cual un activo puede ser comprado o vendido, o el monto por el cual un 
pasivo puede ser incurrido o liquidado en una transacción actual entre partes debidamente 
informadas, en condiciones de independencia mutua, distinta de una liquidación forzosa, 
utilizando para esto precios vigentes en mercados activos, estimaciones en base a la mejor 
información disponible u otras técnicas de valuación; las modificaciones futuras se 
actualizan de manera prospectiva. 
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5. EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO 

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue: 
  

31 de Diciembre

del 2017

Efectivo y equivalentes de efectivo

Banco Nacionales

Banco de Machala 928                        

Total de efectivo y equivalentes de efectivo 928                       

Al 31 de diciembre del 2017, representan valores en efectivo en el Banco de Machala que 
no tienen ninguna restricción para su utilización inmediata.  
 
 

6. CLIENTES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR 

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:  

31 de Diciembre

del 2017

Clientes y otras cuentas por cobrar

Cuentas por cobrar clientes 1.233                     

Total clientes y otras cuentas por cobrar 1.233                    

Al 31 de diciembre del 2017, corresponde a facturas pendientes de cobro por la venta de 
bienes.  

 

7. CAPITAL SOCIAL  

Al 31 de diciembre del 2017 está constituido por 800 acciones ordinarias, nominativas, 
autorizadas, suscritas y en circulación respectivamente con un valor nominal de US$1 
cada una. 
 

8. RESULTADOS ACUMULADOS 

Al 31 de diciembre del 2017, el saldo de esta cuenta está a disposición de los accionistas 
de la Compañía y puede ser utilizado para la distribución de dividendos, capitalización y 
ciertos pagos tales como reliquidación de impuestos, entre otros. 
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9. INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS 

 Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:       

31 de Diciembre

del 2017

Ingresos de actividades ordinarias

Ventas 3.650                     

Total ingresos de actividades ordinarias 3.650                    

Los ingresos de actividades ordinarias son obtenidos principalmente por la venta de 
bienes inmuebles.  

 

10. GASTOS OPERACIONALES Y FINANCIEROS 

 Un resumen de esta cuenta, fue como sigue: 

31 de Diciembre

del 2017

Gastos operacionales y financieros

Gastos administrativos 911                        

Gastos Financieros 4                            

Total gastos operacionales y financieros 915                        

 

11. CONTINGENTES 

Al 31 de diciembre del 2017, a criterio de la Administración de la Compañía, no se 
mantienen vigentes demandas laborales o de otras índoles significativas que deban ser 
consideradas como un activo o pasivos contingente; o, requieran su revelación. 

 

12. APROBACIÓN DE LOS ESTADOS FINANCIEROS  

Los estados financieros por el año terminado el 31 de diciembre del 2017 han sido 
aprobados por la administración y serán presentados a los Accionistas para su aprobación 
definitiva. En opinión de la Administración de la Compañía, los estados financieros serán 
aprobados por los Accionistas sin modificaciones. 

 

 



      FENCIA S.A. 

Notas a los Estados Financieros 

 

 

 

13. HECHOS POSTERIORES A LA FECHA DEL BALANCE 

A la fecha de la emisión de este informe (16 de abril del 2018), no se han producido 
eventos que en opinión de la Administración de la Compañía pudieran tener un efecto 
importante sobre los estados financieros. 

 

 

 

 

C.P.A. Ángel Agurto Vásquez 
C.I. 0913765145001 


