ASESECUADOR S.A.

POLITICAS CONTABLES Y NOTAS EXPLICATIVAS A L.LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL. 2017

{En ddélares Americanos)

1.

INFORMACION GENERAL

ASESECUADOR S.A.: Es una Empresa legalmente constituida en el Ecuador, segtn
escritura otorgada ante la Abogada Piero Aycart Vincenzini Notario Trigésimo del Cantén
Guayaquil el 27 de Agosto del 2003 e inscrita en el Registro Mercantil de esta ciudad de
Guayaquil, el dia 23 de Septiembre del 2003,

OBJETO SOCIAL: La Empresa es Promotora de bienes inmuebles de conjuntos
residenciales o unidades habitacionales, para esto elabora los disefios arquitectonicos y
civiles, la construccion como fal la subcontratacion con Compafifas dedicadas a esta
actividad.

PLAZO DE DURACION: 100 afios contados a partir de la fecha de inscripcion del contrato
constitutivo en el Registro Mercantil hasta el 23 de Septiembre del 2103.

DOMICILIO PRINCIPAL DE LA EMPRESA: En el Km 2.5 Av. Carlos Julio Arosema en el
Centro Comercial Alban Borja en el Piso 1 oficina 101-102, en la ciudad de Guayaquif del
Cantdn Guayaquil.

BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES

A continuacion se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion
de estos Estados Financieros, tal como lo requiere las Normas Internacionales de
Informacion Financiera para pequefias y medianas entidades, estas politicas han sido
disefiadas en funcion a las NIIF PYMES vigentes al 31 de diciembre de 2017 y aplicadas de
manera uniforme a todos los afios que se presentan en los Estados Financieros.

2.1. Bases de Presentacion

La preparacion de estos Estados Financieros conforme con las NIIF, exigen el uso de
cierfas estimaciones contables. También exige a la Gerencia que ejerza su juicio en el
proceso de aplicar politicas contables.

Los presentes Estados Financieros han sido preparados a partir de los registros de
contabilidad mantenidos por la empresa y formufados:

* Por la Gerencia para conocimiento y aprobacién de los sefiores Socios en Junta
General

* Teniendo en consideracion la totalidad de los principios y normas contables de
valoracion de los activos de aplicacion obligatoria.

* En la Nota de los Principios, politicas contables y criterios de valoracion, se resumen
principios contables y criterios de valoracion de los activos mas significativos aplicados en
la preparacion de los Estados Financieros def ejercicio 2017.

* De forma que muestre la imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera af 31 de
diciembre del 2017 y de los resultados de sus operaciones, de los cambios en el



patrimonio neto y de fos flujos de efectivo, que se han producido en la Compafiia en el
efercicio terminado en esa fecha.

Los Estados Financieros de la Empresa correspondientes al Ejercicio 2017 fueron
aprobados por fa Junta General de Accionistas celebrada ef 14 de marzo del 2018,

2.2. Adopcion de las Normas Internacionales de Informacién Financiera “NIIF”
Pronunciamientos contables y regulatorios en Ecuador

Los Estados Financieros correspondientes al ejercicio terminado el 31 de diciembre def
2017 han sido elaborados de acuerdo a las Normas e interpretaciones, emitidas por el
IASB, las cuales incluyen las Normas Infernacionales de Informacién Financiera (NIIF), las
Normas Internacionales de Contabilidad (NIC).

Las “Normas Internacionhales de Informacién Financiera NIIF” adoptadas en el Ecuador
segun Resolucion No. 06.Q.ICL004 del 21 de agosto del 2008, publicada en Registro
Oficial No. 348 de 4 de septiembre del mismo afio, Resolucion No. 08.G.DSC.010 del 20
de noviembre del 2008, publicada en el Registro Oficial No. 498 del 31 de diciembre del
2008, en la cual se establece el cronograma de aplicacién obligatoria de las Normas
internacionales  de  Informacion  Financiera NHF y la  Resolucion  No.
SC.ICIL.CPAIFRS.G.11.010 del 11 de octubre del 2011, publicada en el Registro Oficial No.
566, en el cual se establece el Reglamento para la aplicacion de las Normas
Internacionales de Informacién Financiera NIIF para PYMES.

Esta nueva normativa supone cambios con respecto a las Normas NEC vigentes hasta el
31 de Diciembre del 2011, para las empresas PYMES del tercer grupo:

e Cambios en politicas contables, criterios de valoracion de activos, pasivos, ingresos,
costos y gastos, y forma de presentacion de los estados financieros.

e [a incorporacion de dos nuevos estados financieros: el estado de cambios en el
patrimonio neto y ef estado de flujos de efectivo, y

» Las notas a los Estados Financieros y el informe de actividades por parte de la
administracion.

2.3. Moneda

a. Moneda funcional y de presentacién
Las partidas incluidas en las cuentas anuales se presentan en délares americanos,
por ser la moneda del enforno econdmico principal en que la empresa opera.

2.4. Responsabilidad de Ia informacién

La informacién contenida en estos Estados Financieros es responsabilidad del Gerente,
ratificadas posteriormente por la Junta General de Accionistas.

En la preparacion de los Estados Financieros se han utifizado determinadas estimaciones
para cuantificar los activos, pasivos, ingresos, gastos y compromisos que figuran
registrados en ellas. Basicamente, estas estimaciones se refieren a:

1. La valoracién de activos para determinar la existencia de pérdidas por deterioro de
determinados activos.



2. Se ha optado por mantener ef criterio del cosfo para los activos de Propiedad,
_Planta y Equipo. ‘

3. Las hipdtesis empleadas en ef caiculo actuarial de los pasivos y obligaciones con
los empleados.

2.5. Periodo Contable

El Estado de Situacion Financiera, de Resultados Integrales, de Cambios en el Patrimonio
v el del Flujo de Efectivo por el periodo comprendido desde el 01 de enero al 31 de
diciembre def 2017.

3. PRINCIPIOS, POLITICAS CONTABLES Y CRITERIOS DE VALORACION

En la elaboracion de las cuentas anuales de la Compariia correspondientes al gjercicio
2017, se han aplicado los siguientes principios y politicas contables y criterios de
valoracion.

3.1. Efectivo y Equivalentes al Efectivo

El efectivo en caja y bancos es un activo financiero porque representa un medio de pago y
por eflo es la base sobre la que se miden y reconocen todas las transacciones en 10s
Estados Financieros y estad sujeto a riesgos insignificantes de cambios en su valor
razonable. Y representan el efectivo en caja, los depdsitos a la vista en entidades del
sistema financiero, otras inversiones de gran liquidez con un vencimiento original de tres
meses ¢ menos,

Los sobregiros bancarios, en caso de que existiesen, seran presentados como pasivos
corrientes en el Estado de Situacion Financiera y en la preparacion del Estado de Flujo de
Efectivo se incluyen como componente del efectivo.

2018
Bancos Nacionales US$ Délares
Produbanco Cta. Corriente 81,322
Banco Guayaquil Cta Ahorro 4
Efectivo y Equivalente Efectivo 81,326

3.2. Activos Financieros
3.2.1. Clasificacion

La empresa clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias: a) Activos
financieros a valor razonable con cambio en resultados, b) Activos financieros disponibles
para la venta), ¢) Mantenidos hasta el vencimiento. d) Documentos y cuentas por cobrar de
clientes comerciales, d} Ofras cuentas por cobrar relacionadas, e) Otfras cuentas por
cobrar, f) Provision cuentas incobrables. La clasificacién depende del propésito con el que

™



se adquirieron fos activos financieros. La Gerencia determina la clasificacion de sus activos
financieros en el momento de reconocimiento,

Documentos y Cuentas por Cobrar comerciales

Cuentas comerciales a cobrar son importes debido por los clienfes por ventas de bienes
realizadas en el curso normal de la operacién. Si se espera cobrar la deuda en un afio o
menos (o en el ciclo normal de la operacion, si este fuera més largo) se clasifica como
activos corrientes. En caso contrario se presentan como activos no corrientes.

Las cuentas comerciales se reconocen inicialmente por su valor razonable y
posteriormente por su costo amortizado de acuerdo con el método del tipo de interés
efectivo, menos la provision por perdidas por deterioro del valor. Se asume que no existe
un componente de financiacion cuando las ventas se hacen con un periodo medio de cobro
de 30 dias, lo que esta en linea con la practica de mercado.

Las transacciones con partes relacionadas se presentaran por separado, consiste en
préstamo comercial otorgado a la Compafiia EdiplarqCompany para el giro del negocio
auforizado por Gerencia.

2018
US$ Délares
EdiplarqCompany S.A. 69,998
Cta. Cobrar Relacionadas Netas 69,998

Provision por cuentas incobrables

Cuando existe evidencia de delerioro de las cuentas por cobrar, el importe de esta cuenta
se reducira mediante una provision, para efectos de su presentacion en los. estados
financieros, se registrard la provision por la diferencia entre el valor en libros de las cuentas
por cobrar menos el importe recuperable de fas mismas.

3.3. Propiedad, Planta y Equipo

La propiedad, equipo, muebles y enseres, se reconocen como activo si es probable que se
deriven de ellos beneficios econémicos futuros y su costo puede ser determinado de una
manera confiable.

La vida atil y el método de depreciacion se revisan periodicamente para asequrar que ef
meétodo y el periodo de la depreciacién sean consistentes con el patron previsto de
beneficios econdmicos futuros, la cual es calcufada usando el método de linea recta en
base a las siguientes vidas dfiles:

Propiedad, Planta y Equipos Vida itil (en afios)
Inmuebles 20
Instalaciones, maquinarias, equipos y muebles 10
Vehiculo )

Equipo de computacion y software 3



Después del reconocimiento inicial, la propiedad, equipo, muebles y enseres, son
registradas af costo menos la depreciacién acumulada. En caso de requerirlo, la compafiia
registrara pérdidas por deterioro def activo.

2018
USS Délares
.Muebles y Enseres de Oficina 4,240
- Equipo de Computacion 1,509
(Depreciacién Acumulada) -5,686
Propiedad Planta y Equipos Netos 64

3.3.1 Deterioro del valor de la propiedad, equipo, muebles y enseres.

El valor de la Propiedad, equipo, muebles y enseres, debera ser revisado periddicamente
anualmente para determinar si existe deterioro, esto cuando se producen circunstancias
que indiquen que el valor en libros puede no ser recuperable. De haber indicios de
deterioro, se establecerd el importe recuperable de los aclivos y en caso de existir
deterioro se reconocera una pérdida por desvalorizacion en el estado de resultado
integral. El valor recuperable de un activo es el mayor entre su valor razonable menos los
gaStos de venta y su valor de uso. El valor de usc es ef valor presente de los flujos de
efectivo futuros estimados que resulfaran del uso continuo de un activo asi como de su
disposicion al final de su vida atil.

Los importes recuperables se estimaran para cada activo o, si no es posible, para la
menor unidad generadora de efectivo que haya sido identificada. De existir una
disminucion de las pérdidas por desvalorizacion, determinada en afios anteriores, se
registrara un ingreso en el estado de resultados integrales.

3.4 Cuentas comerciales a pagar y otras cuentas por pagar

Las cuentas comerciales a pagar son obfigaciones de pago por bienes o servicios que se
han adquirido de los proveedores en el curso ordinario del negocio. Las cuentas a pagar se
clasifican como pasivo corriente si los pagos tienen vencimiento a un afio 0 menos (0
vencen en el ciclo normal del negocio, si este fuera superior). En caso contrario se
presentan como pasivos no corrientes.

Las cuentas comerciales a pagar se reconocen inicialmente a valor razonable y por lo
general no exceden de los 30 dias, se asume que no existen componentes de financiacion
cuando las compras a proveedores se realizan en ese periodo.

Al 31 de diciembre del 2017, las obligaciones a largo plazo consisten en financiamientos
oforgados por fos accionistas, estas obfigaciones no generan intereses y no tiene plazo de
vencimiento.



3.5 Obligaciones con Instituciones Financieras

Las deudas financieras se reconocen inicialmente por su valor razonable menos los costos,
de la transaccion en los que se haya incurrido. Posteriormente, las deudas financieras se
valoran por su costo amortizado,; cualquier diferencia entre fos fondos obtenidos (netos del
costo necesario para su obtencion) y el valor de reembolso se reconoce en la cuenta de
resuftados durante la vida de la deuda de acuerdo con el método del tipo de interés
efectivo.

Las comisiones abonadas por la obtencién de lineas de crédito se reconocen como costos
de la transaccion de la deuda siempre que sea probable que se vaya a disponer de una
parte o de la totalidad de la linea. En este caso, las comisiones se difieren hasta que se
produce la disposicion. En la medida en que no sea probable que se vaya a disponer de
todo o parte de la linea de crédito, fa comision se capitalizara como un pago anticipado por
servicios de liquidez y se amortiza en el periodo al que se refiere la disponibilidad def
crédito.

3.6 Impuesto a las Ganancias

El gasto por impuesto a las ganancias del afio comprende la suma del impuesto corriente
por pagar y del impuesto diferido.

El impuesto corriente por pagar esta basado en la ganancia fiscal del afio. En adicién, es
importante sefialar que de acuerdo con el Cédigo Organico de la Produccion, Comercio e
Inversiones la tasa del Impuesto a la Renta se reduce progresivamente, iniciando en el
2011 con el 24% hasta llegar al 22% en ef 2013,

Durante el ejercicio 2017 la empresa registra utilidad en el mercado se dedicd a la
promaocion y venta la tercera casa que se construyd en el afio 2016 bajo ef nombre de
proyecto UMBRIA ubicada en el Sector Residencial Santa Cecilia, nos cancefaron la total
del Inmueble por lo tanto se determina el célcufo del impuesto a la renta correspondiente
de los gastos incurridos en esfe periodo.

El impuesto diferido no aplica para este periodo.
3.7 Provisiones

Las provisiones son pasivos en los que existe incertidumbre acerca de su cuantia o
vencimiento. Las obligaciones o pérdidas asociadas con provisiones y contingencias,
originadas en reclamos, litigios, mulfas o penalidades en general, se reconocen como
pasivo en el estado de sifuacion financiera tnicamente cuando:

« FEs una obligacion presente (legal o constructiva) como resuffado de un evento
pasado.

e [Es probable que se requiera una salida de recursos para liquidar la obligacion.

o Elimporte puede ser estimado de forma fiable.

Un pasivo contingente es toda obligacion surgida de hechos pasados cuya existencia
quedarg confirmada solo si llegan a ocurtir uno 0 mas sucesos futuros inciertos y que no
estan bajo el control de la Compafiia. Si el desembolso es menos que probable, se revela



en fas notas af Estados Financieros los detalles cualitativos de la situacion que originaria ef
pasivo contingente.

3.8 Beneficios a Empleados

ASESECUADOR S.A., reconoce los beneficios a los empleados deniro de dos grupos: a
corto plazo y a largo plazo.

3.8.1 Beneficios Post-Empleados: Planes de Beneficios Definidos

El Cédigo del Trabajo de la Republica del Ecuador establece la obfigacion por parte de los
empleadores de conceder jubilacion patronal a todos aquelfos empleados que hayan
cumplido un tiempo minimo de servicio de 25 afios en una misma Compafiia. Dicho
beneficio califica como un plan de beneficios definidos sin asignacion de fondos separados.

El costo del beneficio por jubilacion patronal es registrado mediante la constitucion de una
provision que es llevada al gasto del gjercicio, en base al calculo actuarial efectuado por un
especialista independiente. Los pagos efectuados por estos beneficios se deducen de las
provisiones constituidas.

3.8.2 Beneficios Corto Plazo

Las obligaciones por beneficios a corto plazo de los trabajadores son medidas sobre una
base no descontada y son contabilizadas como gastos a medida que el servicio relacionado
se provee.

Se reconoce un pasivo si la Compafiia posee una obligacion legal o implicita actual de
pagar este monto como resultado de un servicio entregado por el empleado en el pasado y
fa obligacion puede ser estimada con confiabilidad.

Las principales acumulaciones reconocidas por este concepto corresponden al pago de la
decimotercera remuneracion, decimocuarta remuneracion, fondos de reserva, vacaciones y
participacion del 15% de los trabajadores en las utifidades de la Compafiia, los mismos que
son contabilizados como gastos en la medida que el servicio relacionado es provisto por el
empleado de conformidad con lo establecido en ef Cédigo del Trabajo de la Republica del
Ecuador. Ef gasto por la participacion de los frabajadores en las utilidades se calcula de la
utitidad contable y es reportado en ef estado de resultados como una partida previa al del
impuesto a las ganancias.

3.8.3 Beneficios a Largo Plazo

Las indemnizaciones por terminacién o cese laboral son reconocidas como gasto cuando se
ha comprometido, sin posibilidad realista de dar marcha atrés, a un plan formal detallado ya
sea para dar término al contrato del empleado, o para proveer beneficios por cese como
resuftado de una oferta realizada para incentivar la renuncia voluntaria.

Los beneficios como la bonificacion desahucio, al no tener una certeza sobre su obligacion
de pagarilos, deberan ser reconocidos como gastos en el periodo que se generen y no
deberan provisionarse.



3.9 Patrimonio

Al 31 de diciembre del 2017, el capital suscrito y pagado consiste de 15800 acciones
ordinarias y hominativas de un délar americano cada uno (US $15,800)

La Reserva Legal se encuentra dentro de los montos autorizados segtn la Ley de
Comparifas del Fcuador, de tal manera que se va ir acumulandc a razén del 10% anual de
la Utilidad Neta hasta el maximo del 50% del capital social.

2018
US3 Délares
Capital 15,800
Reserva Legal 6,842
Resultados Acumulados 35,485
- Resultado del Ejercicio _ 1,414
Patrimonio Neto 59,541

3.10 Reconocimiento de Ingresos

Los ingresos ordinarios se reconocen cuando se produce la entrada bruta de beneficios
economicos originados en el curso de las actividades ordinarias de la empresa durante el
gfercicio, siempre que dicha entrada de beneficios provoque un incremento en el patrimonio
neto que no esté relacionado con las aportaciones de los propietarios de ese patrimonio y
estos beneficios puedan ser valorados con fiabilidad. Los ingresos ordinarios se valoran por
el valor razonable de la confrapartida recibida o por recibir, derivada de los mismos. El
ingreso se expone nelo, de impuesto, descuentos o devaluciones.

3.10.1 Ingresos por interés

Los intereses ganados son reportados comao ingresos por intereses usando la tasa efectiva
de interés, el interés sera reconocido mediante el devengo es decir cuando el derecho de
pago se ha establecido.

3.1 Reconoéimiento de Costos y Gastos

Los costos y gastos se registran al costo histérico. Los costos y gastos se reconocen en la
medida en que son incurridos, independientemente de la fecha en que se haya realizado el
pago, y se registran en el periodo més cercano en el que se conocen.

3.12 Principio de Negocio en Marcha

Los Estados Financieros se preparan normalmente sobre la base de que la empresa esta
en funcionamiento, y continuard sus actividades de operacion dentro del futuro previsible,
por fo tanfo fa empresa no tene intencion ni necesidad de liquidar o de cortar de forma
importante sus operaciones.



3.13 Estado de Flujos de Efectivo

En el estado de flujos de efectivo, prepérado segtn el mélodo directo, se utilizan las
siguientes expresiones:

» Actividades Operativas: actividades tipicas de la empresa, segun el objeto social, asi
como ofras aclividades que no pueden ser calificadas como de inversion o de
financiacion. '

+ Actividades de Inversién: las de adquisicion, enajenacion o disposicion por ofros
medios de activos a largo plazo, especialmente propiedad, planta y equipo en el caso
que aplique.

o Actividades de Financiacion: actividades que producen cambios en el tamafio y
composicion del patrimonio neto y de los pasivos que no forman parte de las actividades
de operacion.

s Flujos de Efectivo: enfradas vy salidas de dinero en efectivo y de sus equivalentes;
entendiendo por estos; Caja, Bancos y las inversiones a corto plazo de gran liquidez y
sin riesgo significativo de alteraciones en su valor.

3.14 Situacion Fiscal

Al cierre de los Estados Financieros la Compaiiia no ha sido sujeta de revision por parte
de las autoridades fiscales, la Gerencia considera que no hay contingencias tributarias
que podrian afectar fa situacion financiera de la empresa.

GESTION DE RIESGO FINANCIERO

La empresa esta expuesta a determinados riesgos que gestiona mediante la aplicacion
de sistemas de identificacién, medicién, limitacién de concentracion y supervision.

Entre los principios de buena administracion destacan los siguientes:

o Cumplir estrictamente con todas las normas aprobadas y divulgadas por el
Presidente y Gerente

« Se definen politicas de conocimiento técnico y capacidades suficientes para asegurar
una gestién eficaz a favor del cliente, minimizando el riesgo de control interno,
financieros y ante las entidades de control.

e Se desarrollan y aplican control de calidad necesario para asegurar que las
operaciones se realizan segtin las politicas, normas y procedimientos establecidos.

Los principales riesgos de la empresa se derivan del desarrolfo de su propia actividad y
dentro de ésta, los principales aspectos a destacar son:

» Politica de calidad: Para garantizar la calidad de nuestros servicios la empresa
cuenta con un sistema de control interno, mediante el comité de calidad, cumpliendo
con los estandares de ética, normas de general aceptacion.

e Politica Juridica: En relacion con los conflictos que pudieran surgir en relacién con
la actividad de la empresa, con los diversos agentes del mercado, laboral, tributario,
es practica habitual mantener una linea de solucion a los conflictos por medio de la



mediacion. No obstante, y para prevenir riesgos por esos motivos, la empresa cuenta
con asesores juridicos propios, que.mantienen una actitud preventiva.

o Politica de seguros: lLa empresa mantiene una politica de seguros de
responsabifidad civil y todo riesgo, al mismo tiempo se encuentran aseguradas las
oficinas, lineas de produccion, inventarios y vehiculos.

e Politica de RRHH: La empresa cumple con el cédigo faboral y disposiciones def
Ministerio del Trabajo, motivando permanentemente al valioso efemento de Recursos
Humanos, ha puesto a disposicién de los empleados el reglamento de trabajo vy de
seguridad industrial,

HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Al 31 de diciembre del 2017 y hasta la fecha de emision del presente informe, no se
han producido otros eventos que, en opinion de la administracién de la Compafiia
puedan afectar la presentacion de los estados financieros.

APROBACION DE CUENTAS ANUALES

Estos Estados Financieros, han sido aprobados por la Gerencia General y posterior
aprobacion por la Junta General de Accionistas. Dichas cuentas anuales estan
extendidas en 10 hojas firmadas por el Gerente y Contador.

/ ing. l(;f‘;na Maria Zeas

Arq. Sandra Ricaurfe Sanfos
Gerente General Contador



