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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los miembros del Directorio y Accionistas de DEUTEN S.A.

informe sobre los estados financieros:

Hemos suditado los estados financieros adjuntos de la compafia DEUTEN S.A., que
comprenden el estado de situacién financiera al 31 de diciembre del 2014, y los
correspondientes estados del resultado integral, de cambios en el patrimonio y de flujos de
efectivo por el afio terminado en esa fecha y un resumen de las politicas contables
significativas y otras explicativas.

Responsabilidad de la Administracion de la Compaiiia por los Estados Financieros

La Administracién de la Compafiia es responsable de la preparacion y presentacion
razonabie de estos estados financieros de acuerdo a Normas Internacionales de informacion
Financiera — NIIF, y del control interno determinado por la Administracion como necesario
para permitir la preparacién de los estados financieros libres de errores mateniales, debido a
fraude o error.

Responsabilidad del Auditor

Nuestra responsabilidad es expresar una opinion sobre estos estados financieros basados
an nuestra auditoria Efectuamos nuestra auditoria de acuerdo con Normas Intemacionales
de Auditoria, Estas normas requieren gque cumplamos con requisitos éticos y planifiquemos
y realicemos la auditoria para obtener certeza razonable que los estados financieros estan
libres de arrores materiales.

Una suditoria comprende Ja realizacion de procedimientos para obtener evidencia de
auditoria sobre los saldos y reveiaciones presentadas en los estados financieros. Los
procedimientos seleccionados dependen del juicio del auditor, inciuyendo la evaluacion de
los riesgos de error material en los estados financieros debido a fraude o error

Al efectuar esta evaluacion de riesgo, el auditor toma en consideracion los controles internos
relevantes para la preparacion y presentacion razonable de los estados financieros de la
Compaiiia a fin de disefiar procedimientos de auditoria apropiadas en las circunstancias,
pero no con el propésito de expresar una opinion sobre la efectividad de! control intemo de
ia Compafila. Una auditoria también comprende la evaluacién que las poiiticas contables
utilizadas son apropiadas y que las estimaciones contables hechas por la Administracion
son razonables, asi como una evaluacién de la presentacion general de los estados
financieros.

Consideramos que !a evidencia de auditoria que hemos cbtenido es suficiente y apropiada
para proporcionar una base para nuestra opinion de auditoria.

Opinién

En nuestra opinion. los referidos estados financieros presentan razonablemente, en todos
los aspectos imporantes, la posicién financiera de DEUTEN SA., Al 31 de diciembre del
2014, el resultado de sus operaciones y sus flujos de efectivo por el afio terminado en esa
fecha, de acuerdo con Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF),



Asuntos que se enfatiza

1. En los estados financieros del ejercicio economico 2013, al incrementar estas
propiedades supero la base del $1,000,000.00, la cual automaticamente dio como
resultado que en el ejercicio econdomico 2014 se realice por primera vez Auditoria
Extema

Informes sobre otros requisitos legales
El Informe de Cumplimiento Tributario de DEUTEN SA., al 31 de diciembre de 2014 se
emite por separado

Septiembre 23 de 2015
Guayaquil, Ecuador
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DEUTEN S.A.

ESTADO DE SITUACION INICICIAL
AL 31 DE DICIEMBRE

EXPRESADOS EN MILES DE DOLARES
NOTAS 2.014 2.013

ACTIVOS
ACTIVOS CORRIENTES
Efectivo y equivalente de efectivo 4 85.754 60.584
Cuentas por cobrar, neto 5 25.187 2371
Inventarios 6 2.306.048 2.356.555
Crédito tributario (Impuesto) 8.319 599
Crédito tributario (IVA) 2.188 1.021
TOTAL ACTIVOS CORRIENTES 2427 A73 2.421.130
ACTIVOS NO CORRIENTES
Instalaciones 7 20.926 1.750
Vehiculos 7 38.107 37.047
() Depreciacion Acumulada 7 (28.960) (24 .371)
TOTAL ACTIVOS _2.457 546 2435558
PASIVOS
PASIVO CORRIENTE
Cuentas por pagar, neto 8 32.880 3.409
Otras cuentas por pagar 9 1.075.174 1.044 429
Con el IESS 739 389
Con la Administracion tributaria 122 276
Beneficios Sociales por Pagar 5.895 24083
TOTAL PASIVO CORRIENTE 1.114.810 1.072.586
PASIVO NO CORRIENTE
Ingresos por adelantado 0 29689
Otras cuentas por pagar - L/P 10 1.315.008 1.315.008
TOTAL PASIVOS 2429818 2.417.283
PATRIMONIO
Capital 11 800 800
Reserva Legal 2458 2458
Aporte Aumento Capital 20.500 20.500
Resultados Acumulados no repartidos (4.114) 2592
Resutado de! Ejercicio 8.084 (8.177)
TOTAL PATRIMONIO 27.728 18.273
TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO
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SRA. MA. LUISA PEREZ CASQUETE ING. CARMEN HERBOSO

Gerente General Contadora General

Ver notas a los estados financieros




DEUTEN S.A.

ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRALES

AL 31 DE DICIEMBRE
E EN MIL

INGRESOS

Ingresos Operacionales
Alquiler inmuebles
Venta Activos Inmuebles

Total Ingresos

COSTOS DE VENTAS
Costo venta propiedad
GASTOS

Gastos Administrativos
Sueldos y salarios

Aportes IESS/ Beneficios
Honorarios profesionales
Beneficios Sociales e Indemniz
Otros gastos

Depreciacion de activos
Impuestos y contribuciones

Gastos de Ventas
Varios gastos en ventas

Gastos Financleros
Gastos Financieros

Total Gastos

UTILIDAD Y/O PERDIDA DEL
EJERCICIO

P
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Notas
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SRA. MA. LUISA PEREZ CASQUETE
Garanta GGeneral

Ver notas a los estados financieros

2.014 2.013
7.500 9.562

92,700 o | 3
100.200 8,562
50.507 0
4.135 3.845
B47 787
1.130 1.495
1,159 1.144
10.967 1.722
4589 7.256
13.011 585
0 882

49 23
35.887 17.739
13,806 (8.177)
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DEUTENS.A.

ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO
AL 31 DE DICIEMBRE

EXPRESADOS EN MILES DE DOLARES

ELUJO DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES
OPERACIONALES

UTILIDAD NETA

VARIACIONES EN LAS CUENTAS OPERATIVAS:
INCREMENTO CUENTAS POR COBRAR
DISMINUCION INVENTARIOS

INCREMENTO OTRAS CUENTAS POR COBRAR
INCREMENTO CUENTAS POR PAGAR
INCREMENTO OTRAS CUENTAS POR PAGAR
INCREMENTO CON EL IESS

DISMINUCION CON ADMINISTRACION TRIBUTARIA
DISMINUCION OTROS PASIVOS CORRIENTES
INCREMENTO BENEFICIOS SOCIALES POR PAGAR

E

NAN IENT
INCREMENTO PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO

DISMINUCION CUENTAS POR PAGAR L/IP

FLUJODEE DE ES DE
INVERSION

AUMENTO O DISMINUC. DEL EFECTIVO

EFECTIVO AL 31 DE DICIEMBRE DEL ANO
ANTERIOR

EFECTIVO AL 31 DE DICIEMBRE DEL ANO ACTUAL

:' A'{ » ’
* A ﬁzz‘& 7;‘?2./ oA e
SRA. MA. LUISA'PEREZ CASQUETE
Gerante Ganeral

Ver notas a los estados financieros
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DEUTENSA.

NOTAS EXPLICATIVAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014
LARES NIDE

1. N GE

La compafia DEUTEN S.A., se constituyo por escritura publica otorgada ante el notario
Trigésimo del Cantén Guayaquil, el 14 de julio de 2003, fue aprobado por la
Superintendencia de Compafiias, mediante Resolucién No. 03-G-1J-0005094.

Su domicilio principal es la Ciudad de Guayaquil, provincia del Guayas, tiene una duracién
de Cincuenta Afos, desde su inscripcion.

Capital Autorizado de US $ 1,600.00 y Suscrito US $ 800.00. dividido en ochocientas (800)
acciones de UN DOLAR (US $ 1.00) cada una de elias.

El objeto principal de su actividad predominante es |a compra, venta, alquiler y explotacion
de bienes inmuebles

Pare la administracion estén a cargo del Presidente y del Gerente General. El
Representante Legal de la empresa es el gerente General.

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

a) Declaracion de cumplimiento- Los estados financieros han sido preparados de
conformidad con las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF). A
continuacién se describen las principales politicas contables adoptadas en la
preparacion de estos estados financieros. Tal como lo requiere la NIIF 1, estas politicas
han sido definidas en funcién de las NIIF vigentes al 31 de diciembre de 2014, aplicadas
de manera uniforme a todos los periodos que se presentan,

b) Bases de preparacién- Los estados financieros de DEUTEN S A. comprenden los
estados de situacion financiera, los estados del resultado integral, de cambios en el
patrimonio y de fiujos de efectivo por los afios terminados el 31 de diciembre de los aflos
2014 y 2013. Estos estados financieros han sido preparados de acuerdo con Normas
Internacionales de Informacién Financiera (NIIF),

¢) Efectivo y equivalentes al efectivo.- El efectivo y equivalentes al efectivo incluye saidos
de caja. efectivo disponible en bancos locales.

d) Documentos. cuentas y otras cuentas por cobrar.- Los documentos y cuentas por cobrar
comerciales son efectivos financieros no derivados con pagos fijos o determinables, que

no cotizan en un mercado activo.

e) Inventarios.- Son presentados al costo de adquisicion o valor neto realizable, el menor, y
son valuados al costo promedio ponderado. Los inventarios vehiculos, accesorios,
repuestos, articulos de ferreteria, equipo camionero y otros, los cuales son reconocidos
en los resultados del periodo en el momento de su utilizacion.

f) Propiedades ui

Medicion en el momento del reconocimiento.- Las partidas de propiedades y equipos se
medirén iniciaimente por su costo. ~

S
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El costo de propiedades y equipo comprende su precio de adquisicién mas {odos los
costos directamente relacionados con la ubicacion y la puesta en condicicnes de
funcionamiento.

ad posterio - A odelo del costo- Después del reconocimiento
inicial, las propiedades y equipo registradas al costo menos la depreciacion
acumulada y el importe acumulado de las pérdidas de deterioro de valor.

Los gastos de reparacion y mantenimiento se imputan en el periodo en que se producen.
Las propledades de la compafiia, requieren revisiones periodicas. En este sentido, las
partes objetol de sustitucién son reconocidas separadamente del resto del activo y con
un nivel de disgregacion que permite depreciarics en el periodo que medie entre la
aclual y hasta la siguiente separacion.

erior _al imiento revaluacién.- _Después del
reconocimiento inicial, los terrenos y edificios son presentados a sus valores revaluados,
que son valores razonables, en el momento de las revaluaciones, menos |2 depreciacion
acumulada,

Medicion_posterior y vidas Gtiles - EI costo de propiedades y equipo se deprecia de
acuerdo con el método de linea recta. La vida Gtil estimada, valor residual y método de
depreciacién son revisados al final de cada afio, siendo el efecto de cualquier cambio en
el estimado registrado sobre una base prospectiva.

A continuacién se presentan las principales partidas de propiedades y equipos y las
vidas (tiles usadas en el caiculo de la depreciacion.

items Vida Gtil (en a
Edificios 35-50
Maquinarias y equipos 8 -8
Vehiculos 2-13
Instalaciones 6 - 36

Refiro ¢ venta de propiedades y equipo.- La utilidad o pérdida que surja del retiro o venta
de una partida de propiedades y equipo calculada como la diferencia entre el precio de
venta y el valor en libros del activo y reconocida en resultados.

En caso de vents o retiro subsiguiente de propiedades y equipos revaluados, el saldo de
la reserva de revaluacion es transferido directamente a utilidades retenidas.

Propiedades de inversion.- Las propiedades de inversion se miden inicialmente al costo,
incluido los costos de transaccion. El importe en libros incluye el costo de reemplazar
parte de la propiedad de inversién existente al momento en que el costo se incure, g se
cumplen los criterios de reconocimiento, y excluye los costos del mantenimiento diario de
la propiedad de inversion. Con posterioridad al reconocimiento inicial, las propiedades de
inversion se expresan al valor razonable que refiejan las condiciones del mercado a la
fecha de presentacién. Las ganancias y pérdidas de inversion se incluyen en el estado
de resultado en el periodo en el que surgen.

Las propiedades de inversion se dan de baja, ya sea en el momento de su disposicion, 0
cuando la propiedad de inversion se retira del uso en forma permanente, y no se espera
recuperar beneficio econdmico aiguno de su disposicion.

La diferencia entre ei producto neto de la disposicion y el importe en libros del activo s&
reoonoceonelestadoderesunadosenelpenodoenelquefuedadodebaja.
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Se realizan transferencias a, 0 desde |as propiedades de inversion, solamente cuando
exista un cambio en su uso. Para el caso de una transferencia desde una propiedad de
inversion hacia una propiedad ocupada por su duefio, el costo tomado en cuenta para su
contabilizacién posterior es el valor razonable a la fecha del cambio de uso. Si la
propiedad ocupada por su duefio se convierte en una propiedad de inversién, la
compafiia la contabiliza de conformidad con |a politica establecida para propiedades,
planta y equipo a la fecha del cambio de uso.

Arrendamientos - Los arrendamientos financieros que transfieren a la Compafiia todos
los riesgos y los beneficios inherentes a la propiedad del bien arrendado, se capitalizan
al momento del comienzo del arrendamiento, ya sea al valor razonable de la propiedad
arrendada o al valor presente de los pagos minimos de! arrendamiento, el que sea
menor. Los pagos del arrendamiento se dividen entre las cargas financieras y la
reduccién de la deuda remanente del pasivo. Las cargas financieras se reconocen en el
estado de resultados.

Los activos arrendados se deprecian a lo largo de la vida Gtil del activo. Sin embargo, si
no existiese la carteza razonable que la compafiia obtendra en propiedad al término del
plazo arrendamiento, el activo se depreciara a lo largo de su vida util estimada o en el
plazo del arredramiento, el que sea menor.

Los pagos por arrendamientos operativos se reconocen como gastos en el estado de
resultado en forma lineal a lo largo del plazo del arrendamiento.

evalua losvalores en Nbfos de sus actxvos tanglbles a fin de determmar si existe un
indicativo de que estos activos han sufrido alguna pérdida por deterioro.

Las pérdidas por deterioro se reconocen inmediatamente en resultados, salvo si el activo
se registra a un importe revaluado, en cuyo caso se debe considerar la pérdida por
deterioro como una disminucién en la revaluacion.

Documentos y cuentas por pagar.- Los documentos, cuentas por pagar comerciales y
otras cuentas por pagar son pasivos financieros, no derivados con pagos fijos o
determinables, que no cotizan en un mercado activo,

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado.

Impuestos.- El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta
por pagar cormente y el impuesto diferido.

- El mpuesto a pagar comente se basa en |a utiidad gravable
(tributaria) registrada durante el afic. La utilidad gravable difiere de la utilidad
contable, debido a las partidas de ingresos o gastos imponibles o deducibles. El
pasivo de la compafiia por concepto del impuesto cornente se calcula utilizando las
tasas fiscales aprobadas para cada periodo.

Impuestos diferidos- El impuesto diferidoc se reconoce sobre las diferencias
temporarias determinadas entre el valor en libros de los activos y pasivos incluidos
en los estados financieros y sus bases fiscales. Un pasivo por impuesto diferido se
raconoce generaimente para todas las diferencias temporarias imponibles. Un activo
por impuesto diferido se reconoce por todas las diferencias temporarias deducibles,
en la medida en que resulte probable que la compafiia disponga de utilidades
gravables futuras contra las que se podria cargar esas diferencias temporaras
deducibles.
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compafia tenga que desprenderse de recursos que incorporen beneficios econémicos
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nemndopmwmbrhobﬂgadbnprmm,alﬁnaldecadapubdo.wnbndoen
cuenta jos riesgos y las incertidumbres correspondientes,

m) Beneficios a empieados.-

n)

o)

P)

Beneficios definidos: Jubllacién y bonificacién por desahucio.- El costo de los
beneficios definidos (jubilacién patronal y bonificacion por desahucio) es determinado
ulﬂndodM«ododthnidaddecmditomyecmda.Convdoradome
actuariales realizadas al fin de cada periodo. Las ganancias o pérdidas actuariales se
reconocen en el resultado del periodo en el que se originan.

LoscodosdebssewidoopasadosoemonoceninmwhwnGMeenlamedldaen
quebsbeneﬁdosyahansldoobrgados.dameﬂo‘sonarnmﬁudmuﬁﬁzando
elmétododetineamctaenelpaﬁodopmmediohmquedldmbemﬁdosson

otorgados.

Participacién a trabajadores.- La compaiiia reconoce un pasivo y un gasto por la
participacién de los trabajadores en las utilidades de la compafia. Este beneficio se
calcula a la tasa del 15% de las utilidades liquidas de acuerdo con las disposiciones
legales.

W.-Lwiogmwmdnbrmmmmh
coMmpmstadbncobmdaoporcobmr.tomendoenwentaelknpoﬂeesﬁmadode
cualquier descuento, bonificacion o rebaja comercial que la compafiia puede oforgar.

LosingresospmvenbntosdeMasdebbnosoporotmsseMdosserecmocen
cuando estos pueden ser estimados con fiabilidad, los ingresos de actividades ordinarias
asociados con la operacidn se reconocen, considerando el grado de determinacion de la
prmdénﬁnaldelpeﬁodosobroelqueoeinfom‘

- Los costos y gastos se registran al costo historico. Los costos y gastos
de reconocen medida que son incurmides, independientemente de la fecha en que se
e!octaealpago.yseregistranemelperiodoméscamanoenelquenoscoonocon.

Compensacién de saldos y transacciones.- Como nomma general en los estados
ﬁnanciemnosecompensmlosadivosypesivos.tampocobshgresosyqastos,sawo
aquelios casos en los que la compensacion sea requerida o permitida por alguna noma
y esta presentacion sea el reflejo de la esencia de la transaccion.

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contrariamente © por norma
bgaloontempnnlaposibmdaddecompemadbnyhcompamaﬁemhimndondo
liquidar por su importe neto o de realizar el activo y proceder al pago del pasivo de
forma simulténea, se presentan netos en resultados.

La administracién anticipa que estas enmiendas que seran adoptadas en los estados
Mndomsdehwnpaﬁiaenbspeﬁodosmmstendranunimpadosobmlos
informes de los activos y pasivos, y las revelaciones de la compafia. Sin embargo, no es
44
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detallado haya sido completado.

La preparacion de los estados financieros en conformidad con las NIIF requiere que la
Administracién realice cierias estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes
ahmmm&henﬁdad.conetpwpwtodedet«nmarlavdumny

de algunas partidas que conforman parte de los estados financieros. En
opiﬁmaelaadminm.waseﬁmadomywpuestosemwiemn basados en la
mejor utilizacién de la informacion disponible ai momento, los cuales podrian llegar a
diferir de sus efectos finales.

Laesﬁmaciocmyjuidoswbyacomaserevisansobmunabesomguiar. Las
mvisbnesalasesﬁmadomscomabbsureoonow\enelpeﬁododelamvisbny
poriodosfummssilamisibnafectahmoalpeﬁodoadualcomoapenodos
subsecuentes.

La compafiia ha utilizado en el proceso de aplicacion de los criterios contables el
deterioro de los activos, el cual establece que a la fecha de cierre de cada periodo, o en
aquella fecha que se considere necesario, se analiza el valor de los activos para
determinar si existe algin indicio de que dichos activos hubieren sufrido pérdidas por
deterioro. En caso de que exista algin indicio se realiza una estimacion del importe
recuperable de dicho activo. Determinar si los activos han sufrido deterioro implica el
caiculo del valor en uso del activo. El calculo del valor en uso requiere que la compafiia
determine flujos de efectivos futuros que deberian surgir del activo y una tasa de
descuento apropiada para calcular el valor presente. En el caso de que el importe
recuperableminferioralvatornetoenllbrosdelacﬁvo. se registra la correspondiente
provisién por pérdida por deterioro por la diferencia, con cargos a resultados.

LaspéMidaspordeteriommoonoddasonunacﬁvoenpedodosantoﬁoresson
revertidas cuando se produce un cambio en las estimaciones sobre su importe
mmperableinmemandoelvdordeiacﬁvoconabomarmnﬁmcmdllMedel
valor en libros que el activo hubiere tenido de no haberse reconocido la pérdida por
deterioro.

4. EFECTIVO O EQUIVALENTE DE EFECTIVO

En bancos solo se maneja con una cuenta comiente No. 719555-9 del Banco del Pacifico,
con un saldo de US $ 85.754 al 31 de diciembre de 2014.

6. CUENTAS POR COBRAR, NETO
La composicién de esta cuenta es como sigue:

Descripcion 2014 2013
Clientes 4118 2371
Gonzalez Garcia Luis Fernando (Accionista) 21,071 0
TOTAL _25.187 2.371

Gonzélez Garcia Luis Fernando (Accionista).- En el afio 2014, se desembolsaron varios
valores significativos por compras de articulos y los cuales en 2015 siguen en proceso de
]Um de valores. »; <
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6. INVENTARIOS

La composicion de esta cuenta 85 como sigue:

Descripcion 2014 2013
Tarrenos 1.115.107 1.195107
Edificios, instalaciones 1190941 1241448
TOTAL 2.306.04B8 2.356 555

En el afic 2014, se produce la venta de una vivienda frente a Reales Tamarindo - Portoviejo
por LIS § 50,507, adquirida por el accionista Sr. Luis Fernando Gonzalez GGarcia.

7. PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO

La composicion de esta cuenta &s como sigue:

Descripcion 2014 2013

Instaiaciones 20,926 1.750
Vehiculos 38.107 37.047
{-) Depreciacién Acumulada (28.860) (24.371)
TOTAL 30.073 14 426

En & afo 2014, Instalaciones - se realizd adquind vanos articulos para el mejoramiento de
una villa que fue vendida en noviembre/2014
Vehiculos — sa reafizd una compra de juego de lantas para Jeep Hyundai Tucson Azul

8. CUENTAS POR PAGAR, NETO
La composicidn de esta cuenia es como sigue
Descripeion 2014 2013
Provesdores 0 458
Relacionados:
Escuela Dolorosa T80 T80
Dismainsa 5.4 32,080 2151
Totales 32.880 3408

8. OTRAS CUENTAS POR PAGAR

La composicidn de esta cuenta es como sigue:

Descripcion 2014 2013
Dr. Gonzalo Gonzélez TE.1T4 44 429
Acclonistas 1.000.000 1.000.000

Totales 1.075.174 1,044,429



10. CUENTAS POR PAGAR L/P
La composicién de esta cuenta es como sigue:

Descripcion 2014 2013
Accionistas por Pagar L/P 1.315.008 1.315.008
Totales 1.315.008 1,315.008

11. CAPITAL SOCIAL

La composicion de esta cuenta es como sigue:

Accionistas Uss %

Heman Gonzalo Gonzalez Garcia 168 21.00%
Hemén Oswaldo Gonzéiez Garcia 114 14.25%
Juan Carlos Gonzalez Garcia 114 14.25%
Julic Cesar Gonzélez Garcia 114 14.25%
Luis Fernando Gonzalez Garcia 114 14.25%
Maria Elena Gonzélez Garcla 114 14.25%
Maria Cecilia Gonzélez Silva 60 7.50%
Matilde Inés Garcia Garcia 2 0.25%

Totales 800 100.00%

Son 800 acciones con costo unitario a US § 1.00 cada accion.

12. COSTO DE VENTA

El costo registrado deriva de la venta de ia vivienda, por un monto de US $ 50.507 que se
encuentra en inventario disponible para la venta.

13. INGRESOS

En este afio 2014, se realizd |2 venta de una vivienda disponible para la venta, que se
ancuentra ubicada frente a los Reales Tamarindo en Portoviejo y se la vendié en US $ 92.700
y vendida a Luis Fernando Gonzalez Garcia




