CONSULTING & AUDITING FIRM S.A.
CAFIRM

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Sefiores Acconistas wo Joals de Derectones
de Swocklork 5.4,

Ckpinion

Hemuzs auditadn Jos catados linancieros Jus s adjuntan de Stockivk 5 A, que compronda of estado
de situacion tinancicra il 31 de diciembee del 24017 y los correspondientes catadas de resultado mtegral,
de caminos en ¢l patrimomo ¥ de flujos due cfecirm por ¢ a0 emmsdo on s focha, asl ooma t
Wolas a bow estadod findocieros gue mgloven un resumen d¢ 14y pollocas contables significativas

En tuestra apinidn, 108 estados Hnancicros adjumios presentan cazonablemente, en todos Fos aspecios
truteriales, la postcidn financiera de Swckiork 5.4, al 31 de diciembre del 2017, el resultado de sus
ErAciomey v sus Aufns de electiva por b afia (eominado en esa fecha, de conformidat onn Narthas
Inteenaciondles de Tnformecion Financiera — NEF emidas pos ol Consepe de Normas aternaionales de
Consabilided (1ASR)

Fundatheobtos de la Oplnldn

Nuestrn andituria fure efecmads de severdo con Nosrmas Intermacionesl cs Ge Auditonis (NLAL MNuesrs
eesponsabi likudes Jde avoudo cun diches noemas se describen mas adelants en eite informe o ta
sevcion “Responsabuutsdes det wadhtor en relaciin con la auditoniy de s citwlos finencienas™  Somos
independicnies de Seackfork S.A., de acucrdo con ¢l Chdigo de Etica para Profesionales de i
Cootabitidad del Consejo de Normas Internacionabes de [ircn pars Contadores (IESBA por sus siglas on
inglixd y bas dispusiaones de independencia dc L= Superiniendencia de Compattias. Valurs ¥ Segiug
drl Ecuados. v hemos cumplido las domas responsabibidudes de éoca de conformidud can dicho Cddipo,
Conmderanisg yue la cvadengia de guditoria goe Beimos ubtenido os sutirients v upropiads para
Proporcionar 1 bKse par nucsiea apinidn.

Informacion predeoiads en adiclon i los ¥siadas Financleous

La Admimisoacion de la Cnmpaiea e responsshie por |3 pweperacion de mfommacion adwzonal. ls cusl
comprende ¢f Informe sneal de o Admimstradores 2 2 Junn de Accinnistas, pem no mcluye o juegn
compleio de getados financierns ¥ nuesire informe de audilora. e espera que dichd imformuckin g6
plieita i nuestrs Jisposiciin con posleriotidied o la fecha de oflv informe.



MNuesira opimion sobee Lo estados financienss de [ Compedfa, no inchrye dicha mformacion y mo
exXprsumos mingunn forma de aseguramiento o conchisaon sobre b oisma

En conexion con Lo auditoria de los. estados fisinciens, necsia responsabilidad es leer dicha informacion
sdiconml cuando esié disponible ¥, 3l bacerio, copsiderar 5i esta iformacuin conlicne ICODAIENCIIA
aolerisles en relacion com fos gskados Mancientd o oo peckho comocemenio obtemdo durante b

audiions. 0 21 de otra forma parecetia edlar matrnalmenic mooTecta

LUna ver qoe leamg of [nfieme aotal e los Admimistradores 3 bn Junta dc Accionising, & cunc imoes que
cote un omvor maaterial en osta infonmackn, tonemns la pbligacidn de repontar dicho asumio 2 lox
ACinnistas

Rerponsabilidad de Ia Admiststreciin en relacidn con kos Estados Finuncleros

La Admamistracién de la Compaiia os responsable de la preparacion y preseplacion ragonable de estus
eslados inancicros de acwerdo con Normas [niemzoionales de informencion Finangiera = NTTF enulides
pur ¢l Consejo de Noomas Tmprracionufes de Contabibidud (1ASRY, v del contral snterng deteminado
por s Admimsstrac idn comg neeesaric pam peenitr la prepuracion de dos estados Onancicros Hiwes de
crrures meleniates, detadn o frande o oo

Em lu preparacedn de Ins eseados firancicros, la Admimistraciin es responsable de 14 vidoragion de |a
capacidad de la Compaiita de continuar opamndo coma nepocio en marcha, revelandn, sogin
cerresponda, los asuntes relaciiades con negevio en marcha ¥ el uso de la base contable de negacio an
mitrcha, 2 menas gue 1e Adminismacién ko la intengion de ligwidar ia Companiia 0 ¢ COART 1B
opernciones, o hien no renga o aliernativa cealista que hacerlo.

La Administrocion, es respongable de la supervisin del proceso de ceparte Tinanciern de la Compadin,
Respousallidud del auditor #n velaciin con la audituris de los Estadas Fmencderas

Lo obyjetivos de nuestra auditoriz so obieger una segurided raeonable que kos estados inandicrns en su
eoupilnlo wutin bibres de incarreeeifin maiial, debids o fraude o eror, y emitic un mtorme e andimorka
que contiene nuesira opinidn. Sepunidad razodable ¢ un alw grado de segundad, pero no gacaitiza que
wiys sudituria readizada de confprmidad con Normzs Intethacionales de Auditona (NIA] detectara
sigmipre Un erfur metenizl coandn esie exiza Ervores pueden sureis debido a fraude o ermor y soo
eangideradus materiales si, individuaimene o en su ennjuno, pikede reomablemenie preverse que
influyan ¢ las decisiones coondmices que los usuanios man basiodose en Jos estados fioancierns.

Como parte d¢ una suditorn efectuada de eonformidad con las Normas Intemacionules de Auditona,
aplicamns ¢| juicio profesaenal v mantenemos una actitud de sacepticismo profesivnal duranie toda la
audiloriz. Asimismo,

ldentificamns y evalwames bos fissgos de crror matenial en bos ostados fimancienos, debido a fraude o
ervor, disefiamos v, iecoianos procedimicaios de anditoriz para responder a dichos riesgos v
obtenemos evidencia de suditoria suficionic y edeceads pacs propaccionar ana basc para ooesirs
VPN |:|rlﬁﬂlﬂ.ﬂlﬁtﬁm’mﬂm-lniddcﬁhaﬁ:ui:ﬁmﬁ:kmhqt:nﬂcmdr
wod incorreccydn meterial debido & enme, ya que of frawde puede implicer colusion, falsificacion,
wmmmmmmnmm-mm
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Ohtetierms conocimienty del contro] inlerno relevanie puea (o avditona cor ] fip de disedar
powclimientos de suditriy que scan apropisdos oo las cirgunstanciog, pero no con ol propésito de
eXpresir o aploion sohre | efectividod del conteal intgend de {a Compasia.

Exabuarmes 81 las polibeas ennrahles aplicadas son apropindes y al lxs estimaciones goritshles v
enwraspomliente infornuae in 1evelada por k2 administracidn ex razanable

Lonchumos sobre lo sdocusda de o ulilizacedn, por parie de s Administraciin, de la baoe conlable
de negosio en imitche v, bassdos en 1a zvidenca de audnons ohicneds, conchEr 51 exiie O nu una
mcertidombre magerial relacionads com ¢wenmos o condiciones gue purden penerar dudas
siEmaficativas sobse ba capacidad de 12 Compaina para conlinuar coma negacio cn marcha. St
enncluimos que eausie uns incertidumlwe maierial. s cequiere que amemos |3 Atencion e nuestro
informe de auditoria a las respectivas revelaciones en los estados financieros o, si dichas
revelagjomnes no son adecuadas, expresar waa vpanidn moditficads, Wuestras concluziones s hasun
en |2 evideneia de auditorin ohienida higta Ia fecha de nuestoroe informe de swinorla, sio eimburgo,
evenioz o cobdiviones futuras pueden ocisionar gue te Compadia deje de ser un negocio ¢n marcha

Evaluzmns la presentacion peneral, Ia ssegotarz y ¢l contenido de los estedos {inancicrns,
intloyendo las revclaciones, v 91 lox estagos financicros répredentan las Irnsacriones y evenios
ulbyspenies d¢ un modo Yoe logren una presemcacion razonable

Comumicamas a jos respondatiles de la Admmesracidn de la Compailia respecio a, eatre abme aswiinos,
«] lcance ¥ o momento de realliracion de fa sudiaria planificada y os ballazgos significativos. asi
comoe rualquier dedictencia sigeificativa de corlral intemo g identi ficamus en ¢l ranscurse de 1a
aulioria.
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STOCKFORK S A,

ESTADQ DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMABRE DEL 2017

(Expresados en U, 5. délares)

ALTIYOS

ACTIVOS CORRIFNTES:
Ffectivo v bancos

Cuentas puor cobrar comersiales y oiras gucntas
tobrar

Invenlanos en construceidn
ACYus por Impuestos Clrricnive
Tt wetives cosmentes

ACTIVOS NO CORRIENTES:
Propiedadrs v equipns, new

Tota] de acvivos no cormentes

PROPTEDADES DE INVERSION

TOTAL

Vier potax a los estados financiéres

11

46,331

52,341
2521647
674

2,623,043

2247
2247

3R] 930

— —
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K, 5008
506,906
2,267,529
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2278
2284

JBL.M30
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ESTADO DE SITUACION FIMANCIERA
AL 31 DE DICIEMEBRE DEL 2017

{Expresados en U, 5. dolares)

PASIVOS Y PATRIMONIOD

PASTVOS CORRIENTES:

Prestamos

Cuentas por pagar comerciales y ulras coenias por
PagAT

Pasivos por Srppsios Sormienics.

Obhigaciones acurmuladas

Totsl de pasivos conienies

FATRIMOMII

Cupital souial

Superavit de revaluscidn
Unilidades retenidas
Total de patrimenio

TOTAL

Yoer notas a los efiades inancieros

Lo
B.15

12

1.576.364
1412934

14,176
259

1083733

BN

2,285
—40)

1487

37220

4018

1,737 4604
1,035 514

fi,363
o]
1168721

00
388606

(rloy
3E].206

1,165,596
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STOCKFORK 5.4,

ESTADQ DE RESULTADO INTEGRAL
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017
{Expresados en U. 5. ddlares)

Notas 2017 2018
VENTAS NETAS 7,564
{jASTOS DE OPERACION;
Ciaatos e administracion [4,439) (3,193)
(iantos financiahag LE.T00)
Total 17,139}
UTILIDAD DE OFERACION 425
OTHDS INGRESOS 130 43k
UTTILIDAD (FERDIDA) ANTES DE TMPUESTO A fi55 (225351
LA RENTA
IMPUESTO A LA RENTA CORRIENTE, 11 [idd)
TOTAL RESULTADO INTEGRAL DEL ARD sl

Ver notaz 8 los exiados nancicros




STOCKFORK S.A,

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONID

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

{Expresados en U. 5. dolares)

Saldo al | de enerp del
2016

Reclagificacion
Apropiacidn
Ajustes plhos
Péndida del sin

Saldo &l 3E de diciembre
del Zhie

Citilidad de] adio

Ry lasificucitn, nota 17

Salde al 31 de diciembre
del 20T

Capital
Sociat

ALY

Wer notes g lps casation fimanceros

Apaorte pard
{imira Superivil de
Capualiracién  Revaluacian
226,694
(226,544 226,644
L5LA2G
2246
B0 606
(378,320
4280

.-"'-_’

* Er, Qermdn Bduards Cuesta T

Crereute Guneral

Deilidades
Ectemidss

2645

i1,

5il

40

Tote

230,139

151,625
2246
(3.755)

X129

i
_L378,220)

3447
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SIOCKFORK S.A,

ESTADOD DE FLUJOS DE EFECTIVO

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

(Expresados en U. S, golares)

FLLIIOS NE EFECTIVO DE AcTIVIDADES DE
OPERACION:

Recthido de clientes v otms

Pagadn s proveedores v otros

Impoestos pagados
Cwros ingresos {egresus). neto

Efeclive neto proweniente de (wnlimdo en) actividages de

IPETHCIGn

FLLIS [:Hr:' EFECTTVO DE (EW} ACTIVMADES DE
INVERSHON:

Adguisivion de propicdades

{Mras adguisiciones

Efvctive neto jutihzade en) actividades de inversion

FLLIIOSE DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE
FINANCIAMIENTO:
Pagte du obligaciones a banens

Efective neiv utidizago onp provenieots en actividades de
finincinmieoto

FFECTIVO Y BANCLS:

Didminucion duranie el gfo
Saldos al comenzu del afia

SALPDDS AL FTN DEL AND

PARTIDAS OUE NO REPRESENTAN EFECTIVO

Dhemmucion superivil por revalmcion de actives

YVer notas g hos catudos finamcieros

2017

(24.50M)

214,719
1,412

(2.700)

§98.923

{161, 100k
{16 100k

17,811
i 1.

Hall

[$T0.2073

— 1781

{30,420

12,465}

(154,081)

69746

(25053)
13.56)

LR

e o,
-====F" S (iermin Fruando Cucsta T.
lserenie Goeral

ontador Creneral



STOCKFORK S.A,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

1.

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

INFORMACION GENERAL

Lz Compafiia fug conslindida en Ecusdor en agomo 25 del 20803 on iz Proviecia de £l Oro
“Machala™ vhicadu on Cesar Garcia CGhallesn sio numsers entee Aridags ¥ 25 de Junto on e Plants
baja det Contre Comercial Automotriz, Pamoguia 1 Mrovidonciu v su scividad pnncipal es
comaimicei o de Wode tipe de edificios ressdeneiales. cosas familianes individuales, edificios
mulbfEmiliares. incluse odificios de alturas clevadas, viviendes pura anciunatos, caras pars
benetivencia, urfinatoy, cdreeles, tnanelos, conveniog, vagas religiosss, inclicye rermadelacion,
renovacion o rohabiliticion de estructuras existenics,

La informacitn gonténidi én estos cstades Nnancieros ¢ responsabibdad de la adminesirecion de
la Compaiiia,

FOLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

Declaracicn de cumplimpenio - Los estados finanmiers de Stockiork 5.4, han sido prepatados de
comformidad con Ing Monnas Intermacionales de [nfbrmacion Financicea (NTIF] cmindas por ¢l
Consejo de Wormas Infemacionales de Contabilidad ([ASH),

Bgses de Preparagidn — Lo estados fnancicros de Stackfork S.A., han sido preparidos sobre Lis

aagees del costo hislri e Bl como s explica oo las polibcas eoniables ingluidas mads abujo. El tosio
higtdrice estd basedo generalmiiiz on el valor rownable de la contiaprestacion entregada o cambiv
de bienes ¥ senncion

A conbmuacion, 52 descniben (83 prmcipales poliices contable: adopiades on |2 phopdracin Je
ol cxstados HRencieres

Efectivo i bancas - Incluve efeclive mn caja ¥ depastios en cuentas comientes ¥ ahorons en
instiluciones Mnancieras, Las sobregines bancanas de exigtir son preseniadas como pagivos
corhentes en ol estadn de &itacitn Bomciera.

v Medicije et of momento def recompoivizngs fnfilal - Las partnlas de propiedades y equipos
8¢ miden intcislmente por su costo. El custo conpremde su precio de adgmsicion més todos
hug costus dircclamente relaginnados con |3 whicacuin del sclive, so puesia e condigianes de
foncionamiento segin lo previstn por Bz Adesnistracedn y (e estimacion imcisl de couslquecr
cosio de desmunielsmiento y retre dot clememo o de rehabilitacudn de ia ubscacion ded actren

Tedfics ! pade - LiEkpUEs el neconosi michin
imicial. h.s prup-:ed.ldu y :qulpm oM r¢g:5erd:u a.'I coste menos L depreciacion acumulads v
¢l impudte peumulade de las pérdidas de deteriotg Je valor,




Wudepruul:mdn con d m:t!du e iinﬂ t I‘.l vida il estimadz, vator
residusl ¥ mélodo de depreciacion son revissdos al finul de cods afio, siendo o] cfecto de
clalguier cambio en el cstimadn registrado sobre Una base progpective.

A cunlinuacion se presenian tas principates purdidas de propusdades, les vidas Otiles y valares
reiidubes viudos en ol cdloulo de la depeeciscion:

Jtem Vide 4l (en wfos)
Edificios 20
Muehles ¥ wisores v equipo de nficina I
Equipos de compulacian 3

Lok acuivas empiesun 8 depreciase coands cstin dispotubles pam s use ¥ continuaran
deprecidndose hasta que sea dado de bhaja enatablemente, incluso s duranie dicho periodo of bien
ha dejado de ser ulilizade.

Eenitp u vniq de propiedades v eguipos - |2 willidad o pérdida gue surga del retiro o venta de un
active de propicdades es calonlads como la diferencia entre ¢l precio de venla y el valor em liboos
dct activg ¥ réconocids en reseliados,

Agfivgs fMngncieros - Los sctives Goancicres s¢ clagsfican come: “cuentas por cobrar™. 12
clasiflicaciin depende de la natursleza y propdsite de Jos sctives fimancieros y se determuna al
memento dél recopocimiento mcial, Todas las coinpras o ventas cegulares de activos firaneietns
sean reconueidas v dades de baja a [a focha de la cansaceidn, Las compras o venias regulares son
todas aguellas compras o ventas de acdvos fingngicroy que reqiionn la entrega de &ctivos dentro
de| marco de ticmpo establecidn por wna regulgeidn o acuetdo en ol mercado.

- Los préstamns ¥ cdenlis por cobrer son uclives (Tnuncieros nn denivados
ewn pugos fjos o determinalles que no som cutlizados e un mercada aetivo. Los préstames ¥
partidas por cobrae, incluyends 132 cucntss por cubdus cumerciales, y olms cuenlas por eobor,
sun mulidos ol costo anmnrtizado wsande vl método de 1a tasa de interes efechiva. menos
cUalguier deteriora de valor.

- Daeriore de velor de dovives Financieres - Los activos financieros distinios squellos
designudos al valor razonshie con cambios en jog resultados son probados por detertore de
vijor al [mal de cada periodo xobre o cual 52 informa. Un aclivo financiero eslard deieriorada
cuando exsts eridenciz abjetiva del deterinee come consecuencia de uno © mas evenlos que
havan wewride despuis del reconacimiento inicial del active v [os Nujos de efectivo futuros
estimamdos del aclive Onanciere se han visto sfeclados,

Baia de wn dotivo fimanciers - La {ompaiia daré de baja un aciivo financiens dnicemente
cuando expiren los derechos contracmuates sobec 10s fhejos de e fectivo del activo inanceero, o
euando Uransfiere de manera sostancis) Los rigsgos ¥ ventajas inberenies a la propiedad del
agtivo financiero o otre Compadia. i la Compafia no transfiere i refiene susioacialmenie
enckna |04 Figagus ¥ veniajas inherentes 3 1a propicdsd v continia relenicndo <L controd del
acuvn traniferido. lo Compadia reconoce A panticipagion en &l active v la obligacian
aangiada por los munlos que lendris que nagar.

Fasivps fingngicrgd - Los pssvos financwmos son clasificagos como pasivos financierosd de

conformidad oon la sustancia del sruerdo contractesl. Los pasivag financicros son clanificados
coma el valar razonablc con cambios co o cesubltado o otros pasives financicrog

- lo-



Los pasivos financiercd se clasifican como p2sive cofriénte o menos que ls Compafia icnga
dereche incondicional Je difenic el pago de 12 obligacidn por Jo memos |2 meses después dels
fecha del catado de atuacion flnancigra,

Los pasivas finapcierns son chsificados como "otrog pasivos (neEncierne, presiamos, cucniss por
Pagar .

Qirws parivas finamgicrgs - Los oteos pasives Nnancieros {ingluyendo bos préstames v las
CUCHtas por pagar comerciales ¥ OUas cuentas pot pagar) se mider pasienormentc al costo
amon [zado wiando el métedn de 1a taza de itieres efeotiva,

- Baid de ur padive ffaancierg - La Compatiia dars de baju un pasive finateicno i, ¥ solo i,
expirun, cancelan o complen bas ubligaciones de ba Compadis, La difeencia enue of impoms
en librus del pasive financicro dado de baja y la contraprestacion pagada y por pagar se
reconpe en el reanliady del penimslo.

- Privisses - Representan pasives imascienos gue se reconncen inicialmente 2 su valbor
razonahle, netn de los cosios de ransaccion mcomdns. Eoios jwéstemos t= regisiron
subsecuentemente ® Ty cosin Amorlizado: coalquier diferencia entre jos fondos recibido. {neto
de lod cosios de iansaccion) ¥ of valor de redencion se reconoce en & extado de Tesahados
durante ¢l peviodo del précamo wsande & meiodo de mierés efectiva.

Fos piestarnes se clasifican comy pasive curmenie a menos que Lo Compadis weags derechu
incwndicional de difenr ¢l pagno de Ja obligeoitn por lo meoos 12 meses después de fa Techa
del estady de setuneinn fnancice,

. Luzn oiray cuendas Son pasivps tinancisros. 1o

derivados con pages fljos o dersrminables, que oo codizan en un mercado activo y en &
mumenta inicial son registrados & su valor numingl ya que su plazo medin de pago 25 reducido
v nir exisle diferencia maierial cun su valor razonable.

Las cuenius por pagar conerciales inchuyen aquellaz obligaciones de pagn con proveediores
locales Jo bienes y servicios adguirigos om 21 corso normal de oegocio.

~ Son aguclias pantenidss pare producie rentss, plusvalias o amias y e
miden iMicialmente of comn. Loego del recenocimeento micind, las propicdedes de inversion son
regisrradas al costo menns (2 depreciacion aramulada y el iogponie acumuledo de las péndidas por
deterione de valoar

Impueesias - El gasio por impuesto a la renta ceprosenta ba sunia del mpuesto a 13 renta por pagar
cormienle,

v [moupste corrtents — EL impuassto por pagar corrieote g2 baxa en ts ubilidad granably
toibltana) cogistradi durante ol afia La unlidad gravable difiere de |3 utihded contable,
dehido 8 los pacudis de ingresos o gastos imponibles o deducibles v partidas gue no seran
gravables o deducibles. Bl pasivo de 1a Compadtia pot conceplo del impuestn corments s¢
caleula ulilizando las waas fscales aprobadas al Gnal de cade peniode.

«  [mpwegtes diferider - Se reconoce sobre lag diferencias \emporasias determinsdas enine ¢l
valor en hibros de los activas v pasives inciuidos en 06 estados fmencienos ¥ sus bases
fscales. Un pasivo por impuesto diferido 2o roconoce genenslmente pera todas fas diferescizs
temporanias impoRibles. Un active por impuoesto diferidn se reconoce por Ludas [2s



drferencias temporenas deducibles, en fa medrda en que resulic probable gue la Compaiiia
dispongs de ublidades gravables fareras contra las gee sc podria cangar esas diferencias
emporatias deducibles,

Los aclivos y pasivos por impuestos diferidos se miden emploendo las treas fiscales que so sspema
sirun de aplicacion en of peniodo en el que of activo & realice o el prevo s cancele,

Los impuesios cornentas ¥ dlferidos s2 cocunocen como mgreso ¢ gasto. ¥ son incluidas en ¢l
resultago. excepto en la medida en gue hayan surpido de uns rensaccién o SuceLo gue S recanace
foera del resoltado, ya ses en oo respliado intepral o directamente ¢n ef paarmaotoo, on coyo casn
el immuszzin fambidn se reconnse fuers del resuliado.

Provisippes  Las provewgnes s¢ recunocen cuande b Compailla trene oa obligacido presente {ya
sea legyl o inpiicia) como resyultsde de un suceso pasadn, ¢i probable que la Compafiia tengs que
desprendorse de recursos que componten beneficios erononuens pird cancelar i obligacion, ¥
pucde hacerse wow estimacidn fiahle del impoete de Ia oblipagian,

Hewefie -

hm:ﬁuudﬂ'm llubih:mﬁpﬂl.mﬂl ¥ t-u-n.ﬁﬂcm poT dtﬂummludﬂmmh
wilizande el Meodo de 1s Unidad de Credito Pmyvectads, oon valoraciones sciuanales
realizadas al foal de cads periadn. La Compafis no realizs ecedio actuarial debido gue no
posse etnpleados.

Costps ¢ Crretos - Be registran ol coste histdnco, Los cofuos y pastos se reconocen a medida gue
gon incwridos, independioarements de la fecha on que se hayi realizado <] papo, y &2 registran ch
¢ poriodo mas cercpio en ol gue se conocen.

Compensocion de saffoy v transacciangs - Comi normie general en fos eatados finascieros me se
vumpensan los activos ¥ pasivos. 1ampoce Log ingresos ¥ gastos, sabva aquellos casos on los gue la
cuemprnsacion o8 roguernda v permatida por alguna nonea Y esta presentacidn sea ¢l reflje de b
cencin de 12 transaccion.

mandworiamente gfeciras op of afo actual

Drvanie ¢l afo en vursa, b Compunia hs aplicado las gigulenies medifivaciones a las NIF
ermitidi: por el Consepo de Naomis lolemacionales de Contabildad (LASB), ¥ que son
mandaiorianenie decuvas o pariiz d2l | de enere ded 200 T o posigriommente.

Medificacionss o la NIC 7 laiclaiva e Revelacidn

La Compefiia ha aplicado extas modificacioncs por prmera ver en ol giio en curse. Las
madificacioncs seywereo gue bn Compafilz revele mfomacian gue penmita 3 los usoanes de los
eriados financieres evaluar lox camvhios cn Jas obligaciones derivadas de las actividades de
fmanciacidn, weldyendo anto 108 ¢ambios que son en efectivn comne aguel fos gue no som en
elective,

Lok pasivos de (o Compafiia provenieies de actvidades de financiacian gonsisten en préstamus
inota 11} De acuerdo com fnx disposiciones del peniodo de trancacién de eseas modificaciones. la
Compafiia no ha revelado inlormaciin comparstiva para el periodo anterior. Ademds ta aplicatiin
de esizs modificaciones mo ha tenido mmgin impacio en los estados Dnanciers de (2 Compudaa.
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ACEA Eromircimientn de nx diferidoy da fey
iradex

La Compaftis ha aplicado esias muodificaciones por primers vez ¢n el abo cn curso. Las enmiendas
w¢luran coma una entidad debe evaluar si exastin sulicienies ganancies fiscales Raluras 1as coales
pudun ser ubilimadis con diferencias wemporsles deducibles

La apheacidn de cotas imudificacsones no ha ienido ningln impacto en los cstadng finascicros de la
Compaiia: y cvalia ks suficiencia de las ganancias fiscales funimas de one mancra que ¢s
comsistente cult Cotas smedilicaciones.

Normas yucvgs ¥ revisedes smitides perg agn #o riectives — L2 Compaiia na T aglicado bay
siguiencea Mormas [ntemacionates de Informacido Financiers (NUF), Nommas hvernacionules de
Contabilidad (W10 e [nterpretacionen chel Connitg (CTNIIF) nuevas y revisadas que han sido
emicidas pero wiih oo soo efectivas

HIE Tituly Efectiva 4 parfic
O | Tnetsumentos. inancieros Epera |, 2013
MIFF 15 Tngreses procedenies de coniratos
caum cleoles [y respoctivis Encre | 2018
acleracioncs)
MIF i Artendamicntos Loero 1, 2091%
CWIF 23 La Incertidumbre frenfo a lus Lnero 1, 26009
Tratamtenios del Inpucsio u
las Cramanciag

Se permite 1a aplivacidn unticipada de catas nonmas nuevas ¥ rovisadas.
MITF @

La NIF % emiticks ¢n noviembre del 2609, introdupe npcvos reqUisilug pars b clasiicacon y
weodicion de sctrvos fimancionss. Esis pooma se moadificd posteriommenc cn ociebee del 2000 parn
mclwir Jos reqmsitod para fa clasificacion ¥ medicidn Je pusivos Mnancieros, asi como 5o baja en
los cstados financieros, ¥ en noviembre del 2013, incliph nuevos fequisiius para fa contabitidad
d¢ cobertura peneral. En julio del 2014, sc eouitio ore versidn rpvisads de la NIIF 9,
princtpalmente para onghgir 1o stauiente:

- Requenmieptos de detériord puta aclivos Onancigrog y.

Modificaciones lmitadeg a bus ceguisitos de clasificacian y medicidn al introducir une
caleporie de medician & "valor razonable con cumbros en atro resultado integral™, pasa crerfos
insruwmentos deudares sinmples,

Los requisiios Clyvey de la NIIF @

«  Todos los aciivos linencieros que sc clasifican dentre del alcance de du NTIF %, se reconocerin
posteriprmentc 4 $U cosla emartizadn ¢ vafor datundble, Expecificamente. los instromenton Jo
dieuds gue € mantienen dento de un mewdelo de negovio ciye vbjclivo ses of de recaudir Jog
flyj o de efective contractuales, ¥ que tengsn flufos de efecive contrachusles gog son
njeasnent: pugos de capital e intereses sobee ol capilul pendiente por lo general se miden o
cosen amer i zado il final de os perindog contables pudtunores. Los istrmmentos de dewda
maniemdos 0 un hiwdelo de negocio cuyo abjetivi s¢ cumipla aaty al necaodar los Augos de



efectivo conuaciuales come por Ls venta de actives financieros, y que iengan términos
conttactusles del activo finsnricr que d=n luger cn tochas especificas a Mujos de efectivo que
s0d0 cunslituyen pagos de capual © interescs sobwe ¢ importe del principal pendiente, son
medides » valor mronshle con cambios &y otrn resultadn integral  Todus las ot inversiones
de déudu v de patmmonia se miden a sus valores razonables a) findl de tos petivtdos contables
pustenores, Ademis. bajo la NIF %, las Compan (ag pueden hacer wna eleccion imevocuble
pure presentar en pimo resylizdo iniegral, loy cambios posieciores en el valor axonable de wa
imveTii o BN sociones O participacignes de palrimonio (1o mantenida parm negocier i gue
incltva Wna consideracion contingente ceconocida pot ¢ comprador el wna cumbinaeion de
megucivd de aowendo con MIF 3, ¥ solo coa ol rgecso por dividimdos generulmeme
reconoeitdo en ol resultada del perioda.

En la roedicide de los pasivos financicros designados a valor refunable con canbios en
resulrados. la NIF 9 requicre que ¢l importe generadu pur combio en e valor rmsonable del
padivu financiero que ses atribeible 3 cambies en ¢l nesgo de créditv del efendo pasiva, so
presente on obro resulado imcgrsl, 2 menos quc. ¢ reconocimiento de los efectos de los
canbios en ¢l mesgo de créditn del pasivo or ofro resultado IMCgral genere una asimetria
conisble en el resulindo del periodo. [os cambios en ¢l valor razonable awbiible al cresgo de
créditu de ur pasivo finenciers no son pastensonnente reclasificados &l resaliado ded peniedo.
Segtn la NIC 19, I tralidzd del impone del cambic en ¢f valor razonable del pasive
financieve designadn 3 valor azonsblc con cambics en resuliados se presents @n 2l resulvado
del periuda

Respecio al detenora de activos Financicrng, la NITF 9 establece un modelo de deretivm por
pérdida eredilicia esperade. conirarin al modeln de deterions por pérdida crediticia incurrida,
e cunlurmidad con bs NIC 39, EEmodeln de deleciofns por pérdida credineia esperada
réduliere que una entidad conoabilice las perdidas coediticias esperadis y cambios en 254

et llas crediticias esperudas en cada fecha de reporic pues retlejar los cambias en el dcsgo
vreliticio desue el reconoeimiento imcial. En otras palabeas, ya 00 o8 RECCSRILG gUE GCUTA U0
evenlu antes de gue se reconozean las pérdidas crediticeas,

La NIIF 9 mantiene los tres tpos de meocanismos de contahilidad de coberura, gue cn la
actualidad pe establecen en lo NEC 39, De conformuodad oon Ls MEOF 9, los ipos de
transacciones clogibles para la comaiwhdad de coberturs som muche mas flcxibics,
cipecificamente, al ampliar los Upos de instromentos qus s¢ clapfican come nsmpmenios de
enberman y bos lipos de compooentes de ricsgo de partidas no Dnancierss ¢legihles para la
contabilidad de coberiura. Ademis, se ha revisado ¥ reemplazado la procha de cfectividad pos
¢l principic de "relacion economics”. Ya no st reguiere de una evaluscion retenspectiva para
medir 1a efectividad de la cobertura. Tambien se afiadieron requenimientos de revelacicn
mejorados sobre fas actividades de pesian de nesgo de una entdad.

Todos lon dermis achivios y pasivas Minancieros continuarin siendn medidog con 1as mikmas
basen aciualmenie adnptadas de acterds con NIC 39,

La Administiraci bn anticipa que esia nonwaa que serd adoptada en los eatados financieros de ls
Compafila en periodas fytueos fendrd un inspaato subic los imported dae Jug aciivues v pasivos ¥ las
revelsoiones de ln Compafie Sin cmbargu, s ca posible proporcionar Bna estimacion ra2uoablbe
de sue efisoto hasta que un examen detallado haya side vompletude.
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NILF L5 Ineresgs Procedenies de coglirapos con los clienies

La NIIF 15 eatablece un sobn musbelo vrieme v detallado que debeon wlomr lgs enidades en <l
rCgisino ¥ rocodocundents de inpresos procedentes de contratos com clicnics Ea NTIF 15
recmplazard ef sctenl lincermonio de reconocimiento de mgresos, inclayendn 12 NIC |8 Tnpresos,
Ia NIC | ] Comtratos de Construccion y Ias interpretuciones respoectivas on |s fecha on que entre en
vigencid.

F| principso fundamental de (2 NTTF 15 s gue une Compafia deterin reconocer ¢f ingreso en a
medida que represente Ia trapsferencia de bienes o servicing establecidog contraciulmente a tos
clienies, en un importe que refleje la contrprestacin que lo Compania espera recibir a cembio de
ce0s bignes o servicios, Frpecificamente, bu hormsa wiade un modeto de § pasos parg contabilizac
el ilipresas

Pazo |: ulenificar el eoniralo con los chienles.

Pasa 1: [dentilicas |as obligeeinases de ejecucido o desempedo en el contrain.

Paso 3: deterrninar el precio de La frangsccion.

Pasn 4: distnibuar el precia de rassaccidn a fas obligaciones de eyecucion del conirame.

Fazi 5: revunocer ¢l mgresn ¢gando [0 oo a medida guel la Compafis sxiesfags la obligscon de
cjccucion

Scgin la NIWEF 15, une Compadla contabiliza wn ingreso cuando (o en la medida que) sc sahisfapa
una obligacion de gjecuciin, es decir, cuando ¢ “vontral” de los hienes v senacios relacionados
con snu vbligacion de gocucidn particular es iranstertdo al chente, Se han afisdido mwchos nuis
lineamienios dewnllados en 1a WiEF 15 para podet analizec siteaciones expecificas. Ademas, fa
WIIF |5 meguere ampliag revelaciones.

Fn Abrel 20] 6. ef LASH emmitié "Clanificaciones 3 1a NIOF |5 en relacion o L8 identificacion de
obligaciones de ejeaucion, consideraciones de principal versus agente, asi comn una guia de
aplicaciom para leenos,

Ademds de proporcionar mas exicnias vevelaciones sobre las mansscciones de mgresos de fa
Comgpalls, ki Admomisiraciin amocing gue 14 splicecidn de la NIF ) § no temdra un smpacin
significalivu en ls situacidn financiers ¥ / o resuliados.

SHFE Jo; Arvendamirnios

La NNF |6 introduce un modelo inlegral pars Ja identificacion de conlrdios de armendameenio ¥
tratamients cottdhle pura srrendador y arrendataring | MITF 16 reemplasa o sctusf guia e
arrendanicning ncluidn en la NIC |7 e interpretaciones relacionadas,

MWIIF | & dalerengia guirg arrésdamiehtos ¥ contratos de servicin sobirg [d base de s un active
idenlificadn e5 controlado por o] cliente. La diferenciacidn entre armendamicnio upecalivo y
arrendemicato finaneicro ha sido climinads para la contabilidad del arrendador y es reernpluzada
pur un mandelo en el cual ¢b derecho de wio del actrva v so correapoiudicnie pasiva tiene gue ser
reconocida por ¢l wrrendador para Gndos los arendamientos, excepin los srrandanicriios de cono
plaru ¥ aguellos can na valor bajo de aciivo.

LI derechao de wsa del activo ¢ inicalmente methdo al costo ¥ subsecucntcrocntc medido il costo
[3Ujeln & cIerias ELoeps iones) menos depreciacdn scumulads v pérdidas por dotoniong, 2jostado
por Cualgquier remedician del pasiva del armendsluno. Bl pasivo del mrendatenia os imcialnecnic
medide al valor presente de o= pagos del arrendandento gue o sun pagedes 3 esa fecha
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Posterionmente el pasiva del arrendatario ¢ ajusiade por interenes y pagos, 33i como <l impacta de
las modificaciones ul mrrendamicnto. entre oiros. En adictdn, Is clagificacida de los Mojos de caja
dz |05 pagos put arrendamientos operElives de acuerdo con NIC |7 son presentadeos como flapos
de eaja de actividades de aperacida, miznbras que de acuerdo con el madelo de NIIF 16 los pagos
por arresdamienio semin divididos en principal ¢ imerés lox cusles serdn presentadog como flujns
die caja de actividades de fimsncismietile ¥ de operacion, respectivamenis,

Fn comrasle a la contahilidsd def arrendotunio, le MHF 16 sustancialrenne mantione bos
requetitmientus de NIC 17 para la contabitidad del arrendador ¥ eqntinga oo ¢] requenimicnio de
clagificar ¢l arrendarmento como operitivo o financiero, Extenuis revelaciongs son regieridas gon
MIIF 14,

El pigvie reglisito de revannbocy Un autive par el derectio de uso ¥ un pasive du ls obligecion
virrgspondiente se esperd qui Fenga uh imipacto signitficative sobre 1os importes reconueidos en
los estados financieros de la Compaitia ¥ ks Administracion extin evalgands 50 impacie prencial.
Mo ¢s podible pruporcienar ung estimacidn raronable del cfeeto financicro hasta que fa
Admimsiracion compleie Ja revisbhn.

Exta |mespretacion aclara camo aplicar los requenmienios de reconoe imiento ¥ medicion de lo
MNiC 12 cuando ensile incentidumbre frenie a los travarmientod def impuesio a las ganancias,
Estableee que una Cuompaiiia determingrd 8i considerar coda Uolamicnto impositive ngien paor
separado o ¢ cOmjunly con otrn U GiFos fralamisnios | mpositivos incierion rabre 1a hase del
enfogue gue mejur prodige la resohecidn de 13 ineeniudumbre, Adicionstmente, eseablece gue Una
Compalia cunsiderani g1 es probahle que la suroridad Nucal acepte un tratamiento imposi v
incigrno ¥ reflijucd ¢ resultade de dichi evaloacion en lo determinacion de 1a gananeis Nscal
ipérdicds fiscul). lag bases fixcales, pérdidas Mscsbes no uiilusadus, oréditos Nscales no wtilizedos ¥
Lasas fiscales.

La Administracidn anicipa gue costas icrpretacionds yoe serin adoptadzs em los cstados
financieros de 14 Curopafiia en lns periodos faiunos wendrin un impacio sebre los mpornes de los
mclrvos ¥ pasivos ¥ lad nevelaciones de la Compadlia. Sin emnbargo. mo s posible proporcwonas una
eslimacion mponable de ove sfecto hests gue oo examen detallado baya side compictado.

ESTIMACIONES ¥ JUICIOS CONTABLES CRITICOS

La preparucion de los presenies estados finaocieros en conformidad con NIIF requiers que la
Aderinigtrucion realioe ¢lentas estinpciumes ¥ establevca algunon supueston inkelonces 3 Ly
actividad exondmica de lu entidad, con e propdsito de dulerminar la valuacidn y presentacion de
alpunus parfidas gue forman parte de ok estados fingaccios, En upinidn de la Admimstracion,
tales cgbinecionus ¥ sllpuesios estuvieran hasados on la ingjor Utilezacitn de 1a nformasicn
dispomhle al moitieniy, los cuales podrian Degar a difenr e sus efectos finales.

A contmygcidn 5¢ presentan las esrimacioncs ¥ juicios confables criticos que la admimistracidn de
Ia Compadia ha wilizado en el procese de aplicacion de lod cnlenos contables:
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5.

Betzriory de gotivos - A Ly lecha de oierve de cada periodo, o en squella {echa que re eanaidere
negeiarid, e uwnaliza el valar de los activos pare determinar 81 exinie algin indicio de que dichis
avtives hubieran sufrido une pérdida por detenoro. En caso de que exista abgan indicip se realiza
unA cetinaseon del inporte recuperable de dicho getivo. 5i se teate de activig identificables que ne
generan flujos de efectivo de forma independicnts, e estinan 18 recuperabiiidad de 12 vaidad
getwcradors di ¢fechivo o la que portenece ol activo.

Las pécdidas por deterarn reconogidas en un actovn on perfodos anteriores san revertidas cuando se
privduce un cambio en las estimaciones Rabre 5w inporte recuperable inoremencands ¢ valor dek
activo con dbono e resuliados con el limite del valor en libros gue ¢l activo hubicra lenido de no
Inaberse reconocide la pérdida por deteriorg,

Fide snl de propiedades - La Compadia revisa la vida o] estimada de 1as propicdades al Anal de
cada pericde anual. Durante gl perinde tinanciero, la adminiatracion ha determinado que la vida
wril de sus propiedudes =5 apropiada y que no reqoicre se1 maodificyda,

EFELCTIVO Y BANCOS

... Dhcicmbre 31
2017 s
(15, dolares)
Efectivn &, 194 676
Bancos 9 537 XLy
Total a6.334 8,30

Al 3] de diciembre del 20117 y 20E6, caja representan anticipos en efeclives, bancus represeato
saldn en cuente camignie y ghodro a1 baiicos bocales, los cualss: oo perleran inlerés.

CUENTAS POR COBRAR ¥ OTRAS CUENTAS POR COBRAR
COMERCIALES

... Diciembre 31 ._.

017 2018
(U. 5. ddliares
Clientes LMz
Anticipos a proveedores ZTEDEL
Terceros 2019 SHE.GIZ
Toual 32,341 LIRS

Al 31 de diciembre del X317, cuentas por cobrar, eleenles representan (acioracion de 30 dias plazno,
que 3¢ cuncelaran en enero dzl 20LE.

Ad 31 de dicieanbre del 2006, anbicipos 4 proveedores incluye principalmente valores entregados ol
&r Patnivin Roulriguer Yintienilla por constrice ion de oficinas parm amemndo. Al 3] de diciembre
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dei 20117, 5¢ cancelaron log valores pendientes debide que @l Sr Vintimiila entrego las obras
pendientes scgin su uluma planilla.

Al 31 de digjerbre del2016, cucntas por cobrar, tapcemd, incluye principzimeme US$19] 74t

FEPrESENia INtereses por renovacian earrespondiente ol préstame vinrgada par et bancn de Machala
para ia realizacion de la Obra la que tiene que renovaree cadu seis meses

PROPIEDADES Y EQUIPOS, NETO
Las myovumienios de lus propedades v cquipos duranie los ahos 2017 y 2016 fucren como sigoy:

... Diciembiu 31 ...

2017 e
(L5, dolares)

Costo 2465 T AN
Depravizsion acunmilada 12iRy U
Saldy final 2247 Rl
Muehles ¥ cnseres | 452 | 4G5
Equipos de compuiacion _Tes _f23
Total 224l 42U

Los muvimientns nétis de prupiedades v eqmpos pare [os afipg 2017 y 1016 s0n como sigue:

oo Diiciaighee 3]
2037 2016
(ULS. dddares)
Saldos netus al comienrs del afio I.2¥H 230 3
Adiuisiviones 2 465
Terunsferencias de ennstruceidn on clrso (2300 30
(RIS 177
Dlepreciasidn _ 1218} — LT
Saldos metos al Tinal del afio 2247 2248

Al 37 ge diciembee del 2016 | sz efectod e transferencia ¢ Temenas 3 propicdsdes de inversién
par el w=lor de USEL30 A0 reconocido & sg valor rezonable, moda 7

Al 31 de diciembue det 2016, adquisiciones represensan compras de maebles ¥ equipos de
eamputacion para use de e oficina, Ins movimientos de 1a depreciacion s presentan netos al 31 de
diciembre del 2017,



7- PROPIEDADES DE INYERSION

Al 31 de diciembre del 2017 v 2056, prezenta un lowe de tereno de 4739 m2 ubicada ea L
parmoguia La Providencia Cantan Machala Provincia de El Ciro,

B. CLENTAS POR PAGAR

v Digeembee 31,
2017 M5
115, délages)
Accisnistas, nota 15 1,300, 265 1620597
Ptoverdores de brenes y senagios 13961 [.359
s B, 704 14,339
Total L413.934 L0365

Al 3 e diciembre del 2047 y 2016, cucntas por pagar accionifas ingluye prineipalmaoile
anlkeipos put sancetar por conceplo de inversion la cual 25 de USESRE.5G5 v USSA0). 000 dados
por 1os accionestius pare complementar ¢ coree de Ba obea para Ja adquisicion da [os Licales.
Segln Acte de lunie General de Accionistas cefebrado en crerg del 20 8, s¢ resalyvid vealizar 1o
ot lskificacion de Aumorzvit de revalusacion de aclivos & CUCKLLS oo DA ACCIONIREE DOT
LSE3Ta 300

A1 31 de diciembre def 2007 y 2016, cusnios por pagar provisedores, REREescnta e ipus
otorgidios por prestecion de lenes y servicios & &40 dias plasn.

9. DBLIGACIONES ACUMULADAS

Al 31 de diciembre dei 2017 v 201 6. obligacivnes acurmiacdas representan poncipalmentre la
participacion a wahajadores,

De confomudad con disposiciones legales, lus trubajadores visuen derecho u participar eo las
utilidades dz la evpresa ¢n un 15%% aplicabte & los utilidades liquides o conwbles.

10. PRESTAMOS
Al 3] de diciembre del 2617 y 2016, representa préstamno refinanciado con ¢l Banco Machala que
82 pagm, vada seis meses incluidos los interesss v s¢ v abonando af capital, con vencimiento a la
cancelacidn de la operacian.

11. IMPUESTOS

LUn resumen de pagivie: por impllesios cOrmienles &5 COmK 5 gue:

-



Dicigmbae 3, |

27 2016
{U.S. &ilares)

Avtivas por iMpueTion COrTieRLes:
Reweneiones en s furnte de Impueswn = [2 renla hi4 135
To! ald 243
Pasivas por impastioy corrienies:
Inpucity 2 la renla por pagar 4.7% 3,194
Relenciones de rmporsio af valor agregado % 408 1001
Refenciones en la fuente 4014 _inR
Total 14476 863

D conformidad con disposiciones legales, |a tarifa para ol impussio o ls renta, se calcala en un
22% subre las wiilidedes sujetas a distribucicn ¥ del 12% sobre Lus ulilidades sujetas »
capltalimcibn.

A pantir del afie 2014, sz debe conziderar coma impuesin a la cenla minime &l valor del woticipo
calcwlindo, ¢t cual resuita de la suma aniemctica del 0.4% del acdve, 0.2% el puttimonio, (4% de
i edos grovados ¥ 0,2% de coslo y gasios deducibles,

Al 31 de diciembre del 2017, 1a Compaciis adewda al Sevvicio de Rentus Internas el pago del

Wicipel e irnpuesto i be renta por [TREIR y el impuesto a la renta o puger USS4.306 del ufia
207146, dichis pagos le Administracion espera cancefar hasta €1 mes de julio del 2008, E] impuesdu
b it cargadie a cesollade de la Conpatla s de US5]144,

El 19 du diciernbre del 2017, se emitid la Ley Qrgdnica para la reactivacion de L covnuania,
fortalecimivniy de la dolanzacion y modemizaciin de la gestidn financiera, a continuacion sc

dotallan loy aspectios mas impartantes de 18 mencionada 1oy

Serdn considerados dedocitdes parn el calqulo del impucsio a |3 rea los pagos por desabucio
y jubilacion paronil. ger no provensan de provisiones declarsdss en gjereicios anlenones
(deducibles o no).

5S¢ merementa [a fanifa de mmpuesio & |2 rentz pars socicdades al 25%. y cuando |a sociedad
IENga ACCHaNIELNs, sucis. participes, constitwyentes, beneficiarios o simalares residentes o
estahlecidos co parmisos fiscales o regimenes de menor mpwsi cidin, o cuanda la sciednd
mwnmpla 2| deher de informar sebre sus scciomsies, socios, pErLIcINes, conalinyentes,
beneficiarios o similares, la lanfa serd ka comespondiente 8 socicdades mas 3 puntos
porcentuales. Se debe demosizar que «f beneliciano efectivo no es e fular sormmal o foomal

bajo régimen powidioo especificwe

Para el calenda ded anticipo Jo imprtcsto s la ronte, ded nubro de gestos deducibles se pucden
dismimmnr lps gastes por sockdos ¥ salariod, decimolercem y decimocuarie remunerscioncs,
aportes patronalcs ¥ los valores de gastus mcrementales por generacion de nueve empleo y ls
adquscion de MCYVDS 8CTRv0s prodictives gue permitan ampliar la capacidad productva
ftura ¥ penorar un meyor nivel de prodoceién.

< b e



El Servicio de Rent Internas padra devolver todal o parcialmente el excedente entre €l
anticipo pagado v él lipuesto a 1a eenta causado, siempre que se verifigue que »¢ ha
mattenido o imerermemiado ¢l emploo noo,

» Mo sera deducible del impuesio a Ia renia ¥ no serd crédito mibutarie, el IV A en cnaypras
realizadas en efectivn superinres k 11351 (000 anlerivniente LSS5 UM L

- Becstablece la devnlucion del 15D 5 Jos exportadures babitueics, relacsonado con Ja
smporacion d¢ malenss primas, maomns y bienes de capilal, que consten om ol listado del
Comite de Politica Tnbulsna v goe sean incotporados en procesos producireos de hienes gue
se expaorten. Frta devulucion wmbicn aplica al ISTY pagady en comisiones del tunismo
rocelivi,

«  Reclioaing ol impuesto 4 las terras rurlcs,

B ae b i Jud sujeios pagivos del impuesto a bus wetivos on el exlenor. sefalando
expresamnty i bancus, conperobivas de ahorro ¥ crédie, enlidades privadas dedicadus 4
readizar actividades financicras, aocicdades administradoras de fondos v Gdeicommisns y oasag
de valnres, emprisas aseguradoms ¥ compafias reaseguradoris baju ol control d= la
Superimendencd de Companias, Valores y Scgores. ompresas de admimetracrin,
micrmedhacidn, gestidn yio compraventa de camcra

- Landmina de los admmistradores, representantes Iogales ¥ 40¢ios o accionistas, ue se envia
snyaimente 4 la Supenmendencis de Compafiias debe inclwr tanto los propietanios legales
como |ns heneficlunos efectovos, akendiendo & exiandares imémucionales de tanaparencia en
materia frihutaria ¥ de fucha cootra actividades ilicitas,

Lat declzraciones de impusslos comespondientes a log afos 2003 a1 20107, no han sida revidadas
pur las autnridades Lributarias. Lo Administracion de 1a Compatia cotididera que de existir
IEVISIONES poSIenang, las pusibles ohsorvariones que surjan g serin fghifciiivas.

PATRIMONIO

Copisgl Sarial — Al 31 de diciembee del 2017, exth represeniadn por 800 acciones de valos nominai
wititaro de USE] 0D,

Reierve por Donagidn ~ Podrin sor capiializadas en la parte que excedz a1 vakor de las pirdidas
cusnitladas ¥ las de Giineg cjercivio coondmice st les hubtere™; utihizado en absorber pordidas o
el sulby deudos de la cugenta “Resuliado wcurnulados provenientes de la adopeidn par primera viz
d¢ lag NTFF, o devuelto en el ¢ans de higuidacion de la Compaiia, egis reservn no podrin ser
distribuidas comno utilidades, mi tampocn ulilizarse pata cancels el capatal suserito no pagado.

Superdvit por Revoluacicn de Propiedgdes — Corcespunds ol efecio de la revaluacion de terronos
on perindos anierivnes, el cual sz reconocia on otro resulisdy inlcgral ¥ e acamalo on ol
padnmong bajo |2 denomaacion de "Superivit pur revaldacidn de propeedades”. Coando et
activos revaluados sean vendidos o dsdos de baja. le parté commespondiente de Ba neserva por
revaluacidn de propredades rolagionada con diche active sovl transfends dwectaments » [ag
wtilidades relemidus. Al 31 de dicserdbre del 2017, la Administraciin de [a Compaiiia resolvig
segin Ac de Juntn Guneral de Accinnisea, celebrada en enero dol 200 % reclasilicar a cuentas por
papEr RCCiqnistas, para hacor comparativos o5 estados finang ierod del ato anternor.

.



.. hciembre 31,

317 2016
{LL%. dalargs]

Superial revaluacidn de activos ITa 3 IMi
Tronsfereneia 3 cuenias pof pagar. nolel L3TE 320)

Soperavil por donaciones __ 2286 —L286
Tolat i L JB0E0e

13. INSTRUMENTOS FINANCIEROS

Lcpidn de riesgos financleres - En ol curse nermal de sus negocios y actividades de
fimanciamiento, Ja Compadia tstd expuesie o distimos resgos e naturaleza fikunciera gue pueden
afectar de maners mis o menos significative ef velor econamien de mus Aujos ¥ acnvos v, en
ennsacusTicnl, sus resuliadas,

La Cuompariia dispone de ung ofganizacion y de sistemas de informasidn, gue permiten dentificar
dichas riesgos, determinas sy maghaud. proponer 2 b Admnistracicn medidas de monpacion,
epeculer dichas medides v contholar o efectovndad.

Ripspo en Las tgegr dy intgrds - La Compefiia se encucnion cXPUcsia @ FcEpos en |4 tasa de nlorts
debido 8 que ta Compaflia wone dinere +n préstame & twsas de intenés ko fijas como vartables, E|

Fespo os maneyadn por 1a Compailli mantmicnde una combinagiin aproprada onire [os préstamos
& tasa Mje y o tasa variablc,

Riesge de crddifo - El 1iesge de cvedite se cefiore al riesgo de que und de lag panes incumpla con
sl ubligaciones conuactuales redlliando en uno perdida financiers para la Companio. L
Compafiia ha adopado wia politice de imcamente involucranse con parcs soalvetes ¥ oblener
sulicientes catateralen, clindo sva apropiado, como forma de mitigar cf riespn de 1a pandida
fimencicra ocagonads por los mcumplimoentos. La Compafiis wikeamentc rialina wrafsscoioncs con
compaiiiss que comian oon |2 muow o moyor calificacion de nesgo.

Biesge de liguideg - La Admmisiracion de la Compariia ex (s que tene |2 respossabilidad Onal por
la peztion de ligmdez. La Adminisiracion ha esiablecido un marcn de irshajo apropiado paca la
gesiion de liquides de maners yue la perencie poeds maneyar log requerimientos de fitanciarmeato
i worte, mediana y largn plazo asl como la pesucn de liquidez de la Compadla,

Riexpe dr copipgl - 1.0 Compifila gestons su capital para pscgurar que cslasd eh capiidad de
CONLIMUET COMO CMpWes ¢n marcha, micntras que maximiza &b rendi mivnin 3 s0s accionisias a
través de la optimizacidn de fos saldos de dewda v putrimonio,

Al 3] e dictembrs del 2017, los principdles indicadores fimancieros de 8 Compaiida 5¢ detallan a

SOmiRURCIOn-
Capual ¢ vabajo LIS 380, 690)
Indice de liguider n&7
Pasivvns tolales [ palnmonio %7



La adimimstracian ¢onsiders que los indicadores finahcienas antes indicados csedn dentro de los
pirdmetios edecuados pard uon orgenizacidn del tamafio y nivel de desamolto de |2 Conpatia,
excepo por el capital de trdbaje que al cierre del ejercicio econdmico 204 T os negativo, S
eriibarga ha cumplido con las condicianes y ohligaciones a yue estd sujeta, la Compadiia ante los
enies oegnladores

Lgteporias de Inatrumienipy [fegncieros - i detalle de log activos y pagivas [insncieros
mantenidos por la Compafiia ¢s como sigue:

.. Dicieimibre 31.

2017 2016
(V.S diluresi

Agtivis Financieres.

Efectivo y banciow (nota 4} 45,3131 B.56H
Cuentas por cobrar vomerciales v oreas cusntus
por cohrat (nsla §) 52.34| S0, 906
Tatl A7 ELCENE
Pasives Flnencieros:
Cocatas por pagar comercishes ¥ offas cithlas
por pagar (nots B) 1412034 1.036,514
Prestamos [aota 10) 1576364 LI37A64
Total 2,589,298 LIIANIE

14. COMPROMISOS
Comirate ds congrrgooign -La Compadia Stockfork 8 A 8 Una empresa privada legalmeniye
constitmds on fa Replbliva del Ecuador dedicads a b actividod Comorrial Automotriz, que s
encuontm desarmoaliando ¢ Proyecto Centro Comerrial Automothz. Exsle contrata se colobro sogin
acta de Junta Extracrdinaris ¢l 24 de fehrero del 2005,

Lo cstudios de estructiras € instaleciones asl comm los  planos, cdicila han sido readizadog por
profesionales cspecializados

Se enticnde que 13 dirgccidn téenica v administrativa comprende. enire viros aspectos, Lo alguente:
¥ Laprogrmecion ¥ ¢jecucion de ks bis obras;
= Elcontmal secnico de la dececito de toda 1= obra;
= La formulacion de programas de inversiones,
o La comratauidn ¥ control del personal séomcy ¥ operabiva;
o El connerol de use de matenales ¥ equipng;

& Lo adguizician lecal de mbterizles ¥ oyipos,

- 2% -



u L3 apernira. mantcrsm énto y contrd de libro de bajo supervigion de la Fiscalizacfe,

El precio peviado como just por le panies contrutantes = de USS2,500.000, se enregara un
antigipe del 30%4 ded valor del conurate que serba desconiados cn planilbus de avioee de obry,

E1 resmanie Je los pagos s¢ hasd bimensual, conra las plamillas de pagos omilidos por ol congtricior
y aprobadas per ¢l Fiscalizador, indicando que Jos webajos han sido medidos de acucrdo con los

ténmings de les espocificacronss técnicas de este contrmtn.

Kl precio wnal det contrato ser hguidado a ta firma del acle de catrega,

Se fijar comn plaza de la b en 12 meses, se sutablece que 2| tnicio de lus mabayas a panir de (4
firnki del poneraen, Las obras reshizagas inimerrumpidamemie, salvando s cases formitos, 108 que
debidamenie comprobadod darin origen a s peotroga eo el plazo, por ¢l peviodo de intermupenn de

Ins tratwijus. al 31 de diviembre del 2017, €l contrato sigue vigente.

15. PRINCIPALES SALDOS ¥ TRANSACCIONES CON ACCIONISTAS

A cuntenacion se muestea £ gl oclo de Jas cuentes por pagar, accionistas al 31 de dicighbire

del 2017 y 2006:

Lutin [dpe? Anuel Freddy
[ntante Campuoverde {hver Franuiseo
|.oaiza Paladines losé Benjaiin
ugrrero Pemabvo Winer Fabricio
Morales Custode Uristian Eduando
Oichoa Freire Blanca Eviemin
Castro Villamar Richard

Dol gl Andrage Dulia duel Ciéne
Cuence Loayza Washingion
Loaizs Camrion Zoida

Valareso Leon Oswaldo

Santin Lowzz Zoils

Carpie Jiménez Ramulo

Celi Celi Tinrvin Antomid

Cucitd lobar German Fdvardo
Jiménez Juramello Lauro

Arias Quesada Torge Luis

JTengal Malncams Luis

Timenes Tomes Ramioo

Pefulezy Apilar Danilo

Seaiilin Jaime Lk

. PASAN_

2012

(1LS. ddlares)

101579
16,657
A5,78
15,7560
45,705
R, 41
i, 118
21364
21,363

({1

11,688
11,270
206,784
L 3K

3
L0541
11,281
10,526
20,597

68,203

851,527

| 3,959
16,741
TLAST
16,317
42,313
51.4%1
§5.262
31619
27,7483
B30
15713
15831
24,365

K7.237
17,7489
14,366
15,995

2, TR
TLA0]

FIRI2

-M.



2017 2046

(LLE, di¥ares)

LVIENEN,, 650,527 47H,723
Iiménez Pacheco Gilion R6.9R9 94,919
Jiménez Guamén Fanny 051 54,707
Homero Blacic Nubia h5.652 R
Delaupanus S.a. 11,619 13,004
Freire Waloncia Henry 1,6
{onmreras Lipes: Carmgn 10,72] 13,250
Albarracin Encalada Idanda 10,872 14,911
Reyes Djeda Jorge 10619 15,560
Santisiehan Famirer Richand 11,102 LLAIG
Caldertm Rios Mayra 35 T4E
Campuverde Narvicz Segundu 0,578 14,484
Chiviboga Crespo Shidey 1,632 10,716
Freire mscobar logé 10,579 13,768
Ramirez Encamacida Santos 10,833 15,459
Rutilvvwe Coronel Alfiedo InATS 13,612
Valureeo Leon bosé 21,784 11935
Valarezn Beriran Jaime [0.579 12,582
trus _h L8R — T4
TOTAL L1L34Y 1208197
Cusnias por pagar, Accionistad (Seperdvil por 378,320

revaluseifn)

Esas trunwneciones 52 realizan en condiciones sitnilares que can terccros,

16. HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE
INFORMA

Entre £l 31 de digiermbre def 2007 v la fecha de ermision de los cstados finaneieres { marze 20 del
2018} nu & produ) cron eveniog gue en opinidn Je e Administracion padicran tener Un elceta
importante sobre bos ostados finune ieros adjnatos.

-2% .



17. APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estadas tinancigros por el afo erminade of 31 de diciembee del 2017 han sido aprobados por
la CGierencia de la Compudiia y seran prescrtados 3 1os Accionisies v la Junta de Accionisias pata su
aprulbacian En opinidn de la Gerencia de ta Compadfa lod estados financieros serian aprobados par
Iz Iumim de Accionioas sin modificaciones.
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