COMNSULTING & AUDITING FIRM S.A,
CAFRM

A loz Sefiores Acoinnisias
de Siockfork 5 A

Opinién

Hemos auditadn los estados fnancienos recoficados que se edunian de Siockfork 8.4, que coinprenden
¢l estado de sitmcion financicra rectificado al 31 de diciembre del 2016 y los conmapond ienies eseados
de resubiado miegral rectificads, de cambnns ¢n o pafrimonio reciificade y de flyos de elective
rectificado por ol a0 (emminado en esa fecha, 2si como las potas a Tos estndos financieros recti ficados
que intluycn un resumen d= a5 politicas contzbles signi Boativas

L nocstia vparuon, los estados financiores rectilicados sd juntos presentan razonablemente, on todos los
aspectos maerigles, In posicidn Baanciers de Stockfork 5, A, al 31 de diciernbre del 2016, al resaltado
de sus opetaciones y mus flujos de efectlvo por el afio terminado en esn fecha, do conformidad con
Momnas [ntermacinales de Informacitn Finmnoers - MIIF amitides por el Consepo de Noomas
Internacionales de Contabilidad i[ASB)

Fumsdamentos de la (hpinkdn

Nuestru auditoria fue afectuada de scuerdo con Noogas lulermacionales de Auditons (NIA)} Nuestras
responsabilidndes do gcutvdo con Jichas ivrmas so describen s adelante on esie informe eo s seccidn
“Reosponsabehidades del anditor en relacidn con be anditors de los estados Roancisnse”. Somos
udepemilicmns de Stockfork S A | de scuerdo con el Codigy de Frica para Profesionales de la
Comabilided del ©onseyo de MNonnas inlernecionales de Etcas para Contadores {IESBA por sus siglas en
ingles y las disposiciones de independencia de ta Superintendencia de Compafias, Yalores v Seguras
del Ecuador, y hemos cumplido las demas responsabilidides: de érica de conformidad con diche Codigo.
Consideramos que i evidenoia de nuditoria que hamos obienido es suficienie y apropizda para
Proporcionsr una hased parn nucsTa opinidn

Owras Asuntos

Lo estados financievos recteficados de Srockfork 8 A, por el afio terminado ¢ 31 de diciembae det 2015,
to fueran cxaminados por noseiros w por otros auditores,

Incertidumsbhre material refatimands con &l negoelo en marchs

Llamamoes 1o stencidn sobre s nota § o los estados fimancreros recrificados uwdics que nio ba tenado ingresos
por la actividad ordinens en ol afto 2016, La Administracion es del crterio que Stockfork 5, A, continnard



operando como negooo en marcha y complird con las obhgaciones contraidas pare los reguladores de
control. Nuestrs opuidn no he sido modificads on velacidn gon e asumio.

[oksrmaciin presentads en edickis a b Extmdoe Finencieros recdficados

La Administracson de la Compadiis es responsable por (3 preparacidn de informamon adicional, I3 cual
comprende &l lnforme anual de los Administradones & la Junta dé Acciomistas

Muestra opinidn sobre los estados financieros rectificados de la Compaflla, np meluye dichs informecian v
no expresaiios alnguna forma de aseguramiento o conclusion sobre |3 mizma

n conexiom ¢on 1o awditoris de los gskxdng finmncieros recnificados, nuestra regponsabilidad =< leey dicha
mfrmacidn adicional coando esté disponible v, al hacerlo, considerar W esta informicddn conBiene
inconsistencias mareriabes en relacidn con los ostados financieros recrficados o con nusstra conocimionto
pbtenida durante la anditoria, o 4 de otva frooma parcoeria estar matenalmente BoOMmecl

L'na ver que leamos ¢ [nforme anuat de los Adminisiradores & 1a Junta de Acciomsiss, s conchumos gae
cxss on omod matenal en eda informacion, woomos js obligacidn de reportar dicho samio 5 los Acoonistas.

Responsabitided de b Adsnimisration en relsckin con o Eatsdo Finanricro rectifcsdn

& Administracidm de Is Compediia €3 responsable de la preparacion y presentacian razonable de estos
estados financieros rectificados de acuerde con Normas lnternacionsles de informacion Financiera
NIIF cxniticas por ¢l Consejo de Novmas Intemacionales de Contabilidad (1ASR), ¥ del control intetao
determinado por la Admioisracion como pecesanio para pormitis 1a preparacidn de los estados
financteros rechficados libres de emores mutenales, debidao a fraude o erer.

En la pregaracidn de 108 ealados fnescioros rechificados, la Administracion ¢s responsable de La
valorecion de la capacidad de la Compadlia de continuar operando como negocio en marcha, revelando,
séyrin comrespanda, 108 aswios relecionados con negocio on marcha v el wso de [a base contable de
megocin en marche, 4 menos que la Administracion tonga la intencidn de ligquidar e Compaiiia o d= cesar
Bus gperaciones, o bien no tenga o aliemanya realista que hacerlo.

La Admmsiracuin, o3 iespansable de fa supervisidn del proceso de reporie linanclero de 1z Compefiia
Respanzabilidad del amdloor eo relacidn con by audimeie de bos Estmdos Fuseciero rectificsdor

Los objetivos de iuesira smsdrtong son oboemer onz seguridad razonable qwmmmnnmm
rectificados en su conjunio cadn likres de incomaccion material. debide o frande o eror, y evmor un
miorme de suditonn que costone oucema opinion. Sepuridad mrgnuble e on alio gredo de segumidad.
PeTo A0 garantiza gue uie suditons realizeda de conformidad con Narmas |otermacionales de Auditoria
(MNIA} detectara sienipre un ormor matenal coando este exipta, Envores pueden surgic debido o faldn o
emor ¥ son cousideriboy muserialos 5, individualmente o en su conjunte, puede rarcnabléments preverse
gue influymn en 1as dociiones econdmicas que log usuacios icnuan basindose on los estados (nancieros
rectificados,

Como parte de una auditoris efectuada de conformidad con las Normas Intermacionales de Auditoria,

aplicuroos o juigio profesional y maniensmes s actitud de cscepticismo profesional durante toda la
akditota Aumismo:

Idemuificanos v evalugmaos loa nesgos de error roatenial en los estadot Ainancitros oo ficados,
debido a fraude o evor, dissfiamos y, ciecutamos procedwmentus de audiiona pam responder 2
dichos neggos y obrenemes evidencia de auditors suficiente v adecusds pem proporconer ens base
para puesira opindn El nesgo de ao detectan o armor marerial debido a fraude s més elevado que



en €] cast de una ingprreesion matenial debido a arror, ya que ¢l fraude puede implicar colusidm,
falsi liceceom, omisiones deliberadas, mamfestaciones miencionadamenie emdnens o vulnemeidn del
cunol infemo,

Obténemos congcimienlo del conol interne redevanic para la suditorta con &l fin de disedtar
procedimientos de anditona que sean apropiados en bas circunstancias. pero no con &l propdsita de
axpresar una opimion sobre Ia efectivided de! control imterno de s Compada

Evaluamos 5 las politicas contsbles aplicadas som apropiadas v &i las eshmsoones contzhbles y
comespondiente informandn revelads por | adomnistracidn es meonable

Concluimos sobre lo adecuado de la abtizacion, por parte do ta Administracién, de la base cootshle
de negocio en narche y, basados en la evidencia de suditoria oblenida, conclwr 51 exisie o 0o una
incertidwnbre material rélacionads con eventos o condicionss que pooden generar dudas
sigaificativas sobre Ta capacidad de a Compafiia para conlinuar cotti negodit en marcha 5i
conclhyimos que existe wna incertidumbre matenal, se requisre que Tamigmos [a stencidn on TMEHTD
informee de auditonls a las respectivas reveiaciones en 104 estulos Anancicros rech fcados o, & dichas
revielaciones no sod adecwsdss expresar una opinion modificeda Muesoas comelusiones se basan ¢n
la avidencin de mdiloria pbienida hasta 1a lecha de nuestro informe de suditoriz, sin embargo,
cvenios o condiciones futaros pueden ocasicaar que la Compedila deje de se7 on negocio en inarcha

Evaluamos la presentacion goneral, la eslnuchia y of contemdo de los cxtados financieros
rectificados. meluoyendo las revelaciones, v si los estados Roancigros reenficades representan las
TERSACCImEs ¥ eventos subyacentes de ur modo que logren una presentacton razonable.

Comricamos a los reaponsables de la Admmistracian de 1a Compaiia respecio &, entre otros asunios, o
alcance v ol momento d¢ realizacion de la anditora planiNeada v los hallazges significativos, asl cong
cualquier deficiencia significativa de gontral inlemo que identificames en €] ranscurso de la anditoria

v ,dué/ﬁy’; {?’ﬂ’“ ol
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STOCKFORK S.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA RECTIFICADO

AL 31 DE DICTEMBRE DEL, 2016

{Expresades en U. 5. dblares)
ACTIVOS

ACTIVDS CORRIENTES:

Efectivp ¥ bancos

Cuengay par cobrar y otyas cuentas camprciales
Invenleios en construccidn

ACtivOs por IMpUesios cIrTianies

Total, sctrves comenies

ACTIVOS NO CUORRIENTES:
Propledides v equipos, neto
Total. aclivas ng corriénies

PROPIFDADES UL INVERSION

TOTAL

Vier pomns a log estados financicros reciilicados

2016 4015
NO AUDITADO
%, 508 33,561
AR 006 543,319
2,267,529 589,537
735 2,058

2 TTLETR [ 168 555

4288
2288
8L — 230,304

ey LI9SESD

. ™

;ﬁw s

St Giermin Edussdo Cucsts T
Cerente Creneral

Cantidor Creneral



STOCKFORK S.A,

ESTADD DE SITUACION FINANCIERA RECTIFICADO

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016

(Expresadas en U, S. dolares)

BASIVOS Y PATRIMON]IO

PASIVOS CORRIENTES:

Presbimos

Clisyitas par pAgAr v Obras cuenigs por pagar
Obhgacooes scumuladas

Total de pagivos comentes

PATRBAOMNIO:

Capital social

Aportes parn Miburas capital izacidm
Swperivit de revaluacion
Unlidades retenidas

Total de patrimonio

TOTAL

Wer potas a los esindos Anancieros rectificedos

.-'-.---d- ‘_-I-'_ _1-‘-\\
MGt

%¢. Germin Ednardo Cuesta T,
Chesemire Greneral

Notas 2016 2018
[~
ALDILAEES
10 1.737 464 1,040,000
.15 1,036,514 122,015
) 6,363 6.447
o 139 259
7R0.600 £721
12
£00 £00
226,654
180,606
1140y 2 545
181,206 236,130
L6896 293,000

Ogenit PEICio Ramircz L.
ntalor General



STOCKFORK S.A,

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL RECTIFICADOS
POR EL ARG TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016
(Expresados en U, S, dolares)

Notas 2016 2015
Mk AUDITADD
VEMTAS HETAS 438 =
(Rendimuentos financieros)
GASTOS DPERACIOMNALES £3.193] (R3]
{ Impuesio Minmo a Pagar- Anticipo 1R )
PERDIDA DEL AN (2.755) (L4l

Ver noms = los estados financierns




STOCKFORK 5.8,

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO RECTIFICADO
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016

{Expresados en U, S. dolares)

Saldo ol | de emano del
2015 (Mo suditada)

Pérdicla del afio

Saldo al 31 de diciembre
de] 2005 (No asditado)

Reclasificacidn
Apropincion
Ajustes otrod
Pérdiln del afio

Boafde al 31 de diciembre
ded 200

Capital
Socig|

B

BOG

B0

Aporte pura
fitura
rapitsiizacis

6o

226,604

{(226.6M)

Vor notos a los estados Rnancrens rectificados

226,694
151,626

2 288

Superavil de  Utilidades
Revaluacion :

Ryienidag Total
4,087 231,551
(LAl _1E413)

2 44 290139
151626
1,286
_[2.753) 2.755)
(L10) E1.2%

R German Edunedo Cucun T

Gevente Digneral




STOCKFORK S.A,

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO RECTIFICADO
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016

(Expresados en . S. ddlares)

FLLUJOS DE EFECTIVO {EN) DE ACTIVIDADES DE
OPERACION-

Pagado a provesdores, empleados v ooms
Ohros gresos jegresos), nelo

Hfectivo nelo {uniizado on) achividades de oporacion

FLUJOS DE EFECTIVO DE (EN) ACTIVIDADES DE
MVERSION:

Adaquimician de propiedades

Orras adquisiciones

Efectvo neto {urilizado en) acovidades d2 inversin

FLUMOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE
FINANCIAMIENTO.

Pago de obligaciones & bancos

Efecnivo nefo ptovenienie gn actividades de Gosnciamiento

EFECTIVO Y BANCOS:

Cherrimucidn dusant2 =1 afo
Saldos & comuenze def afio

SALDOS AL FIis DEL ANO

Ver noles 3 los estadods fnsnciorys roctificados

(570.207)
1,781

(97,464
£97.264

(25.053)
33,561

g308

Sr. German Eduardo Cuesta T,
Crerequte General




STOCKFORK 5.4,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIERDS RECTIFICADOS

PDR EL ARO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016

1. INFORMACIOM GEMERAL

2.

La Compaiia fue constituida éen Ecaador on agoato 25 del 2003 en ia Provincia de EF Cro
“Machata™ v sus activided principal o5 construccidn de todo Hpo de edificios residenciales:
caans famillares individuales, edificios multifamiliares, mcluso edificion de alturas
elevadns, viviendas para anclanatos, casas pars beneficencia. orfanatos, chroeles, coarteles,
convenias, easas religiozas. mcleye remodelacidn, rencvacian o rehabilnacitn de
estiutluns existenies.

La Admimsiracicn de la Compafiis considerars que Stockfork 5.A., continusra operando
coio y cumplivg con Jas obligaciones contraldas por los entes reguladores, |La Compaia
tiene programs un plon estraddgico para el alo 2017, donde consicle en capiar clisnies para
los provectos a futilos. Esty situackdn indiea ln existencia de nna inceriidurnbre nianenial
que¢ gemera dudas significanvas sobre ls capacidud de la empresa para continuar operando
camp NEgocio et marcha,

La informacion contemda en esios estados finapcieros rectificados os responssbilidad de 1s
administracidn de s Compafia

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

Deglgeaciin de carmplimignio - Los estados financieros recnficados de Stockfork 5 4
han sido preparados de conformidad con las Normes Imtemacionales de (nformaciia
Fimanciers (MIIF)

Baypey de Prepargoidy - Los estudos financieros reonficados de Srockfork 5 A, han sido
preparados sobre 1as bases del cosn istdrico fal comd se explica en las politicis contables
incluldes mias abajo. El coste histdneo eutd bassdo gemeralments 20 &l valor rizonable de Lo
cotlmpresiacion entrepada a cambio de bienes y servicios.

Efpctive v Hpaces  Tncluye squeilos activos financieros llgados, depdeitos bancancs
Los sobregares bancanios de exstis son presentador como pasives comenies ¢n ¢] estado
de simacion financiers reotificado .

CRentas por Colirar - Soo sctivos fiesueierss no derivados con pagos fljos o
iterminablas, que no catizan én wa mercado achve, Despuds ded reconngimiento indcinl, n
vabor razomabis, s= miden &l cosio amondrsdo wilizando «l ménodo de La tasa de interds
efective, mmos coslquer deterions de walgr.

Maalfeitn em of momeniy dol recanacimicntn niclal - Las paridas de propredades y
oquipos 8 nuden niclalmenls por su costo, El costo comprande su precio de
adquigiciin mis todos los costos ditectamenie relacionados con la ubleacion del
achvo, i possia en condiciones de foncongmiento segim lo previsio por la



Adripistraciée y la csnmacion nical de cualquier costo de desmantel amiemo ¥
rebre del slemento o de rehabilitacidn de la ubicaciéa del acbvo,

rqmnnclmlmm mh:ill las pr::rpmdadcs } -qmp-ns 00 r:gfsn'adl.l af costo menes 1o
depreciaciin acurmulada v e importe acumulado de fas pérdidas de deteriorn de valor

pupmﬂuymmn @mﬂrmﬂum ddﬂl.numuﬂ. Lawvida
unl estimadda valor residual ¥ metodo de depreciaciim son revisados al final de cada
o, siendo of efecto de cualquier cambio én el estimado registrado sobre una base

prospeciva,

A conbnyacion s presentan las principales partidas de propiedades, bas vidas diiles v
valares residusles usados on &f cilculo de la depreciacion:

ftewm Vide dvil fen afox)
Edificios 20
Muchles v enseres v oquipo de oficing 14
Equipos de cormputacion 3

Lus activos empiezan a depreciarie cusndo estan disponibles para su 80 ¥ cootmosran
depreciandoss hesta que sea dado de baja contablemente, incluso si dumnte dicho penoda
! bicn ha degade do ser utilizado.

Betirg ¢ venia de propiedgeles v equipes - La utitidad o pérdida que surja del refim o
venta de ue scivo de propisdades ex catewlada coma la diferencia entre ¢l precio de venta
y ¢l valor én libros ded activo v reconocida en resultados.

Propledades dg faversion - Son aquetiss sumicnidas pars producis rentes, plusvaliss o
ambas y s miden inicialmenie al costo. Lucgo del reconocimisnto imcial, tes propiedades
de mversion son regisiradas sl cosio mesos la deprociaciin acusulada y ol importe

s lado de las pérdidas por deterione de valor,

Compensaolia de instrymeniny fivancierny.- 1.0s activos Gnanciams y los pasives
fingngicros g2 cotmponsan, ¥ présentim por un nefo en ¢l estado de situacion financicra,
cuando gxiste un derecho exigible o kgalmente, de compeansar los impones reconocidos.

Prisiamor - Represeotan past vos Fuencieros que ¢ reconocsn miciaimenic 3 sy valor
rapomable, neto de los costos de ransacoion incumidos. Estos prostamos s Tegisran
subsecuentanenic 3 su coso amorizado; cualquier diferencia entro toy fondos recibidos
{neto de los costes de ransaccidm) v el valor de redencitn se reconoce en ¢ eslado de
resuftados dursmie o pertode del prestamo usandu ¢ médodn da inlerds afecrivo.

Lns pristamios se clasifican cume pasive comente & menos que s Compabin tenga
devecho incondicional de diferir ef pago de ta obligaciin por lo menos |2 meses despuds
de la fecha del estado de shuacion Fnmciom.

Caenlas gov Pagar - Son pasivos financicros, mr denvados con pagos fijos o
deterriimsbles, que no cotizan an un mercado activa, Despoés del recouoscuniento imical, 4
valor enzonoble, se miden al coslo amortiizade utiliawndo of metodo de I 1asa de imeres
electiva,

- {it -



Imeprusgstos ~ El gasto par mopaesto & la renta representa 1a suma ded fmpuesto a 1a renia
[HOF DRAT COTTiSHIE.

. {mpuetis corrfonie ~ El impuesto por pagar coments 5¢ basa en la ublidad grevable
(tributerig) registrads duranie ef afo. La utilided graveble difiere de Ls weilidad
ooni=ble, debido 8 Ls parbdss da ingresos o gemos imponibles o deducibles y partidas
{yuc np sovdn gravables p deducibles. Bl pastvo de la Compadila por concepio del
mnpuesto eomiente se calcula ubibzando las tsas fiscales sprobadas al final de cada
periodo.

«  Impyenios diferidoy - Se reconocs sobre las diferencias tamporariag determinadas
entre 2l valor en libros de tos activas y pasivos incluidos en los estados finmcieros
rectificados v aus bases fiscales U'n pasivo por inmpuesto diferido se reconocs
genersiments para todss las difencs temporenes sapombles. Un active por
impussto difendo se reconoce por todas las difevences remporanas deductbles, on ba
medids on gue resulle probable que la Compsdiia disponga de wiilidades gravables
Funeras contra las gue se podnia cargar esas diferencias temporarias deducibles,

Lo activos y pasivos pot impuestos diferidos se miden empleando Las 1asus fiscales que a2
expern sean de aplicacién en el periodo en el que ¢l activo s realice o el pasivo se cancele.

Los mwpuestos correntes v difenidos se reconncen como ingreso o gasto, v son incluidos ea
el resultado, excepto en la medida en que hiyan sergido de una randsccitm D sICCS0 que 52
reconnce faera del resplindo, va sea en oire cesultado integral rectificado o drectameniz =n
el pamimonio, cn cuyo cash @ impuests mmbién s¢ reconoce fhera del resuitado

Provigiones - Las provisiones se reconocen cuando ta Compafiia ene ung obhigacion

presémie (va 3ca legal o implicit} como tesultado de un sscesa pasado, €3 probable gue la
Conpania tenga que desprenderse de meoursos que cotrporten beoeficios scondmicos pars
concelar la ohhigacion, v friede hacerse uns esticiacida fishle del mporie de la obligacion.

d: ins hm:ncms llzﬁm-:im {luhliﬂmcm parmnnl 3' hnmﬁcacmn pm dulhuem] (=1
determainado ulilizandn o Método de 1a Unidad de Crédito Proyectada, con
valoraciones actuartales realizadas a1 Gnal de cada periodo

. Panicipaciia & frgbgigdores - Lo Compafia meoonoce 0o pasive v an gesdo por [
participacion de los mabajadores oo las unilidades de la Compadiia. Este beneficio se
caloula a |2 tasa del 15% de | ctilidades liquidas de acuerdo con disposicionss

mm'umemm de deuda son -:Imfcadas Lo pum ﬁnanclema de mnl‘m—rm:ll:l con la
susiancia del eceardo comtrmeTual.

Los pasrves financieros s¢ clasi fom como pasive commiente a menos que la Compailia eoga
derecho ncondicional de difenr el pagn da la obdigecibn por lo menas |2 meses despuds de
In fecka del estado de siuacidn fnencicra,

Degpuds del reconocimignio inicial = valor raromable, & muden al cowo amortizado
uilizando &l método do 1a tasa de inlerés cfeenive

=11 =



Baja gde xa pasive flnencierp - La Compaltia da de baga un pasive financiero =, y solo sl
expiren, cancelan o cumplen sus obligacionss La diferoncia entre & simporte en libros del
pesivo Snanciero dado de baje v s contmaprestacido pagada v por pags & reconnog €0 ¢
resultado del periodo.

Aplicacitn de Normas Intetnacionales de Informaecidn Finanaes oueves v revisadss que
son mandatonzmente efectivas en ¢l 2fio achual

Noretax muyevas ¢ rovijadies emitidos pero gin a0 efectivgs - La Compaitia no ha
aplicads tas siguwicnies Notmas intemecionales de (nformecon Financicra (MUF), Normas
Iniermacionales de Contabilidad (NEC) ¢ Interprataciones del Comite (CINTIF) noévas y
revisatas qoe han sido emnidas pero siin ne son efectives

NOF Tindo Efectuva 8 paair
Modificacion NIF 7 Iraciative de Revelacian Engro 1, 2017
MIIF & Instnmmentos financieros Engro 1, 2018
KIIF 16 Arendamientos Engro 1, 2019

l.a Administracién anticipa que sstas enmicndas que Serin adopades en los estados
fmancieros rectificados de la Compadia en los penodos Mutwos endsan an impacto sobre
los imponics de los aotivos y pastvos v ies revelaciones de la Compsiiiz  Sin embargo, no
€3 posibiz gropovcionsr una estimaciin rezonable de ede efecto hasta que wn examen
detn)lado hava sido completado.

NIIF 9 lgserumentos fingnciergs

T.a NUIF 9 ermitida en noviewbre del 2009, mirodujo ouevos requisitos para la clasficacion
y niedicion de activos financieros. Esta norma se modificd postetiormenis en octibre del
2010 pusra inciwr los requisitos para Iz clasificacion y medicion de pasivos financieros. asi
0ino su baga en [og estadod finemcicros rectificados, v en noviembere ded 2000 3. incluys

Mg vies Teqaisiigs par la contabilided de cobertura general. En julio del 2014, se anitid
ofra versaidn revisada de la NITF 9, prmcipatmante pars inclai lo sigmomis:

. Requenimuenton de deteniore pars activos finamcicras v,

‘ Modificaciones impadas a fos requisitos de olagificagion v medicion al
introducir ung caregoria de medicion a “valor mazonable con canbios en atrg
resuliade mbepral”, para ciertos instrumentos deudores simples.

Loa regquisitos claves de la NIF 9

¢ Todos los sctivos finengienns qoe se clavfican denirg def alcance Je la NI 39 -
Instrumentos Fmancieros, s¢ 1sconocrin poslenommente 8 S ool amormendo o
vator razonable. Espociflicamene, los instrumentos de deuds que se mamtionen
dentru de un modelo de nepocio smye abjetnvg soa of de recandar los Migos de
electivo comraciudles, y gue tengan Aujos do efectivo comracmaies que son
inicaments pagos de capital e wmtgreses sobre b capital pendionto por lo general se
ncken a coste amortizadn af fnal de los periodos contables poasierores. Los
mtrumenios de deids manlemdos on wn miodele Je vegocig cuvo objefivo se
cumpla ianio &l recuudur los Myos de sfecivo contracrualss comn por la venis de
edivios mancieros, ¥ que kagan drminos conll stuales del schvo linanaero gue
capilal e infereses sobre el impone dei prmcipal pendiente, son medidos a valor
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3.

riczonighle oon cambios &n oo resultado intepral.  Todas lie oras inversiones de
dewda y de patrimonio s¢ miden a sus valores razonables al final de tos periodos
comtables posteniores. Ademis, bajo ka MILF 9, las entidades pueden hacer una
eleceiin irrevocable para presentar los canblos postenares en £l valor razonable de
ma inveraion de pabimomio (no mankenida para negociar] en oimo msultado integral,
¥ 300 con ¢l ingrese par dividendos gengralmenie reconneido on ¢l resultado del
pericdo.

En la medicadn de los pasives finseciercs dessgandos & velor razomable con camlbnos
en resalndos, la NIIF @ requiens que o] onparte gencrado por cansbic en &f vaulng
razonable del pasivo financiere que sea stmbuible 5 cambios en 2l rigsgo de cédite
del refendo pasivo. s& préseate on ofm resultado infegral, & menos que, el
reconocimionts de los efecios de los cambios en el nesge de orddito del pasivo en
otro resultado infegral gensre una aumetria contable en &l resullade ded perindo.
Lou cambnos on el valor mezomable siribuible al resgo de crddilo de un pasivo
fmangiero no son posionommente rectasificados al resulmdo def perioda, Scpin la
SHC 39, fa otalidad del importe del cambio en el valor tizonable del pasivp
financiero designacle a valor razomable con camblos en resultados s presenia en el
resuliado del periodo.

Fespecto al detenoro de activos fnsncieros, in NIF 9 coablece un modelo de
detenioro por perdide credmicia esperada, contmmo al modelo de deterions pot
pérdida credincin mcumida, de conformuded con fa NIC 39 El modelo de delenion
por perdida crediticia esperada vequiore que una entidad contabilice las pdrlidas
arediticias ceperadas v cambios oo csas pérdidas crediticias esperadas en cads fecha
de reporte para reliefar los cambios en ¢l desgo crediticio desde ef reconiocimisnin
inicipl. En otras palabtas. ya oo £s necesanio que OCUImTa U evento antes de que so
reconozean las pvdidis crediticips.

La MNUF 7 mantiene los es fpos da mecanismos de contabilided de coberura, que
<0 la actualidad s¢ ssiehiecen en ig NIC 3% De conformidad con J= MNIIF 9, los
fipes de tnmzecpiones clagibles para la contabiidad de soberiura son mecho mids
ilexibles, expecificamente, & ampliar ks tipos de mstromentos gus se clasilican
come instnenentes de cobertura v los lipos de componentes de nicsgo de partidas no
financreras clegbles para la contabilidad de cobertura. Ademas, s¢ ha revisado ¥
wemplazado Ia prueba de elecuvidad por el principio do “relacion econdinica” Ya
ne se requiere de uvns evaluacin retrospectiva para medit 1a efectividad de la
cobertura. También se afadizron requenmicntos de revelagion mejorados sobre Los
actividades de gestiom de riesgo de una enridad,

La Administacion de la Compadila prevé que la aplicacion de la NIIF 9 en el fnurs puede
lefity un mpssto sobre 104 importes reconocidos en los estados finaacieros reciihcados
adjuniios, en relacion con o8 activos finandieros y pasivos financieros de {2 Compalila. Sto
embarga, no ¢35 posible proporcionss una csimacion razcosble de es2 efecta hasts que un
examen detailado haya sdo compleado.

ESTIMACIOMES ¥ JUICTOS CONTABLES CRITICOS

La preparaciim de 1os preseares enados fnancieros reclificados en conlommidad gon NI
requiers que la Adutinisoracion reative viertus ostimueciones y edablezoa alpunos supuestos
inheyentes @ 1o actividad econdnvica de [0 enndad, con 2l propasio de determing la
valuacién y prosentacidn de algunas panidas que forman parts de bos estados Hnacistos
rectificados. En opinion de o Administracion, tales estumacipnes v supusstos esluvieron
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besados en la mejor ublizacion de la informaceda digponible &l momente, los cusles
podrian [egor o diferr de sus efecios finales.

A continuacidn s¢ presentan las exshmaciones y Julcios contables criticos que la
adnnimistracion de la Compadia ha ublizado an o proceso de aplicacian de los criterios
contabbes:

Dgperiory de activer - A la fecha de cierre de cada periods, o en ayuells fecha que se
congidere pecesmno, se analiza el valor de los activos pare detenninar si existe algin
mefcio de que dichos sctivos hubieran sufndo una pérdida por deteriore.  En caso de que
exista al gin indicio s realies una estimacion del impore rocupersble de dicho active, &
5¢ rata de activos dentificables qoe oo grooran flujos de efective de forma independiente.
s¢ estima la recuperabilidad de la umidad pencradora de efectivo & la que porenece ¢l
activo.

Eim pérdidas por detertoro reconecidas en wn active en perlodos snteniares son revertidas
vuando s produce un cambio en las csimaciones solbre su imporie recuperable
incrementando el valor dél scovo con abono a resullados cons et limite del valor en libros
que &l achvo hubiera lenide de no haberse reconocide la pardida por deterioro.

Vide giff de propledadey - Le Compatiia revisa la vida unl estimada de las propledades al
fins! de cads periodo aeusl Duranie & periodoe fnsnciern, la sdminisoacién he
deteminade que la vide G0t de sus propiedades & spropiada ¥ que no requiere ser
medificada

EFECTIVO Y BANCOS

... Diciernbre 31,
2016 2015
No auditedo
(LIS dalares)
Efectiva 76
Bancos 1832 33,361
Total 2,308 dli6}

Al 31 de dicrerbae del 2016 y 2015, barcos represenis saldos en cuentas corrieties en
banco local, &l cuales no generan inlerds.

CUENTAS POR COEBRAR Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR
COMERCIALES

... Dacicmbee 30, ,
2016 LE
MNo auditado
{LLS, dblares)
Anticipos a proveedores 211,981 343, 319
Tercers IRR 932
Total 300,506 341219
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Al 31 de daciembre del 2016, snncipos & proveedores incluye principalmente valonss
entrepados &l 5t Patnicio Rodnigoner Yintimilla por construceion de oficmas pars arriendo.

Al 31 de diciemibte del 2016, coenias por cobrar, tereeros, incluye principalments
LISS191, 731 representa intereses por renovacidn comrespondionte al présiamo otongads por

el hanco de Machala purs Is realizacion de la Obra la que tione que renovarse cids sci
meses

FPROPIEDADES ¥ EQUIPOS, NETO

Los movimienios de Iss propicdades y equipos durmnie los afios 2616 v 2015 fusron como

SNEDE;
T Di’:im'lm 3I||-
26 2014
Mo anditndo
{li 5. dédares)
Costn 2445
Saldo final 27188
Clasificacida:
Termenos
hMuebles v etiseres L4465
Equipos de compatagion g33
Total 2288

Los movimientos nédos de propiedades v aguipos pars los sflos 2016 y 2013 som coimo
st

v Dhcietnbee 31...
=215 2013
Mo doditndn
(L5, dblares)
Saldos netos al cormienzo def ato 230304
Adquizicionss 24565
Transferencias de consimeccion en Claso (230 304
D etaacidan f1FTy
Saddus metos & final del afio 2284

Al 31 de dicsembre del 2006 v 201 5. se elfoctud ia ransforencia de ierrenns a propiodaces
dis inverion por el valor de LWSEIR1 930y UIS$230,304 reconocido a sy valar razonable.
nota 7

Al 3| de diciembee Jel 2006, ayuwisiciones representan compris de thudchles y equipas de

coinprulscon pars uso de | oficing, los movimientos de lg deprecizcion s proscnian nelos
al 31 de diciembre del 2017,
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7. PROPIEDADES DE INVERSION

Al 31 de diciembre d2i 2016, presenta un lote de terreno de 4739 m2 whicadz en ls pevoquia
La Providencia Cansta Machals Provincia de El Cro,

8. CUENTAS POR PAGAR

.. Digwembre 21...
altls {11 ]
Mo puditedo
(5. obares)

Agcionisias 1.020,197 42211
Brovecdones 1358 &54565
(rras [4.958 14,339
Total LO3eS14 L3k

Al 3t de dicigenbre del 2006 y 201 5, cuentis por pagar accionislus represeRian anticip par
cancelar por concepto d2 inversidn la cusl es de LISE400.000 dados por los accionistas
pars complementar ] costo do la obwa paa la adguisicion d= las locales

Al 31 de diciemsbre del 2016 v 2013, cusntas por pagar proveedores., representn anbcipos
atargados P prestacion de servicios.

9. OELIGACIONES ACUMULADAS

Al 31 de diaanbre del 2016, oblipacones acumuladas representan principabmenie ls
participacion & mehajadores,

De confirmidad con dispouciones egales, los tabajadores tienen deveche a parhcipar én
las utilidades de la empress en un 5% aplicable o bas uhilidades hguidas o contsbles
10. PRESTAMOS
Al 31 de diciembre del 2016, representa prestama con €l Banco Machala que se paga, cada
228 meses log inferes2s renovados v 52 va abonsndn ] capital
11. IMPUESTOS
L 1ewumemn de pagivos pot impiacsios comriontes ©F GO Sigle:
Diciembee 31,
2018 2083
Mo suditsdp

L5, dolares)
Aetive por impiesios corriontes;
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Retencionss en la fuente de Impoeste 3 Iz renta 135 2138

Towl fFEH] 2138
... Diciembre 31,
2016 2018
No suditsdo
(LS. dolares)

Pusivos potr Imymextos corrienies:

Impuesto & la renta par pagar 3,154 1,413

Retencioass de impuesto al valor agregado 3,001

Retenciongs cn la fuente _ 168 3,034

Towal £.303 £447

De conformidad con disponiciones legales, Lo tarifa porg of impuesto a la résis se calouls
en um 22% sobre las ubilidades sujetas a distribucion y del 12% sobre las ulilidades sujctas
a capital izacion.

A partir del aflo 2010, s debe considerar comn onpaesto a [a renis minima of valor del
anticipe caleulade, ef cugl resulta de la swons aitmética del 0.4% del actve, (4,.2% del
pairimonio, 0.4% de ingresos gravados y 0.2% de cosio y gasios deducibles

Chreranie ol aio 20 6. la Compefia deorming como mbicpo de impucsio a la reota de
LFS$27,957, s embargo, & wmpucsio 2 |3 renta causado def afio e5 de LIS54,387
Consecoentemente fa Compaiis registo en resultados USE2T 957 equivalente al impuesio
& ]a renla mimmo,

Lag declarpcianes de impuoestos comespondientes a los aflos 2012 8] 20146, no ban sddo
revisadas por las autondades ributariaz. La Adouniaramon de la Compaliis condidemn qus,
e mmr revisiones postenores, las posibles observacionss quo sumjar oo serda
sgmificativas

El 20 de mayo del 2016, se emitio la Ley Grganica de Sotidanidad y de Cotresponsabilidad
ciydrdana pars la Reconstreccidn y reactiveadn de las zonas afectadas por ¢l raremoto
del 16 de abnl de 2006, a conlinuecidn, se detatlan los aspectos mis importantos de e
mencionady Ley:

s 52 egtablece I contribucidn solidara sabme bignes inmuebles v derechos
representativos de capital oxistent2s 2a ecundar de propiedad de socedades no
residentes en couador equivalente al 0 %% on general ¥ 1 .8% &l supto pasnvo
el en pErales fiscal

* 5o establece 1o conriluesion solidaria del 3% sobre |8 urilidad pravable del
cjercicio Oscal 2015, aphcado a las sociedades que realicen actividades
CCQRMMICES, ¥ que fuercn sujetos meives de impuesto a lo renta.

=  Lxoneracidn del pugo del impuesta a la renta por cinoen afios 2 las inversivses
realizadas en fas provincias de Musabt y Esmeraldas
s Exonsfocidn del impecen 8 I safida de drodas (50 y srancolcs aduanstos, a

|as maportaciooes efeciundas & favor de contibuyventos que keven suffido wna
afectacion econdmica directs en Sus achivus produclives COMO CONSeCUATICLO
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del desastre natwral ¥ que tengan su domicilio en las pravincias de Manubi y
Esmneraldas.

» Exoeeracion del pago del saldo del mmpuesio a la reats commespondieni= al
geracio fiscal 7015, a ks supsios pasivos gue hevan sufhido woa afectacion
theacta on fus achvos o achvidad seondmich, como comsecucncis del desastre
natoral, cuyo domicilio sen en las zonas afectadas. los supctos pasivos que ya
hubigren cancelado dicho saldo tendrin derecho a la devolucitn del mismo.

#*  |ngremento de I mrifa del IV A a1 [4% por el periado de un aflo.

¢ Devoluciém o compensacion de 2 puntos porcentuales adicionales del TV A
pagado por lis trapsacciones realizadas con dinero clectranicn.

El 12 d octubre d=] 2016, 4e enibo |a ley orgfiuca de incenivos tibulanos para varios
segtores producti vos & interpretativos del an. 347 del cadige ongfnico de orgamizacidn
teritorial. actomomia vy descentrglizacion gue establecid enire otros b siguicnte

= Ee establece que Jas cotnipmiias tendrdn uon deduccion adicional del 100% por
los gastos de scguros ovidicos privedos y/o medicima prepagade conmratados 3
Cavor de sus babajadores, siempre que la poberfura sea para la totatidad de los
irabajadores.

12. PATRIMONIO

Copiral Socig] ~ A1 31 de dickembre ded 2016, esih representado por 500 scciones de valor
tiomminal unitario de OSSN0

Reservg por Dongolde — Podras ser capvalizadas en la pene gue cvoeda al valor de las
perdidas acemuladas v las de slbme cjercicio econtmuco “w las hubiere™; uklizado en
abzorber pevdidas o ¢l zaldo dewdos de i3 coents “Resultado scumulados provemicnies de
by adopeion por primera ves de las NIFF, o devueho eo ¢l caos de liquidacion de la
{Compariia, estas resorvas no podrn ser digmibuidas como aglidades, wi bompoco utili zarse
para cancela ¢l capiral susenitn no pagedo.

= Comcsponde al efeciv de ke revaluacion de
torrenioes €0 penodos antenores, ¢l coal s meonocid fnootro resuitedo iniegral v s¢ aculiwle
an el porrimonio bapo la devonunacida de "Superlvit por revelunctidn de propicdades’.
Cuande estps aofivos revalundos scan vendidos o dados de baja, la parte conespondiente
de 1z reserva por revaluscidn de propiedades relacionada con dicho sutivo serd mansferida
direcianente a las utilidades retcnidas.

13. INSTRUMENTOS FINANCIEROS
Leestichnt o rigsites fneaclegres - En el curso tormal de aus negacios v penyvedades e
financinmicnmn, la Campafie coth erpusils 2 dustinios nesgos de nandralesa financicmn que

pucden afputar de wiasera mds o menos signifleativn ¢l valor ccondmaco de sos Bupos y
actives y, o0 oonsdcuencia, s realisdos.



14.

La Compafila dispona de uns onganizacion y de dsiamas de informacidn, que permiten
wennficar dichos nesgos. determingr s magnimd, proponcy 3 la Admusisinacion medudas
de rrmigaciin. ejecutsr dichas medidss v confrolar su efectividad.

Rigspi o las fpspy ¢ jnherdy - La Compahin we encuentra expussia o nesgos on 1a lasa de
interés debido 3 que fa Cotnpadia toma dinero en préstamo o tasin e migrés ranto fijas
come vimzhles, El riesgo es manejado por lo Compadlia inantezurado ung combinacion
apropiads enme lod prasiamos & tsa fj= v 8 tass vanablz

Riexgo d¢ el - Fl nesgo de crédito se refiere al nespo de gue une de las partes
incumpls con sus obligaciones contractusles resiltando en vne perdida Tinancicrs pars 1a
Compafila. La Compadie b sdopedo ona politica de (nicamente involucrarse con partes
solventes ¥ obiener suficientes colgterales, cuando sea apropiado, como forma de mitigar
el nespo de la pérdida financléra ocasiomads por 104 inoumplinientos. La Compaiiiz
imicarente réaliza ransacciones con compadiiag ue cusniEn con I8 MUAMA O mepor
calificacidn de ricago.

gz - La Admmstacion de la Compailia es [a que leme 1z responsabilided
final por la gestion de liquider, La Admirstracidn ha establecido un marco do mabajo
apropiado para la gestidm de liquidez de manern que 1o gerencia pucda 1nanejar los
requerimigntos de foangamiento a cocto, mediano v largo plazo, gsi como la gestiim de
tigquidez do fa Compadia
Rigpg de capiial - La Compadila gosnons su capilsl pers ascpurar que eslara oo capacidad
de cOntinuar cona cmpresa én marchs, mientras que maxirmza of repdimniento a sus
aocionistas o traveés de fa oplinuzacion de los saldos de deuda y patnimonic.

COMPROMISOS

Ciontroto de consirucpidn. - La Compaitia Sicckfork 5 A, £5 una empresa privada
kegalmente constumida en & Repeblica d¢] Ecuador dodicada a |a actividad Comercial
Autoardnz, que se encuetirn desemallando el Proyecto Contro Comercial Aulomotmiz
Esle contruto se celebro sepin actg de junta Extmordinana o 24 de febnwo del 2015

Los estudion dhe esmicturns e instalacionss, asi como bos planos, caféule han ado
realizmlos por profesionnles espocializados.

Se entende gue is dimtcodn 1ecnice v admmisirativa comprends, entre (fros aspecios, lo
SEEEnte”

¢ Laprogramacits y ejecucion de tedas Las obras,

= Fl controd téenico de fa ejecucion de woda la ubr,

= L formularico de progratues de mversiones;

+ [acontatecidn y control del personal téonico v nperanve;
#  Fiuonirol de usa de nodeniales y sguipos;

» La sdyusicim loge! de maleriales v comipog;
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*  Lasportgs mEsiemamento y cosirol de hibro de beio supervision de la Frsealizacion.

El precio pactado como justo por las partes contratantes o3 de US$2, 500, 0(H), se enregars
wn antcipo del 306 del valor del conrate que serba descontados en planilias de avance de
vhra,

El r=stante de los pagos 52 hurd bimensual, coutra las plenillas de pagos omitidos por of
comstmucior y sprobsdas por ¢l Fiscalizador. wdicando gue los tabyos han wide medidos
de acuerdo con los trmnes de la2 especificaciones téonreas de este Contrato.

Fl precio toml del contrars ser hiquidado a la firma del acta de entroga
Se ljard como plazo de la obea en 17 meses, se establece que ol inicio de los wabajos 2
partir de la firme del contraio. Las obres malizades inintcrrempidamems, salvando los
casas Fortuines, los que debidamente camprobados darim crigen o la protroga en ol plazo,
pot el penodo de interrupcion de los trabajos

15. PRINCIPALES SALDOS Y TRANSACCIONES CON ACCIONISTAS

A comtenuacion, s mucstra el saldo nexe de I3 cuenitas por pagar, Acciomstas al 31 de
diciembre del 20146

Ledn Loper Angel Freddy 12,999
infamte Campoverde Over Francisco 16,741
Loaize Paladmes José Beynmin 71.357
Guerrero Perafvo Winer Fabricio 16,317
Morales Custode Cristian Eduardo 42,333
Cichoa Freme Blancs Fufemia LAl
Castro Villamar Richad 15.262
Delgado Andrade Dals del Crsne 33619
Cuenca Loayzd Washingion 27,763
Lomza Carridn Zoila 45,011
Walarezo Ledn Oswaldo 15.713
Santin Lomza Zoils 15431
Carpic liménez Rommulo 24 369
Jiménez Jarmmillo Lauro 17,227
Anas Queznds Jorge Lais 17,749
Jungal balacaius Lois 14 366
Jimeénez Tomes Ramino 25,993
Fefizloza Aguiler Danilo 2,782
Seflaten Jume Luis 71,801
Jiménez Pacheco Gillon 98,919
Jiménezr Guamdn Fanmy 54,707
Riwnera Blacio Mubia 70,358
Cekaupartes 5.4 13,016
Frewe Valewos Henry 1. G666
Cuntreras Lopez Cormen 15,250
Altmaragin Fnealada Ivlands 14,931
Reyes Ojeds Jorge 15,56
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Eanbsieban Famirez Fichand 13,609
Calderim Rios Mayrs T4H
Campoverde Nervicz Segundo 14,484
Chinboga Crespo Shirey 3T
Freire escobar Jose 13,768
Ramirez Encamacion Sanios 154%
Ruileva Coronsdl Alfedo 13.612
Valarezo Ledn Josd 13,935
Valarero Beriran Faime 12.982
R 1744
TOTAL 1520197

Estas ransaceiomes ac malizan oo condiciones srmjlares que con 1100108,

16. HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE

INFORMA

Entre el 31 de dicierobre del 2006 v la focha de eonision de los estadps financietos

rectificados (eneto 9 det 2018) ne se produperon eventos que en opmion de Ta

-‘kdd.‘_n'l.i:uislra-‘:iﬁn pudieran tener un efecto imporanie sohre o3 estiados financieros

reciifcadns adjuntos.

17. APROBACION DE LOS ESTADDS FINANCIEROS RECTIFICADOS

Los catados fineocroros rectificados por el oo terminado = 31 de diciembee del 2016 kan
sido aprohados por la Gerencia de ja Compatila y serén prescatados & los Accioaistas y la
Jomia de Accomsias para su sprobacion En opimidn de la Gerencia de la Compaiia los

estackes fnanciaros rectibcados scran spwobados por la Jumia de Accionestas
modificaciones,

£1n
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