ESNATS.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

1. INFORMACION GENERAL

ESMAT &, A, estd constituida en Ecuador que inicio sus oclividades en el afio
2003, teniendo por octividod principal la compra, venta, comercializocidn de
repuesios, pories y plexos de outomotores, sin embargo Ulfimamente ho
enlocodo ftoda su oclividod econdmica en los inversiones en bienes
inmueblas.

Al 31 de dicembre del 2017, lo empresa unicamente cuenla con propledad
de inversidn, ofros activos inoncieros y odemds no fiene ningun empleado en
su némina. La informacidén contenida en estos estados financiercs es
resporsabiidod de la Adminktrocion de ko Compafia.

2. POUMICAS CONTABLES SIGNIRCATIVAS
1.| Bstado de cumpiimienio

Lot estados finoncleros hon sido preparaodos de confomidad con Noimos
infernocionales de informacion Fnanciena - MItF.

2.2 Bases de preparacian

Los estodos finoncieros de ESNAT S A hon sido preparodos sobre lo base de
valor razonoble. conforme ka normativa NIC y NIF aplicable, 1al como e
euplico en las politicas contables incluidas o confinuacian,

En cleros casos el costo histérico representa fielmente el valor razonable de la
confrapartida enfregoda en &l intercambio de los oclivos.

2.3 Eleciivo y boncos

Incluye ogquellos oclivos finoncleros Bguidos vy depdsitor que s& pueden
transformar ropidomente en efectivo en un plazo inferior a tres meses,



2.4 Activos finoncieros

Son registrodas a su valor razonoble e incluyen una provisidn para reducis su
valor al de probabile reclizocion. Su reconocimiento, vaiorocion, presentacidn
¥y deterioro se registra aplicondo para el efecto la NIC 32 y la MIC 39.

El ingreso por inlereses es reconocido como infereses ganados conforme la
aplicocion de la NIC 23,

Las cuentas por cobrar comerciales y olras cuentas por cobrar se clasifican en
activos comentes.

Las inversiones en polizos de ocumulocion de igual manera e clasifican como
ocfivo comente pues esian efectuodas en el corlo plazo, Bl valor razonable de
las cuentas por cobrar comerciales, ofras cuentas por cobror @ inversiones an
asociodas se revelan en la Nota 4,

2.5 Invenianos

ESNAT 5.A. por su propla ochividad no dspone de invenlaros de ninguna
nafuraleza pues solo posee un redio el cual en algin momento se lo
prefende vender y que en ete caso serd manejodo con Propiedad planta v
equipo disponibles para la venta, con el manejo similar al de los inventarios.

2.6. Activos inmavilizodos

ESNAT 5.A. posee en colidod de octivos inmovilizodos UOnicomente
propledodes de inversidn, pues ninguno de eslos bienes es utiizado
directamente con lo compafio. Lo propiedod de inversidn ha sido valorada
en base a un avallo técnico reflejodo en el avallo comercial de la llustre
Municipalidod de Guayoquil, Este avallo se cumple siguiendo la politica de |o
empresa lo cual se basa en lo dspuasto en la NIC 14 de propledad planta v
equipo que menciona que los activos deben ser medidos a su valor razonabie
y en lal senfido el avalbo municipal se enfiende efectuado o su volor
razonable. Tombién se efectia esla revolorizocidn basodo en la resolucidn de
la Superniendencia de Compafiios No. SCICLCPAIFRS.G.11.015 del 30 de
diciembre del 2011. Dodo que se puede conocer con exaclitud el valor
razonable de la propiedad planta y equipo de forma anual la administracidn
considera que el impocto del incremento o disminucién del valor razonable
debe ser registrodo anualmente y su variocién ofectada al superdvit por
revaluocion de ocfivos fijos.



se define como propiedades de inversion fodos los oclivos langibles a posee
una entidod para su ufiizacion por parfe de ferceros a cambio de un
armandomienio operafivo, gue se espera ufilizanos durante mds de un ejercicio
conlable y cuyo valor razonable amerita levar un conftrol individual del mismao.,

Los efectos de lo revalorzocidn de propiedad plonta y equipo serdn
confabilizodos en el patrimonio conforme lo determing ka nama, y en el caso
de deterioro estos serdn contobiizodos en resultodos de conformidad con lo
eslablecido en lo norma. Los propiedades de inversidn e deprecionan de o
mismo forma que lo propiedod plonto y equipo. En este coso dodo que 1o
empresa posee unicomente temencs y edificios, los primengs nNo se depraecion. v
0% segundos se deprecionan sagin la vida Ol del blen, estimoda en 50 ofod
pora edificociones.

Lot combio en polificas contobles serdn apicodos de una forma refrospectiva
conforme lo estoblecido en ko normativa contable.

2.4.1 mélodo de depreciacidn, vidas Uties y valores residuales

El costo de los propiedodes de inversion se deprecia de ocuerdo con el
método de linea recia.

La Compafia considera el valor residual de la propiedod de inversidn pora la
determinacion del calcule de depreciocidn anudl, slendo que ol idmine de la
vida ulll los octivos quedandn a su valor residual, en caso de que ocumars
deteroro v obsolescencia definitivamente se procederd con su baja. o an su
defecto si ol coso omerita podndn ser revalorizados. se determinard una nueva
vida ulil y podrdn empezor a deprecione nuevamanie,

Lo vida ull de coda acfive fjo esid doda de manera individual por la
naturalezo de coda parfida de propsedod de invertidn, an atte senlido an
Clerios cosos puede ser definida la misma vida Ul para un miamo grupo de
aclivos fjos de similores caroclersticas o en su delfecio puede delemminane
vidas Uliles diferentes para coda uno de los octivos fjos asi se encueniren an
un Mismo grupo.

Para determinar la vido il de los octivos fjos se consideron pordmetros como
maleral de fobricocidn, morca, onfigiedod. dsponibiidod de repuesios
eslodo de conservocion del bien, enfre olros fociores que se determinan
técnicomente,



La wida util estimada, valor residual y méfodo de depreciocion podrd ser
revisado anuolmente previo ol cieme de coda ejercicio contable. aunque
unicamente los estimociones fendrén oplficablidod s son e producto de
avalios tecnicos calificados. siendo el efecic de cualguier combio en las
eslimaciones registrodo scbre unc base prospectiva.

El detolle de propiedod pianta y equipo se revela en la nota financiera No. 5

2.4.2 Refiro o venta de propiedades, plonta y eguipo

Lo utiidod o pérdido que surjo del refiro o venlo de un activo del rubro de
propledades, planfa y equipos, es calculoda como lo diferencia entre el

precio de venta y el valor en libros dal octivo y reconocida en los resullados
del afio.

En caso de venta o refiro subsiguiente de propiedades revaluadas, el soldo de
la reserva de revaluocion serd torsferdo directomente o resultados
acumulados,

4.7 Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pogor

Son registradas @ su valor rozonoble. B volor razonable de laos cuentas por
pagar comerciales y ofras cuenias por pagor se revelan en la Nota 7. El pasivo
financiero [otras cuenias por pagor] con partes relocionadas son revelados en
la Nota financiera No. 12,

2.8 Impuesics

En aplicacién de la NIC 12 de impuestos sobre las ganancias, s debe aclarar
que existen dos closes de impuesios a registrar, el impuesto comente y &l
impuasic diferde. En vifud de lo CIRCULAR NAC-DGECCGCI2-00009
publicada en &l R.O. No. 718 DEL 4 DE JUNIC DEL 2012, el SERVICIO DE RENTAS
INTERNAS determind que oquellos gostos que fueron considerados por los
wialos pasivos como no deducibles para efecios de lo declarocion del
impuesto a la Renta en un deleminodo sjercicio fiscal, no podran ser
considerados como deducibles en ejercicios fiscales futuros, por cuanto dicha
circunstancia no estd prevista en la normativa ributaria vigents, y el ejercicio
imposifivo de este ributo es anual, comprendido desde el 1°. de enero al 31 de
diciembre de cada aofio. Bta circular y disposicion del SRI que tiene cordcier
mandatorio va en contraposicion con lo dispuesio en la NIC 12, sin embargo al
s@f mandafornia y a no poder disponer de ung base cierla para la



recuperacion de los impuestos diferidos en periodaos futuros, la contabilizacion
dulpﬂsivupmhmmmﬁfmidcﬁpﬁﬁduiutﬂnﬁdﬁﬂbgﬂ?mmﬂa]u I
realidad financiera del negocio. en tal senfido ESNAT S.A. y su administracion
acogen come poliica contable Unicamente ko coniobilizacion de! impussio O
i renta comente, &n la magnitud., tosas y porcentajes establecidos en las leyes
aplicables.

2.9. Beneficios a rabajodores

Luamprmmpmauhubcﬁmdmmpmm:udmmuﬁcﬂbhmnmmmmw
cofespondientes,

2.10. Reconocimienio de ingresos

Los Ingresos se calculan al valor razoncble de la contraprestacion cobrada o
por cobrar, teniendo en cuento el importe astimado de cualquier descuento,
bonificacién o rebaja comercial gue o Compofio pueda otorgar.

2.10.1 Venta de sarvicios

Los ingresos ordinarios procedentes de la venia ce servicios son reconocidos
cuonde lo Compafia transfiers los resgos y beneficios de tipo significativo.
derivado de los servicios prestodos: el importe de los ingresos y los cosios
incurridos o por ocurrir, en relacion con la transaccion pueden ser medidos con
fiabilidad, vy es probable que ko Compafia recibo los beneficios economicos
asociodos con la fransaccion.

2.11. Costos y gostos

e registran al costo histdrico y se reconocen O medida que son Incumidas,
independientemente de lo fecha en que se haya reglizodo el pago. y e
regisiran en el periodo mds cercono en & que se Conocen.

3. ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRICOS

Lo preparocion de los presentes estados financieros, en conformidad con las
NIIF, requiere que lo Administracion reglice Cierias estimociones y estoblezca
algunos supuestos inherentes a lo ocfividad econdmica de la enfidad, con &l
propésita de determinar lo valuocion ¥ presentocién de algunas parfidas que
forman parie de los estados financieres. En opinitn de ia Administracion, fales



estimaciones y supuestos estuvieron basados en lo mejor ufiizacién de lo
informacién disponibie ol momento, los cuales podrian llegar o diferir de sus
efectos finales.

Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan sobre una base reguiar. Las
revisiones o los estimociones contables se reconocen en el periodo de |a
revision y periodos futurcs si la revision afecta tanto ol pericdo oclual como a
periodos subsecuentes.

A confinuocion se presentan las esfimaciones y juicios contabies crificos que |a
Administracian de ESNAT 5. A., ha ufiizado en el proceso de aplicacion de 10
criterios contables:

3.1 Provisiones pora obligociones por beneficios definidos

Dado que la empresa no cuenta con trobajodores. no ha realizado calculo
actuarial aiguno. La empresa no fiene la intencién en corto plazo de canfratar
penonal direclomente, Todos los procescs de lo empresa son reqlizados
directomente por el gerente de la misma.

4, CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Un resumen de cuentas por cobror comercioles y ofras cuentas por cobrar es
COmo sigue:

CUENTA VALOR PO
CLENTE NO
DIEGO CRESPO - AUTOGUIL 5,185.00 | RELACIONADO |
MAGAN S.A. 48.767.20 | OTRAS CTAS. COBRAR
ANTICIPOS
ANDRES CARDENAS 12.800.08 | ENTREGADOS

Todos los saldos regisirados y presentados al témino del ejercicio son
recuperables y se liquidartn en el ejercicio inmediotamente posteriar por lo
cual no amerita realizar provision para cuentas incobrables.

5, PROPIEDADES DE INVERSION
Un resumen de propiedades de inverson &5 Como sigue




CUENTA VALOR OBSERVACIONES
PFROPIEDADES DE INVERSION
TERRENOS 709.796,80| GUAYAGUIL
EDIFICIOS 142,650.00 | GUAYAGUIL
[-] DEPREC. ACUMULADA -13.958.37
TOTAL B38 488 43

&. CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Un resumen de cuenlas por pogor comerciales y ofras cuentas por pogaor a3
como sigue:

CUENTA VALOR OBSERVACIONES
CTAS. Y DOCUMENTOS POR
PAGAR
SIPCAN $.374.77
ANDRO PEREL 5013
MAGAN 169.25
PREDIOS E INVERSIONES 9.292.87
TOTAL 15.787.05
7. IMPUESTOS
Activos y pasivos del af\o comente: un resumen dé oclivos y pasivol por
impuetios comantes a1 Como sigue:
CUENTA VALOR TOTAL
CREDITO TRIBUTARIO LRENTA 36,379.74
CT. IMPUESTO RENTA 35.927.76
RF PRESENTE ANO 452.00
CREDITO TRIBUTARIO IVA 15.286.14




—

CREDITO TRIBUTARIO IVA 15.286.16

IVA RETENIDO 0.00

IVA EN COMPRAS 0.00
8. PATRIMONIO

8.1 Copital social

El capital social autorizodo, estd corsfituido por B00 acciones de valor nominal
unitario de

US$1.00;

8.2 Resarva legal

La Ley de Compafiias requiere que por lo menos el 10% de la utilidad anual
seq apropiado comao reserva legal, Esta reserva no estd disponible pora el
Pogo de dividendos en efectivo pero puede ser capitalizoda en su totalidad,

Al 31 de diciembre del 2017, lo Compofia alconzd $ 114.494.08

8.3 Resultados acumulados
El resumen de Ios resultados acumulados es como sigue:

Resultados ocumulodos provenienies de la adopcién por primera vez de las
NIIF = Incluye los valores resulfantes de los ajustes orginados en la adopcién por
primera vez de las NIIF. El soldo ocreedor podrd ser utiizodo para compensar
pérdidos ocumuladas. Este saldo no es disponible para el pago de dividendos
y no podra ser capiializodo. Los traobojodores no tendrdn derecho @ una
participocion sobre este saldo y podrd ser devuelta en el caso de liquidacién
de la Compafiia.

7. INGRESOS
?.1 Productos que generan ingresos provenientes de los segmentos:
CUENTA VALOR TOTAL
INGRESOS
ARRIENDOS 5.5650.00
DIEGO CRESPO 5.250.00
MARIANA VILLAVICENCIO 400.00




Los segmenics sobre los cuales debe informar lo Compariia de acuerdo ala
MNIIF B son los siguientes;

SERVICIOS PRESTADCS POR LA COMPARIA ARRENDAMIENTO OPERATIVO DE
INMUEBLES

El desglose de los ingresos oblenidos por ko empresa es el siguiente:

CUENTA VALOR
INGRESOS
INGRESOS POR
ARRENDAMIENTOS _ 5.650.00
TOTAL 5.650.00

10, COSTOS ¥ GASTOS POR 5U NATURALEZA

Un resumen de los costos y gastos operativos reportados en (os estadaos es
COMOo sigue:

CUENTA VALOR
COSTOS Y GASTOS
COSTO MANTEMIMIENTO 7238.97
GASTOS ADMINISTRATIVOS 1187983
GASTOS FINANCIEROS 53.35
TOTAL 19.172.15

11. HECHDS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL GUE SE INFORMA

Enire &l 31 de diciembre del 2017 y lo fecha de emiidn de los estados
financiercs en Marzo 31 del 2018, no se produjeron eventos que en opinion de
lo Adminktrocién pudieran lener un efeclo imporiante sobre los estados
financieros adjuntos. Sin embargo s en ejercicios futuros exstiera cambio de
politicos conlobles gque puedan afector o presentocion de los estados
finoncieros eslas se revelordn y e oplicardn de manera refrospecliva u ofra
diferente tal como lo sefiale ia norma contable aoplicable.

12, APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS



Los estados financiercs por el afio terminodo el 31 de diciembre del 2017, han
sido aprobodos por io Administrocion de la Compaoriia en Marzo 31 del 2018 v
seran presentados a los Accionistas y Junia de Directores para su aprobacion.

En opinidn de la Administracion de la Compaofio, los estados financieros seran
aprobados por la Junta de Direclores sin modificociones, en la Junta Generol
de Accionistas convocada para el dic 18 de abril del 2018.
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