ESMAT 5.A,
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMERE DEL 2015

1. INEORMACION GEMNERAL

ESMAT 5. A.. estd constituida en Ecuader gue inicia sus aclividodes en el afio
2003, feniendo por actividad principal la compra, venia, comerciglizacion de
repuestos, partes y piezas de aulomolores, sn emborgo Ulfimamente ha
enfocodo toda su actividod economica en los inversionss en bienes
inmuebles.

Al 31 de diciembre cel 2015, la empresa dnicomente cuenta con propieded
de inversion, ofros activos financieros y odemas no fiens ningdn empleado an
sy moming. La informacion confenida en estos estados finoncieros el
responsabiidad de to Administracién de la Compofia.

2. POLIMC AS COMTABLES SIGNIFICATIVAS
2.1 Bstodo gecumplimisnio

Los estados finonciercs han side preporados de conformidad con MNormos
Irlemacicnales de Informacian Financiera - MIIF.

2 2 Bases de preparacion

Los estados finoncieros de ESNAT 5, A, han sidg preporados sobre 1o base de
valor razonable, conforme la normativa NIC y NIF aplicable, tal como se
explica en las polificas contables incluidas o confinuacion,

En cierios coses gl coste hisidrico represenia fisimente el valor razonable de la
confrapartida enfregada en el inercambio de o8 activos.,

2.3 Efectivo v bancos

Incluye ocguelos octivos financieros liquidos v depdsitos que se puaden
transformar répidomente en efectivo en un plaze inferor a fres meses.



2.4 Activos financieros

Son regstradas a su valor razonable e incluyen ung provision parg reducir su
volor al de probable realizacion. Su reconocimiento, valoracion, presentacion
y detenoro sa registra aplicando pora el efecto la NIC 32 y la NIC 39,

Bl ingreso por interases &s reconocido como infereses ganodos conforme lo
aplicocion de la NIC 23.

Los cuentas por cobror comerciales v olras cuenios por cobror s closhican en
activos comentes,

Las inversionas en polizas de acumulacion de igual manera se clasifican como
activo comente pues astan efectuadas en el corfo plazo. Bl valor razonable de
las cuentas por cobrar comerciales, ofras cuentas por cobwar @ inversicnes en
gsociadas se revelan en la Nota 4.

2.3 Invenianos

ESNAT S.A. por su propia oclividod no dispone de invenlarnios de ninguna
nofuralezo pues solo posee un predio el cuol en acigin momenlo se o
prelende vender y que en ese caso serg maonejodo con Propledod planla v
equipo disponibles para la venta, con el manejo similor al de kos inventarios.

2.6, Actives inmovilizados

ESNAT S5.A. posea en colidad de oactives inmovillzados onicamente
propiedades de inversion, pues ninguno de estos bienes es ulilizodo
direciomente con la compania. Lo propiedad de inversion ha side voloroda
en base a un avalug técnico refieiodo en el avollo comercial de la llustre
Municipoidod de Guayaquil. Esle ovaluo se cumple sigulendo la poliica de 1o
empresa lo cual se basa en lo dspuesio en la NIC 146 de propiedad planta v
equipo que menciona que los oclivos deben ser medidos o su valor razonable
Yy en lal senfido el avallo municipal se enliende efechuado g su volor
rozonable. Tambidn se efechio esla revolorzocion basaodo en ko resolucion de
ia Supenntendencia de Comparias Mo, SCICLCPAIFRS.G.11.015 del 30 de
diciembra del 2011, Dodo que se pusde conocer con exoctitud el valor
razonable de la propiedad planta vy equipo de forma anwal lo administracion
considera gue el impacto del incremente o disminucién del valor razonable
debe ser registrado anuaimente vy su variacién afeciada al superavit por
ravaluacion de activos fijos.



Se define como propiedodes de inversion todos ks octivos longbles a posee
una enfidad pora su ullizocién por porle de terceros a cambio de un
arrendamiento operalivo, que se espera ufiizaros duranta mas de un ejercicio
contable y cuyo valor razonabie amerita evar un confrol individual det mismao.

los efectos de lo revolodzocién de propiedad planta ¥ egquipo serdn
contabilizados en el palimonio conforme & determina la nemMma, ¥ en &l caso
de detenoro estos seran contabiizodos en resultodos de conformidod con lo
aestoblecido en la nomo. Los propledodes de inversidn se depreciaran de la
miEma forma que 0 propeedad planta y equipo. En este cosc dodo que la
ampress potas Unicamanta terenas y edificios, 105 primeros no se deprecian, y
los segundos se deprecioran segin la wvida ufil del bien, estimado en 50 anfos
parg edificocionas.

Los combio en paiiticas contables serdn aplicados de una forma retrospectiva
conforme lo establecido en la normativa contable,

2.6.1 Metodo de depreciacion, vidas dfiles y volores residuales

Bl costo de los propiedodes de inversion se deprecia de ocuerdo con &l
meétodo de linea recia.

La Compaia considera &l valor residual de la propiedad de inversion para la
determinacian del cdloule de depreciocidn gnual, slendo que al lérmino de fa
vida Ohl Ios actives quedardn a su volor residual, en caso de que ocuriere
deferioro v obsolescencia definitivamente se procederd con su baja, o en su
defecto si el case aomerita podran ser revalorizados, se deferminard una nueva

vida Otil y podrdn empezar a depreciarse nuevamenie.

La vida Ufil de coda octivo fijo esla doda de manera individual por ko
nofuralezo de codo parfido de propiedod de inversibn, en este senfido en
clertos cosos puede ser definida lo misma vida Ofl para un mismo grupo de
acfives fijos de similares carocterislices o en su deleclo puede determinarse
vidas (files diferentes pare cada uno de los activos fijos asi se encuentren en
Un mismae gnupo.

Para determingr la vida Otil de los octivos fijes se consideran pardmetros como
maternal de fabrcacién, marca, anfigledad, disponibildad de repuestos,
estado de conservocidn del bien, entre otros foctores que se determinan
fecricamente.



La vida dti estimada, vaior residual v métoda de depreciacion podnd ser
revisade anualmente previo al ciere de cada ejercicio contable, aungue
unicamente |os estimaciones lendrdn oplicobilidad & son el producio de
avaldos técnicos calificadas, siendo el efecto de cuclguier cambio en las
eslimacianes registrado sobre una base prospectiva.

El deiolle de propiedad planta v equipo se revela en la nota financigra MNo. S

28,2 Retiro o venta de propiedades, planta y equipo

La uliidod ¢ perdida gque swija del retiro o venta de.un active del rubro de
propiedodes, planta v equipos, e colculada come lo diferencia enfre et
precio de venta v el valor en libros del aclivo v reconocida en los resultados
del ane.

En cosg de venia o refiro subsigulenie de propiedodes revaluadas, @l saido de
fa reservo de revoluocidn serd fransfendo  directamente g resuliodos
QCuUmulocos.

2.7 Cuentas per pogar comerciales v ofros. cuentos por pagar

son registradas o su valor rozonabie, Bl valor razonobie de lds cuentos por
pogar comerciales v olras cuentas por pagar s revelan en la Nota 7. Bl posivo
financiero {otras cuentas por pagar] con partes relocionadas son revelados en
la Mota financiena Mo, |2,

2.8 Impuestos

En aplicacidon da ia MIC 12 de impuastas sabre |as ganancias. se debe aclangr
gue existen dos closes de impuestos a registrar, &l impuesto comente v &l
impuesto  diferide. En virlud de 1o CIRCULAR NAC-DGECCGCI2-00009
publicoda enel R.O. Mo, 718 DEL & DE JUNIO DEL 2012, el 3ERVICIO DE RENTAS
INTERNAS daterming que oquelos gostos que flemmn considerados por los
sujefos pasives como no deducibles para efeclos de lo declaracion del
impuesta g g Renta en un determinodo ejercicio fiscal ho podrdn ser
consideracos como deducibles en gjercicios fiscales futuros, por cuanta dicho
circunstancia no esta prevista en |a normafiva fributaria vigente, v el gjarcicio
impasifive de este fribute es anual, comprendido desde el 1°, de enero ol 31 de
diciembre de cada afio. Esta circular v disposician del SR que tlene caracter
mandatoric va en contrapesicien con lo dispuesto en la NIC 12, sin embargo of

ser o mandatona v ol no poder disponer de uno bose ciena parg g



recuperacion de los impuesios diferidos en periodos futuras, la contabiizocidn
de! posivo por impuestos diferidos pierde total asidero legal y no refigjo o
regiidod fingnciera del negocio, en fal senlido ESMAT 5.A. ¥ su administracion
ocogen como poliica contoble Gricamenie la contabilizacien del impuesto a
la renda comienta, en la magnitud, tasas ¥ porcentajes establecidos en las leyes
pplcatiles,

2.9. Beneficios a trobajodores

Lo empresa no posee rabajadores por lo cudl no es opficable los nomras NIF
comespondigntes,

2.10. Reconocimiento de ingresas

Los ingresos se calculan ol valor rozonable de la confraprestacion cobrada o
por cobrar, teniendo en cuenta el imporie eslimado de cuaiguier descuento,
ponificacion o rebaja comercial gue lo Compafia pueda otorgar,

2.10.1 Venta de servicios

Los ingresos ardinanios procedentes de la venta de senvicios son reconocidos
cuando lo Compafiia fransfiere fos riesgos v beneficios de fipo sigrificativo,
dernvade de los servicios prestodos; el importe de los ingresos v los costos
incumidos o por ocurrr, en relacién con la transaccian puedsen ser madidos con
fiobilidad, v es probable que la Compania reciba los beneficios economicos
asaciados con la fransaccion,

2.11. Costos y gasios

Se regstran ol costo historico y se reconocen o medida Que SoN INCLMdos,
independientemente de la fecho en que se hoyo redlizodo el pogo. y €
regisiran en el pedodo mas cercano en & gue s& Conocen,

3, ESTIMACIONES ¥ JUICIOS CONTABLES CRINCOS

La preparacion de los presentes estados financieras, an conformidod con 1as
NIF, requiere que la Administraocidn realice ciertas estimociones y estoblezca
olgunos supuestos inherentes a lo octividod economica de la enfided. con el
propasito de deferminar la voluacion y presentacion de aigunas porticos que
forman parte de los estodos financierss. En opinion de la Admansiiacn, tales



astimaciones v supuestos estuvieron basodos en o mejor utiizacion de o
informacion disponible ol momenio, los cucles podrian llegar o diferr de sus
efectos finoles.

Los estimociones y juicios subyocentes se revsan sobre uno bose regular, Los
revisiones a los eslfimociones contables se reconocen an & psriodo de la
revision y periodos futuros §i la revision afecta tanto ol perodo actual como o
pericdos subsecuentes,

A confinuacicn se presentan las estimaciones y juicios conlabiles criticos que o
Administracion de ESNAT 5. A.. ha ufiizodo en el proceso de gplicacion de 1os
crifenos contobies:

3.1 Provisiones para obligaciones por benaficios definidos

Dodo gue la empresa ne cuenia con trabajadores, no ha reclizado calcule
acluarial clguno. La empresa no fiene lo intencidn en corlo plazo de confratar
personal drectaments. Todos los procesos de la empresa son realizados
directamente por el gerente de la misma.

4, CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR CTOBRAR

Un resumen de cuentas por cobrar comerciales v olias cuentas por cobrar es
comao sigue:

CUENTA VALOR PO
| CLIENTE NO
| DEMOSFE 4.709.01 | RELACIONADO ,
| CLIENTE NO :
IGSA 496466 | RELACIONADO
| CLIENTE NO
DIEGO CRESPO 840.00 | RELACIONADO
INMOB. VARGAS ALARCON 6,500.00 | OTRAS CTAS. COBRAR
MAGAN 5,4, 44,807, | 6| OTRAS CTAS. COBRAR
ANTICIPOS
ANDRES CARDENAS 8.400.00 | ENTREGADOS
ANTICIPOS
ARG, JOSE CASTILLO , 700,00 | ENTREGADOS




Todos los saldos registrodos vy presentodos ol terming del sjercicio son
recuperables y se lquidardn en &l ejercicio iInmediclomente posteror por 1o
cual no amerita realizor provision para cuentas incobrables.

5. PROPIEDADES DE INVERSION

Un resumen dée propiedodes de invarsion es como sigue

CUENTA VALOR  OBSERVACIONES
PROPIEDADES DE INVERSION
TERRENGS 709.7946,80| GUAYAQUIL
EDIACIOS 137.539.50 | GUAYAQUIL
|-} DEPREC. ACUMULADA -8.252.37
TOTAL B3%.083,93

&, CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Un resumen de cuenlos por pogar comercigles y olras cuentas por pagar 5

COMoO SIgue:
CUENTA VALOR OBSERVACIONES |

CTAS. Y DOCUMENTOS POR
PAGAR
EAST PRINT 5886 | PROVEEDOR LOCAL
MAGAN $.A. _ T

| ___|PREDIOS E INVERSIONES 9.292.87 J
DEMOSFE [GARANTIA] 500,00 |
TOTAL 9.873.10

7, IMPUESTOS

Activos y pasivos del ano comente: un resumen de aclives y pasivos por

impuestos corienles as como sigue;



CUENTA VALOR TOTAL
CREDITO TRIBUTARIO | RENTA 29.851.31
CT. IMPUESTO RENTA 20.057.02
RF ANOS ANTERIORES 3.886.47
RF PRESENTE ANO 4,156.72
ANTICIPO IMPUESTO RENTA 1.711.10
CREDITO TRIBUTARIO IVA 25.129.43
CREDITC TRIBUTARID IVA 17.085,49
VA RETENIDG GO0
VA EN COMPRAS 1104374
WA POR PAGAR 10.066.21 10.066.2]
RETENCIONES POR PAGAR 630.81 |
RF |0% HONORARIOS 600.00 |
RFZ%SOCIEDADES | 29.05)
RF 1% TRANSFERENCIA BIENES 1,76
RIVA 1 00% 723.35| 72335

8. PATRIMONIC
8.1 Capital social

El capital social aulonzodo, esta consfiluido por 800 occiones de valor nominat
unitario de

USE1.00;

B.2 Beserva legal

La Ley de Compafiias requiera gque por lo menos el 10% de la utiidad anual
sea gpropiado comg reserva legal. Esia reserva no esta disponible parag el
pago de dividendos en efeciive pere puede ser copitalizado ensu tetalidad.

Al 31 de diciembre del 2015, la Compafia oiconzé b 114.£494.08

8.3 Resultodos acumulados

El resumen de los resultados acumulados es como sigue!



Resultados acumuladas provenientes de lo adopcion por primera ve: da los
HiiF = Incluye los valares resullontes de los gjustes ariginados en lo adopclon por
primera vez de las NIIF. El soido ocreedor podrd ser utiizode para compensar
pérdidas acumulodas. Este saldo no es disponible para e pago de dividendos
y no podrd ser capitolizado, Los robojodores no fendrdn derecho a uno
parficipocion sobre aste saido y podrda ser devuelta en el caso de liquidocian
de o Compafia.

?. INGRESOS
7.1 Froductos que generan ingresos provenientss de 10s segmenios:
CUENTA VALOR TOTAL

INGRESOS
ARRIENDOS 72.775.18]
DEMOSFE [MARTIN YCAZA) 14.905.68
IGEA 52.994.50 -
DIEGO CRESPO 4.875.00

Los segmentos sobre ko3 cuches debe Hformar o Compaofio de acuerdo a ke
NIIF 8 son los siguienies:

SERVICIOS PRESTADOS POR LA COMPARIA ARRENDAMIENTC OPERATIVO DE
tNMUEBLES

El' desgiose de los Ingresos obtenidos por la emprasa s al sigulente:

CUENTA VALOR
INGRESOS =
INGRESOS POR
ARRENDAMIENTOS 72.775.18|
INGRESOS POR INTERESES |
FINANC. B57.68 |
TOTAL 73.642.84

10, TOSTOS Y GASTOS POR 5U NATURALEZA

Lin resumen de [os costos y gastos operativos reporiados en los estodos es
como sigue:



CUENTA VALOR
COSTOS Y GASTOS
COSTO MANTENIMIENTO 2.000.00
GASTOS ADMINISTRATIVOS 54.040.08
! GASTOS FINANCIEROS | 72.03]
| [toraL ' 6611211 |

11, HECHOS CCURRIDOS DESPUES DEL PERIODC SOBRE EL QUE SE INFORMA

Entre el 31 de diciembre del 2015 y lo fecha de emisidon de los estados
finoncieros en Morzo 31 del 2014, no se produjeron eventos gue en opnion de
la Adminsfracion pudieran tener un efecte importonle sobre los estodos
finoncieros adjuntos. Sin embargo s en ejercicios futuros exisliera cambio de
polficos contables gue puedon cfector lo presenfacion de los eslodos
finoncieros eslos se revelondn y se opicardn de manera relrospectiva v ola
diferente tol comeo lo sefale lo normo contable aplicable.

12, APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIERDS

Los estados financieros por el ofto terminado el 31 de diciembre del 2015, han
sido aprobados por lo Adminisiracion de ta Compofiia en Marzo 31 del 2016 y
seran presentados a los Accionistas v Junta de Directores pora su aprobacidn,

En opinian de la Adminisiracion de lo Compafio, los estados inancienos serdan
aprobados por o Junta de Directores sin modificaciones, en la Junta General
de Acclonstas convocada para &l dia 18 de abril del 2016,
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Jjaneth Vilarreal
Contadora Generol



