ESNAT 5.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014

I, INFORMACION GENERAL

ESMAT 5. A., esta constituido en Ecuador que inicia sus actividades an el afo
2003, tenlendo por actividad principal o compra, venta, comarciolizacién de
repuesios, parfes y piezaos de outomofores, sin embargo UGltimomente ha
enfocodo todo su aclividod econdomica en ot Inversiones en bienes
inmuebles.

Al 31 de diciembre del 2014, lo empresa Gnicomenfe cuenta con propiedad
de Inversion, oiros activos financieros y ademas no liene ningin empleado en
su néming. Lo informacién contenida en eslos estados financieros &
responsabilidad de la Administracidon de la Compafia,

2. POUNMCAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS
2.1 Estodo de cumpimiento

Los estados financieros han sido preporados de conformidad con Normas
Intemacionales de informacion Bnanciera - NIIF,

2.2 Boses de prepanacion

Los estaodos finoncieros de ESNAT 5. A, han sido preparados sotve o base de
valor razonable, conforme la nomativa MIC y NIF gplicable, tal como se
explica en las politicas contables incluidas a continuocion,

En clertos casos el cosio histdrico represenia fieimente &l valer razonable de la
confrapartida entregoda én el intercambio de los activos.

2.3 Efectlivo y bancos

Incluye oguelos oclivos financieros figuidos vy depdsitos gue se pueden
transtarmar rapidamente en efectiva en un plazo infenor a lres mases,



2.4 Activos financieros

Son regisirodas 0 su valor rozonabile e incluyen una Erovision pora reducir sU
valor ol de probable reglizocion. Su reconocimiento, voloracion, presentacion
y deteroro se registra aplicando para el efecto la NIC 32 v la NIC 39,

El ingreso por intereses es reconocido como intereses ganodos conforme la
aplicacion de la NIC 23,

Las cuentas por cobrar comerciales y ofras cuentas por cobror se clasifican en
activos cormenles,

Los inversiones en polizos de acumudacion de igual monera se clasiicon como
acfivo comiente pues esian efectuadas en el corto plazo. El valor razonable de
ias cuenias por cobrar comarncioles, ofras cuentos por Cobrar @ inversiones en
asociadas se revelon en la Nolo 4,

2.5 Inventarios

ESMAT S.A. por suU propla oclividad no dispone de inventaros de ningung
naturdiezo pues 010 pesee un predio el cual en olgin momento se lo
pretende vender y que en @58 <50 serd manajado con Propiedad planta y
eguipo disponibles para la venta, con el monejo similar al de los inventarios,

2.4, Aciivos Inmovilizodos

ESNAT 5.A. posee en calidod de oclivos Inmovilizodos dnicomente
propiedades de inversidn, pues ninguno de estos blenes es uliizodo
directomente con la compaiia. La propiedad de inversion ha sido valorada
en bose o un avalle técnico refisjodo en el avalio comercial de la llustre
Municipofidad de Guayaquil. Este avalto se cumple siguiendo la politica de la
empresa la cual se basa en lo dispuestc en la NIC 14 de propiedad plania y
equipo que menciona que 105 aclives deben ser meadidos o su valor razonable
y en tol senfido & aovallo municipa se enfiende efectuode a su volor
razonobiée. También se efectoa esta revalorizacion basodo en la resolucidn de
o Supenntendencio de Compafios No. SCICLCPAIFRS.G.11.015 del 30 de
diciembre del 2011, Dodo que se puede conocer con exoclitud e volor
rozonable de o propledod planta y squipo de forma anudl ko administracidn
considera que el impacto del incremento o disminucion del valor razonable
debe ser registrado anualmente y su varocion alectada al superdvit por
revaluacion de aclivos fijos,



Se define como propiedades de inversion todos los activos fangibles o posee
uno enfidod para su ulilizocidn por parte de terceros o combio de un
arendomianto operativo, que se espera utilizarles durante mas de un ejercicio
contoble y cuyo valor razonable amerita levar un control individual del mismo,

Los efectos de lo revolorizacion de propiedad plontd vy equipo seran
contabilizados en el patrimonio conforme o determing o roma, vy en af caso
de deferioro estos seran contabllizados en resultados de conformidad con lo
establecide en lo noma. Las propiedodes de inversidn se deprecianan de la
misma forma que io propiedod planta vy equipo. En este caso dado que la
empresa posee unicomenie lemencs y edificios, los primercs no se deprecian, y
los segundos se depreciardn segun la vida Uil del bien, estimada en 50 ofios
para edificaciones.

Lot combio en polficas contobles serdn aplicados de una forma refrospectiva
conforme lo establecido en lo normativa contoble.

2.6.1 Método de depreciacian, vidas dtiles y valores residuacles

B cosio de los propiedodes de inversion se deprecio de acuéide con el
meétodo de linea recla.

La Compafio considera el valor residuol de la propiedad de inversion para la
determinacion del cdlcule de depreciacion anual, siendo que al éming de lo
vida Uil los actives quedaran o su valor residugl, en caso de gue ocumere
deiericro u obsolescencia definitivamente se procederd con su baja, o en su
defecto si el coso omerniio podran ser revoionzodos, se determinard una nNuevo
vida util y podran empezar o deprecione nuevamernte.

La vida Ol de codo octive fijo estd dada de manera individual por ia
naturalero de cada porfida de propiedad de Inversién, en este senfido en
cierfos casos puede ser definida la misma vida ulil para un mismo grupo de
activos fijos de similores coracieristicas ¢ en su defecto puede determinarse
vidas Utles diferentes para coda uno de los aclivos fijos osi se encuentren en
LN mMismo grupo.

Fara determinar la vida Ofil de los activos fijos se consideran paramelros como
matenal de fobricacion. marca. antigledad, disponibilidod de repuestos,
estodo de conservocion del blen, enire otros fociores que se delerminan
técnicomente.



La vida Ol estimada, valor residual y método de depreciacion podra ser
revisado anualmente previc al ciere de coda ejerciclo contable, aungue
unicamente las estimaciones tendran oplicablidad sl son el producio de
avallos tecnicos calificados, slendo el electo de cualguier cambio en las
esfimaciones registrado scbre una base prospecliva.

El detalle de propiedad plonta y equipo-se revela en lo nota financiera No, 5

2.6:2 Reliro o venta de propiedades, planta y equipo

La uliidad o pérdida que suria del retiro o venta de un aclive dei ubre de
propiedades, planta y equipos, e calculada como la diferencia enfre &l
precio de venta y & vaior en libros del octivo y reconocida en los resullodos
del afo.

En cos0 de venta o reliro subsiguiente de propledades revaluadas, el saldo de
la reserva de revoluocion serd hronsferido directomente g resullodos
acumulados.

2.7 Cuenias por pagor comercicles y oiras cuenias por pogar

Son registradas g su valor razonable, B valor razonable de las cuentas por
pagar comerciales y otras cuentas por pagar sé revelan an la Mota 7. B pasivo
financiero [ofras cuentas por pagar} con partes relacionadas son revelodos en
ia Nota financiera No. 12

2.8 impuestos

En aplicocion de la NIC 12 de impuestos sobre los gonancias, se debe oclorar
que existen dos clases de impuestos o registrar, el impuesto comente y el
impuaste  diferide. En wvitud de la CIRCULAR NAC-DGECCGCI2-0000%
publicoda en el R.O. No. 718 DEL & DE JUNIO DEL 2012, el SERVICIO DE RENTAS
INTERNAS deiemmind que oguellos gasios que fueron corsiderodos por los
suietos pasivos como no deducibles paro efectos de lo deciorocidn del
impuesto a la Renta en un determinodo ejercicio fiscal, no podran ser
corsiderados como deducibles en ejercicios flscales futurgs, por cuanto dicha
circunstancic no astd previsio en la normativa tributaria vigente, y el ejercicio
impositivo de este fributo es anual, comprendido desde el 1°, de enero al 31 de
diciembre de coda afio. Esta circular y disposicion del SRl que fiene carGcler
mandateno va en confraposicion con lo dispuesta en la NIC 12, sin embargo ol
ser mandoloria v al no poder disponer de una base cierla para la



recuperacion de los impuestos diferidos en perodos futuras, la contabilizocion
del pasivo por impuestos diferidos pierde total asidero legal v no refieja la
redlidad financiera del negocio, en tal senfido ESMNAT S.A. ¥ su administracian
acogen como polifica contable Gnicamente la contabiizacion del impuesio a
la renta comiente, en la magnitud. tasas y porcentajes establecidos en las leyes
aplicables.

2.9, Beneficios o rabgjodores

Lo empresa no posee trabajadores por lo.cual no es aplicable las normas NIF
corespondientes.

2.10. Reconocimiento de ingresos

Los ingresos se caolculan al valor razonable de o contraprestocién cobrada o
por cobrar, feniendo en cuento el importe esimode de cualquier dascuento,
bonificacion arebaja comercial que la Compania puada otorgar.

2.10.1 Venta de servicios

Los ingresos ordinonos procedentes de la venla de servicios son reconocicos
cuando lo Compania lransfiere los riesgos y benelicios de tipo significativo.,
devivado de los servicios prestodos; el imporie de los ingresos y los coslos
incuridas o por ocurmr, en relocién con la fronsoccidn pueden ser medidos con
fioblidad, y es probable que la Compania reciba los beneficios econdmicos
asociados con la fransaccion,

2.11. Costos y gostos

Se regisiron o cosio hsidhco y se reconocen 0 medida qgue son incumicos,
independientemenie de la fechc en que se hoya reglzodo el pogo, vy se
regisiran en & periodo mds cerconc en el que se conocen.

3. ESTIMACIGINES ¥ JUICIOS CONTABLES CRITICOS

La preparacion de los presentes estades financieros. en conformidad con |as
NIIF, requiere gue lo Adminkstracion redlice clerias estimaciones v establezca
aigunos supuestos inherenles g lo octividad econdmica de la entidod, con el
propasito de deferminar la valuacidn y presantacion de alguncs porfidas que
forman poarie de los estados financieros. En opinidn de la Adminisiracion, lales



estimaclones v supuestos estuvieron bosados en loa mejor uliizacion de o
informacian disponible al momento, los cuales podrian llegor a diferir de sus
efecios finales.

Las estimacionas v juicios subvyocentes se revisan sobre una base regulor, Las
revisiones @ Igs estimaciones contables se reconocen en el perogo de la
ravisién v perfodos fuluros sl la revisién afecta tants ol perdode actual como a
perfodos subsecuentes.

A confinuacion se presentan los estimaciones v juicios contables criticos que la
Administracion de ESNAT 5, A.. ha utiizods en el proceso de apficacion de los
crniterios contables:

3.1 Provisicones para obligaciones por beneficios definidas

Dade que kn empresd no cuenta con robgjodores. no ha reclizado calculo
actuanal aiguno. L empresa no fiene la intencion en corte plaze de confralar
personal directamente. Todos los procesos de o empresg son redlizados
directamente por el gerente de la misma.

4, CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES ¥ OTEAS CUENTAS POR COBRAR

Unresumen de cuentas por cobrar comerciales y ofrds cuentas por cobrar es
COMOD Sigue:

CUENTA VALOR ilie]
' | CLEENTE NO
DEMOSFE 1.141,50 | RELACIONADO
CLIENTE NO
IGSA 4.191.20 |RELACIONADS
INMOB. VARGAS ALARCON 10.500,00 | OTRAS CIAS. COBRAR
MAGAN 5.4, 34007.146| OTRAS CTAS, COBRAR
' ANTICIPOS
ANDRES CARDENAS 2.700.00 | ENTREGADOS
ANTICIPOS
ARG JOSE CASTILLO 700.00 | ENTREGADOS

Todos los soldos regisirodos y presentodos ol término del ejercicio son
recuperables y se quidordn en el ejercicio inmediatoments postenor por o
cual no amerita realizar provisién para cuentas incobrables.



CUENTA VALOR OBSERVACIONES
ACTIVOS FINANC. VALOR
RAZONABLE
| DEPOSITOS A PLAZO FIIO 20.000,00| DINERS CLUB
TOTAL 50.000,00

Los Depdsitos o plaze fijo estén contabilizades a su valor razonable que es el
Yalor titulo emitido por lo institucion bancaria, no fiene castigo alguno v se los
contobilza en el aclivo comente pues fiene un plazo Infenor a un afo.

5. PROPIEDADES DE INVERSION

Un resumen de propledades de inversion s como sigue

CUENTA VALOR  OBSERVACIONES
PROPIEDADES DE INVERSION
TERRENOS 709.796.80 | GUAYAQUIL
EDIFCIOS 137.539,50 | GUAYAGUIL
[-} DEPREC. ACUMULADA -5.501.58]
TOTAL 84183472 |

&, CUENTAS FOR PAGAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Un resumen de cuentas por pogar comercioies vy ofras cuanias por pagar €5
como sigue:

CUENTA VALOR OBSERVACIONES
CTAS. Y DOCUMENTOS POR
PAGAR =
LEXVALOR 45.00 | PROVEEDOR LOCAL
MAGAN 5.A. 21.37]
PREDICS E INVERSIONES 9,292,867
DEMOSFE [GARANTIA) 500,00




L [roraL

|

9.859.24

o'

38 consdérg como relocionodas jos deudos de Magan. ¥

Inversiones,

7. IMPUESTOS

Activos y pasivos del afio corente: unresumen de activos y pasivos por

impuesios comenles es como sigue;
CUENTA VALOR TOTAL
CREDITO TRIBUTARIO |.RENTA 2].345,65
CT. IMPUESTO RENTA 17.459,18
RF PRESENTE ANO 3.884.47
CREDITO TRIBUTARIO IVA 27.399.24
CREDITO TRIBUTARIO IVA 18.583.52
IVA RETENIDO 0.00
IVA EN COMPRAS B81574
IVA POR PAGAR 7.B76,70 874670
RETENCIONES PCR PAGAR 594,53
RF 10% HONORARIOS 1300.00
RF 2% SOCIEDADES 2505
RF 1% TRANSFEREMNCIA BIEMES 1,48
RIVA 100% | 540,00 560,00
8. PATRIMONIO
8.1 Capital social

Fradios =

Bl copital social autarizado, estd constituldo por 800 accianas de valar nominal

unitario de
USS1.00;



8.2 Reserva legal

La Ley de Comparficas requiere gue por lo menos &l 10% de 1o utiidad anual
seq apropiado como reserva iegol. Esta reserva no estd disponinie para el
pago de dividendos en efective pero puede ser capiializada en su tolalidad.

Al 31 de diciembre del 2014, la Componia olcaonzae § 114.474,08

8.3 Resultados acumulados
El resumen de los resultados acumulados es como sigue:

Resultodos acumulados: provenientes de lo odopcion por primerg vez de las
NHF — Incluye los valores resultantes de los gjustes cnginadeos en la adopcion por
primera vez de las MIIF. B scido acreedor podrd ser ufiizado para compensar
perdidas acumuladas. Bste saldo no es disponible para el pago de dividendos
¥ no podra ser capilalizade. Los trabgjaderes no fendran derecho a una
parficipacion sobre este saldo vy podra ser devuelta en &l caso de liquidacidn
de la Compafia,

Y. INGRESOS

?.1 Preductos que generan ingresos provenientes de los segmentos:

CUENTA VALOR | TOTAL
INGRESOS |
I
ARRIENDOS | 40.590.40
DEMOSFE (MARTIN YCAZA) 1223040 |
IGSA 48.360.00
TOTAL 40.590.40

Los segmentos sabre los cuoles debe informar lo Compaia de acuerdoa la
MIlF & son los siguientes:

‘SERVICIOS PRESTADOS POR LA COMPARNIA ARRENDAMIENTO OPERATIVO DE
INMUEBLES

El desglose de los ingresos oblenidaos por la empresa &3 &l sigulenie:

CUENTA VALOR

INGRESOS

INGRESOS POR | 60.550.40




ARRENDAMIENTOS

INGRESOS POR INTERESES

FINANC, 1,422.48
TOTAL 4201288

10. COSTOS Y GASTOS POR SU NATURALEZA

Un resumen de los costos y gostos operativos reportados en los estodos és
COmOo sigue:

CUENTA VALOR
COSTOS Y GASTOS
GASTOS DE VENTAS £29.01
GASTOS ADMINISTRATIVOS 79.674.62
GASTOS FINANCIEROS 567.26
TOTAL 80.870.87)

11, HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODC SOBRE EL GUE SE INFORMA

Enlre & 31 de diciembre del 2014 v lo fecha de emiion de lod estados
finoncieros en Marzo 31 del 20135, no se produjeron eventos que en opinidn de
la Administracion pudieran tener un efecto imporfante sobre 08 eslodos
finoncieros adjuntos. Sin emborgo s en gjercicios futuros exsliera combio de
poliicas contobles que puedon ofecior la presenfacion de los eslodos
finoncieros eslos se revelaran y se oplicoron de moanerma refrospectiva u oo
diferenie 1ol como lo sefiale ia norma contoble aplicable.

12. REVELACIONES.
12.2 Informocion a revelor sobre paries relacionados de pasivos finoncieros

La mayor porte de pasivos financieros que manfiene la empresa constituyen
pasivos con parles relacionadas, esto en funcion de la administracion y control
sobre ESNAT 5.A, de los empresas detallodas.

CUENTA VALOR OBSERVACIONES
CTAS. Y DOCUMENTOS POR

e



PAGAR
MAGAN 5 A, 21.37
PREDICS E INVERSIONES 929287
TOTAL 9.314.24

13. APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financlernds por el afc terminado el 31 de diciembre del 2014, han
sido aprobados por la Adminisiracion de o Compariio en Marzo 31 del 2015 y
serdn presentados o los Accionistas v Junta de Directores para su aprobacion.

En opinion de la Adminisirocion de ic Compafiia, los estodos financiercs serdn
aprobados por la Junta de Drectores sin modificaciones, an la Junta General
de Accionistas convocada pora &l dia 20 de abril del 2015.
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! : : -Janelh Vilareal
Presidente Contadaora General




