CONSTRUFENIX 5.4,

Motas a los Estados Financianos
31 de diciembae dal 2016
(Caon cifras cormespondientas de! 2013

{Expresadas an défares de los Estados Unidos de Aménica, excepto por la informacicn sobre porcentajes,

plazos y 1asas de interés)

Informacidn de la Compania

CONSTRUFENIX S.A., fue constiuida bajo las leyes de la Replblica del Scuzdor &n 13 ciudad de
Guayaquil el 21 de abril de 2003, & inscrita en el Registro Mercantil de la misma ciudad el 17 de junio de
2003, Su principal aclividad es la transportacion de materales de construccian y coras civiles. Las
attividades administrativas y financieras son llevadas en las oficinas propias de la Compafia, ubicadas
n &l cantin Sambaorondén provincia del Geayas, en la Via Samborondan Km, 1.5.

La Compafia no se considara sujeto obligado & reportar & la Unidad da Andlisis Financiera (UAF) debido
aque a pesar de su chiste social no se dedea habitualmentz a las aclividedes de construcciin, invension
ni intermedizcian Inmobiliada, lo cual fee informado mediante dedasacion juramentada 2 la UAF en
diciembre dal 2013, en cumplimienta con 3 resolucidn UAF-DG-3012-106.

Base de Preparacidn

a) Declaracion de cumplimiento

Leos estados financienos de CONSTRUFENIX 8.4, 21 31 de dicismbre del 2016, han sido preparados
de acuerdo can las Mormas Intemacionates de Informacian Financiera para Pequefas y Medianas
Entidades (MIIF para Pymes) emitidzs por &l Intermalicnal Accounting Sandards Board (IASE por sug
siglas en inglés), las cuales han sido adoptadas por la Supennksndencia de Comgpadlias del Ecuador
y representan |z adopeidn integral, explicita y sin reservas da las refaridas normas intemacionales y
aplicadas de manera uniforms & los ejercicios qua sa presantan.

Las estados financieros terminados el 31 de diciembre dal 2016 han sido autorizados por Iz gerencia
general y seran presentados & fa Junta General de Accionistas para su aprobaciin en los plazos
establecidos por Ley, En opinién de la Gerencia, estos estados nancieros serin aprobados sin
madificacionas.

b) Baze de Medicidn-
Los eslades financieras han sido preparados sobre |a base del costa histdrico.
¢) Maneda Funcional y de Presentacion -

Las pariidas incluidas en los estados fnancleros de CONSTRUFENIX 8.A., se valoran utilizands |a
moneda del entarno eceadenico en que la entidad opera (monada funcional), La monada funcional
de la Compaiiia es el dalar de los Estados Unides de Amédrca (USS) que consliteye sdemss, la
moneda de presenfacidn ¢ los estados financiesos. La Repdtiica del Ecuador no emite papel
moneda praplo y en su lugar s2 utiliza el ddlar de ks Estados Unidos de América como moneda de
curso legal.

d] Uso de Juicios y Estimaciones -
La preparacién de los eslades financienos adjuntos, de conformidad con las Mormas Internacionetes
de Infarmacian Financiera psra Pequefias y Medianas Entidades (NIF para Pymes), requiera que la

gerencia de la Compafila efsclie cieras eslimaciones, juicios y supueslos que puedan afectar la
aplicaciin da lzs politicas contzbles v los imporles regisirades de los activos, pesivos, ingresos y
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CONSTRUFEMIX 5.A.

Matas a los Extados Financiaros
31 de diciembre del 2016
{Con cifras correspandiantas del 2013

(Exprezadas en délares de los Eslades Unidos de Aménca, excepio por |3 inlormacidn sobre porcentajes,

plazos v 1asas de intergs)

2

Baze de Preparacion (Continuacian)

gaslos. Las eslimaciones y presunciones son revisadas perddicamente y se reconocen de fanma
prospecliva. Los principales juicios y estimacdones zplicades por la Compariia son:

{ii  Juiclo: En & proceso de aplicar las poiticas contables, aparte de los juicios involucrados en las
eslimaciones, la adménistracion ha realzado los siguientes juicios para dalesminar.

Si @s mas probable que oourra gue de lo confrario. que una salids de recursos que
incorporen beneficios econdmicos proceda de una obligaciin presente surgida & ralz de
evenlos pasados (este juicio delerming sl se reconoce o NG, Un pasva).

Cudnda una entidad puede medir con fabilidad &l grado de realizacin de la lransaccidn.
los costes ya incurridos en la prestacian asi como ks que quedan per incurnr hasta
completarla {este juicio, junio con oiros faclores, datemmina en qué cases se reconade Un
ingraso procedente de |3 prestacidn de sandcias),

La Administracion aplica el julclo profesional para la clasificacian de k25 transacciones y
saldos con partes relaconadas como comientes o no corignla.

La Adminisiracian al apicar las politicas conlables contenidas en las NIIF para PYMES,
utiliza el juicio profesional &l congiderar la materialidad de los efeclos en la aplicacién del
cosio amoriizada en 1a medicén posterior de los actives y pasivos financieros.

i) Eslimaciones v suposiciones: Las suposicicnes y ofras fuentes clave de la incertidumbre de
estimacionss a la fecha del balance general, que ienen un riesgo significativo de causar un
ajuste significative en loz valores libro de activos y pasivos dentro del proximo ejercicio
financisra son:

La estimacion de los valores recuparables de |a carera de crédila.
Lz eslimacidn da la ohaolescenciz o delerors de los inverlarios.

Las vidas dliles v los valores residuales de las propiedades v equipos, asi como la
valoracion del importe recupsrable de los activos.

La recuperabilidad de los aclives por impuestos diferidos, en caso de ser aplicables, Se
reconocen activos por impuesios diferndos para lodas las diferencias temporanas
deducibles. en la medida que resulle probable que la Compafia disponga de ganancias
fiscales fubwas, conra las que cangar esas diferencias lemporanas deducibles. Se
requiere el usa significativo de juicio de parte de la administracion para determinar &l valor
de los activos por impussto diferide que pueden ser reconocidos, en base a la eporlunidad
v nivel de ulilidades imponibles feturas v 3 las dispesiciones Iibularias vigentes en el
Ecuadar que parmilan el reconocimienta del impueesto diferido.

Los planes de pensdn de costo definido y ofros beneficlas pagt empleo que se determinan
usandn valuaciones actusrisles. La valuaciin acluarial involucra supueslos respeclo de
tasas de descuento, lasa esperada de relomo sobre los aclvos, fulures aumentos de
suehdn, tasas de mortafidad etc.. Debido a la naluraleza de largo plazo de estos planes,
lales eslimaciones estén sujslas a una cantidad significativa de incertidumbre.



CONSTRUFEMIX 5.A.

Matas a los Estados Financierns
31 de diciembre dal 2018
{Con cifrag correspondientes del 2045)

(Expresadas en délares de fos Estados Unidos de América, excepto por 3 informacian sobre porcantajes,

plazos y lasas de inlargs)

3.

Basa da Preparacidn (Continuacidn)

Las eslmaconss se realizen en funcidn de la mejor informacion disponible sobre los hechos
anafzados y basados en |3 experencia histdrica. En cuslguier caso, &3 posible que
acontecimientos que puedan tenar lugar en al fulure obliguen a modificarlas en los praximos periodos,
e cual g2 realizaria de forma prospeciiva.

g

Modificaciones do las NIIF para Pymes

El 21 de mayo del 2015 el Consejo de Mormas Intermacionales de Contzbilidad [IASE) emifid unzs
modificaciones limitzdas ala NIFF (Normas Intemacionalas de Informacién Financiera) para laz PYMES
{Paguefizs y Madianas Erfidades).

El 1858 realizd 56 cambios en la NIIF para las PYMES duranle la revisian infegral micial Estas
modilicaciones incluyen tres cambios significativos que son; (i) incarparacian de una opcidn para uzar
al madeln de revaluacion para propiedades. planta y equipos, (i) alineacién de los requerimiantos
principales da reconocinianto y mediciin para impusstos difeddos con la NIC 12); v (6] alineacian de
lns raquenmientns principsles de raconocimianto y medicidn de aclivos de exploracian, Otros tipas de
cambios que se dieran corresponden a: {3} Doce cambios!zclaraciones relzlivaments menores sobre
la bass de NIIF nuevas y revisadas; () Siete axenciones nuevas de los requerimientas de la NIF para
lag PYMES que s& parmiden solo en casos especisies; (c) Otros sais cambios en los raquerimiantos
de reconocimiento y medicidn; (d) Seis camblos mas en ks requenmientos de presentacian y medicidn;
y (&) Aclaracionas menoras o quias de aclaracidn gue no se espara qua cambien k2 préctica aciual,

Se requiers que las enfidades gue informen ulilizando & MIF para las PYMES apliquen las
medificacianes a los pedodos anuales que comiencen & partir del 1 de enero de 2017, S& pemite su
aplizacion endicipada.

La adminisiracion de la Compsafia no planea adoptar anticipadamante estas normas, considerande
loz elemantos acluales de los eslados financieros, estima qus |2 aplicacion de las modficacionas a
L2 MIIF para Pymes de aplicacidn fulura, no tendrd un afects material o de relevancis en la situacian
financiera o en ko resultados de operacion de lz Compania al 31 de diciembre del 2016.

Resuman de Principalas Politicas de Contabilidad

a)

Instrumantas financleros basicos

Los instrumentos financieros son contratos que dan lugar simulldnsaments, 2 un aclivo fnanciero en
ung enlidad ¥ a un pasivo financiers o un instruments de capital en ofra. Los actives ¥ pasivos
financieros son ragistrados al pracio de a fransaccion incluyendo los costos de fransaccion, Posterior
al recorocimisnto inicial, los aclivos y pasivos financieros gue se clasifican como actvos comentes y
pasivos cormentes se valorizan al importe no descontado def efectivo U ofra confraprastacian que so
E5perd pegar o recibir a manos que el acuerds conslifuya, una fransaccian de financiacon,

Loz activos y pasivos financieros de la Compafia corresponden & instrumentos financieros basicos,
tales coma:
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CONSTRUFENIX S.A,

Nalas a los Eslades Financieros
31 de diciembre del 2016
{Can cifras comespondientas del 2015)
(Expresadss an ddlares de los Estados Unidos de América, exceplo porla informaciin sobre porcentajes,
plazos y Lazas de indsrés)

3. Resumen de Principales Politicas de Contabilidad (Continuacion)

= Electivo y aquivalentes de efectivo
= Préstamos y cuentas por cobrar
= Pasivos financierms

Efactiva y equivalentes al efectivo

El efectvo y equivalentes de afective sa compone ds los saldos del afective en caja y depdsiles a la
wista en bancos, qui son ublzados porla Compadia en fa gestidn de sus compromisos a coro plaza.
Los sobreginos bancanos se presenlan en &l pasivo comients del estado de situacidn financiera, en
£aso de haberlos, Para propdsita de presentacion del estade di Mujo de efectivo, los sobregiros
bancanos son componentes del efeciiva y equivalantes de efectivo,

Préstamos y cuentas por cobrar comerciales

Los préstamaos y olras cuentas por cobrar son activos financiaros no dervados con pagas filps o
determinablés que no son cobzades en un marcado actvo. S8 Inchyyen en el aclivo comente,
excepto por los de vencimientos mayores a doce meses contados desde la fecha ded estado da
siluacian financlara, los cuales se clastfican como aclivos na cormantes. Los préstames y las cuantas
por cobrar comgrenden los deudores comerciales y oiras cusntas por cobrar y ienen una politca de
cobro @ coro plizo.

El reconazimignio inloisl de los peéstamos v olras cuentay por cobirar g al precio de (3 trensaccidn
que es &l prsco da |a factura. Al fingl de! perodo sobee 8l gui 5@ informa, eslos actvos financenos
&1 consfituyen una transaccion de finenciaciin, son Bevados al cosio amortizado usanda el mélodo
de tasa de imends efecliva, menos la estimacitn por dateriorn. El costo amortizado se calouls
consdesando cuaiguier descuento o prima incumida &n la adquisicidn y comisiones y costos, que
consituyen una parte inlegral de L tssa de inlenés efectha.

Los pristamos y oiras cuentas por cobrar de 1a Compadnia se muestran al valor nominal, debido a
que sy vencimienio es a coro plazo; ademas, exceplo por el saldo por cobvar a I compadila
relacionada Conatruases S.A., no fienen un interés contmclual 0 montos significsfivos que s&
Eﬂrtunﬂdu ?smmmmﬂﬁmmum&symhmdﬂ ne actualizar los fujos de efecthi no
&35 significaliva,

Paslvos financisros

Las pasivos financieros no dervados. se reconocen inicalments @ su valor razonable, mas cualguiar
coslo de fransaccin directamante atibuible. Los pasivos financieros de la Compariia reprasenian
préstamos hancanos, cudnias por pagar comerciales, cuantas por pagar a ralacionadas v olras
cuentas por pagar, 5¢ basan en condiciones de ofédilo nomMmales, son & corto plazo v no tienan
ndereses. Los pagvos fmandercs o maden &l imports no desconlsds del elecivo o de ol
confrapreslacin que SO ospera pagar, 3 menos que of acverds comstiuye. en efeclo, una
ransaccidn de Mnanciacidn, Si el scuerdo constiluye una transaccidn de financizcidn, 2 entidad
medirs & instrumento de deuda al valor presente de ns pagos fuluros descontados a ona lasa ds
interés da marcado para un instrumento de deuda similar.
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CONSTRUFENIX 5.4,

Wotas a los Estados Financieros
31 de diciembre del 2016
{Con cifras comespendisnies del 2015)

(Expresadas en ddlares de los Estadas Unidos de América, excepto par iz informacian sobra porcentajes,

plazos y lazas de interss)

3.

Resumen de Principales Politicas de Contabilidad {Continuacian)

b)

c)

dj

Baja de actives y pasivos financieros

Aclivos financieros: Un acthve financiesa es dado de baja cuando: (i) los derschas de recibic flujos
de efective del actva han terminado; o (i} La Compaia ha transfendo sus derechos a recibir flujos
de efectiva del activo o ha ssumida una abligacién de pagar la tolalidad de los flujos de efective
recibidos inmediatamente a una tercera parts bajo un acuerde de traspasa; y (i) lambign la
Compafila ha fransferido sustancialmente todos los resgos y beneficlos dal active o, dz no haber
transferide ni retenido sustanciaimente 1odos los riesgos v beneficios del active, siba transferida su
cantral.

Pagivos finzncieros: Un pasiva financiero es dado de bajs cuando la obligacion de pago se termina,
se cancela o expira. Cuando un pasive fmancere existente es reemplazado por olro del mismo
prestataria an condicianes significativamente diferentas, o las condiciones son modificadas en forma
importante, dicho reemplazo o modificacian se trala como una baja del pasivo original, se reconoce
de un nusvo pasivo y la diferencia enlre ambos en los resultades de! ejercicio.

Pagos anticipados

Representa principalmente &l coslo de las pdlizas de seguros que son devengadas en su periodo
de vigancia,

Propiedades, maquinarias y aquipos

Las propiedades, maguinanas v equipos se reconocen comd 2ctive sl ag probable gue se denven
de efios benelioios econdmicos futuros v su coslo puede ser determinado de una manera confiable.

Las propiedades y equipos se presentan a su costo de adguisgicidn, el cual no excede 2 walar
recuperable. El costo de un elemento de propiedades y equipas comprende su pracio de compra
Incluyendo aranceles o impuesios de compras no reembalsables y cualquier costo necesann pars
paner el activo &n condiciones de oparacidn,

La vida Gfil y & método de depreciaciin se revisan periodicamente para asegurar que el mélodo y
el periods de la depreciacicn sean consistenles con al patrin previsto de beneficios econdmicos
fulwros, la cual es caleulada usando el método de lines recta en base a las siguientas vidas ubiss:

Acfivos Afos
Edificioz 20
Maquinanas 10
Vehiculos L
Muakles v enzeres 10

La vida 0t y al método de depreciacion e revisan penddicamente para asegurar que el metodo y el
periodo de la depreciacdn sean consistentes con &l palran pravisto de benaficios econdmicos fuberos
da las propredades y oguipos.
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STRUF

Notas a los Estados Financieros
3 de diciembee del 2016
{Con cifras correspondientas del Z015)
(Exprezadas an ddizres de fos Estados Unidas da Aménica, exceplo par i infarmacion sobre porcentajes,
plazos v lasas de inlarés)

Res P lidad (Continuacidn)

El mantenimienio y las reparaciones menores S0n reconocidos como gasios segun s incumen. Los
desembolsos posleniores y renovaconas de imporancia se reconocen como acivo, ouando es
probable que la Compafia oblenga los beneficios econdmicos fusturos dervados de los mismos y su
¢oslo pueda ser valorizado con fiabilidad,

Al vender propiedades y equipos, la Compafiia elimina el coslo y |4 depreciacion acemulada
comespondiente. Cualquier pérdids o ganancia que fesuliase de su disposicion s2 incluye en el
estado de rasullados.

g) Deterioro

(1} Aclivos financierns.-

Al final de cada penodo sobre & que se informa, los impories en librog de bos deudores
comedtiaies y olras cuentas por colwar 58 nevikan para dederminar § existe alguna svidencia
abjeliva de que na vayan & ser recuperables Si es asi, & reconocen mmediatamente en
resullados una pérdida por deterioro del valor. Esta evidencia de deterioro peede incluir:

= Indicias de dificuliades fingncleras importantes del deudor,
- Incumphmients o giraso én los pagos del principal o inlereses,

- Probabilidad de reesirucheraciin o quisbra de b empresa u ofra redsganizaciin empresarnal
an la gue se demucatie que existra una reduccian e s lujos fuburos esmadas, como
cambios. en clrcunstancias o condiciones econdricas que fienen comedacidn en
Incurnglimientos de page.

(¥} Dalesioro de activos ng fingntenos.-

Propiedad, Maguinana v Equipo: B valor de la Propiedad, Maguinara y Equpo, 3 rovisado
peniddicaments para determinar = existe deleroro, cuanda 88 producen circunstancias que
indiquen gue el vaky an ibros pusde no ser recuperable. De haber indicios de detarion, |a
Compaffa estima al impode recuperable de los aclivos vy reconoce una pérdida por
desvalorizacidn en & estado de ganancias y pérdidas.

El valor recuparabis ge un activo es el mayor entrs su valor razonable menos los gasios de
vanla y su valor de wso. El valor de uso és of valor presente de los fugos de efectvo futumos
pstimados que resultarén del uso conbinuo de un actvo asi como de su dispasicion al final de
sl vida 0. Los importes recuperables se esiiman para cada activo o, sl no &3 positle, para la
manar unidad gansradora da efectvo que haya sido identificada. Da existic una dsminucidn de
las pérdidas por desvalonzacian, determinadn en afios anteriones, S8 registrs un ingrese en @l
eslado de reculiados.

La Adminstracidn considers que dadas lag comaclenisticas de 5U8 actives, no oxdsten indicaos
de delerioro en & valor segln Ebros de su Prophedad, Maquinanas y Equipo.
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CONSTRUFENIX S.A.

Motas 2 los Estados Financieras
31 de delembre del 2016
(Con cifras correspondientas dal 2015)
(Expresadas en ddlares de los Estados Unidas de América, excepto por Iz informacian sobre porcentajes,
plazos y lasas de inlerés)

fi  Parmuta de Activos

La entidad mide el costo de los activos adquiridos par permuta, por su valor razonable, 2 menos que
{a) Iz tranzaccin de intercambio no tenga cardcler comercial, o (b ni el valor razonable del achivo
recibido ni & activo eniregado puedan medirse con fabilidad, En lales casos el cost del activa 58
medira por el valar en libros del aclive entregado.

g Impuesto a las ganancias

El gasto por el Impuesto a las ganancias se reconocs en la cuenta da perdidas y ganancizs. axcepin
cuando sea cansecuencis de una lransaccion cuyes resulados se regisiran directaments en el
patrimanio nata, en cuyo supuesio, el impuesto comespondients también se regstrs en & patimonio
nata.

() Impuests Comriente.-

Reoresenta el impueslo & la renta por pagar establecidn sobire 12 base de | utiidad gravabla
(Inbutable) & la fecha de clerre de los eslados fnanciers, La ulilidad aravable difiere de iz
utilidad contable, detido a partidas congiliatoriag producidas por gasios no deducibles v ciras
deductiones de (ay.

Cuande el impuesta a la renta causado sea menor que &l monto def anticipo minimo, este
tHtimo sa convertird e irmpuesio a la renla definifive.

{")  Impuesle DHerda.-

Loz impuestos diferidos son log impuestos que la Compafila espera pagar o recuperar en el
futura por las diferencias lemporarias enlre el valor en libros da los aclivas Y pasios para
propésitos de reporte financiers y [a comaspondients base iibutzria de eslos activos y pasivos,
ubizada en la determinacion de las ulifidades ibutables sujstas a impaasto,

Elimpuesto diferido se registra de acuerdo al métoda del pasivo en el balance. Los aclives y
pasivas por impusstos dilendos son genarsiments reconocidos por todas fas dilerencias
lermpararias y son calculades & fa 1asa de impuesto que se espera aplicar al momanta de |a
reversidn de la diferencia fempaoranz de acuerdo a Iz ley de Impuesto a la renta promulgada o
sustancialmente promulgada  la facha ds reporte.

El reglamento 2 Ia Ley Orgénica de Incaniivas 3 fa Produccion y Pravencion del Fraude Fiscal
expedide mediante el Regisiro Oficial Mo, 407 del 31 de diciembre del 2014 reconoce I3
apficacion de aclives y pasivos parimpuesto difedde nicament en fos siguienies cesos:

= Las pérdidas por deterioro parcial producta del gjusta realizado para alcanzar el valor neta
realizacian del inventario; las pérdidas esperadas en contralos de construccian aeneradas
par b2 probabilidad de qus ks costos talales del cantralo excedan los ingresos totales del
rmismo;
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CONSTRUFENIX 5.4,

Molas & los Estados Financiaroz
31 de dicizmbre dal 3016
{Con cifras comespandiantes del 2015)

(Expresadas en dblares de bos Estados Unidos de América, excepto por la informacidn sobre porcentajes,

plazos y tesas de inlerds)

Resuman de Principales Politicas de Contabilidad {Continuacidn)

= La depreciacion corespondiente al valor sclivado por desmanielamisnio; af valor gel
deterioro de propledades, planta y equipo que sean utilizados en el proceso productive del
conbrbuyents;

e Las peoviziones diferentes & las de cuentzs incobrables, desmantelamisnto, desahucio y
pensicnes jubilares patronales; los velores por conceplo de gastos estimados para la venta
de aclivos no corentes menlenidos para la venta;

= Los ingresos y costos dervados de la aplicacion de la normaliva contable carrespondienta
al reconocimiento y medicion de activos bioldgicos; fas pérdidas dedaradas luego de la
conciliacian tributasa, de ejercicios antariones; los créditos tbutarios no ufilizados, de
periodos anteriores.

8] 31 de diciembre del 2016 la Compaiia ha evaluado los casos antes mencionado y no han
sido aplicables para s Compafifa, razdn por fo cual los estados financienos no inchyen ningon
ajuste reconociendo impuestos difesido por £5%08 conceplas.

h) Beneficlos a Empleados

(i)

(i)

Plan de benefizios definidos: Jubilaciin patronal v desahusi

El Godigo de Trabaje de lz Repiblica del Ecuador establece |a obligacicn por parts de Ins
empleadores de conceder jubilacidn patronal a todos aquellos empleados que hayan cumplido
un tiampo minimo de senvicio de 25 afios en una misma companiz. Dicha benaficio calfics
come un plan de beneficios definidos sin agignaciin de fondos separados.

Adicionalmentz, de acuerdo a las leyes laborales ecualorianas, estabéete qua an aquellcs
casos £n que la relacién laboral termine por desahucio o por acuerdo entre & empleadar y el
trabajader, el empleador deberd reconocer al empleado una bonificacidn por desahucio
equivalente &l 25% de su dlimo salado multiplicado por el nimera de afics de senvicio
prestados a la misma empress o empleadar,

El costo el beneficio por jubilacian patronal & indermnizacion por desahucic es regisirado
mediante la constitucion de una provisidn que es fevada al gasto del gjercicio, en base al
cleula actuarial efeciuade por un especialisla independiente. Los pagos efecluados por estes
beneficios se deducan de las provisiones constituidas.

Benaficios & Corlo Plazo

Las chigaciones per beneficlos a corto plazo de ks trabajaderas son medidas sobre una base
no descontada y son contabiizadas como gastos a medida que el senicio relacionado se

provee,
Se reconace un pasivo si la Compaiilz pesee una obligacian legsl o implicita acts! de pagar

este monle como resultado de un eenvicio enfregado par el empleade en el pasado y la
abligacién puede ser estimada con fighilidad.
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3

Resumen de Principales Politicas de Conlabilidad (Continuacion)

Il

K

I}

Las prncipales scumulaciones reconocidas por este concepto corresponden &l pago de |3
decimatercora ramuneracidn, Secimocuarta remunerscion, fondos ds resenva, vacaciones y
participacion del 15% de Ios rabajadores en a5 utilidades de la Compadia, las mismas que
son confabilizadas como gastos en la medida que el sanvicio relacionzdo es provisto por el
empleado de conformidad con lo establecido en el Codigo del Trebajo de la Repdblica dal
Ecuador, El gasto por ks parficipacion de los trabsjadores en las ulilidades se calcula da la
ulBdad contable v es reportada en el eslade de resuflados como una partida previa al del
impuesta a lag ganancias.

Provisiones

Las provisiones son pasivos en los que exisle incertidumbre acerca de su cuantia o vencimiznta.
Las obligaciones o pérdidas asociadas con provisionas se reconacen Camo pasivo en &l eslado de
situzcion financiera Onicamente cuendo: {i} &5 unz obligacidn presente (legal o implizita) como
resultado de un evento pasada, (i} es probable que s requiara una salida de recurzos para liquidar
la abligacian, y (iii) &l importe puade ser estimada da forma fiable.

Los montas reconocldas come pravisin san [a major estimacidn de la Adminisiracin, 2 |a fecha de
cieme de los estados financieros, de los desembelsos necesarios para liquidar |s obligacian,

Compensaciones de Saldos
Sdlo se compensan entre si y, consscuentaments, se prasantan en |os Estades Financienos por su

importa netn, los saldos deudores y acresdores con arigen en fransacoiones que, confraciualments
o por exigencia d2 una NIIF o norma legal, contemplan la posibllidad &2 compensacidn,

Transacclones con partes relacionadas

Las cuentas por cobrar ¥ por pagar con partes relacionadas son generadas por ransacciones de
financiamiento de capital de trabajo, $& reconocen inicialmeanta por el valor razonable y se miden
posteriormeante al valor nominal, Los vakores oblenidos de esta forma no difieren significalivamenie
de |os que se hubisran obienido evaludndolos & costo amortizado dehido & que no generan
intereses, ¥ a 2u pericdo corlo de liguidacidn,

Patrimanio

{il  Capital Social -
Al 31 de diciembre del 2016, el cagHal socizl de la Compania estd conshifvido por 245,546

acciones ordingrias nominativas, pagadas ¥ en circulacion con un valer nominal de U351.,00
caida una.
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3.

Resumen da Principales Politicas de Contabilidad {Continuacian)

m)

{i] HReserva lLenal-

La Ley de Compadias de la Replblica del Ecusdor, establece que satvo disposicidn estalutaria
en contrario, de las ullidades que resullen de cada ejercicic economice, e 10Mars un
parcantaje ne menor de un 10%, destinado a formar el forda da reserva legal, hasta que
alcance por lo menos &l 50% del capital social, En la misma forma debe ser reintegrada el
fandn de reserva legal si éste, después ce constituida o, resultare disminuido por cualquier
causa,

(i) Resenva facullativa

Corresponde a ks aproplacion de kas utilidades de ejercicios antariores, de conformicad con las
resoluciones que constan en las respectivas actas de Junta General de Accionistas

fiv) Resultzdos scumuylados provenientes de la adopeion por primera vez de izs NIF

En esta subcuentz da resullados acumulados, se regisiran los ajustes provenientes de la
adopacion por primera vez de las NIF pars PYMES.

D resultar un saldo acreedar, solo podré ser

= Capitalizado en la parte que exceda al valor de las pérdidas acurmdadas v las del Olbmo
glercicio econdmico concluide, si las hublera;

. tilizedo en absorber pérdidas;

»  [evyuelto a sus accionistas en &l caso de liguidacion de ks companiia.

Die registrar un saldo deudor, este podrd ser absorbida por los resubtados acemulados y los del
tllima efercicio econdrmica concluido, S las hubiere.

Reconocimiento de Ingreses

Los ingresos se reconocen par el valor razonable de |3 prestaciin del serviclo realizado en el cursa
ardinario de las operacionas de la Compadia. La Compafia reconcce un ingress cuanda l monlo
puede ser medido confiablemente, es probable que el beneficio econdmicos futuro fluya haca Ia
Compadia y se cumpla con el criterio de! gradn de avance de terminacidn del servicio, segln
comesponda,

Cuando el resultado dea I transaccidn que invalucrs |a preslacidn da servicios no pueda astimarsa
de forma fiable, la entidad reconocerd kos Ingresos de actvidades ordinarias solo en la medida de
los gastos reconocidos que se consideran recuparables

Reconocimlento de Costos v Gaslos
Los costos v gaslos son reconocidos con base en lo causado o cusndo son incumdes,

independientemante de |a fecha en que se haya realzado &l pago, y se registran en el periodo mas
carcano en el gue 52 conocan,
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4,

Efectivo y equivalentes del efectivo

A1 31 de diciembre dal 2016 v 2015, el saldo def efectvo y equivalantas del efectivo &5 como sigus:

016 2015
Bancos 2 20000 4
Total efectivo y equivalentes det efectivo 42 42
Sobregiro contable (53,746 (30,74)
Total efectivo y equivalentss del efectivo en & eslade de flujo de
slachvo {53,704} (30,748}

Laos sakdns del efectivo y equivalentes de efectiva no tienen reslricoiongs.

Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar, nete

.ﬁfl I de diciembre del 2016y 2015, &l saldo de deudores comerciales y ofras cuentas par cobrar es como
Ghyee,

2016 2015
Cliantes 23,451 KERI
Oiras cuentas por cobrar

Compania relacionada {nala 14) a.477 135,986
zarantias . 2453
8477 1384348

Tazal 31,928 178,146

Al 31 de diciembre del 2016 v 2015, Las cuentas por cobrar a clienlas tignan vancimientos promedios de
90 & 180 dias y no devengan inlereses. '

El saldo d= cuentas por cobrar & companias refacionadas al 31 de didembra de 2016 y 2095 comezponde

a saldas par cobrar 2 la Compaiia Construases S.A. paor la venta de maguinarias a una tasa del 10,50%
anual. {rota 14).

Impuesto a la renta
al  Aciivos y pasivas por impuastos cofmentas

Al31 de dciembre del 2016 y 2015, el saldo da aclivos por impuasios corrientss &3 coma sigue;

2016 2015

Activos por impuestos comenies;
- Crédito tibulario impeesto a la renta a7 710
- Retencionas da impussto a la renta 3,03 7813
3904 8523
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. Impuesto & Iz renta (Continuacion)

4131 de diciembre de! 2016 y 2015, el saldo de pasivos por mpUEsIos corrientes es coma sigue

2016 2015
Pasivas paf impusstos comenies.
Impuesta 2l vator agregado por pagar 126 4,564
- Retenciones de VA - H
- Impuesto a la renta por pagar 7,083 11,166
- Retenciones de Impuesio 2 la renla . -
7,219 15,887

El saldn del Impuesin &l valor agregada y relenciones en la fuenis del impuesto &l valor agregado,
=1 31 ¢is diciembre el 2016 y 2015, comespande a impuesto percibido como agenta de refencion en
el mes de diciermbre de cada periode y s& pagard en el mes siguients 3 |la administracian tioutaria
an la declaracion de! Impuasto &l valor agregada.

129 de diclembre del 2018 y 2015, &l movimiento del Impuests a fa renta del perioda, cuyo saldo
neto (por cobrar o por pagar] sefa presentaco en abril del periodo siguients, es como sigus.

2016 2015
Saldo al fnicio del ado 2,643 2112
Prowision cargada al gasto 7,093 11,166
Impuesto & ka renta pagado [2,643) (9,112}
Anficipos pagados de Impeesto a la renla {RET) (710
Ratenciones de Impueslo & la renta (3081 (7813
Saldo por cobrar (pagar) {3,135 2643

bj Anticipo minimo de Impuesta 2 |a rents

A parlir del egercicio fiscal 2010 |25 diaposiciones iributenas vigentes exigen & pago di um “anticipa
minimo de imauesto & ks renta’, cuyo valor es calculado en juncion de las cifras reportadas el ano
anterior sabre el 0% del patimania, 0,2% de los costos y gasios deducibles, 4% sobre log
ingresos grabables y total de aclivos. Ademds, dichas disposiciones establecieron que en caso de
gue el Impuesio a la renfa causado sea Menar que al monto ded anticipe minima, éste altimo se
convertira en Impussto a la renla definilivo, 8 menos que el contribuyente solicle al Servici de
Ranlas Internas su devolugion, lo cual podria ser apkcable. de stuerdo con las nomas que figen ka
devolucion de este snficipo.

En el 2016 se registrd como impuesto defnitivo el valer del anficpo minimo delerminadn para dicho

pericde, puesto que esle valor fus mayor al del impuesto causado del 22% sobre las ulilidades,

: mienitras que en el 2015 se ragisled coma impuesto causado el valor determinada sobre |a bage del
f 293 sobre kas ulilidades gravables, puesta que este valor fus mayor al del anticipo minimo.

py
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.

Impuesto a la renta {Continuacidn)

cl

d}

gl

Los dividendos y utilidades pagadas y distibuidas por cormpatias nacionales a personas naturales
son corsiderados coma ingrasos gravados para la determinacicn ¢z |a base da caloulo delimpuesto
a la renta. Ademds, cuando una socedad oforgue a sus s0cics, acoionisias, participes o
heneficianios, préstsmos de dinero, =e considerard dividandas o bensficios anticipades por la
socieded y, por consiguients, ésta debera efectuar fa retencidn en la fuente que comesponda sobire

S0 monta,

Impuesin reconocido en ol resulizdo dal perinda

Al 31 de digiemire del 2016 y 2015, & Impuesto 2 la renta cargado en su totalidad 2l resultada del

perodo es &l siguiente:

201 2015
Impuesto a la renta - comenta 7,083 11,166
Impuesio & la renta - diferido -
7,093 11,166

Conciliacian del gaslo de lnpueslo a |3 renta

Las partidas que afectaron ka utiidad contable con |a utilidad fiscal de |la Compafia, para proposiios
de detzrminaciin del gasto per Impusste a la renta por los afies lerminados el 31 de diciembra del

2018 y 2015, fueron 35 siguientss:

2016
Utilidad (pérdida) antes de participaciin de los trabsjadores en l2s
utifdades & impuesio & la ranla (105,847)
Participacion de los trabagadores n las wiilidades :
{105,947
Mas gasios no deduciblas {11,570]
Ulilidad gravable (pédida tributaria) 117,57
Impuesto a la renta causado (22%) -
Anticipo impuesla & la renta [
Impuesia 2 la renta definitivo 7003

05

58,708

(8.956)
50,754

50,75

11,188
7,490

11,166

Siluacitn fiscal

A |3 facha d= emvision de este reportz, las declaraciones de Impuesio a fa renta, corespandientes a
Ins afios anterioras del 2013 a1 2016, no han sido revisadas por el Servicio de Renlas Inamas [SRI).
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Propiadades, marnuinarias v eguipos, neto

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, &l saldo de propledades y equipos B8 Como sigue:

2016 2015
Costo 1,780,632 1,760,632
-} Depraciacion 2eumulada {1190,391)  ({1.031,184]

590,241 740,448

Un mavimients de propiedades y equipes, al 31 de diciembre del 2018 y 2015 es coma sigue:

Saldo al Saldo al
31-Dig-2015 Adiclanes Ventas 34-Dic-2016

Temsnns 176,112 - 176,112
Edificio Tr.2r - . 77,270
Maguinarias 1,311,273 - 1,311,273
Yehiculos 206435 - 206,436
Muebles y enseres 8,541 - 9,541
Subiolal 1,780,632 - 1,780,632
Depreciacidn

acurnulada {1,031.184) {159,207) - (1,190,301)
Tenal 744 448 {#59,207) - 500,241

Saldo al - Saldao al

Terenos 17e112 - 176,112
Edifizio 77,270 . - 77,270
Maguinarizs 1,205 574 15,2499 - 1,111,273
Wehizulos 518,195 - 4311,754) HB, 436
Mugbles y enseres 1,160 8381 - 8,541
Subtodal 2 066 611 23,780 {311,754) 1,780,632
Dapreciacion

acumulada 11,151,866} (162415 303,097 (1,031,184
Talal 916,745 (166 635 {8,662 Tild 44

Los saldos de propisdades y equipos no fienan resticcionss.
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Propledades de inversién

El saldo de propiedsdes de inversidn coresponde a un inmueble recibido de Corporacion Celesie 5.4
C:ORPACEL como parte dé pago por el servicio de ransporte de materizl para relleno, el mmuable s2
encuentra ubicada en la urbanizacion Cludad Celeste etaps La Marina Mz 14 Solar 3 modelo Zefiiro, Al
31 de didernbre del 2016y 2015 no se eslimaron cambias imparantes en su valor razonable (avalios
comercialas),

Acreedores comerciales y ofras cuentas por pagar

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, el saldo de acreedores comerciales y olras Cuenias por pEgar 5
com Sigue:

2016 2013
Cuentas paor pagar camercialas;
Proveadaores 159 300
Antcipos de clentes . 4,119
Garantizs . 1712
359 6,131
Qliras cuenias por pagar
Relacionadas (nota 14) 260,275 g3.814
Tarjetzs de cradilo 3513 8,569
CAros 48 i
292,837 73,108
Total 251196 74,238

Gastos acumuladas por pagar

Al 3 de diciembre del 2018 y 2015, el saldo de los gasles acumulados por pagar as como sgue.

2016 2015
Bengficios sociales 43 5370
Parlicipaciin de lrabaadores i = 6,356
3 14,36

De acuardo & las leyes laborales vigentes, la Compaiiia debe distrbulr entre sus empleados el 15% de ls
ulilidad antes de impuesia a la renla,

El movimiznlo de los gastos acumulados por pagar por el afio terminado el 31 de didembre del 206y
2015 5 coma Sigua:
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10.

Gastos acumulades por pagar {Confinuacian)

Beneficios sociales

- Deprmo fercer sueldo
- Depmo cuarto sueldo
- Vacacones

- Fondos de rassrva

Partinpacidn de los empleados en las

utilidades
Talal

Beneficics soczles

- Décimo tercer sueldo
- Déoimo cuarto sueldo
- Vacaciones

- Fondns de resenva

Participacion de los empleados en las

utilidades
Tonal

Saldos al Cargo al Saldos al
HiDich s gasto Pagos 31iDicM 6

208 1,513 {1,704) 14

208 3 (5B2) 16

& BET 1,412 {6,268) 9

2 1819 (1.819) -

5.370 2,047 (10,374} 43

8.956 5 (8,956} =

14,326 5,047 (18,330) 43
Saldos al Cargo al Saldos al
HiDici4 gasto Pagos IiDicH 3

208 2,500 (2,500} 208

254 366 {355) 205

3,780 1,250 {133) 4,Ba7

275 3299 (3574 -

4517 7,415 (6,562} 3370

2818 8,956 [2,618) 8,956

1135 16,371 (9,180} 14,326

11. Cuentas por pagar a largo plazo

12

s
[4

Al 31 de dieiembra del 2015, & saldo de Ias cuentas por pagar & largo plazo incluye |os saldos por pegar
al accionista por concepto de préstamos racibidos, log cuales no tienen fecha de vendmiento, se
cancelaran segon 3 dsponibilidad de flujp v no generan interases {Nota 14). A pardir del 2016, 1=
administeacion considerando |a disponibilidad de flujo, procedid a dasificar los sabdos por pagar al

ECcionisla 3 corg plaza,

Reserva por jubilasion pafronal v desahucio

Un detalle d= |85 reservas para jubilacion patronz| v banificacion por desahucio por el &fo lerminado &l
3 de diciernbra del 20M6 y 20135, es &l siguwenta:

Jubilacdn patronal
Bonificacion por desahucio

2016

e L

2013
1,053
[

1,881

23
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12

Reserva por jubilacién patronal y desahuclo {Continuacian)

Dia acuerdo con ks disposiciones del Cadigo de Trabajo de la Repablica del Ecuader, los empleadas que
hayan cumplid un iempo minimo de sendcia de 25 afios en una misma institucidn fenddrén deracho a la
jubilacién patronal y en aquellos casos en los cuales el empleads hays prestads sus sanicios enire 20y
95 afics. & beneficio s& reconacerd an forma proporcienal. La Compafia na mantieng un fondo separado
para este beneficio sino que establece una resenva en base a un esludio actansl realizada por una fima
de actuarios independiente debidamente cabficada. El método acluarial wilizado para el calodo de
jubitacidn patronal, es el de “Costeo de Credito Unilario Proyectado’,

A3 de diciembra del 2014, ks fundamentos téonicos utilizades por el actuario para el establecimiants
e la reserva para jubllaciin patronal fusran: 2) la rernuneracicn del empleado v disposicianas del Cadigo
del Trabajo, que estabiece que la pensién mensual de! empleadn par jubilacion patronal no podré ser
mayor que & salano basico unificado medio del dllima o (US5340 en &l 2014, US5318 en ol 2013), b
95 afios de servicio coma minimo; ¢) bases demograficas del personal; d| tabla de mortalidad ecustofana;
v, &) una lasa de descuenio deb% anual.

Un resumen del valor actual de las reservas malematicas acluarales da jubilacin patronal al 31 de
diciermbre dal 2015 es & siguisnta:

015
Vialor actual de la reserva malemélica acluanales de jubilacion patranal:
Trabajadores con liempo de servicio menor 3 10 afos .
Trabajedores con tiempo de senvicio mayar a 10 afos R
Total 1,009

De acuerde a disposiciones tributarias vigenles la provisidn cargada 2 gastos por conceplo de jendacian
patronal no podrd ser consiéerada come deducible para propésito de determinacicn cel fmpueslo a |3
retta cuande los trabajadores de la Comparia tengan menos de 10 &fos de senvio

El movimiento de las reservas para jubilacion patronal v desahucio registradas por la compafia por los
afios terminados &l 31 de diciembra del 2016 y 2015 es el siguiente:

2018 2015
Salda inicial 1,088 1,089
Reverso (s :
Tolal - 1,159

A1 31 de diciembra del 2016 se realizd el reverso de le provisidn para jubilacidn patronal y desanucio
detidn 8 gue s& desvincul al personal de la compadia, quedanda vinculado Gnicamente un empiaada
cuyo ingraso se reaizd con fecha 16 de diciernbre del 2016.
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Molas a los Estados Financieros
31 de digembre del 2016
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13.  Patrimonia da los accionistas
Capital Social

4131 de diciembes de 2016 y 2015, el capital sodal esta confarmado por 345,347 acciones ordinanas y
nominativas de USS1.00 cada una, distibuidas de la sigulents mansra!

3% Participacion A““’i’:ﬁ:ﬁﬂ'“ ¥
2018 2015 2018 2013
Fernando Zambrano Cuntd 99.00 4900 344,014 344 814
Bernardo Zambrano Repelto 1.00 1.00 432 432
Total 100,00 100,00 345 347 345,347

14,  Transacciones con parlas relzcionadas

A1 31 de diciemore del 2016, las prncipales transacciones con compaiias relaconadas, S2 rRSUMEN

conlinuackan;
2016 2015
Balanco Genaral
Activos:
Deudores comerciales y olras cuentas par cobrar
Construases SA. &S g477 135588
BATT 135,966
Paslvos:
Cuanias por pagar
FZ Construcciongs 5.4, £4,000 7.730
Petrali 5.4 : 56, DEd a6.0B4
Accionizla 164,191 .
289,275 63,814
Cuentas por pagar a largo plazo - Accionista s 413,000
280,275 478 814

El movimiento de |as fransacciones con partes relationadas al 31 de diciemibre del 2016 y 2005 es &l

siguients
Saldos al Saldas al
11-Dic-15  Adiciones Pagos  Cesidn 31-Dic-16
Parte relacionada Activo
Construasas 54, 135,935 11,011 (8,520} (130,000) gATT
Totzl 135,285 1101 _!E .52{!! {130,000) 8477

7
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14,

Transacclones con partes relacionadas (Continuacion)

Parta relacionada Pasivo

FZ Consfruccionas 5.4, 7730 70000  (BT30) - 649,000
Petrali 56,034 - - - 56,084
Accionisias 415,000 - (15000} (235809 164,191
Tatal 478,314 j 70,000 (23,7300 (235809) 289,275
Saldos al Saldos al
34-Dic-14 Adiciones Pagos 31-Dic-15
Parle relacionada Active
Conalreases 54, - 172,556 136,870 135,986
Toal - 172 656 13&,9?@_ 135,886

Parte relacionzda Pasiva

FZ Conslrucciones 8.4, 7,730 . . 7,730
Pelroi 55,034 : . 56,084
Aesionistas 880,357 30,000 (305,857} 415,000
Total 754,571 30,000 {305,857) 478,814

Los saldos de ceentas par cobrar y cuentas por pagar a companias relacionadas que se muesiran en las
nofes 8 y 9 de los estados financieros que se acomparan, s& originan de a5 transaccionss antes
mencionadas.

Con fecha 21 de oclubre del 2016 se realizd la Cesidn de confrato de promesa de compraventa de b
compafia Construsses S.A. a favor de la compafia Construfenix 5.4 dal 55.12% de un departamento
con dos parguens sujetados a régimen de propiedad hodzonts! ubicados en el cantén Sambaorondan,
Parroquia La Puntilla, &n & conjunto urbanistics residencial “Manglera visla” Condominio 5, poe un valor
de US5130,000.

Con fecha 22 de diciembee del 2016 se realizd |a Cesién de conlralo de promasa de compraventa de
Constrefeniz 5.4 & favor del Ing. Femando Zambrana Cuntd da un departamento con €05 paruens
suelados a régimen de progiedad horizontal ubicados en el cantan Samborondadn, Parroquia La Pustilla,
en &l conjunto urhanistcn residencial “Manglero visla® Condominio 5, par un valor de US53235.805.

Compensacidn del Personal Clave de la Gerencia

Las compensaciones por costos de ndmina y ofros beneficios recibidos por la Adminisiracian, y personal
clave de la Compaia al 31 de diciembre def 2018 son las siguienles:

016

Cozlo da ndmina 24,755
Bensficios socialas 4,104
26,889
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CONSTRUFENIX 5.A.

Molas 2 lns Estados Financieros
M de diciemnbre del 2018
(Con cifras carmespondiantas del 2015)
(Expreszdas en défares de los Estados Unidos de América, excepta por la informacion sobre porcentajes,
plazos v lasas de inferés)

15 Costos y Gastos por naturaleza

Un detae de loz coslos v gasios por nsluraleza al 31 de diclembee del 2016 v 2015, es el siguiente:

2014 2015

Susldos v beneficios sodalkes 34,961 81,6893
Deprecizcionss 150,208 182 416
Vahlculos 1,471 19,508
Mantenimientos - 4,555
Sequros 2,353 10,363
(Faslos por impussios v confribuciones 14,024 2124
Gastos financieras aa 473
Otras gesios 63,606 32 880

275,711 305,113

16.  Conciliacién de la ganancia neta con ol efective nete provisto en las actividades de operacicn

La Canciliacicn de la ganancia (pérdida) neta con el efecliva nelo provisto en las actividades da aparacidn
par los afos terminados el 31 de diciemnbre del 2016 y 2015, es como sique:

Hota 2016 2015
Ganancia (pérdida) neta {113,040 30 56T
AJusies pard conciliar la ganancia {pérdida) neta con el
Nuje nelo de efechivo proveniante de aclividades de
operaciin:
Depreciacion de propiedades y equipas 7 150,208 182 415
Revarza de provision actuarial (1,881) -
Cambins en el capital de frabajo:
{Aumento) disminucion ofs por cobrar 191,591) 87 T4
pAumenta) disminwcidn en ofros aclivos 12,545 8227
{Disminucking aumento en cas por pagar £9 TEE (48,78}
(Dizminucian) gaslos aoumulados por pagar (14,263) (1,765}
(Disminucicn} aumento en oiros pasivos _ (BETY (14,295}
Talal ajusles 105,085 183,551
Fheio neto de efectivo provisto en actividades da
operacion {7.,055) 223,138
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CONSTRUFENIX S.A.

Maolas a los Eslados Financienns
31 de diciembre del 2016
{Con cifres cormespondientes del 2015)
(Expresadas en ddlares de los Estados Unitos de América, exceplo por la informacidn sobre porcentajes,
plazos y tasas de inlerés)

17, Evantos Subsecuentas

Entre el 31 de diciembre del 2016 y hasta la facha de emisidn de este informe (12 de marzo de 2017)
ni 56 produjeron eventos, IFue pudieran tener un efeclo significative sobre los estados finsncetes qua

se adpunlan. i e
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