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obhozcion y el manto puede ser razenablemante cslimesda.
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Concilecan oz Balance
31 e giviggnpre 2091

LEE5T T Rmlaras Amencanns

Efecto = la Efp1n dR i
MEL Translzlon B Tranzisian HITF
I-DOnc-11 s las MIF (20100 31-0es-11 A kan M= (2011 31-Dec-11

Fagie gt

17548 TS
17815
TR e e Conu s [0 ARAT A rEAD 13527
g plean 5 oa7
Anrnpans camaraiies v alrds cosnles po R5 531 GR.I3
Fegar 0,251
tarrzas par pagar calidedus relacimnedas 313,044 - a1 sad - E E1d g
mpLGsles par pRaar 4715 4718 Q4TI
ST a Diniplewdkas T3 1723 b
nirenses - - - -

Total Pasivay Corrienies 4RS.0ER - 205 0D - - AR AR5

Ginhgacizres o large nluzs enlicedus 6320 13,340

eromne 16,020
Doacuirmilos ot e & saigy pless AELd 271515 2.613
Zocinmskas 735,085 ToGA%S T 0N
Jubdauién Fat ol IE 21& 215
IrdRmiaEannn | anasl - 1 (B2

Faznd o impuesto dile'ido St
Total Pazlvas 1270505 - 0 1,275,336 i 35T LETARDG

Cuprlal el 245 347 - . Adh Ay AL

Resutnies animlanon:

- PR 43 104 =7t LL Thk
Rizomg: ey 43,353 #3585 £3 537
- apiele paoa Tabors Capilelicscin - - -
Elecian pervireanle Ar i acapeinn i s -
KIF per pritne: wr +
IEFarannias y porddas amumualadns A _d4E 357 - _ Taes
PR P g

=
i
i
'
o
|
e b
=
j’: 5

Trtal Pasrimionls Hata 132411 a T 2y

Total Paslva y Fatrimiania TR 14T ] 0 1.718.14% 1.718,147

El=uty =obre patrinmmie - ktrd

h. Efectivo en caja v bencas

Un detzile del szldn de sfeciva @n ozeoy doncos ab 31 de diciembre del 2092 v 2011, &5
1= :
siquisnts



CONSTRUFEMIE 2.8,
[Guavaguii — Ecuador]

Motes & los Estados Financietes
31 de diciembrs de| 2012
(Con cifras correspondientes dal 2041)
iExpresadas en dolares de los Estados Unidos de Ameérica. excepic por |a
informacion sobre porceniajes, piazos, tasas de intares vy *anh-::ad de acciones)

5.

T.

Efeciivo en caijz v bancos (Contimuacion)

Z01z 2011
Ciajs J55 400
Dzpositas 20 oancos nacionals: EZ 253 PER LI
I otal U=E B2 BBE 29 g

Doudores comercialas v obrae cucntas par cobrar

Un rezurnen da2 lps desdores comorciales v otres cuemas por pobraral 31 ds dicismbre del 2012
w2091, 2e al siguente:

Z01Z 2014
Clisntas LI5S S2.2ET J.21H
Artizipos = provesdarss E9GE 40480
Hslzoionacss L] A3 054
Impuasias por eolires 24,8554 17221
L B T S HEE bt Bl S B 74,98 du.dH5
Tati Ugs © 138737 A25.BEE

La polides de credite de'la Companis para clientes ductilaentire 7% a 30 fizs plazg v oo oansan
intereses.

El zalde de anticipos & provesdorss g1 31 d2 diziembre del 22, eptre o5 valorss principales
nelieye WSS 5346, 2 faver del 2o Richand Loor entregado gl 27 de diciembre d2l 2002 par
Tanzports de matenal.

Imousstos por cobrarincluven USE12 962 (U353 8,559 en &l 2001 e reienciones en la uenie el
ano 2071, retencionss VA por WEs 5,203 ‘LI'—“; ;':- 2Ch enel 2 1|. £ | impLesios snicipados por
LUSS 4 066 (U153 53,427 enel 2001 v USS 282 2eredito tibutzia de sA0 antzriar

Ciras cusrtss: por -::C'-’r QrTEsponcde 3 walnies por recuper: ir g Corpacel por senVicio. do
franspons 20 ciferantes ooras

Inversiones en Propiedades

Ln detzglle d2lag inversiones en propiedadesal 31 de diziembre del 2052 2011, B5 el siguisnte:

2012 2011
Lhbsssnissaniae Cinddeal Corlees s Uzs 105,662 108,cG2
Teatal IZ% 108,662 ibg.ce2
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CONSTRUFENIX 5.5,
zuiavagui — Zouador]

Motas 2 log Estados Financiaros
21 de diciembre dal 2012
(Con cifrag correspondientas dai 2011)

iExpresadas en dolares de [os Estados Unidos de América, excapto por lz
informacion sobre porcentajes, plazos, tasas de interés y cantidad de acciones)

Inversiocnes en Propiedades [continuacion)

I, i

Lz inversian carresponds 2 un inmusble entregedo por Corparssion Gelesls B8 CODRPAZEL
umzsds er iz 2faps Ls Manins Mz

coma pege a7 cleorzalizacion del transoors d=-omatzhial oara rellens de s Elepe T de 2
urbenizsnion La Doreds A6 21 ds giciemors dal 2002 ¢ Z0717 no se eslirmzion cambios sn =5y
valor jusic: (revzlvacionss) debidn 2-qus la diEposician de-esie ben sz eslirna gue zarz el

-

1 SolEr 2 madelo Z=tio de da Urbamnzacion Codad Calests

carty plazs

Maguinaria. vehiculo v eouionos. neto

El dstzlis d= 2= maguingnzs. vehicuioz v ecwmpas a8l 31 ag dimbie del ZU72 v S0 ee =

Tarrenos

Edihcioe

IWkansesic e iians. yesrpunip s
“ehiculos

Subicizl cosan

R IETH

Iotal, neta

A EEEE TEET ST P S TR N R LN PELRS B

201z
E0.027
T7.270
1,269,774

SEETLG

1,902,317
{702,329}

USs 1,199,288

1151 004

El movimienta de lag propisdades. maquinarnas ¥ oquipos por el peooda lEmineda =1 31 de

ricismbre g2l 2012y 2011 &

Torrens

LEehliciow

Manuinaras yequipos
Wi los

LA |

MErnos- Depraciaccn Acamulads

ozl

Waguinsrias v =guipas
el

Siiintal

Mznoz- Depreciacion Acumviadsa

Tk

=l siguients:

Suldual
- dic- 11
)
]
12152832
432195

SIliclonss Balag

Salde al
31 -diz 12

50,027
TT 270
F0.4ai
53,851

BOU2T
Y7270
1,284,774
455,746

1,657,478
[£9D,474)

251,339
(212.367) a2

1,902 817
(7O E2D)

1,161,004

952 3z

1,188,833

Saldo sl
3 -dic-10
1AT0.000
d91 7549

adiclones
AEHES
401 £305

Ealas

Saldo al
31 - iz - 11
1213 533
32,155

e
A TR

(737 38

HB.7149

O RE0 =

i

1251470

PR b B |
(R LR T R

125837

{108,371)

1,181,004
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CONSTRUFENIX S.A.
{Guavaquil — Ezuador]

Motes & los Estacos Financieros
&1 de diciembre del 2012
{Zon cifras corregpondizntes del 2071}
{Expresadas en dolares de log ceiezdos Unidos de America, excepio por ia
informacion sobre porcentajes, plazos, tasas de interés y cantidad de accionszs)

g.

g,

Maguinaria. vehiculo v eguinss. neto (Continuacisn)

Al 31 de diembre dsi 201Z, lag nvergiones principales constituysn gl registra d= Ins
parqueadsTos v oficinaz os = campafie ubicadas an el edificic Semoorondon Susiness Csniar
COMOras oF Magquingrias oars usc en lae actvicades d4& e compahiz v comprz o vehiculo Fard
modeln 20135 sxplorsr

-

Obligacion bancaria

2012 2041

Fiesslamn weshicuin ¥ 188224, faona d2 emizion 4 do actubre dol
2011, focha ocle wencierierlo 15 ce ochiore del 2013, cuctas
menzualos, sz norming] 11.23% 10,617 bl

Pras g vehiculs ¥ 17381 i2cha de emision 4 d2 ocubre de 5,723 11
2005, decha oz wencirn iznla 18 o oolabre sl 2013 cuotss
s uates, fese ocorning 171 73%

Subiotal 16,240 34
henos: Farcion comisnis d= |5 deuds a larga plazo {16,340) 1T R4S

Tolal ablfigacionoss & oo aloa o 14,340

10, Cuenlas por pagar

U regurmen de las coenlas por pagaal 21 de deombee gl 2012 2011 ¢

[F]
[

Qe Sigus;

fii2 2014
Prowzcdores localss 75,400 25,142
15,766 110,262
70D 2438
81,318 R
22,133 Tl
111.814
3,266 T2106
latal LIss 131,437 461 002

e e o L ek e

Acrasdores varios

l=sss

Cromnpraiines reslicindies
Olrees coclies g pang:n
Amticipos ds clismes

Husldos por paaar

iy Ee



COMETRUFENIX 5.4
iGuavaguil — Ecuadar)

Moias & los Estados Financisros
+1 de diciembrs del 2012
(Con cifras correspondienies del Z091]
{Exprasadas en dolares de ios Estados Unidos d= AmEriza, excepte por la
informacion sobre porcentajes. plazos. tasas de int2rés y cantidad de acciones)

10.

bl

12.

Cusnias por pagar [Cenfinuacian)

T Lampra

] e - =
Lo cusnizs |.‘h.- aagar 8 provesdortss iocales

de biensas v garvicios con vencimisnios ds N2

.-.. i

El saldo de acreedores variog 3l 31 dz diziembrs sl 2017 noluye el valor de LISE 51249
provenients dai afc anisrior

o

El zglcs de companiza relztionsdas gl 37 de diciemire dgi 2007 incluys prinzipsimsn:
El ‘..

Consvuccionss por reemool3cs de velores ¥ CUSNI®S POr NAOgEr varies por & 06
213944, &n el 2071)

=l =3id0 de aaticipn de clientes corresponds 2 valorss gnirsgacns par Lorpacal

Gastos acumulados por pagar

o

Lirr detallz de los gaztoz acumulades por pagar &l 21 de dicizmbre del2M12 y 20711 25 como sigus:

2012 20114
Banefcios sooigles por padar 1,701
Rarticipssion ce los trabajedorss =n las uihdades (nots 14 773 1 725
Tzl LiZs o AT 1.r23

Ci movimento da los benghuoos socilzs por 8 880 t=mineda &l 31 d= diciembre dal 2012 y 201

2% C0Ima 2 GQUE.

Saldos al Salidces ol
1 - die-11 Aufics i Paigas 31 -dic-12
Obligaciones laboralas
Llsnimn tamar suelda 0 2708 (2,500 04
Yerirmio cointo suelon 0 =3 o 243
Yacacionss b 1,250¢ n 1,250
o 4,201 {2.500) 1,701
108G MParticimacnn rahapaniones 1,723 773 1,723 773
Tot=l Fasivos Acumulados 1.723 4374 14,221 2474
impuestos por pagar
E!l sgido de impuesta 2 la renta 2l 31 de diciemboe dol 2002 ¢ 20779, 22 el siguiante:
2012 2011
RRTFISIEL A THE I IR T I L FHE DR EH 7 or44 A44
Hosnmclonns orba taenio do nenta o s, s i 2,274




CRONSTRUTENIX 8 &,

{Gusvaguil — Ecuadar

Noias a los Ectados Financieros
31 ge diciembre dsl 2012
IGon cliras corraspondigntes del 20411)
{Expresadas en dolares de los Estados Unidos de Ameérica, exceplo poT (s
informacion sobre porcentajes, plazos, tasas de Interés v cantidad de acciones)

12, inpuestos pot pRgas |Sontinuacion|

Foe ol pefinds impostse comssanndeais ol 30972 I3 Comuehis o 2plicegs & i2ts imnosive du
3% (4% en Al 237 e ooonciiacior del eripieEsn ¥ & fenkE por @l pEniddd imposiive @y B

2012 2011
WEhd=d arnlsy O 18 tamoinaen PR RSO s = andUuests B i doarks 5160 11 4R
155 seftoacion do los YeDagagoma o 122 ynangs (Frai {1.723)
#3835 T
Srnlides camailinm tian
Mae gastocs e dnduslies 5373 g
Litiliciac gy @ valile USE  p7s8 2704
————— —_—
brnpoe=is & i s Snusacn J5E 2244 2384
- s

A penic del ajarcico fecal 2090 lew ceposicionas tnbulanas wvigantas exgon & pago de un
‘onticipd minima @ & rents”. cueyn velor @2 calcuiado en luncion de 1A cilies reponades & afia
artesior snore @ 0.2% del patrimomu, U.2% de lon coslos v oasios daducilos, 0.4% da lon
actvos  Ademay, vichizs disposiclones esableciaran que en o230 08 nuA & moussts & 1A ranta
Saussdo sax meno oo &l monts dal gnlsipoominime este Ollico g2 convertita en imprestc.a la
rerits definitiva

Lz Compafia an el 2071 regiatrd anma rmpLesio a s rank: causa0o & valer detssmmads como
aidicipa minime, pueslo gie ests valor fue misyar ol Impuesio o @ ponld coraspondienle $obe o
bage del 23% (4% en ol 2011) anhrs Ws ubiidades gravablias.

Log dividencos v utilidades pagadds v dizvibuidee por compaiing nacisnales 8 perscnas
fetiraies 5or CONNOMSdos COMa gests oiavatos patE e delenniraciin de fa base docdleulo
ded Enpiasio W lu ionis, cuandn uns soosdad ONgUs 3 mus SOG0E, posianistEs. parlicipss o
tensficiaios, preslamos de dinern  we corsicorard dividendos o benshclas anhiopsdos por 1o
sociedad ¥, por consguionts. Asta deburs oleoluds fa mienocan oo @ Amwnte qus corregponda
sobre st mants

El movimiantn de la cuentg por cobrar (por pagar) por impoesla @ o renta oo lus ehos
iorminados & 31 de dhicmbre dal 2012 ¢ 2091 o3 ol slguisnis:

2012 2011
nnpe 2 id @ IR fansa coasadie (I BUESID nor poga ) UEE Z.244 b L
Fetenciane (i i s b cligninn 11 I-Bﬁ-:ﬂl I:-“' TR
Ferezelita ik ulmi o @Mas anteion ue [2,622)

foifripoy O RS ks B renle gt kg

Enoido pew Coly el TGS ) LEE g.505; 1T 5845




=ONSTRUFENIX S.A.
[Guavadguil — Ecuador!

hWotae 2 oz Estados Financisros
31 de dicizmbrs de| 2012
(Con cifres correspondientes dal 2011)
{Expresadas ch dolargs de los Estados Unidos de Ameérice. excepto por |2
informacion sobre porcentajes. plazos, tasas de interés y cantidad de acciones)

T2, Impuesios por paaar (Continuacion:

Ala feche do emizion doocste inlormie, igs delaraciones dewnopussto 2 [2 reptz corzepandisnts

&bo afios 2008 &l ZU0E no han S fevisaogs por el SR

13. Cuenias Por Pecer e Leroc Flazo

Lir resumen de 25 cuonlas por pagal 2 iarso plazo a 37 ac dicembie del 3012 ¢ 201722 como

sigua

2012 2011
21812 2t8ia

TENEL2D FRTEETNFA

FTEL D13 TR

FURMmMessng
Acopanistss

Lrsa

| a5 cusntas por pagar & Auwnmiskano Cig. Lidz, corresponde @ deuda por compra de vehiculos,

Flzzldo d

Zocionistas comesponde a valones pencientes por cancelar po iz Comoania, Dicho
saloo T i

ng fzcha d2 Nvencimisnio ni generd inlerescs

=
g |
oo

14. Heservas para jubilacion patronal v hanificacian por desghucio

Un dztzlle oz izs ressrvas parg jubiizcion patronal v bonificacon por desabocio pos 8 302
wmrminaco 2l 37 da2 diciembre del 2012 v 2091, o3 el giguente.

2012 za11

Meservd por Julrliasitn pEiliong

I
iy
o

S0 218
Eanibacidn o fosbaucio 451 AN

| atal

[
iy
&

a7 35T

e acusrclo con los disposwoones dusl Codigo ds Trabajn de (3 Repiblica del Couador, los
ampleadas cue mavan cumplds un lempa minma de servicio de* 25 afos on una misma
institucion, teachan dercchio & la jubilzcian pstronzl v 20 aguellos cesos on los cusles el
empleado haya prestacs sus sarwciws entrz 20 v 25 2005 &l beneficio S8 reconacord en leoma
pranorzional.. La Compania no manbisne un fordo ssperado parg 2ste benelicio sino gus
sstablece ung ressrva on base = oun esiudio aciiarizl mzalizado oor ung finma de ecluzios
independisnte debidamonts cahliceda. El matoda actuarizl utilizade para of calouis do jubilacian
patronzl. 3 el de “Cosics de Credite Uniterio Provactada”

Al 31 de diciernbre del 2012, los tundzmentos técnicos uiilizacdos par el actuario pzia el
aztablecimicnto de la reserva para jubilacian patronal fusron: @) la remuneracion del ginpisgdo §
dizpoziones dzl Codign del Trabajo, que estehisce que la pensidn mensual dei empleado par
jubrlzcion palonal na podsa ser mayor que el salaric ésico unificado medic d2i llirme 280 (LSS
292 e &l 007 URS PEA en sl 2011y, ) 25 afios de servicio como minme, ol bsses
dermegehcas del personal; d) FaRz ds morziidad ecuzinrana ¥, o una 258 do inlends acluanl
dol A anus




CONSTRUFENIX 5.4,

[Guayagquil — Ecuader]

Notas & los Estados Financlerss
21 de diciembre del 2012
iSon cifres correspondiantes del 2011,
iExpresadas en délares de los Estados Unidos de América, excepto por la
informacion sobre porcentajes, plazos. tesas do interés v cantidac de= acciones)

14, Reservas sars iubilacidn parronal v bonificacién por gesshycis (Continuasian]

Un resnnen del varnt actus’ oe las rezetvEs maemanse: asluengles de juni=Sar peitnnal g1 3

gde doernhrs dal 2012 y 2071 a6 8l siguismis:

20492 2011
Valor sotuzl de |88 res RES MATRMARLES acthanales do (uallueln
psranal
Trabzjadores actiehs S digieshs e qurids do ok isEsion (Yemps o
EEMECIT FAA f TOGNgI] E10 g 1]
To U=E 510 218

Da acusrio 2 disposcanes bibutenas vigentes pars of afo 2012, o provision cargade a gusics
por concepio da jublat:dn pabonal no podrs ser considaraaa comp teduchie tora propdsils de
determninacitn d2: inpucwie ¥ I 1enks cuandz ios trabaadoras d2 la Compafia lengan rnanns
gz 0 Ehog 08 saricit.

El movimignts 99 l@s ruseves pera ubizcian patronal v Bonifizasion por desahucio registrads
por B compahia por 108 @hos lemmmados el 31 .da diciemora gl 2012 y 2011 o8 @l siuients:

2012 2011
Haldvr inicial EErL ] 35T =
Pugwisitn cargada al gashy Gia b LY
Hogos £ -
Tzl W3 ] . 35T

15. Patrimonio de jos Accipnigtas

Capital zocial
A2 de dicitimilyie del 2097 ¢ 2017, sloopial sooal daly Compabis esia constifnde por 345 387
FCCIONES orddraiey, pEgACAR Y BN circuincidn oo aovalar neminal de UESS, 100 chdd wrs

ALST ge duwernbre del 2012 v 2011 8 paiticipdaion antioraria (@ conshtuyer Sr. Fernanda
cembrano Curto con 348 314 agciones, S Farnanin Fambrans Magelts con 432 scionss

Reserva logal

L& Ley de Compafias de 'a Repiblica dol Cousdor. esteblace que salvo cisoosocon  asistutans
&n convano, de s ptiidades (iguidas gue resullen de cada ajarcicis economics. == lomara un
porcontaE no mennt da n 10%, deslinado a formar 2! i5ads de reserva legad fesla goz aloancs
por o menos al S0% o8 capital sov=l En i3 misma forma dabe sor renicgr=do = fonda de
ics=ve iEgal si st daspuds do cursliumn, r=xukEne disminuido por cualguer cana

Reszrva Facultativa
Cuom=sponda & i apropocidn du law dhhdedes da sjerciclos antaridres, de conloradzd con las
resniiCionas quE Sonston on les respectves sctas da luatn Ganardl do Actrmstas



17.

CONSTRUFENIX 5.4,

{Guayaquil — Ecuador)

Motas @ los Estados Financierps
<1 de diciembre del 2012
{Zon citras correspondiontes del 2014
(Expresadas en dolares de los Estados Unidoe de Amsrica, excepte por ia
informacion sobre porcentajes. plazos, tasas de interss v cantidad de acciones)

Confinoencias
A la T2one do ermi=an de este tzpors las declaracionzs o impussta 3 18 ranie aorrespondisnis
g log anog 2009 af 2047 no han sido rovisadas por =l Sscvicin de Benme Inlernaz (SR

Lonsesuaniemsnis 2 0om
puess resullar par dec .|:.':r;':|:'|,__,~_. na
Administracte cansddars nus
SUMN NG zaran sigamicEtives

Eventos Subsecusntes

~ |z fecha go armizion de esie informe v
Administrzoitn dela Comaatia ng na

& lo8 e2lades ingncizios 2 djuntos

§,
i

= I - 1 |
5 'I.'.:_._ & F - '_ b
Ing. [Nemanda Zambrana

Gemente  Gepsrals

fiz mantiens g conlingzne

= de existir rewsionas _'h_'l"_-n SMArss o

= '-.3|:.|' iEerim pUosid sdizions ..I,I—
in.—-.z TnnElss, JrDErgD

=z oosibles absorvgoiones gus

-.-H-':_l'\-l (e -:;: e
sz aid S

ooswEnar & siere del sisrcnio o2t 2012 de gousds s 02

W SVenicz imoorianiss gus reporiar v gue pudician sleciar

4

__."
CRA. Oswalde Pachaco
Candador




