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AUDIT SERVICES

Informea de los Auditores Indepandientes

A leJunta de Accionistas
Construfenix 5.4.

Infarme sobre la suditoria de los estados financleros

Opinign

T

Hemos auditado los estades financiarcs que se scompanen de CONSTRUFENIX 8.A. (en adalants |3
Compafiz], los cuales compranden ef eslads de situacidn fnanciers & 31 de diciembre del 2016, el
estadn de resultados integrales, el estado de cambics en el peiimonio nefo y &l estado de fluos de
afactivo por 8l afio temminado en esa fecha, asi coma les notas explicativas d2 los estades financienos que
incluyen un resemen de las poliicas contelles significatives.

2. En nuestra opinion, ks estades financieros aduntos presentan razonablemente, en todes los aspecics
materiales, 1a situacidn fingnciera de la Compafia & 31 de diclembre del 2015 25l como de sus resultados
y Tlujos de efeciivo comespondientes & ejercicio teminada en esa fecha de conformidad con las Maormas
intemacionsles gz Informacian Financiera para Pequenias y Medianzs Enlidzdes [(WIF pars Pymes)

Fundamento de fa opinidn

1. Hemgs levado a cabo nuesira audicra de conlormided con las Mommas Infernacionales de Auditaria

[MIA). Muestras responsabilidades de acwards con dichas normas se desciben mas detifagamanta en i
section "Respensahilidadas ded awditor e relacide con [a sodiios de los esiedos fnandienss™ 42 nuastio
informe, Somos independientss de la Compafia de atuerdo con el Cédigo de Elica del Cansele da
Nommas Inernecionalss de Elica para Contzdores Piblices (IES3A) emilide por la Federaciin
Intermnacional de Contzdores (IFAC) y hemos curmplide [as demas responsabilidades de efica de
conformidad con esos requerimientos, Cansideramos que I3 evidencia de audiloria que hemos oblenida
proporciona una base suficiente y adecuada para nugstra opinian de suditoria

Responsabilidades de la administracién y da los responsables del gobiemno de a entidad en relacidn
con fos estados financieros

&,

La sdministracidn es responsable da |a praparacidn y presentecion rezonabie de los estados financiens
aduntos de confermidad con las Mornas Inlemnacionales de Informacion Finsnciera para Pequefas y
Medianas Enfidades (NIIF para Pymes) v del control intemo que |8 adminisiracion considene recasario
para permitir k2 preparacion de estados financieros lines de ncomeccion matens!, debida a fraude o eroar.

En Iz preparacian de los eslades finanzieres, la administzacion es msponsable de la valoracion de la
capacided de la Compadia de contiruar cama una empresa én marcha, revelando, seglin comaspanda, 1as
cuestiones ralacionadas con la continsdad y usa del principio contzble de nagoco en marcha excepto i la
adminislracidn tiane tencidn de Fquidar k8 Compafila © de ceser sug operaciones, o no iene olra
alternaiiva mas realista gue hacarlo;

Los respansables del goblemo de |a enfidad son responsables de la supervision de! proceso de
infarmacion inanciera de la Compadla.
{Continia)
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5 AUDIT SERVICES

Responsabiiidad del auditor en relacidn con la awdltoria de los estados financieros

7. Muestros objgtivos san chitener una seguridad razonsble de qué los estedas financieroe en su conjnie
e5tan lbres de incoreccidn matensl, debids a frawde o emor, y emitir un informe de audiloria que contiene
nuesira opinion, Una sequrdad razenable es un slio grado de sequrizad, pero no garanbza que a3
audioria reglizada de confermidad con las Wommas Inlemacionglas de Auditonz siempre ogecle una
Incameccion matenal cuands exizts Las incomecciones pueden deberse a fraude o emar y 5@ consideran
matenales &, rdividusimente o de forma agrepada, pusde preverse razonablemente que influyan en s
dosslones econBmicas que los usuaries loman basandose en los estados financienss

8. Como parte de una audiora de conformidad con kas Momnas Internacionzies de Awditeria, aplicamos
nuesire juicio profesionsl y mantenemos una actiud de escaplicisme profesional durante tada |a audions.
También:

a) kenlificamas v valoramas log resgos de incorreccion malenal en los estados finantierss, ya sea por
fraude o emar, disefiamos v aplicamos procedimisntes de audtorla para responder a dichas fesgos ¥
oblenemos evidencia dé awditoria suficiente y adscuada para proporcionar una base para nuesina
cginién. El fiesga de no datectar una incomeccion metenal debido a frauds es mas elevado qua en &l
casp de ung incomrescion debida a emor, ya que & fraude puede implicar colusibn, faisficacian,
amislones deliberades, manifastacionas intencionadameanta errineas, o elusion sl contral intame.

by Oteenemos un enlendimianlo del control infsmo relevanie parz |3 gudilona con el fin de disefisr
procsdimientos de austoria que sean adscuades en funcidn de 1es cirsunsiancias, y 1o con la finaliad
de exprasar una opinidn sobre & efectividad del cofitral memao de la Compania.

&) Evaluamos o adecuado de las pelilicas conlables uiizadas y 1a razongbilidad de las eslimaciones
cantables v la comespondients infarmacién revelada por i Administracidn.

d} Concluimos soore b adecuadn da wilizar, por parte da 12 Adminsiracian, 12 base contable de empresa
en marcha y, beséndonos en 12 evidencia de auditoria cblgnida, concluimos sabre fa existencia, o no,
de una inceridumbre matesdal eelacianada con hechos o con condiciones que pueden generar dudss
sgnificatives sobre |3 capacidd de la Compefia para conlinusr como empresa en marcha. Si
condluimos que exste una inceridumbre malerial, se nos requiers Bamar la atencidn en nuestro infome
de audioria sobre |z comespendianta: informacikn revelada en fos eslados financieros o, & dichss
revelacionss no son adecuadas, que expresemos una opinidn modificads. Nusslras conclusiones se
hasan en |la evidencia obtenida hasta la fecha de nuesiro infarme de auditoria. Sin emibargo. eventos o
candicianes firuras pusden ser causa de gue la Compafifa daje de seruna empresa en rarcha.

&) Evaluamos en su conjunto, ia presentacian, |z estruciura y &l contenide de los estados financiens,
incluida 12 informacian revelada, v § los estados financierns representan lag lransacciones y hechos
subyacenles da un maodo que legren una presantacion razonable.

8, Mos comunicamaos con los respensablss del goblerme de |3 Compafiia en relacion con, entre olras
cuesiionss, gl akcance y el memento de realizasdn de la sudiloria planificada y los hallezgos sigrifficativos
de la suditoria, asti como cualquisr deficiencia significativa del contral intema gque identfiquemes en al
transcursn de |a awditonia.

{Continda)

Fismn mie=kro cerlificada d&

@ SF N GLIAYRCLIL: &y, Jucting Comeo. ESifizio Tare Atlad, Flagh, Cf. 2 Takdax [303-4] T11E-025 4

AN &, Mackoned Uridas Ay, Amarcsas Tdifco La W enice s, Thiva B Poo BONc BL
{53300 2-2990%8 — 3-3 16T
EUERCA: Eddfng Cimara od Beduamndd poie 5, el 507, Telala {5532 31134025 - EOmdol



JVille

Aaao 7.;4{9-5; AUDIT SERVICES

Infarme sobre otros requerimientos legzles y reglamentarios

{0, Musstno mforme sobre & cumplimienio de [as oblgaciores inbutanas de la Compefiie por-&l gjericia
ferminads el 31 de diembee del 2016, 56 emile por separada,
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CONSTRUFENIX 5.4,

{Gueyaquil - Ecuadar]

Estada de Siluacion Financisrz
&l 31 de Diziemnbra dzl 2016

(Con cifras cormegpondientas del 2013]
{Exprasado en ddlares de los Estados Unidos de América)

Activos
Activos corrientes:
Efectiva v equivalenies del efactiva

Deudores comerciales v olras cientas por cobrar, neto

Aclivas por impuesios cormantes
Fagos anbicipadas
Total aclivos corrienies

Activos no corrientes:
Propiedades, magunanas v equigas, neka
Propiedades de inversiin

Total activos no corrientes
Tofal rctlivos

Pasivas y patrimanio

Pasivas cormientes:

Sobregirg bancario

Acreadores comercialas y otras cuentas por pagar
Gasins acummatados par pager

Pasivos porimguestos comienies

Reserva por jubfaciin pairanal y desahucio

Total pasivos corrientas

Pasivas no corrientes:

Cuenias por pagsr largo plazo

Reserva por jubBacidn patrenal ¥ desahucy
Taotal pasivos no corriantes

Total pasivos

Patrimonio:

Capisd social

Reserva legsl

Reserva facufialiva

Adopeion de MIIF por primera vez
Resullados acumulados

Total patrimanio

Total pasives y patrimonio f

e i
Ir1§|.I Farmnanda Zambrano Cuntd
| Gerenta Genegal

i

Lag notas axplicalivas 1 a fa 17 zon parte inlegrante oe iz estados fnanciens

Hotas 2016 20158
4 42 42
5 31,028 176,147
§ 3,008 B,523
1,754 ofsE
L1 194384
7 500,241 740 446
8 108,662 108,862
G8E8,902 853111
736,535 1,052 505
4 51,746 30,780
o 283,196 78,239
10 43 14,326
B 7,214 15,897
354,204 140,252
1 < 415,000
12 B 1.1 |
. 416,881
354,204 £57.133
13 345,247 145 347
13 49,492 45,534
100,889 @5 261
[357] {3a7)
(113,040) 38,587
182,331 485,372
736,535 1,052,505
..I.-\‘.-
CPA Oswgdg Facheco
Contadar



CONSTRUFENES 5.A.
[Guayagquil - Ecuadar]

Eslado de Resultados Integrales

& 31 de Diciemnbre del 2016

(Con oiras correspondiantes del 20135)

(Expresado en délares de los Estados Unidos de America)

Ingresos
Ingresns g2 golividades ordingrias
Tatal ingrezas

Gastos

i3ashos operacionales
i3astes de administracidn
Depraciaciones

Gazhas fnancieros

Totz| gastos en operacion

Pérdlda en aperacidn
Oiros ingresas
Inlereses ganados

Ltilided en venta de propiedades y equipes
CHros Ingresos

Ganancla (pordida) antes de la participacidn de
trabajadores ¢ impuesto a la renta

Fartizipzcion de los irabajadores en las ubifdades

Utllidad ipérdida) antes del impuesto a la renta

Irmpueeio a la renta

Ganancia {pérdida) del perindo

Qirps resuliatos inlegrales

Total resultado intagral del afo

|l

.
—

Mg ]
Ing. Femanda Zambrano Curté
!Geren‘:e General
i

Las nofas explicalivas 1a la 17 son parte infegrante de los estados financiers

Motas 2016 2015
150,886 225017
150,886 225,017
{1,512) (24 G6d)
(114,803 (87 081)
{150,208} (182.415)
S (873
{275,711} (305,113
{124,825) (BO, 086
11,011 2
- 138,060
7,867 745
16,878 135 605
[105,947) 50,700
E {8,956)
(105,847 50,753
B (7.083) {11, 166)
(113,040 39,587
(112,040} 19,587
]
A
CPA Déwelda Pacheco
Coptadar
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CONSTRUFENIX S.A.
[Guayaguil - Ecuadar)

Estado de Flujos de Efective
Al 21 de Drciemipee dal 2076

(Con ciras correspondientas dal 2015)
(Exprasado an dilares de los Estados Unidos de América)

Flujos de efectivo provenienle de actividades de operacidn
{Nota 16}
Efectvo Recihido de clantes
Efectvo Pagada a proveadongs y & empleados
Intereses pagadas
Interases garadas

Fluje neto de efectiva proveniente da actividades de
apefacidn

Flujos de efectivo utilizado en actividades do inversion:
Efeciivo utilzado en adquisicons de magJinanss v BJuipos
Efective reciido por venta ds magunanas y e0uDos

Flujo de efective utiizado en actiidades de inversidn

Flujos de efectiva utilizado en actividades de financiacidn:
Efectvo pagado par préstamos racibidos de aoclonista
Fluje neta de efective uiilizade en aclividades da
financiacion

Disminucian nela en el electvo y pquivalanta del efeclivo
Efectvn y equivalents de efectivo al prncipio del afa
Efectn y equivalentas cal slectiva al fnal del 20

\._L_L_ . (f E

'I &
Ing. Férmanda Zarmbrana Cuntd

Garente General |

Nolas

T

016 2015
53794 365287
{78,172 {161,176}

188) (873)
11,011 iy
(7.955) 223,138

. {23,780
= 36,970
= 13,180

{15,000) (273 57
{15,000} (275,857)
{22,955 (38,528
{30, 47E) 8780
{53,704) (30,748)
(/

o

.-'f-'f]

CPAQswzid Pachaca
_rf Contadar

Las notss explicalivas 1.2 la 17 son pare infegranle de los estadns fnancisros




CONSTRUFENIX 5.4,

Motas a los Estados Financieros
19 de diclembre del 2016
(Con cifras correspondientes del 2015)
(Expresadas en ddlares de los Estados Unides de América, excapio por |a infarmacidn sobre porcentajes,
plazos y lasas de inleres)

1.  Informacion de ta Campafia

CONSTRUFENIX S.A., fug constituida bajo 125 leyes de la Replbkca del Ecuador n la ciudad de
Guayaquil el 21 de abril de 003, & inserita en el Registro Mercant de la misma ciudad el 17 de junio de
003, Su principal acihidad es bz lransportacion do materiales de construccidn y obees civles. Las
actividades sdministrativas y financeras 00 llevadas en las ofidnas propias de la Compania, ubicadas
en el canton Samboronddn provinoia del Guayas, en la Via Sambaoronddn Krm. 1.5,

La Compafiia no sa considera sujeto obligada a reportar & la Unidad de Andlisis Financiera {UAF] debido
5 que a pesar de su kel sncial no se dedica habitualmente a las actividades de conslruccidn, inversian
ni intermediacidn inmebiliaria, lo cual fe informada mediants dedaracion juramentada a la LAF en
diciambre dal 2013, en cumplimienia con k& rasolucidn LAF-DG-2012-106.

2. Base de Preparacion

a) Declaracion de cumplimianto

Los estadns financieros de CONSTRUFENIX 8.A., al 31 do diciembra del 2016, han sido preparados
de acuerde con las Mermas Internacionales da Infarmacian Financiera para Pegquefias y Medianzs
Enfidades (NIF para Pymes| emitidas por &l Intermalicnzl Accounting Standards Board {1ASE par sus
siglas en inglés), las cuaies han sidn adopiadas por iz Superintendencia de Companias del Ecuador
y representan k2 adopcion integral, explicita y sin resenas da |35 refefidas normas intemacianales y
aplicadas de manera unifome & 1os siercicios que se presentan.

Los estadas financieros terminados 137 e diciembra del 2016 han sido sulorizados por |la gesencia
general y seran presentados & la Junta Genaral de Acclonistas para su aprobacion en log plazas

aslablecidos por Ley. En opinidn de la Gerencia, estos estados fnancieros Seran aprobedos &in
maodificaciones,

b} Base de Medicion -
Lns eslados financieros han sido preparados znbre 1a base dal costo histénco.
¢ Moneda Funcional y de Presentacién -

Las partidas incluidas en los estados éranciaros de CONSTRUFENIX S.A., se valoran ulizando la
moneda del enfome econamico &n que 1z entidad opera (maneds luncionzl). La moneda funcianal
de la Compafila es €l délar de lns Eslades Unidos de Amenica (USH) aue constiluye ademas, &
maneda da preseniacidn de los e5la00s financiesos. La Repitlica del Ecuador no amite papel
moneda progio ¥ en su lugar se wiliza el ddlar de oz Estados Uridos de América como moneda de
curso legal

d) Usode Juicios y Estimaciones -

La preparacidn dz los eslados financenos aduntos, de confeemidad con las Mormas Intermacionalss
de Infarmacién Financlera pars Pequenas y tedianas Entidades (NIF para Pymes), requiere que la

gerencia de la Comgadia slaciie clertas estimacionas, fcios y supuestos que pueden afectar la
aplicacién de 18 politicas contables y los importes regisirados de los aciives, pasivos, ingresos y

10



CONSTRUFENIX 5.4,

Malas a los Eslados Financienos
31 de diciembre 42! 2016
(Con cifras cormespondientss del 2015)

(Expresadas en ddlares de log Eslados Unidas de América, exceplo por la informacion sobre porcentajes,

plazos v lasas de ileres)

2, Base de Preparacion (Continuacian)

qastos. Las eslimaciones y presunciones son revisadas perodicamenta y se reconacen de forma
prospective. Los principales juicios y eslimacionss apkcados por la Compafifa son:

(i

i

Juicic: En ef proceso da aplicar las politicas contahles, spare de las ucios invalecrados an [as
esfimaciones. |3 administracian ha realizado ks siquientas juicios para delerminar;

5i es mds probable que ocurra que da lo contrario, que una salida de recursos que
incarporen beneficies econdmicos proceda de una obligacion presente surgida a raiz de
avantos pazados (este juicio determing si 58 reconocs o no, Un pasiva),

Cuando una entidad pueds medir con fiabilidad el grade de realizaciin de 1a transaccin,
los cosins ya incurrides en la prestacidn asl como los que quedan por incurrir hasla
comgpletara (este juicio, junto con otros faclorss, deferming en qué casos e reconoca un
ingresn procedents de |a prestacan de senvicos).

La Administracion agpica el piclo profesional para la clasificacidn de las transacciones y
saldos con paries relacionadas como Comentes o no coments,

La Adminiatracidn al aplicar [as politices contables contensdas en las NIIF para PYMES,
utiliza &! juicio profesional &l consdarar [a materialidad de los efectos en la aplicacidn del
eoslo amarizada en la medicidn posterior de los aciivos v pasivos financieros,

Eslimaciones v suposiciongs: Las supasicionas y olras fuantes clave de la incetidumbre de
eslimaciones a la fecha def balanca general, que fignan un riesgo significalivo de causar un

ajuste significativo en los valores: libro de acbvos y pasivos dentro del préaimo efercicio
financiero son:

La estimacidn de los valores recuperables de la cartera de crédita,
La estimacidn de la obzolescencia o deteriorn de los inventanios,

Las vidas Otiles y los valores residuales de las propiedades v equipos, asl como la
valoracidn del mporte recuperable de los acivos.

La recuperabilidad de los aclivos par impuastos diferidos, an caso ga 2ar apficables. Se
reconoren aciivos por impuestos difendos pera bodss las dierencias lemporanas
deducibles, en la medida que resulls probable gue la Comparia disponga de ganancias
fiscales futuras, conlra las que cargar @sas diferencias temporanas deducibles. Se
requiere &l uso significativo de juicio de parte de la administracion para deleminar el valor
de o5 activos por impussto diferdo que pueden ser reconocdaos, &n base a la eporiunidad
y nivel de utidades imponibles fuluras v a las disposicionss tebulanas vigentes en el
Ecuador gus permiten el reconocimienio del impeesta diferido.

Loz planes de pengién de costo definido v odros beneficios post empleo que se datesminan
usando veluacionss achuansles. La valuaciin acluaral imalucra supuesios respecto de
lasas de descupenls, [3%a ezperada de relomo sobre los activos, fuluros aumentos de
suaddo, tazas de moralidad eic.. Debido a & naturaleza de largo plazo de eslos planes,
tales estimaciones estan sujetas a una canlidad ggnificaliva de inceridumbre

11



COMNSTRUFENIX 5.A.

Molas 2 Ins Eslados Financieros
31 de digiernbre del 2016
(oon cifras correspondientes del 2015)
(Expresadas en dolares de los Estados Unidos de Amérnica, excaplo por 1 infarmacion soore porcentajss,
plazos y kasas de inlands)

2, Base de Preparacion (Continuacion)

Las estimaciones se realizan en funcidn de la mejor infarmacidn disponitde sobre fos hechos
analizedos y basados en 1@ experenca hisldica. En cualquier csso, es posible que
aconlecimientos que puedan tener lugar en 2l luturo coliiguen & modificarlzs en los préximos periodos,
lo cual se realizaria de forma progpectiva.

a) Modificaciones de |las NIIF para Pymas

El 21 de mayo del 2015 & Conssje de Nommas Intemacionalzs de Contabilidad {IASE) emitid unas
modificacionas limiladas a la NIHF (Nomas Intemacionzkes de Informacian Financiera) pesa las PYMES
(Pequanas y Medianas Entidades),

El IASS realizd 55 cambios &n ks NIF para las PYMES dusants & revisidn integral inicial. Eslas
modificaciones incluyen tres cambios significativos que san: (i) incorparacion de una apcion para usar
&l modeln de revaluacian para propiedades, planta y equpes, (i) alineacidn ds los requerimigntes
princizalas de reconocimiento y medicin para impuestos diferidos con la NIC 12); y {ii] alneacion de
los requenmientos prncipales de raconocimiento y medicion de activos da exploracion, (4ros tipos de
cambios que se deron comesponden & |2} Doce cambios/aclaraciones relalivamente menores sobre
la base de MIIF nusvas y revisadas; (b) Siete exenciones nuevas de los requarimientos dela NIF para
las PYMES que se pemiten solo en casos especiales; (e) Oiros seis cambios en los requednnientos
de raconacimianto y medicion; (d) Sels cambios mas en los requerimientos de presentacian y mediclan;
y [} Aclaraciones menores o guias de acleracion que no se espera que cambien la praclics achual,

Se requiers gue las entidades que informen ulilizando fa NIIF para lss PYMES apliguen las
modificaciones a kos periodos anuales que comiencen a partr del 1 de ensro de 2017 Se pemmile 2u
aplicacidn anficipada.

La adminislracian de la Compaiia no planea adoptar anllcipadamente estas normas, considerancdo
los elamentes actuales de kos estados financierns, estima que Ia aplicacion de las modiicacionas a
|las MIIF para Pymes de aplicacién futura, no tendré un efecto maledal o de relevancia en ka situgcidn
financiera o en los resultades de operacian de la Compafia al 31 de diciembre del 2016

3. Resumen de Principales Politicas de Contabilida
a) Instrumentos financiaros basicos

Los instrumentos financieros son confratos qee dan lugar simulléneamente, a un activo financiero en
una entidad y a un pasivo financiers o un instruments de capital en ofra, Los aclivas y pasivos
financieros son registrados al precio de la ransaccidn incluyendo los coslos da ransaceidn. Posterior
al reconocimiento inicial, los actives y pasivos financieras que se clasifican como activas correntss y
pasives carrientes se valorizan sl importe no desconlade del efeclivo u otra conlraprestacidn que se
BSPEra pagar 0 recitir a menos que el acuerdo constituya, una ansaceitn da financizcidn.

Las activas y pasives financieros ¢z la Compadia cormesponden a mstrumentos financieros basicos,
tales coma:



CONSTRUFENIX 5.4,

Motas a los Estados Finanderncs
11 de diciembre de! 2016
(Con cifras comespondientes de! 20135}

(Expresadas en défares de los Estados Unides de América, excepio por la informacion sobre porcentajes,

plazos y 1asas de interés)

3,

Resumen de Principales Politicas de Contabilidad (Continuacion)

= Efectivo y equivalenies de efactivo
»  Préslamos y cuentas por cobrar
= Pasivios financienos

Efectivo y equivalentes al efectiva

El efectivo y equivalenles de elecivo se compone de los saldos del efeclive en caja y depdaitos 2 |3
vista en bancas, que son utilizados por la Comparia en |2 geslidn de sus compromisos & corto plazo.
Los sobregiros bancarios se presentan &n el pasivo cormiente del estado de sduacian financiera, en
ca50 de haberlos. Para propdsile de presentacidn del estado de flujo de efectivo, los sobregiros
bancaros son componentes del efectivo y equivalentes de afeclivo.

Préstamos y cuentas por cobrar comerclales

Los préstamos v obras cuentas por coorar son actives financieros no derivados con pegos fijos o
determinables que no son cofizados en un mercado activo. Se incluyen en el achvo corrente,
excepln por los de vencimienlos mayores a doce meses contados desde la fecha del estado de
siluacian financiera, los cuales s= dasifican como aclivas no comanies. Los préstamas y las cuentas
por cobear comprenden los deuderes comercialas y olras cusntas por cobrar y benen una pelitica de
cobro & coro plazao,

El reconocmienta imicial de los praslamas y otras cuenias por coorar &5 al precio de i3 ranzaccidn
qus a5 ¢l precio de la factura. Al final ¢el peniodo sobre & que se informa, estos actives financieros
si constiluyen ung fransaccion de financasidn, son llevados al costo amorizade ussndo & mékocs
de lasa de inlerds afectiva, menos la estimacion por deterioro. El coste amortizado se calcula
conslderanda cualguier descuenio o prima incumda en la adquisician y comisiones ¥ costos, que
constifuyen una parts integra! de |8 tasa de interds efactiva,

Loz préstamaos v 0iras cuentas por cobrar de | Compania se mueestran al valor nominal, cebido &
que su vencimienlo €5 2 corto plazo; ademds, excepto por el saldo por cobrar & la compania
relacionada Conglruases S.A no fienen un inlerés conlraclual o monlog significativos que se
aparten dit ka3 condiciones de crédilo hahituales y el efects de no actualizar los figos de efsctivo no
es sgnificaliva,

Pasivos financieros

Los pasivos financieros no derivados, se reconocen iniciakments a su valor razonable, mas cualguier
costo de fransaccion direclamenle atrbulble. Los pasives financieros de la Compadiia representan
préstamos bancaros, cuentas por pagar comerciales, cuentas por pagar a relacionadas y olras
cuanlas por pagar, se basan en condiciones de crédilo normales, son a corto plazo y no tienen
intereses, Los pasivos Fnancleros 2o miden al importe no déescontado dal efectivo o de otra
conlrapreslacion que se ospera pagar, & menos que el acuerdo constiuya, en efecto, una
ransaccicn de financiacion, Si el acuerda constiluye una transaccidn de financiacion, fa entidad
medird &l mstrumanio de deuda al valor prezente de los pagos fuluros desconlades a una tasa de
inlarés de mercado para un instrumento de deuda similar.
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Wetas a ks Estados Fingnciaros
a1 de diciembee del 2018
[Con cifras correspondientes del 2015]

{Exprezades en dolares de los Eslados Unidos de Aménca, excepto por ia informacidn sobre porceniajes,

plazos v 1asas de intarés)

3.

Resumen de Principales Politicas de Contabilidad {Continuacidn)

b) Baja de activos y pasivos financieros

c)

d)

Activos Financleros: Un activo financiero es dedo de bee cuando: (1) kos derechos de recibir flujos
de efectiva de! aclivo han terminade; o (i) La Compariia ha transferida sus derechos a reciir fgos
de efeclivo del actva o ha asumido una okligacidn de pagar |3 fotalidad de los Mujes de elecliva
racibidos inmedialaments a una tercera parie bejo un acusrdo de lraspaso; y (i) tambidn |a
Compafia ha transferido sustancialments tados los riesgos v beneficdcs del activo o, de no haber
Iransfarido ni relenido sustanclalmente tedes los fesgos ¥ beneficios del aclivo, si ha transferido su
caniral.

Pasivos financieros: Un pasiva financiero es dado de baja cuando la oblgacion de pago se termina,
s€ cancela o expira. Cuando un pasivo financiess existente es reemplazado por ofro ded mismo
prestatario en condiciones significalivamante diferentas, o las condiciones son modificadas en farma
importante, dicha reernplazo o modificacian se trata como una baja del pasivo original, se reconoce
de un nuavo pasivo y |3 diferencia enfre amhos en log resullades del ejercicio.

Pagos anticipados

Representa principalmante el costo de las pilizas de sequros que son devengadas en su penodo
de vigenaia.

Propiedades, maguinarias y equipos

Las propledades, maguinarias y equipes e reconocen como activo si es probable que se derven
de ellos beneficios econdmicos futuros v su costo puede ser delerminado de una manara confiable.

Las propiedades y aquipes =8 presentan & su cosio de adquiscian, el cual no excede al valor
recuperable. El costo de un elementa de propedades y equipos comprende su precio de compra
incluyendo arancales o impuestos da compras no resmbalsables y cudiquier costo necesant para
paner el zctiva en condicicnes de operacian,

La vida dlil y &l métoda de depreciacién se revisan penodicaments pars asegurar que el meélodo y
gl pericdo de 13 depreciacion sean consislenlas con @l patrdn pravisio de benaficios econdmicas
fuliros, la cual es caleulada vsando el método de linea recis en base a lgs siguienies vidas dliles:

Activos Afigs
Edificios 20
Maguinarias 10
Vehinulos ]
Mugehles y enseres 10

La vida giil v & mélode de depreciadda se revisan penddicamenls para ssequrar que & métado y el
periado de la depreciacion s2an consistentes con el palrén previsla de beneficios acondmscos futuros
de las propiedades y equipos.

14
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Molas a Ins Estados Financieros
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3,

Resumen de Principales Politicas de Contabilidad (Continuacian)

El manlgnimients y ka5 reparaciones menores son reconocides como gastos segin se incurren. Log
desambaolzos posteriores y renovaciones de importencia s& reconacen como achivo, cuando es
probable que la Compafia obtenga los bensficios scondmicos futuros danvados de kos mismos y su

coslo pueda ser valodzado con fiabilidad.

Al wender propiedades v egquipos, la Compafiia ebmina el costo v la depreciacion scumulada
camespondients, Cualquier pérdida o ganancia que resultase de su disposician s& ncluye en el
estado de resullades.

g} Deterioro

[l Achvos Fngnoierss.-

Al final de cada perodo sobre &l gue se informa, los impories en libros de los deudores
comerciales y otras cusnias por cobrar s& revisan para deterrminar s existe alguna evidencia
obelive de que no vayan a ser recuperables, 51 es a5l se reconocsn inmedizlamenta en
resultados una pérdida paor detenono del valor, Esta evidencia de delariero pueda incuir:

Indicios de dificuliades financieras imporantes del deudor;

- Incumpdmiento o alraso en los pagos del principal o intersses;
Probahilidad de reestrucluracion o quiebra de la ampresa u otra reorganizacion empresanal
en la que se dermuestre que exislird una reduccidn en s flujos fuluros estimados, como
cambios en circunstancias o condiconss econdmicss que Benen camelacion en

incumplimisntas de paga.

(i) Deferiom de activos no finangierns.-

Propiedad, Maguingna y Equipe: El valor de la Propiedad, Maguinaria y Equipa, es revisado
peniodicaments pere delermingr i existe detedoro, cuando se producan circunstancias que
indiguen que el valer en libros puede no zer recuperable. De haber indiciog de deltsnons, Iz
Compafia estima el importe recupershle de los aclives v reconoce una pérdida por
desvalorizacion en el estado de gananciag y pardidas.

£l valor recuperable de un activo es &l mayor enfre 50 valor razanabée menos los gastos de
venta y su valor g2 uso. El valor de ugo es el valor presente de los flujos de efectivo futuros
estimados quae resuftaran del uso continuo de un activo asi como de su disposicidn al final de
su vida Util. Los importes recuperables se esliman para cada aclivo o, & no @3 posible, para la
menor unidad ganeradara de efectivo que haya sido idenfificada. De existir una disminusion de
las péardidas por desvalonzacion, determinada en afios antedores, e regislra un ingraso en el
estado de reswilados,

La Administracidn considers que dadas las caraclerislicas de sus aclivos, no axizten indicios
de deteriorn en el valar segun libros de cu Propiedad, Maguinarias y Equipa.
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Resumen de Principales Politicas de Contabilidad {Continuacion)

fi  Permuta de Activos

La entidad mide al costo de los activos adquinidos por permuda, par s¢ valor razonable, 8 menos que
{a) la transaccidn de miercambio no lenga cardcler comerdial, o (b} ni el valor razonabls del aclive
recibide ni 2l actvo enlregado puedan medirse con fzbilidad. En tales casos, &l costo del activo se
medira par &l valor en libros del activa eniregada.

a) Impuesto a las ganancias

El gasin por el Impussto & las gananslas ge reconoce en |a cuenta de pédidas y gananclas, excepto
cuando sea consscusncia de una fransaccion cuyos resuflados s2 regisiran directamente en el
pairimanio neto, en cuyo supuesta, el impueslo correspondientes también se registrs en &l patrmanic
nelo.

(i Impouesto Coments.-

Repragenta el impuasto a la rents por pagar eslablecido zobre la base de la wilidad gravabls
{tributzble) a la fecha de clerre de log estados financieras. La utilidad gravable dillere de la
ulllidad contabla, debido a partidas conciliatorias producidzs por gastos no deducinles v otras
deducciones de by

Cuando el impuasto a i3 rents causado sea menar qua &l monto dal anficipo minimo, este
(Himo se converlird en impuesto a la renla dafinitivo.

(i) Imouesio Diferido.-

Los impuestos diferidos son los impuestos que la Compadia espara pagar o recuperar en el
futuro por fas diferencies lemporarias enlre el valor en libroz de los aclivos y pasivos pare
prapdsiios de reporta inanciers y la comespendienie base tnbutania de estos actives ¥ pasivos,
ulilizada en la delerminacidn de las vlilidadss rbutables sujetas a impuasto.

El impuasto difarido sa registra de acuerdn &l métodn del pasivo en &l balance. Los achivos y
pesivos por impuesios diferidos son generalmenta reconocidos por todas las diferencias
lermporarias ¥ son caloulades a la tasa de impuesto que se espera aplicar 3l momanls d2 la
raversion de la diferencia femporania de aceendo a I3 ley de Impueslo a la renta promulgada o
sustancialments promulgada a la fecha de repona.

El reglamento a la Ley Organica d2 Incentives a la Produccidn y Prevencion def Fraude Fiscal
expedido mediznle el Regislre Oficial No. 407 del 31 de diciembre del 2014 reconoce la
aplicacidn de aclivos v pagivos por mpuesto difsrda onicamenta en los siguienlas casos:

= Las pérdidas per daterioro parcial producto det sjusle reslizado para alcanzar f valor neto
realizacidn del inventanio; las perdidas esperadas en contratos de consiruccion generadas
par la probabilidad de que log costos fotales del contrato excedan los ingresas tolales del
MESm,;
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CON FEMIX 5.A.

Matas a los Estedos Financianos
31 de diciembee dal 2016
(Con cifras correspandientas det 2013}

(Expresadss en délaes de los Estados Unidos de Amenca, excepio par la informacion sobre porcentajes,

plazos y lasas de inleras)

3.

Resumen de Principales Politicas de Contabilidad (Continuacian)

r Lg depreciacian comespondiente al valor aclivado por desmantelzmiento; gl valor del
deterion de propiedades, planta y equipo que sean utfizados en el proceso productivo gel
contrbuyenis,

= Las provisiones diferenies a las da cuentas incobrables, desmantelamianto, desahucio y
pensiones jubilarss patronales; los valores por conceplo de gastos estmados para la venta
de activos no cormentes mantenides para la vents)

= Los ingresos y costos denvades de la aplicacidn de la nomaliva contable comespondients
al reconocimientn y mediclin de aclivos bioligicos; lzs péedidas declaradas luego e la
canciliacion iibutzra, de ejercicios ameriores; los créditos inbelaros no ulilizados, de
parindos antariores.

Al 3 da dicismbes del 2016 la Compafia ha evaluade los casos antes mencionado y no han
sido aplicables para la Compadila, razén par o cual los estados financieroz no incluyen ningdn
zjuste reconociendo impuesios diferido por estos conceplos.

h} Beneficios 3 Empleados

(i)

{i]

Plan de bengficios definidos: Jubilacida patranal y desahucio

El Cadign de Trabajo de la Repiblica del Ecuader eslablece 1z obligacion por pare de los
empleadores de conceder pubilaciin paironal & bodas aguellos empleadas que hayan cumplide
un tiemga minimo de servicio de 25 afios en una misma compafia. Dicho beneficio califica
como un plan de benaficios definidos sin asignacion de fondos separadns.

Adicionalments, de acuerdo a las leyes laborales ecuatorianas, establece que en aguellos
casos &n que |a relacién laboral termine par desshudio o por acugrdo enlre el ernpleador y el
irabajador, el empleador deberd reconocer al empleado una benificacidn por desahucio
equivalenie al 25% de su Himo salaro multiphcado por gl ndmera de afos de senico
presiados a la misma empresa o ampleador,

El costo del beneficio por jubitacion patronal & indemnizacidn por desahucio es ragistrado
mediante |a constiticion de e provisian que es llevada al gasio del ejercicio, en base al
e&lede acuarial efecluzda par un especialista independiente, Los pagos efectuados por estos
kensficios se deducen de Ias provisiones consfitudas.

Beneficios a Corin Plazo

Las obligacianes por beneficios a cario plazo de |os frabajscorss son madidas sobre una base
no descontada y son contabilizadas como gastos @ medida que el servicio relacionado s
Arovee.

S reconoce un pasive sila Compafla posee une obbgacidn lagal o implicta actual de pagar

este maonla eomo resullado de un servicio enlregado por el empleado en el pasado v 14
obligacién puede ser estimada con fizhilidad.
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CONSTRUFENIX 5.A.

Motas a ks Estados Financleros
31 de diciembre del 2016
[Con cifras correspondientes del 2015)

(Expresadas en ddlares de los Estades Unidos de America, exceplo por 1z informaciin sobre porcentajes,

plazos y tasas de inlarés)

Resumen de Principales Politicas de Contabilidad {Continuacidn)

=

k)

I

Las prncipales acumulecionss reconocidas por este conceplo corresponden al pago de la
decmalarcara remunaracion, cacimocuada remunerasion, fondos de reserva. vacaciones y
participacién del 15% de |os trabajadores en las utiidedes de la Companiia, ks mismas que
son contabilizadas como gastos en |a medida qus el servicio reladonado es provigto por el
empleada de conlormidad con |o establecide an el Cddigo del Trabsio de la Repdblica del
Ecuadee. El gasto por fa participacidn de los frabajadores en las ulilidades se caloulz de bz
uliidad contatle v 25 reportado en el eslado de resullados como una partida previa al del
impuesto a las ganancias.

Provisiones

Las provigiones son pasivos en los que exisie inceridumbre acerca de su cuantia o vencimianio.
Las obligaciones o pérdidas asociadas con provisiones s recanacen coma pasivo an el extado de
situacidn financera Onicamenta cuanda; (i) es una obfigacidn presente (legal o implicita) como
resuliado de un evenlo pasada. (i) &s probeble que 38 reguesra una salida da recursos para baquidar
Ia obligacian, v (i) &l importe puede ser estmado de forma fiable,

Los montas reconocidos como provisidn san [a mejor estimacion de 2 Administracidn, a la facha da
cierre da los eslados inancieros, de los desembolsos necesarios para liguidar ka obligacian,

Compensaciones de Saldos

Solo se compenaan entre sy, conseguentements, s presentan en los Estados Financieros por su
irmparts neto, los saldos dewdares v acreedores con angen an transacciones que, contraciusimenta
o por.exigencia de una NIIF o norma legal, contemplan la posibiidad de compensacidn,

Transacciones con pares relacionadas

Las cuenlas por cobrar y por pagar con panes relacionadas son ganeradas por transacciongs de
financiamiento de capital de trabajo, se reconocen iniciaimente por ef valor razonable v s2 miden
posteriormants al valor nominal. Los valores obienidos de esfa forma no difieren significativamanls
de los que g& hubieran obtenica evaludndolos al costo amortizado debido a que no generan
intereses, ¥ @ su periodo corto de liguidaoicn,

Patrimonio
(i) Capital Social.-
Al 31 de diciembre dal 2016, el capital social de k2 Comparila esté congtiluido por 345,346

acciones ordinanas nominativas, pagadas y en circulacidn con un valor nominal de USS1,00
cada una,
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3

Resumen de Principales Paliticas de Contabilidad [Continuacidn)

n

i} Beserss Legal.-

La Ley de Compadiag de la Replblica del Ecuadaor, establecs que sahvo disposicion estatutars
en confrario, de las wilidades que resuflen de cada ejercicio econdmico, & tomard un
porcenidje no menar de un 10%, destinado a formar el fondo de rezarva legal, hasta que
alcance por lo menos ol 50% del capital =ocial. En 1a misma forma debe ser reintegrado al
fondo de resarva legal si éste, después de conslituida o, resulfare disminuido por cualquiar
CAUSE

i} Resers faculilativa

Corasponde a la apropiacian da 1as vilidades de ejercicios anteriores, de conformidad can [as
rescluciones que consten en |as respectivas actas de Junta General de Accionistas

{iv] Resultados apumulados provenientes de |3 adopoidn por primers vez de las NIIF

En esla subcusnla de resuftados acurmulados, so registran los ajustes prowenientzs de la
adopcidn por prireera vez de las MIF para PYMES.

Ohe resullar un saldo acreedor, solo podrd ser;

=  Capitafizado &n 15 pare que excads al valor de las perdidas acumuladas y s del diima
Bjercicio econdmica concluda, silag hubiara
Uiilizado en absorber pérdidas;
Devusiio & sus accionistas en el caso de Bguidacddn de la compadila.

Die registrar un saldo dewdor, este podrd ser absorbido por los resutiados acemulados y los dal
Ultimn egercicio econdamico concluidn, silos hubians,

Reconocimiento de Ingresos

Los ingreens e recanccen por @l valor razonable da la prestacidn del servicio realizado en &l curso
ordinario ¢e lss operaciones de la Compadia. La Compadia reconoce un ingreso cuandn &l monbo
pusde ser medido conhablemente, es probable que el bensficio econdmicos fulura fluya hacia la
Compafia v se cumpla con el criterio del grado de avance de lerminacibn del senicio, Segun
COMEsponds,

Cuando el resuftado de la transaccidn que involucre |3 prestacion de senvicios no pueda estimarse
de forma fiable, la enlidad reconocera los ingresos de acthidades ordinarias solo en la medida da
los gastos reconocidas qua e consideran recuperables.

Reconocimiento de Costos y Gastos
Los costos y pastos son recomocidos con base en lo causado o cuandoe son incurridos,

independienierments de [a facha en que se haya realizado ef pago, y s registran en &1 pericdo mas
CErcano an el que ga conocan.



CONSTRUFENIX 5.A.

Motas & los Estados Financeros
31 de dictembre del 2016
{Con cifras comespandienies del 2015
(Expresadas en délares de los Estados Unidos de Amenca, excepta por iz infarmacion sobre porcenizjas,
plazos v Esas de intarés)

4, Efectivo y pquivalentes del efectivo

A1 31 de diciembre dal 2016 y 2015, el saldo de! efective y equivalentes del electivo &3 coma sigue.

2018 2015
Bancos 47 42
Talal efectvo y ecuivalentes del efectiva 42 42
Sobregiro contable {53,746) {30,7490)
Total efectivo v equivalentas del efectivo &0 el estado da fluje de
efactivo [53,704) (30,748

Los sakdos del efectivo y equivalentes de efectivo no tanen rastricconss.

5, Deudores comerciales v otres cuentas par cobrar, nefa

A134 de diciembre de! 2016 v 2015, & saldo de deudores comerciales v albras cuentas por cobrar s como

SigUE:
2016 2015

Clanles 2345 37707
ras cuenlas par cofear

Compafia relacanada {nota 14} 8477 135,886

Garantias - 2453

8477 133,438

Total 11,924 176,146

Al 31 de diciembre dal 2016 y 2015, las cuenlas par cobrar a clientes fienen vencimientos promedios de
a0 a 180 dias v no devengan intsreses.

El saldo de cuentas por cobrar a companias relacionadas a1 31 de diciemare da 2016 ¥ 2015 correspande

3 saldos por cobrar a la Gompafila Construases 5.4, por la venla de maguingrizs & una tasa del 10,505
anual. {nola 149,

B, Impuesto a |a ranta

8)  Aclivos v pasivos porimpuesios eorrentas

Al 31 de diciembra del 2016 y 2015, el saldo de acfivos por impuestos comentes &5 coma sigue:

2016 2015
Activos par impusstos correntes:

Cradito Foulano impuesto a la rants B27 70

- Retenciones de impuesto a la renta 3.081 713

3,908 4823
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6.  Impuesto ala ranta {Continuacion)

#1131 de deiembre del 2016 y 2015, el saldo de pasivos por impuesios carrentes es como sigue:

2018 2015
Paslvas porimpuestos correnlas:
— Impuesto al valor agregado por pagar 126 4,554
- Relanciones de [VA - a1
- Impuesto a la renda por pagar 7083 11,166
- Retenciones de Impuesto a la renta - BR
7.219 15,897

El eatds dal Impuesto al valor agregado y retencicnes en ba fuents delimpuesto al valor agragado,
al 31 de diciembre del 2016 y 2015, corresponde a impuesto percbido como agenle de retencian en
&l mes de diciembre de cada periodo y se pagard en &l mes siguiente a la administracion fritlaria
en la declaracion el Impuesls al valor agregado.

#1231 de diciembre del 2016 y 2015, el movimienta del Impuesto a la renta del peniodo, cuyo saldo
neto (por cobrar o por pagar] serd presenfade en abdl del periodo siguiente, es como sigue.

2016 2015
Saldo & inlcia del aho 2,643 anz
Provesidn cargada al gasto 7,093 11,168
Impuesto & i renta pagada (2,643) (9,112
Anticipos pagados de Impussta a la renta {837} (710
Relenciones de Impuesto 2 la rentz {3,061) (7.613)
Saldo por cobrar (pagar) (3,185) 2 643

by Anticipn minime da Imowesto 8 |8 renta

A partic del sjerccio fiscal 2010 las disposidones tributaras vigenles exigen € pago e un “anticips
minima de imguesta 8 Is renta’, cuyo valor es caloulado en funcidn de las cifras reportadas el ano
anterior sobre el 02% el patimanio. 0,2% de ks costos y gastos deducibles, 0.4% sobre los
ingrescs grabables y tolal de activos. Ademés, dichas disposiciones establecieron que en casd de
que el Impuesto a |a renta causada sea menor que &l monto dal anlicipo minimo, ésle thimo s
canvertrs en Impuesio & la renta definitiv, & menos que el contribuyenta scficite al Sendcio de
Renias Inlernas su devalucian, Io cual podria ser aplicable, de acuerdo con las normas que rigen 1
devalucitn de este anticipo.

En ! 2016 se regisird como impussto definitivo ef valor del anticipo rninimo delanrinado para dicho

periado, puesto que este valor fue mayor al del impuesto causado dal 22% sobre las ulilidades,

_ miantras cue en el 2015 se registrd como impuesto causado el valor delarminadn sobre 1a base de!
|I 22% sobre las uiilidades gravablas, puesto que esle valor fug mayar al died anticipo minimes,

|
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B Impuests a la renta (Continuacidn)

€

d}

&)

Les dividendos y utfidedes pagadas y disirbuidas por compafifzs nacionales a personas nalurales
s0n considerados como ingresos gravados para la deleminaciin da a basa de calculo dal impuesio
2 la renla. Ademas, cuando una sociedad olorgue 3 sus socios, accionistes, participes o
benaficiarios, préstames de dinero, s& considerard dividendos o beneficios antidpados por la
sociedad v, por consiguiente, ésta deberd efectuar L3 ratencidn en [a fugnte que comespanda sobre
S0 Mmoo,

Impuesto reconocido 2n el resultado del perioda

Al 31 de dicembre dal 2016 y 2015, el Impuesto a la renta cargade en v totalidad al reasufado del
periodo 25 &l siguients:

2016 2015
Impuesto s la rents - comients 7083 11,166
Impuesio & a3 rentz - diendo =
7,093 11,166

Conciliacian del gasio d= Impuesta a 13 rents

Las partidas que afeciaron la vlilidad contable con bz uliSdad fscal de 13 Compariia, para propdsitos
de determinacan del gasio por Impuesta & la renta por los ahos terminados el 31 de diciembre del
2016 y 2015, fueron las siguienlas:

2016 015
Llilidad {pérdida) antes de paricipacidn de fos frabajadaores en las
utilidades @ impussto a la renta {105,947) 55,7049
Participacidn de los trabajadores en las utilidades . {8.956)
{105,947) 50,753
Mas gasios nodeducibles {11,570]
Uilidad graveble (perdida inbutania) {117,517) 50,753
Impueslo & 1z renta causado (22%) . 11,166
Anticipo impuesto a la renta 7,083 7.480
Impuesio a 1 renta definiliva 7,083 11,166

Siluzcitn fisgal

 |a fecha de emiian ¢z esle reporle, las declaraciones de Impueste 2 fa renta, comespondientes a
los afins ameriores del 2013 al 2016, no han sido revisadas por el Servicio de Rentas Internas (SR}
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T Propiedades, maquinarias y equipos, neto

A 31 de diciembre del 2016 y 2015, & salio de propiedades y equipos &5 comao sigue:

2016 2013
Costa 1,780,632 1,780,632
|-} Deprecizsion acumulada (1,190,351} (1,031,184}

380,241 749 445

Lin mavimiento de propiedades y equipes, al 31 de dicembre del 2096 y 2015 es coma sigue:

Salda al Saldo al
31-Dic-2018 Adiclones Yantas 11-Dic-2016

Temenas 176,112 = 176,112
Eficio 77,210 - T
Maquinanias 1,311,273 . 1,311,273
Wehiculos 206,436 - 206436
Muahles y anseres 8,541 - 9.5
Subbatal 1,780,832 1,780,632
Depraciaciia

acumulada (1,059,184 [159,207] - {1,190,391)
Tatal T40 448 {159,207) - 500,241

Saldg al Saldo al
31.Dic-2014 Adiciones Ventas 31-Dic-2015

Tarrenos 176112 - 176,112
Edilicia 7raT - Ti.am
Maquinanas 1,295,874 15,399 - 1,311,273
Wehiculos 518,195 - (311,754 2edds
Mushles v enzeres 1,160 g,381 - 9,541
Sublatal 2064 611 23,780 (311,758) 1,760,632
Depraciaciin

acumulada (1,151 64 {182 415) 303,087 {1,031,184)
Talal 816,745 (158, 635) (8,662 740,445

Los saldos de propledades y equipos no fienen restrcaiongs.
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8, Propledades de inversidn

£l saldo de propledades de inversion comesponde a un inmuebla recitido de Comoracion Caleste S.A.
CORPACEL como parts de pago por el sendcio de tranzporte de malerial para refend, &l inmuebla s&
encuentra ubicado an la urbanizacion Ciudad Celesie elapa La Marina Mz. 14 Solzr 3 modelo Zeffirg, Al
11 de ditiambre def 2016 y 2015 no s eslimaran camsios impartantes &n su valor razonable |avalios
comerciales).

g, Acreedaras ¢ rcial olras cuenias por pagar

8131 de diciembre del 2016 y 2013, el saldo de acresdares comerciales y olras cusnias por pagar es

COMD SHUE;
2016 2015

Cuentas por pagar comerciales;
Provesdores 358 0o
Anticipas de clientes . 4,118
Garantias - 1,712
350 6,131

Qftras cuenias par pagar.

Relacionadas (nata 14} 289,275 63,814
Tanelas de cradito 3513 B.560
DAros 49 725
292 837 73,108
Tatal 293,156 70,234

10, Gastos acumulzdos por paaar

Al 51 de diciembre del 2016 y 2015, el saldo de kos gasios acumulados por pagar €5 comao sigue:

2016 2015
Beneficlos sociakes 43 G370
Participacidn de trabajadores . - 8,856

A3 14,326

D arysrdo a las [éyes laborales vigenes, la Compania dabe distribuir entre sus empleados el 15% de
utilidad antes de impuesto a la renta.

El movirmienia de los gastos acumulados por pagar por al afio terminada &l 31 da diciembre del 2016 y
2015 B8 comno Sigue:

MM
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10, Gastos acumulados por pagar (Continuacion)
Saldos al Cargo al Saldos al
31/DicH 5 gasto Pagos HIDicMB
Beneficios sociales
- Décimo fercer sueldo 208 1,513 (1,704) 13
- Décimo cuario suelde 205 03 {582) 16
- Vacaciones 4,867 1412 {6,268) 9
- Fomdos de reserva o - 1,819 {1,819 -
5,470 5,047 (10,374 43
Participacidn de los empleados en las
utilidades 8,956 - (8, 356) =
Total 14,326 5,047 {19,330) 43
Saldes al Cargo al Saldos al
M Dici4 gasto Pagos HDicME
Benaficios socizles
- Déacimo larcer sueldo 208 2,500 (2,500 208
- Décimo cuarno sueldo 264 JEG [355) 295
- Varaciones 3,730 1,250 (133) 4,867
- Fondos de rasernva - 275 3,209 {3,574 -
4 54T 7415 [6,562) 5,370
Participacion de los empleados en las
utilidades 2,618 B, 956 (2,616) 8,956
Total 7,135 16,371 19,160) 14,326
11. Cuentas por pagar & largo plazo

12.

Al 31 de diciembre del 2015, & saldo de las cusnlas par pagar a largo plaza incluye los saldos por pagar
al accionista por concepto de préstamos recibidos, los cuales na tienen fecha e vancimienio, se
cancelaran seqin la disponibilidad de flujo y no generan intereses (Nota 14), A partr del 2018, la
adminigtracian considerandn ta disponibilidad de flujo, procedio & clasficar los saldos por pagar al
accionista 3 coro plazo.

Reserva por jubilacion patranal y desahucio

Un detalle de las reservas para jubilacidn patronal y bonificacién por desahucio por el afo lzrminado el
1 de diciembre del 2016 y 2015, es el siguiente!

2016 2013
Jubilacién patronal - 1,009
Banificacion par desahucio 2 —meen o FHR:
1,881

&0
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Maotas a los Eztados Financiercs
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12.

Reserva por jubilacion patronal y desahucio (Continuacidn)

De acuerdo con las disposiciones del Codigo de Trabajo de la Repdblica del Ecuador, los empleados que

hayan cumplida un llermpo minimo de seavico de 25 afios en una misma institucion, tendran derecho a la

jubilacidn patronal v en aquellos casos en Jos cuales & emplesdo haya prestado sus senvicios antre 20 y
25 afos, el benaficio 3 reconocerd en forma proporcional. La Compariia no mantiene un fondo separado

pars esle benefico gina que establece una reserva en base a un estudio actuanial realizado por una firma

de acluarios independiente cebidamente calificada. El método acluarszl ullizado para el cdlculo da

jubilacidn patrenal, es &l de "Cosleo de Crédito Unilars Proyectado’.

Al 31 de diciembre del 2014, ks fundamentos tcnicos utilizados por 2l acteario para el establecimiento
de la reserva para jubilacion patronal fesran: 2) 12 reruneracidn del empleado y disposicones del Cadigo
del Trabajn, que estableca que la pensidn mensual del empleado por jubdzcidn palronal no podrd ser
mayar que el salato basico unificado medio del dltima ano (US3340 en el 2014, US5318 en & 2013), b

25 &fins de sendcin coma minimo; ¢ bases demogréficas del parsonal: d) tabla de mortadad ecuatoriana;
¥, &) una tasa de descuento dal4% anual.

Ln resumen dal valar actual de las reservas matematicas actuariales de jubilacion patronal al 31 da

diciambre del 2013 ez el siguients;

201
Walor achusl de bz reserva malemalica acluanales de jubilaciin . patronal;
Trabajadares con tiermpo de gervicio menor a 10 ahos z
Trabajadares con tiempa de garvicla mayoe a 10 afios 1088
Total 1,028

D& acuerda a dispasiclones Inbularias vigantes la provisidn cargada a gastos por canceplo de jubilacidn
patronal no podrd ser considarada como deducible para proposito de delerminacian del Impussto a la

renta ciendo |os trebejadores de e Compadia lengan manos de 10 afos de sarvicio.

El mevimiento de las reservas pars jubilacidn paironal y desahucio registradas por la compafia por los
afins terminados &l 31 de didembre del 2016 y 2013 a2 el siguiente:

2016 2015

Saldo inicial 1,009 1,009

Rewarzo (1,009)

Tatal = 1,088

Al 31 de diciembre dal 2016 =& realizd ef reverso de |a provision para jubilacion patronal y desahucio
debido a qua se desvinculd &l personal de la compadia, quedando vinculado dnicamente wn emglesdo

cuya ingresn se raalizd con fecha 16 da diciembre del 2016.
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13,  Patrimonio de los accionistas
Capital Social

Al 31 de diciambre de 2016 y 2015, & capltal social esté confermade por 345,347 acciones ordinarias y
norinativas de US51.00 cada una, distribuidas de la siguients mansra:

% Participacion Acmm;sﬁ:im“::aﬁ !
2016 2015 2016 2015
Fernando Zambrano Cuntd 89.00 8900 344,914 344 914
Bernardo Zambrano Repstto 1.00 1.00 432 432
Talal 100,00 100.00 345,247 45347

14. Transacclones con partes relacipnadas

Al 31 da dicdembre de! 2016, las principales iransacciones con compafias relacionadas, se rasumen &

canlingacian:
2016 2013
Balance General
Aclivas;
Deydares comersales v olras cuentas por cobrar
Construases S.A. Uss 8477 135,986
BATT 135 4RE
Pasivos:
Cuenias por pegar
FZ Conslrucrionss 5.4 64,000 7,730
Patrali 5.4 56,084 56,084
Accianista 164,191 -
2E9,275 G3Ad
Cuenias por pagar a largo plaze — Accionisia . 415,000
289,275 478,814
El movimiznlo de las transacciones con partes relacionadas al 31 de diciembre del 2016 y 2012 es &l
siguiente:
Saldos al Saldae al
Parte relacionada Activa
Consiruases 5.4 135,986 11,011 (8,520) (130,000} 47T
Tola! 135,886 11,011 {8,520) (130,000} B 47T

r|.
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14.

Transacclonas con partes relacionadas (Continuacidn)

Parie relacionada Pasivo

FZ Conslruccionas S.A. a0 To000  (B,T30) . 63,000
Palraf b, (4 - - - 56,084
Arcionistas 415,000 = (15.000) (235808 164,191
Tedal 478,414 70,000 (23.730) (235,809} 289,275
Saldos al Saldos al
31-Dic-14 Adiciones Pagos 31-Dic-15
Parte relacionada Activo
Construaszes S8 - 172,956 [36,970) 135,086
Tailal - 172,856 (36,970 135,886
Parte relaclanada Pasive
FZ Construcciones 34, T - . 7,730
Patrali 56,054 - . 56,084
Ancionistas A90 557 30,000 (303,B57) 415,000
Talal 754,671 30,000 {305,857} 478,314

—— =

Les saldos de cuentas por cobear y cuenlas por pagar a companiias relacionadas que se mueslsan en Lag
nofas & y 9 de los eslados financiarcs que 5& SLOMPENEn, 58 ORGINGEN de las transacciones anlas
mencianadas,

Con fecha 21 de octubre del 2016 2 realizd s Cesidn de confrate de promesa da compraventa de la
compania Consiruases 5.4 a favor de la compariia Construfanix 5.4, del 55.12% de un deparamsnio
can dos parqueos sujetados a régimen de propiedad horizontal ubicades en el canlin Sambarcndéa,
Pamoguia La Puntilla, &n el conjunio urbanistica residencial “Manghero vista® Condominio 5, por un valor
de USE130,000,

Can fecha 22 de dicembre de! 2016 se realzd la Cesidn de contrato de promesa de compravents de
Construfenlx S.A. & favor ded Ing. Fernando Zambrano Cuntd de en deparfamenlo con dos pasgueos
sujetados a régimen de propiedad horizontal ubicados en el canlan Sambaronddn, Parroquia La Punblle,
en el conjunio urbanistico residencial *Marglero vista” Condominio 5, por un valor de US5235 800,

Compensacidn del Personal Clave de Iz Gerencia

Las compensaciones por costos de ndming y otros henefcios recibidos por Iz Administracidn, y personal
clave de la Compefia al 31 de digienibre del 2016 zon |33 siguisnies:

2016
Cozlo de ndming 24,735
Bensficos socialos 4,104
26,8839

4
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15.  Costos y Gastos por naturaleza

Un defalle de los costos y gastos por naturaleza al 31 de dicembre del 2016 y 2015, &5 &l siguients:

2018 2015

Sesldos v beneficlos sociales 34,961 1,693
Depreciacionss 150,208 182 416
Vehiculos 1,471 19,606
Manienimientos - 4 B5H
Sequros 2,353 10,363
Gazins porimpuestos v contrbusionss 14,024 2124
(Gasins financieros EB 73
Oilres gastos 63,606 32 580

275,711 305,113

16. Conciliacidn de Ia gananciz neta ivo neta provisto en las actividades de operacidn

La Conciliacion de fa ganancia (pérdida) neta con &l efechvo neto provisto en las actividades de operacion
por 05 afos ferminados el 31 de didembre del 2016 y 2015, es como sigue:

Nota 016 2015
Ganancia (pérdida) nata (113.040) 39 587
Ajustes para conclliar la ganancia [pérdida) neta con el
fluja nato de efectva proveniente de actividades de
operacion;
Deprecizcidn de propiedades y equipos 7 159,208 162 415
Feverso de provision actuanial i1,661) -
Cambios en al capital ¢a trabajo:
(Aumento) disminucion cks por cobrar (91,591) 57, 7ed
(Aurmenta) disminucion en atros aclivos 12,545 B2
{Dizminucian) aumenta en cias por pegar 49,766 [48,784)
(Disminucin) gastos soumylados por pegar (14,263) [1,765)
(Disminucian) auments en olros pasives (8,673 (14,296}
Total ajustes 105,085 183,351

Flujo neto de efectivo provisto en aclividades de
OPErEEon (T.055) 283,138
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17, Eventos Subsecuenias

Enlre &l 31 de diciembre del 2016 y hasta i facha de emision de este informe (12 de marza de 2017)
no ge produjeron eventos, Igue pudieran taner un efecto significative sobre los estedos finentieros que

s adjumian. i 1
L o
y 1 A e el ;
A 4 1.
fng. Ramando Zembrano Cunts CPA Bawaldo Pacheco
Garenie Gengral Conlador




