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Auditores Independientes

DICTA AUDITORES | ENTES

A los Accionistas de
CONSTRUFENIX S5.A.;
Guayaquil, Ecuador

1. Hemos auditado los estados financieres adjuntos de CONSTRUFENIX S.A. (en
delants la Compafia) que comprenden el balance de situacion al 31 de diclambre
de 2013, el estado de resultados, el estado de cambios en el patrimonio neto v el
estado de fijos de efectivo cormespondiente al ejercicio terminado en dicha fecha,
asl como un resumen de las politicas confables significativas y otra informacion
axplicativa,

Responsabilidad de la administracion en relacién con los estados financieros

2 La Administracian es responsable de la preparacidn y presentacion razonable de
los estados financieros adjuntos de conformidad con las Normas Internacionales de
Informacion Financiera para Pequefias y Medianas Entidades (NIIF para PYMES), y
del control intermo que la Administracién considere necesario para permifir |a
preparacidn de estados financieros libres de desviacién material, debido a frasde o
SITOr,

Responsabilidad del auditor

3. Muestra responszabilidad &5 expresar una opinidn sobre los estados financieros
adjuntos basada en nuestra suditoria, Hemos llevado & cabo nuestra auditoria de
conformidad con las Nommas Intemacionales de Auditoria. Dichas normas exigan
gue cumplamos los requerimientos de éfica, asi como que planifiquemos Y
ejecutemos |a auditoria con el fin de obtener una seguridad razenable sobre si los
estados financleros estan libres de desviacion material,

4, Una auditoria conlleva la aplicacion de procedimientos para obtenser evidencia da
auditoria sobre los importes v la informacion revelada en los estados financieros.
Los procsdmientos selecclonados dependen del juicio del suditor, incluida ka
evaluacion de los rissges de desviaclon material en los eslados financleros debido a
fraude o emror. Al efectuar dichas evaluaciones del riesgo, &l auditor tiene en cuenta
al control intermo relevante pars la preparacion y presentacion razonable por parte
de la antidad de los estados financieros, con el fin de disefiar los procedimientos de
auditoria que sean adecuados en funcidn de las circunstancias, y no con la finalidad
de expresar una opinidn sobre la eficacia del control interno de I entidad. Una
auditoria tambign incluye la evaluacién de lz adecuacion de las politicas contables
aplicadas y de la razonabilidad de las estimaciones contables realizadas por la
administracién, asi como la evaluacldn de la presentacion de los estados financieros
& U conjunio.

5. Consideramos que la evidencia de auditeria gue hemos obtenide en nuestra
auditoria proporcionan una base suficiente y adecuada para nuesira opinion de
auditoria,
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Auditores independientes

Opinian

6.
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JVMB & Co

SC-RMAE — 575 =
Guayaquil, Ecuador

30 de gbril del 2014

En nuestra opinidn, los estados financieros anles mencighados presentan
razonablements, en todos sus aspectos importantes, la situ iﬂn financiera de
CONSTRUFENIX 5.4, a! 31 de diciembre de 2013, asi como de sud resultados y
fiujos de efactivo, cormmespondientes al ejercicio terminado l'dlcha fe-:ha da
conformidad con las MNormas Internacionales de Informac
Pequefias y Medianas Entidades (NIIF para PYMES).

Regqistro Mo 0,21699
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CONSTRUFENIX S_A.
(Guayaquil — Ecuador)

Estado de Resultados Integrales
Afio terminado el 31 de diciembre del 2013
iCon cifras correspondientes del 2012}

(Expresada en dalares de los Estados Unidos de América)

HOTAS

VENTAS
Tagilta s
Tarifa 12%
Totsl Yamtas

GARTOS

Gastos Operacionales
Adririsiralivos

Ciparalivog

Dapraciaciones

(igabos fnancieros

Ol SPRE0s

Total Gastos an Jperackin

Utilidad {perdida) en operacion

Otros ingresos |egresos)
Otros ingresos
Caros egrasas

Talal oas ingrasos
UHilidad andes de |a participacion de los rabajadores &

impuesio & la renta

154, padicipasan de los rabajadores e lag ullligades 10

|iilidad anfes del impuesio a ka renta
225 (23% an e 201 2) kmpuesio & la renta 11

Lislidad nata

Otros resutiados nlegrates

3]

013 201z
84,792
404,850 13000 466
USS 409,542 1,300,468
128,083 1,041 758
147,185 33,73
230,478 212,347
3,899 10,977
2,348
512,091 1,708,868
(12,448) 1,598
31,527 8,808
6,256 -5, 2610
28,271 5 558
12.822 5, 156
1,823 773
10,928 4,383
z431 2,244
LSS .48 2,13
uss ./ yBA6s 2139

-

i —
Ing |Fai o Zambrara
Enig gl

Las nolas explicativas 1.8 18 on pans

CPa, (Ewakdo Pacheoo
Cariladar

integrante de los estados financseros

A

B

7




SoIAITRU] SOPEISE 507 50 OB BUED UOE G| F | SEANED|[06E SR 58]

jopEan) [ Alusuas)

SosR ApERER) A H D G E)IUEZ apususd’ Buj
i = |
_“........... . — #
q ,\
La0'05¥ R85 BOF'R P13 EBh'EE R LFEEPE m_ﬂ.._ EL0Z MIp gD 69 LE @ onleg
HOF'E Bar'd b : - = 3 3 pERETT
(HEL'E) 5s'zh - s28°L T : SEPEETIN 30 BoEngUIED
TG L L'l BELT LrsE) Tas' N lDe'sk LIFEGPE 5N L0 AP MM & LE PR SRR
BELT - B BTL'T - - : . Pt Y
L] el (ras's) - paa'a - - BATE Ry BASsa Bp UoREtlcidy
lewsl (Zpil ; - Zhi - |Riay EAErE B UsEdcudy
FaKBEY il Fk ) (L5EY THUEY 651 'Ek LVE'rE LLOZT =0 aanusfep ap LE @ 0RES
EEaL R LT g} meu) (gL Hrau) {1 o)
|R¥L S0 [ T L Py eamanad s EAREENIE) peliay |eiE
SAPRNN S U] oy EXNEETY RIS R

BOPEERINY SOPEl g

{EHRILNY B0 SOPIUN SOPEIET 50| 8P S350 UR opEasds}
(2107 |89 sapsaipuodsssns SelpD uoD)
£LOT 1B 2XJIUD[0e0 3D LT [ pEULE; oy
I B 1B WD SOjGRUED) D DpEJES

{sopensa = nkelens)
w5 XN TENGD




CONSTRUFENLY 5.5,
{Guayaquil — Ecuador)

Estade de Flujos de Efectivo
Afic tarminado &l 31 de dicembre ded 2013
(Con cifras oorrespondientes del 201.2)
{Expresado en dalarss de los Estados Unidos de América)

Flujos de efectivo de las sctividades en operacidn {nota

171
Eectiva recibico de clenles y olros

Hestiva pagad-:- proveRdares v alras
Sasios financieros
Hecliva previEio por las aclividadas da oparssiin

Flujos di efective de las actividades de Inversidn:
Aumenio de rvarsionas en propedades

Aumenio de Maguinarias, venizuios ¥ amuipos

ETaciiva ullizedo por les actividades de invarsion

Flupos de afective de las acthidades de financiam knta:
Prestans bancano

Frasiame accionista

Elaciko rald proweians 0 s soididades de financiamerns
Aurenlo [dsmmocian) neto ded efectivo durante & paricde
EHaciko 8l Inicio dal pariods

EHactien o final dal parioda

e
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CONSTRUFENIX S5.A.
{Guayaquil — Ecuador)

Motas a los Estados Financieros
31 de diciembre del 2013 y 2012
{Expresadas en ddlares de los Estados Unidos de América, excepto por la
informacién sobre porcentajes, plazos, tasas de interés y cantidad de acciones)

Entidad de Reporte

COMNSTRUFENIX 5.4, fue conslituida bajo las leyes de la Repdblica del Ecisdor en ks ciudad de
Guayaquil de la provincla del Guayas mediante escritura poiblica olorgada  ante el notario
trigasimo dal cantén Guayaguil el 21 de abril del 2003, v se inscribié en el registrio mercantil el
17 de junio ded 2003, Su actividad principal consiste en prestar servicios de Fansporle de carga ¥
consiruccidn de obras civiles, .

En diciambre dal 2013, an cumplimienio a la resclucion WAF-DG-2012-106 del mes de diciembre
dal 2012, la Compadia mediante declaracsdn juramentada, informd a la Unidad de Analisis
Financiero (LUAF), que la Compafiia & pesar de su objeto social, no se dedica de manera
habitual, ni & 18 construccan, ni a la invarsion, nia la intermediacion inmobiliaria, Por lo sk o
so considera como sujplo obligads a reportar a la LAF.

Bases de Preparacion de los Estados Financigros
{a) Declaracién de Cumplimients

Los Estados Cinancieros, esian preparados de conformidad con las Mormas Intermaconales
de Infarmacidn Financiera para Pequefias y Medianas Entidades (NIIF para las Pymes),

(b} Bases de Medicidn

Les Estados Financieras han sido preparados sobre |z base dal cosdo histdrico
[¢] Baze de Presentacicn

Toda la informacidn es presentada en dolares de los Estados Unidas de América, moneda
de medicién de la Compafia y de curso legal v de unidad de cuenta def Ecuador desde
marzo det 2000,

{dh  Uso de Estimados ¥ Juicios

La preparscidn de los estados financieros requere que ks administracion realice juicios,
pstimaciones v supuestos que afectan i aplicackin de las politicas contables ¥ o5 montos
de aclivos, pasivos, ingresos y gaslos informados.  Loa resultados reales poeden difers de
ealas estimacionss.

Las estimacionas y supuesios relevantes son revisedos regularmente, Las revisiones de [as
estimaciones contables son reconockdas en el periodo en gua la aslimacin &2 révisada y en
cualguler periodo fulurg afectado. La informacion sobre julcios criticos en la aplicacidn de
pofiticas condables gue tienen los efeclos mas imporanies sobre los montos reconccidos en
I Extados Financieros, se desoribe en lag bases contables siguientas;

»  Eslmaciin de reservas para clientes de dudoso cobro
 Vida il de propiedades, plania v equipes
= Provision aciuanal por Jubilacion Patronal y desanoco

La informacién sobre supussios & mcertidumbres de estmackin que tenen un riesgo
significativo de resultar en un ajuste malesial &n el préximo afo se incluye en ka basa
confable de Provisionss,



CONSTRUFENIX S.A.
(Guayaquil = Ecuador)

Maotas a los Estados Financieros
31 de diciembre del 2013 y 2012

{Expresadas en dolares de los Estados Unidos de América, excepto por la
informacién sobre porcentajes, plazos, tasas de interés y cantidad de acciones)

Principales Politicas de Contabilidad

Las principales poliicas y bases confables que a conlinuacidn se mencionan han sido aplicadas
por la Cornpaiia én la preparacion de los Estados Financieros:

{a}

{b}

=

{d}

Efactivo

El efeclive dispanible en caja v bancos se registra a su valor nominal. Los sobregiros
bancarios, de existir, 82 presentan como parts de los préstames en el pasivo corments en
el estado de situacion fmanciera. Para efecto del estado de flujo de efectivo, los
sobregiros bancarkos inclisdos en el rubro de préstamos, se consideran restando del
afectivo v equivalente de efectiva,

oAl ra: r Cobrar

Las cuentas por cobrar comerciales v ofras cusnias por cobrar, son activos financieros no
derivados con pagos fjos o determinables gue ne son colizados en un mercado activo, La
cisentas por cobrar se generan en condicionss de créditos normakes ¥ 10 impories de las
cugntas por cobear no Henen Intereses. Las cuenlas comarsiales por cobrar g8 reconocen
iniclalments & au valor razonable y postericementi se miden al valor nominal. Los valores
obtanidos de este forma no difieren significativamente de los que se hubieran obtenida
valuando estos activos al cosio amortizade. Cuando &l crédifo se amplia mas alld de as
condiciones de crédifo normales, las cuentas por cobrar se miden al costo amorizado
utidizando el matodo de nterds efectivo.

Adicionalments se realizan estimasiones sobre aguellas cusntas de cobro dudosa sobre |a
base de una revisidn obletiva de todas las canfidades pendienies al final de cada perioda.
Las adiciones a la provisidn son hechas con cargo 2l eatado da resultados.

Irv |

Repuesios ¥ herramientas: Estan valuados al costo y se determinan al cosio especifico de
Ia factura.

Manuinaras vehloculos v eauipos

{1} Reconocimiemnto y Medicidn
Las maqueanias, vehicules y equipos se reconocen como activo si es probable que
ge derven de sllos beneficlos econdmicos fuleros v su costo pusds sar delerminado
de una manera confiabla.
Las magquinaras, vehiculos y equipos se presentan & su costo de adguisican, al cual
nip excade al valor recuperable. El costo de adguisicion mcluye gasios gue son
direztaments airibuibles a la sdquasician del aclive

Los pagos por mantenimients son conteblizados en el gaskd, mieniras gquee fEs
renovaciones ¥ mejoras que alargan la vida ofil del activoe se capltalizan.

14
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CON UFENIX 5.4,
{Guayaquil = Ecuador)

MHotas a los Estados Financieros
31 de diciembre del 2013 y 2012

{Expresadas en ddlares de los Estados Unidos de América, excepto por la

infarmacién sobre porcentajes, plazos, tasas de interés y cantidad de acciones)

Resumen de Princigales Politicas de Contabilidad [continuacian)

(=)

{f

gk

(h}

Lam ganancesas y pérdidas de [a venta da un @ébmonto de maguinarias, wehiculos y
equipos son determinados comparando los precios de venla con sus valores en
libros, ¥ son econocidas en ol estado de resultndos.

() Propiededes da inversicn

Lot propledsdes de irmeersion se valorzan al costo & reconocsmiento necial y
posanarmonia ol valor razonable dal inmiushls,

(i) Depseciacion

La deprecnciin de maquinanas, vahlculos vy squipos 56 cakould usando & melodo o8
inea rocta, con base en el cosio de aoquisicitn y de souerdo con la vids OfFf ssimada

por i geretE
Activg Vit uid
Bebauirira 10 afca
ehbcudos 5 aflos
Equipo de computacion 3 afios
Parmutn do Actvos

La anlidad mede & coslo de los activos adguirdes por parmiuda, por su valol razanabis, &
menos qus (a) la fransaccion de mtercambio no tengs cardoler comeancesd, o (b)) ni el valor
razonoblo del active mcibide ni & actve eniregado pusden medirse con fiabilidad. En
fnles canon, @l ooule del activo 5= medira por ef valor an Boros del actho enfregada,

Transpcciones con partes relacionadas

Les coonlas por cobrar v por pagar oon partes relaclonadss son generadas pol
iransnooones &8 finsnciamienin de capital de irabajo, y &8 reconocen iniciakments por &l
Wikl rasonabls y 58 miden posisnommenis Al valor nomingl. Los valones cblerssos 08 &Els
forma no diisren significativaments de ko8 qua so hubieran oblenido valsando esios
pasivaon al costn amortizado debide 2 su periodo coro oo Rguidacdn

Loa screadores comerciales son obigacionss con provesdores 3 coro plazo basadas en
pondiclonas normales ¥y no fiepan intereses y 88 reconcce |a cuanta por pagas al impors
Bin doscontar, gue normaineents &5 o precio de is factura

Ragongcimignts de Ingresos Ordinarics

Cusndo ol rosullado da una fransaccidn gua Involucre o prestachin de servicios pueda ser
atimiado con fablidad, la Compafiie reconoos los ngrescs de scthvidades ordinanas
asocindon con |a transaccian, an proporcian al grado de roakzacsn de la ransacoidn & 1a
fecha dol balanca



CONSTRUFENIX S.A.
{Guayaquil — Ecuador)

Motas a los Estados Financieros
31 de diciembre del 2013 y 2012
{Expresadas en ddlares de los Estados Unidos de América, excepto por la
informacién sobre porcentajes, plazos, tasas de interés y cantidad de acciones)

3. Resumen de Principales Politicas de Contabilidad (Continuacian)
(] P Confi ’

Las obligaciones o pérdidas asociadas con provisiones y confingencias. originadas en
reclames, ligios, multas o penalidades en general, se reconocen como pasivo en ef
astada de sitluacion financlera cuando existe una obligaciin cieda o legal resullante de
eventos pasados, que hace probable que Serd necesario un desembolso para cancelar la
obligacion y el meonts puede ser razonablements estimado.

Gi ol desembeolso es menos que probable, se revela en las notas al Estados Financienos
los detzlles cuslitativos de la situacion gee orlginaria el pasiva contingente,

El importe reconocido como provision corresponde @ la mejor estimacidn, a la fecha de los
Estados Financiaros, del desembolso necessro para cancelar la obligacién presante,
tomando en consideracidn los rlesgos e inceridurbres que redean a la mayoria de los
sucesns v cifcunsiancias concurrentes a la valoracion de astas,

i[y Beneficios 8 Empleados

(it Bensficios Post-Emples: Plangs de Beneficios Definidos

El Codigo del Trabajo de la Replblica del Ecuador establece fa obligacidn por pare
de los empleadores de conceder jubflacion patronal a fodos aguellos empleados que
hayan cumplido un empo mimo de servicio de 25 afos en una misma compariia.
Dicho benefico califica como un plan de beneficios definkdos sin asignacion de fondos
separados

Dicho Codige ademas establece que en aguellos casos en que 2 retacon laboral
tarmine, & empleador deberd reconocer al empleado una bonificacion por desahucso
equivalents al 25% de su Olfimo salaro multiplicads por el nomero de afios de
aervicio.

El costo del beneficle por [ubdacion patronal e indemnizacidn por desahucio es
regisirade mediante k2 constitucidn de una provision que es llevada al gasto del
ejercicio, en base al cdloulo aciuarial efeciuado por un especialista indepenalenie
Los pagos efectuadas por estos beneficios se demducen de las provisiones
conslibyidas.

(i i Plazo

Las obfigaciones por beneficios a corta plaro de loa trabajadores son medidas sobre
una base no descontada v son contabilizadas como gastos a medids qua el senvicio
relacionsdo e proves.

So reconoos un pasio & i Compahia posee una obligacion legal o implicita actual
de pagar este monto como resultado de un servicio enfregado por el empleado en el
pasado v la obBgacion puede ser estimada con confisbilidad. Las prncipales
scumulaciones reconocidas por este concepto cormasponden ol pago de la
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CONSTRUFENIX S.A.
(Guayaquil = Ecuador)

Motas a les Estados Financieros
31 de diciembre del 2013 y 2012

(Expresadas en ddlares de los Estados Unidos de Amdérica, excepto por la
informacion sobre porcentajes, plazos, tasas de interds y cantidad de acciones)

tahilidad (Continuacion)

LY

decimotercera remumeracidon, decimocuarda remuneracidn, fondos de reserva,
vacaciones y paricipacion de los rabajadores en (a5 ufilidades de la Compafiia, ks
mismos que son contabilizades como gastos en la medida que & servicio relacionado
=8 proviato por el empisado.

{ul) Eeneficios por Terminacian

Laz indemnizaciones por terminacddn o cese laboral son reconocidas como gasio
ciando se ha compromefido, sin posiblidad realista de dar marcha atras, a un plan
formal detallado ya sea para, dar térming al conbralo del empleado o para provasr
beneficios por cese como resadlado de una oferla realizada para incentivar la rerunca
voduntarnia,

Impussto sobre los Gananciag

El gasip de impuesto sobre la renfa o representa o suma del impuesto corriente por pagar
y &l impuesto diferido.  El gasto de impuests sobre [a renia se caloula sobre la bose de |a
ulilifad nata gravable de la Compaiiia, determinada de conformidad con |a Ley Orgénica
de Régimen Tribulasio Intemo vigente, v utiizando la tasa de impuesto vigente a la fecha
de loa Estsdos Financieros.

El impuesio corrents es el mpuesto esperado por pagar o por cobrar por la renta
imponible del efercicio, usando tasas impositivas aprobadas o @ punio de ser aprobadas a
la fecha del balance, y cualguier ajuste al mpuesto por pagar en relacion con afos
ardeniores.

Loa Impussios diferidos son reconocidos por las diferencias lemporanias existenies entra
el wvalor en libros de los aclivos y pasivos para propdsios de informacidn fmanciera y kos
montos usados para propdsitos tribularios

El valor de los actvos v pasivos diferidos se delerminen con base en las lases de
impussto que se espera seran aplicables a la ublidad gravable en el afic en que [as
diferencias lemporales serdn resuperadas o cancaladas (22%). El efecto sobre los adlivos
diferidos por camblos en las fasas de impuesto e reconoce en resultados del afo en el
cual endran en vigancia.

Uin impuesio diferido activo se reconoce solamente hasta el monto que es probable que
pstén disponibles ulibdades fuluras con les cusles compensaro. La gerencia de la
Compafila considera que kos estimados de rentas fizcales fuluras son razonables y
suficientes para realizar o impussto diferide reconosdo.

El walor en libros de fos activos por impuestos diferidos se revisa a la fecha de cada estado
financiero v se reduce en la medida en gque va nd %83 probable que se disponga de
suficientes baneficios fiscales par permilir gue parte o todo el activa por impueshos
diferidas se pueda aplicar,

El impuesto sobre la renta diferido pasive se reconcce por cualquier diferencia temparal
imponible que sufan a ka fecha de los Estados Financieros.
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CONSTRUFENIX S.A.
(Guayaqull — Ecuador)

Motas a los Estados Financieros
31 de diciembre del 2013 y 2012

:Equnsadas en ddlares de los Estados Unidos de América, exceplo por la
informacién sobre porcentajes, plazos, lasas de interés y cantidad de acciones)

Resumen les Politi tabili (Continuacion)

(h

)

()

{a)

Coslos por préstamos

_Tud-:-s ios costos por préstamos se reconocen en el resultado de| periodo an el gue s
ITBCARTERY

Eatrimonic

Capital Social.-

El capital social autorizado, suscrilo y pagado consisle de 345,347 acclonas de UE51.00
walor nemingl unitano de cxda una.

Rezerva Legal -

La Ley de Compafiias requiere que por bo menaos el 10% de la utilidad anual sea spropiado
como reserva legal hasta que ésta coma minimo alcance &l 50% del capital social.

Regultados acumulados provenientes de la adopcion por primera vz de las BIIF -

Dz rasdiltar &n un Ealdo acreedor eate solo podn,
Ser capitalizado en la parte que exceda al valor da las perdidas scumiladas ylas del
Gtimao ejercicio econdmico concluido, si las hubiera

- LHilizado en absorber pardidas

. Devuelto 3 sus accionistas en el caso de liguldacion de ta compafiia

D rasultar &n un saldo deudor, este podra ser absorbido por los resultados acumulados y
los del Gitimo ejercicio ecandmicn concluida, Si 10s hubiera.

Compensacionas de Saldos

La enfidad no compensara aclivos y pasivos 0 ingresos ¥ Gastos a MEenos que se requlers
o parmita |a MIIF o sean acreedores o deudares por transacciones de naturaleza comdn.

Ciostog v Gastos

Log gastos son reconocidos con base en |o causado, Se feconoce inmeediatamente un
gasto cuando el desembalso correspondlents no produce beneficos weanemicoa futuros o
cuando y en la medida en que tales bensficics scondmicos futuros, no ciumplan o dejan de
cumplir las condiciones para su reconocimisnto como actives. Se Teconoce famblen wn
gasto en el estado de resultados en aguelios casos en que 5 INGUIE an un patgvo.

Los gastos por Intereses se reconocen como gastos en &l parfodo #n que se incurmen, con
base en i fasa de interds aplicable.
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4.

6.

CONS
{Guayaquil — Ecuador)

Motas a los Estados Financleros
31 de diciembre del 2013 y 2012
{Expresadas on ddlares de los Estados Unidos de Amdrica, oxcepto por la
informacion sobre porcentajes, plares, tasas de interés y cantidad de acciones)

Efpctive en cala ¥ bancos

Un dstalle del saldo de eleciivo en caja y bancos gl 31 do diclembre del 2013 vy 2012, es
siguinnie;

203 raikld
T LIZE 12 40
Deposses on banoon nacionales 43,438 B 200
Todsl (W1 ] 43 441 B3, 548
————

Deudores comergiales y olras cuentas por cobrar

Un resumen de los deidones comencialies y ofras cusnias por oobrar al 31 da dembire dal 2013
¥ 2012, s & aigulonta

2013 Ptk
Cliafilss USE T.B94 AT
Anticipos a proveadond BTT 6, B58
HTIpLUEsios por ok 18,212 24 054
Oires cuenias por cobiae 611 T4 898
Tatal USE 27,204 138,737

La polikca da chédio de ka Compafiia pam clisntas fluclis adre 15 a 30 dias plazo ¥ no genarn
inlareses

El =aldo do pnicipos 2 provesdor=s 2| 31 de diclembre del 2013, comesponde principaimeanto
transpoie dé malenal por on mondo de USS 555 a la compofiis Ajicel 5.4

impussios por cobrar incluyen principaimente LSS 0,845 (USS 18,166 on &l 2012} da relanciones
an kg fusnbe y de VA (nota 11), & imipoeesins anticipados por LSS 370 (LSS 066 an ol 2012) ¥
LISS 6,994 (nota 11) crédito tributario de afio anberios

Al 31 de diclermbre dol 2072, el saldo de obras cuenias por cobror cofmesponde a valores por
recupsrar g Cofpacel por servicio de transports en difareniss obraa

Inversiones gn Propigdades
Lin datolle de las Inverslones en propeedades al 31 do digambre ded 2013 y 2012, es of siguianta

2013 2012
Urbanizacion Ciudad Colesie Uss 108,862 108 662
Totsd uss 108,662 108,682

o/
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CONS 1% 5.A.
(Guayaquil — Ecuador)

Motas a los Estados Financieros
31 de diciembre del 2013 y 2012
(Expresadas en dolares de los Estados Unidos de América, excepto por la
informacion sobre porcentajes, plazos, tasas de interés y cantidad de acciones)

Inversiones en Propledades (Continuacicn)

La inversion corasponde a un inmueble entregado por Corporacion Celeste 3.A. CORPACEL
whicada &n la elapa La Marina Mz, 14 Solar 3 modelo Zeffiro de ta Urbanizaciin Ciudad Celeste
como pago por la realizacion del transporte de materal para reflenc de la Etapa 1 de la
urbanizacién La Dorada. Al 31 de diclembre del 2013 y 2012 no se eslimaron cambios
imporiandas en su valor jusio (revaluaciones).

Al enconfrarse como garantia de un préstamo, e valor razonable de este bien es determinado an
funcian al avalio realizads por Banco General Rumafiahui.

i vehiculo uipos, neto

El dolalle de las maguinarias, vehiculos y equipos al 31 de diciembre del 2013 y 2012 e5 &
sEguiene,

TErranos 176,111 50,027
Edificios 7T 7270
Maguinarias v equipas 1,285,874 1,288,774
Veniculos 488,748 A6, T4
Subbolal cosbo 2,035,001 1,902,817
Menoas. depreceaceln acumulade 1933, 305) {702,528}
Tatal, nata Lt 4,101,696 1,190,988

El movimiends de las propledades, maquinaras y equipos por @f perodo terminado el 31 da
diclembre dal 2013 y 2012 es &l siguweants:

Saldo al Ealdo al
Aadig - 13 Aditionas Bajas &1 -ific - 13

Tarmang R0O2T 126,064 - 176,111
Edtficics 77.2T0 . 71,27
Magquinanss v aguipos 1,208,774 8,100 - 1,295,874
Yahicults 405 T4E b - 485, T46
Zubtoial 1,502 817 132,104 - 2,035,001
Menas- Depresacon Acamutada [T Az {E30ATE] - 1853, 10 8)
Toml 1,189,983 (a8, 262} - 1,104,596

L&



CONST A
(Guayaquil — Ecuador)

Motas a los Estados Financieros
3 de diciembre del 2013 y 2012
{Expresadas en dolares de los Estados Unidos de América, excepto por fa
informacién sobre porcentajes, plazes, tasas de interés y cantidad de acciones)

7. Maguinaria, vehiculo y eguipos, neto (Continuacion)

Saldo &l Sadclo
Bi-dig-31 Adicionas Bajas 31 - - 12
Tarrana a S0.037 B,y
Ediicios 4] FT2m Tv.2r
Maguinarias ¥ squipas 1,210,283 T8 1,289,774
Wehiculos 37155 5a.5E1 Ap5 744
Subtatal 1,651,473 251338 1802, 817
ftenos- Depreciacion Acumulada (48R0 AT (212987 37 [F02 B2
Toeal 1,161, 004 AR, 852 32 1,188,080

A1 31 de diciembre de 2013 se procede a la adquisicion de un femeno a la compalia relacionada
Pafroll, segin escrifura poblca del 7 de junio de 2013, valorado en USE 126,084,

Maguinaras y equipos al 31 de diciembre de 2013 se incrementa por a la compra de 2
bastidores a Mario Coyago por un monlo de USE 6,100

Al 31 de diclembre del 2012, las inversiones en propiedad, maguinanas y equipos, o constibuysn
principalmenta, el registro de [os parqueaderos y oficinas da la compadia ublcadas en el edificio
Samboronddn Business Center, asl como las compras de magquinanias para wso en las
acividades de ks compania v compra de vehiculo Ford modale 2013 Explorer.

8. Obligacién bancaria

Un resumen de las obligaciones bancarias al 31 de diciembre del 2013 y 2012, a5 como sigus:

2013 2012
Banco Pichincha
Pagane 8 1810641 -00 emision 13 de junio da 2013, cuotas
rmarduiles B afactiva del 11,200 45,975
Produbanco
Prestama vehiculp § 188320, fecha de emesiaon 4 de ocubre gal
2011, facha de vencmiemic 18 de pchubre del 3013, cwolas
manseales, tass nominal 11.33% - 10617
Prestama wvehicula ¥ 167561, lecha da emisicn 4 de oclubea ded
2011, fiecha de vencamiants 15 da oclubee ded 3013 cuatas
manseales, tmsa nomingl 11,23% =, 5.723
Subtotal 35,975 18,340
Menos: Porcion corrients de la deuda 2 largo plazo (35,975 (18340

Tatal obéigacsones & lengo plazo
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5.
{Guayaquil — Ecuador)

MNotas & los Estados Financioros
31 de diciembre del 2013 y 2012
[Expresadas on dolares de loz Ezstados Unidos de Amdérica, exceplo por la
informacidn sobre porcentajes, plazos, tasas de interés y cantidad de acciones)

1a

Cuentas por pagar
Un resuman da las cusnitas por pagar &l 31 de diciembes dol 2013 y 3012 o3 como siguec

FLTE 012
Provmedares ocalos 18,104 T 00
AcTeaiores vanos 1,094 35, 708
IESS Tog ]
Companiies ralacionades TiTa3 Et.313
Ofras cuenEs por pagar 12,080 e
Antcipos te clienis 1018 115,854
Sosidos pof s iTh 3.8
Titad Uss 108, THZ 331,497
Al 31 de dosmbng da 013 y 2012 las coentas por pagir & proveadoros DCakes CoOMmESOrien
principalmants & facturas por compea da bienes ¥ senvicios con voncimionios de hasta 30 dias
plazo y no ganoran inlerosss
El sakdo da companias reiaconadas al 31 de diciemibra dal 2013 y 2012, nchne princpalmenhs
valores a faver de Polroli por conceplos diversos coma san présinmos y compra de temeno (nofa
T} asi tambidn, reombolscs de valores v cuendas por pagor vanas 8 lgs Compandias FZ
Construcciones y Conslrulenls (nota 15
El saldo de anficlpe da clionles af 31 de dicembre da 2012 comesponde principaimente a valores
enfragados por Corpaced v Dorada,
Gastos acumuladon por pagar

Un deiala de lon gasios sosnulsdos por pager al 31 de diclembre del 2013 y 2082 &5 como
Rl

o1 a3
Baraficios soclales por pagar 2 053 1. 701
Parlicipscion dea (os irsbajsdores en |ss uilidsdas
{notm 11) 1,823 T
Total LISS 4,875 2,474

El movimlendo de los benalicios soclales por el afo ferminacs o 31 de diciembre def 2013 y 2012
8 DO EajLG

Ted
_:,L.J



CONSTRUFENIX 5.4,

(Guayaquil —= Ecuador)

Motas a los Estados Financieros
31 de diciembre del 2013 y 2012
(Expresadas en ddlares de los Estados Unidos de América, excepto por la
informacién sobre porcentajes, plazos, tasas de interés y cantidad de acciones)

10. Gastos acumulados por pagar ({Continuacién)
Sabdos al Salios al
31 - gic- 12 Adiclones Paspos 31 - die 13
Oabligaciones [aborales
Diecirnn fefoer susido 208 2,600 (2,500} 208
Decimo cuant sueido 243 iy - [318) 243
Wacackings 1,250 1,261 - 2,501
1,71 4,088 i2.818) 2,952
16% Pafcipacion rabajadores 773 1,823 (77a) 1,523
Talal Pasios Acumuisdos TAT 6,892 (3,691) 4,875
- e ———— e
Saldos al Saklos &
- - 11 Aafiejomes Pagos 21 - dic 212
Obligaciones laborales
Oacimo ercer suelds 4] 2,708 (2.500) 208
Dracime cuaris suslds a 243 1] 243
Wacacioneas 0 1,260 u] 1,260
[i] 4,201 12,500) 1,701
16% ParScipacion ebaladones 1.723 773 11, 723) 173
Tekal Pasivos Acumallsdos 1,723 4974 {4,223) 2474

1. b pier ar

El saldo de impuesto & la rents al 31 de diciembre del 2013 y 2012, es el sigulents

2013 2013
impuesio & la renla comgania 2431 dad
Retenconas an fa fpenbe de renta & VA 1.253 2.165

3,684 4408

Por &l perindo impaositive correspondiente al 2013, la Compafiia ha aplicado la 1asa impsiiva del
22% (23% en ol 2012). La conciiacion del mpuesto a la renta por el periodo impositive 23 18
siguienle;
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CONSTRUFENIX 5.A
{Guayaquil — Ecuador)

MNotas a los Estados Financieros
31 de diciembre del 2013 y 2012
[Exprosadas on ddlares de los Estados Unidos de América, excepto por la
___informacién sobre porcentajes, plazos, tasas de Interés y cantidad de acciones)

11, Impussion por pagar (Continuacidnj

013 20t2

LI mrlan da o paniicigacion trabsisdores e impuesin
i |m ronin 12,822 6,108
15% paricapacion de los trabaladorss an fas ulilidades

1, 023) {773

10,889 4,363
Patidas concilmbnes
IS Jasios nb doduycisios 148 5373
Lithe i gt s winbenp LES 11,048 756
mpnsEs @ b renils causado Uss 243 el T

—_— e eee—

A partr del ojercicio fiscal 2010 s disposiciones. irbutanias vigonios exigen & pago de un
“anlicipo mintmo a & renta”, cuyo valor es calculsdo en funcidn de kas cifras eporiedas el afo
antarior acbie &l 0.2% dal patrimonio, 0,2% de los costos y gasios deducibies. 04% da los
actiga.  Adamas, dichas disposiciones establecieron qua e GBS0 di gue & mpuasto 8 & renfa
causado sea monor gue of monto del anficipo mineme, este Oltimo s convertird an impuesto a ke
renia dalindivo

Loa dwidendon v utilidedes pagadas y distibuidas por compafiss naconalos a parsonas
nafuralos son consilorados coma ingresos gravados pars s delarminscion de la base de calculo
dal impussio 8 la renta, cuands une socledsd oforgue & e Bocios, soclonlslas, partlcipes o
benafickarios, préstamos de dinero, se considerard dividendos o benoficos anficipados paor |3
sociedad y, por consiguienie, ésta deberd efeciuar la retencién an & fuonte gue cormesponda

sobre su monlo

El sakdo dal movimeenio da ka cuents por-cobrar {por pagar) por impuesio & i renta por los afios
terminsdon &l 21 da dicsembre dad 2013 y 2012 es al sigulehls

Fithlk] gz
Impuosic § b ronda causado (et por sEgar) uss 2431 2244
e — T ——
Ratgnciones an & lams cllantas (9, 8a5) {12 963}
Credin tibutare alos antarioes 0. 598) {2,627}
Anlicipos da Impuesto & la rants B 8,559
Sakdo por oobre (noka 5] uss (18,841} {6, 906])

& la fmehe de ermision de este informe, las decdaraciones de impuasts 8 la renta correspondienta
8 los afod 200 ol 2013, no han sido revisadas por el BRI,

g |
e |



CONSTRUFENIX §.A.
(Guayagqgull = Ecuadar]

MNotas a los Estados Financieros
31 de diciembre del 2013 y 2012
(Expresadas en dblares de los Estados Unidos de America, excepto por la
informacion sobre porcentajes, plazos, tasas de intereés y cantidad de acciones)

12 Gueniss Por Panar a Largo Plazo

13

Un nisuman de B cusnias por pagar 8 lago plaro al 31 de diciembre del 2013 y 2012 o5 como
Eagua

2013 2012
Ak aing i 21813
Aroonistas EEE, 157 121,220
Total GB6, 5T 43,633

Al M de diclembxe de 2012 b cuenta por pagar @ Aulomesano Cia. Lida | comespondls 8 deuda
par compra de vehiculos,

El snldo de acchonistas al 31 de diclembre de 2012 y 201 3 corresponde a valorms pendlentss por
cancslar por la Compafilan. Diche ealdo no tierse facha de vencimiento ni generd iMeressas (noa
156}

Un detalle de s reservas parm jubilacidn patronal y bonficacson por desaboco por = 2o
teiminado el 31 de diciembre dal 2013 v 2092, os ol slgulenie:

Ridpneg por Jubidacion patranal LIES 0] 510
Bonfcadn por dashancs 11 451
Tkl use 1.218 =13 |

[ mousrdo con |as disposicones del Cadigo de Trebajo da & Repibica del Eciiador, o8
amplesdos gue hayan cumplido wn tlempo minime de servicio de 25 afios e una misma
Inslducidn, tendrdn deretho & ks jubilacidn patropal ¥ en aguelios casos en los cuales @
ompleads haya prestado sul senicios anire 20 v 25 afios, of beneficio &a reoonocerd an forma
propompional.  Ls Compafila no mantiene un fonde separads para esie benefico smo gue
calnblace e reserva on bage & un esiudio aciuarial realirsdn por ure fema de schuenos
ndependenie debidamentd calfficada B mélodo actuanal ilizado para el clculo de jubliackdn
patronal, &5 ¢ de "Costeo de Cridiio Unitaro Proyeciada”.

Al 31 de diciembee dal 2013 y 2012, loa fundamenios lécnicos uldirados por el actuamo para ol
sulablecimiants de ks reserva para jubilacion patronal fusron; &) la remuneracisn del empleads v
dinporiciones del Codigs del Trabajo, que eslabloce qua 13 pensidn mensual del empleads por
pbllacidn patronsl no podrd ser meyer que &l salarko basico unfficado madio dal Alimo ato USE,
3B en o 2073, (USE 292 en al 2012), b) 25 afos de servicio como minemo; o) bases

ﬂlﬂ‘m oef perecnal; d) labla da monstidad eouslonians; ¥ ) una taa oo intenks actuanal
ol 4% arwspl



CONSTRUFENIX 5.A.
{Guayaquil — Ecuador)

Motas a los Estados Financieros
31 de diciembre del 2013 v 2012
(Expresadas en dolares de los Estados Unidos de América, excepto por la
informacion sobre porcentajes, plazos, tasas de interés y cantidad de acciones)

13. Reservas para jubilacién patronal y bonificacidn por desahucio (Continuacion)

n resumen del valos aciual de las reservas matematficas acluariales de jubilacian patronal al 31
de diciembre del 2003 v 2012, es el sigulente:

2013 2012
Walor actual da las reservas matematicas aclsariales de
jubacian palronal
Trabajaderes sclivas con deracho adguindo de jubdacein
{iempo de sanicia manor @ 10 aboes) B0 510
Tikal Uz 00 Eq
L

De acuerdy & disposiciones tibutarias vigentes para el afio 2013, Ia provisidn cargada a gastos
por concepto de jubilacion patranal no podrd ser considerada como deducible para proposito de
dederminacion del impuesty 2 la renta, cuando log rabajadores de la Compariia tengan menos
dé 10 ahos de servicio.

El mowvimiento de las resenvas para |ehilacion patronal y bonificacsan por desahucio registrade
por la compafiia par Ios afos terminados el 31 de dicembre def 2013 y 2012 es el siguisnte;

EH3 2012
Sald inicial Usk a7 a7
Provigidn cargeda al gasin 248 614
Pagos -
Tols LISE 1,219 a7
L

14. Patrimonio de los Acclonistas

Capital social
Al 31 de diclembre del 2013 v 202, ol capilal soclal de la Compafia estd constibuide por 345 347
acciones ordinarias, pagadas y en dreudacidn con un valor nominal de LIS, 1,00 cada una

Al 31 de dicembre dal 2013 y 2042 la panicipacién accionaria la constituyen Sr. Femnando
Zambrano Cunto con 344,914 acciones, Sr. Bemardo Zambrano Repetto con 432 accones.

Reserva legal

La Ley de Companfias de la Repibfica del Ecuador, establece que salvo disposicion  eslalulana
en contrario, de las ullidades liquidas que resulten de cada ejercicio econdmico, se tomara un
porcentaje no manos de un 10%, destinado & formar el fondo de reserva legal, hasta que alcance
por lo menos el 50% del capital social. En la misma forma debe ser reintegrado & fondo de
reserva legal sl éste, despuds de constifuids, resultare disminuido por cualquier causa.

Reserva Facultativa

Comresponde a |a apropiacion de las vlilidades de ejercicios anterioras, de conformidad con las
rescluciones que constan an las respectivas actas de Junts General de Acclonistas.

22
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CONSTRUFENIX S.A,
{Guayaguil — Ecuador)

Notas a los Estados Financieros
31 de diciembre del 2013 y 2012
(Expresadas en délares de los Estados Unidos de América, excepto por la
informacion sobre porcentajes, plazos, tasas de interés y cantidad de acciones)

15, Saldos ¥ transaccigngs con partes relacignadas

16.

17,

Un resuman de los principales saldas y ransacclones con partes relacionadas al 31 de diciembre
dal 2013 es como sigue:

2013
Pasivas:
Cusntas por pagar (nota 9);

Constriases 5. A, uss 8,044
F£ Conafrucciones 5.4, 7580
Patrall 5.A. 56, 085
Uss _ T2702

Cuentas por pagar 8 accionistas a largo plazo
(reta 12) Usg Ga6, 357

El movimiento de kas transacciones con partes relacionadas al 31 de diciembre del 2013 es &
alguienta:

Ealdos al Satdos al
-dic-12  Adiciones Pagos N -dic 13

Parte relacionada Pasivo

Prerali 5.4 28,157 131,229 {100,301} 56,085
Construasas - 38,098 (29,048} 8,044
FZ Constuceionss 56,162 8,735 (57.329) 7,568
Accianistas 721,230 2803 {37,788} 686,167
Total 802,638 180,965 {224,445 750,050
Contingencias

A& la fecha de emisién de este reporte, las declaraciones de impuesto a la renta comaspondients
g los afos 2010 al 2013, no han sido revisadas por el Servicio de Rentas Intermas (SR
Consecuentements, la Compadla mantiene la conlingencia por cualquier Impuasto adicionsl que
peeda resultar por deducclones no aceplades para fines fiscales.  Sin embargo, I
Administracon considera que de existe revisiones posteriores las posibles observaciones que
suran no seran significativas,

Concili la gamanci on_al neto provi las activi de
operacién

La Concliacion de la ganancia neta al efectivo neto provisto en las actiidades de operacion por
los afios lerminados el 31 de dicembre del 2013 y 2012, &3 como sigue
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CONSTRUFENIX S A,
(Guayaguil = Ecuador)

Notas a los Estados Financieros
31 de diciembre del 2013 y 2012
das en délares de los Estados Unidos de Amdérica, excepto por la
informacion sobre porcentajes, plazes, tasas de interds y cantidad de acclones)

17. Conciliacidn de ks gans
operacion (Continuscidn}
RS E] a1
Concihscion de L ellidssd | perdida) aets con el afeclive
o wtirado on ks sclivikkeds s de oDa racion
LAfdad Pl LEEl 852 1.
Ajpmies para concilar @ ukded nels con o efectvo meto
prindisio por s aaividades de aperacin
Cepraciaciones 3. 47E f13any
Prarlicip cion irabajadonis & e io 8 18 renla 4,354 BT
Ajuwia oe acias Tijos ] [ty
243,208 2178
Caembion mabi &0 SILWOEL § pasivos
[ Aurrerin} SrasrarisatEry @ Culreas Sir cobra 136, 156 b REL
(AETERE) aretuson e Baniancs 14 [ELR1]
[ Aoprenis] chermucon an gEattd agacdos por anhespaekos 1,345 A, Tasy
Aurmert {disrmnucion] an cusniee por peger {177 381) { ¥, i)
Aurerds (demingcion] an Geeniag por poger, A larga pleds {56, 8TE) )l ]
Aurreio {demwaickon an gasing acumuladions por pagss 2401 L]
Aurmenio {disrascian) 4 IIMuasias por pagar (T25) {2555
A urmento {dE s G ) G placon parora] y bl dheds et 248 wi
(2a, G0 1184z
Eacted Nt SwEID [ I SChndpoel S SpdiRcd LsE TR EAD 311 053

18. Efecto de la adopcidn d

!!dI'IBE Entidadgn

El pfecty nefo de aplicar &8 Momas Intefnacionsles de Informaciin para Pequefas y Modianas
Enlidades (MIF para FYMES) por primera vez, &3 como phyun

Patrimanio
Trangicksn 20011
I e enern i1 de diciermnbira
Saddyy g MNEC (L e RER okl
Ajusilas WIEF:
- lybllacion gatrona ' i3
- D bucio & 118
Imguesio diferida 1]
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CONSTRUFENIX S5.A.
{Guayaguil — Ecuador)

Motas a los Estados Financieros
31 de diciembre del 2013 y 2012
{Expresadas en ddlares de los Estados Unidos de América, excepto por la
informacion sobre porcentajes, plazos, tasas de interés y cantidad de acciones)

18, de la adopcidn de las No i de Informacis
Medianas Entidades (Continuacidn)

De acuerdo @ los requermientos de la seccidn 35 de las NIF para Pymes, los efectos
determinados & inicic del periodo de transiclan fueron reconocidos en & patrimenio en el rubro
de resultados acumulados por adopeidn de NIEF por primera vez al 1 de enero def 2012, cuyo
efeclo nelo tatal fue de LISS35T7

18. Ewentos Subsacusnbes

A la fecha de emizion de este informe y posterior al cierme del ejercicio del 2013, de acuerdo a ka
Administractdn de la Compafia, no hay evenios imporantes gue IFBIJUI'IEF v quie pudieran afectar
8 los estados financieros adjlnios

|

14 . fﬁ;""r‘ :
ing. Fernando Zembrano “CPf& Oawaldo Pacheca
Gerente Ganéral Confador
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