VIGLIETI S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS AUDITADOS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

l.- OPERACIONES Y ENTORNO ECONOMICO

VIGLIETI 5.A., fue constituida segan escritura pablica otorgada ¢l 04 de Junio del 2003 en
la ciudad de Eloy Alfaro, Duran, provineia del Guayas, ¢ inserita en el Registro Mercantil el
02 de julio del mismo afio,

Ohjeto social principal

Su objeto social principal es la compra - venta, alguiler y explotacion de bienes inmuebles
propios o arrendados, como: edificios de apartamentos v Viviendas; edificios no
residenciales, incluso salas de exposiciones; instalociones parn almacenaje, centros
comerciales ¥ Terrenos; incluye el alquiler de casps y apartamentos amucblados o sin
amueblar por perfodos largos .

NOTA 2.- BASE DE PRESENTACION Y CUMPLIMIENTO DE LAS N11F PARA PYMES

Bases de presentacion.- La Compafio mantiene sus registros contables en dolares de los
Estados Unidos de América (US3) v los estados financicros al 31 de diciembre del 2018 v
tueron preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacion Financiera para
Pequedias y Medianas Entidades (NITF para PYMES) v las demds disposiciones establecidas
en la Ley de Régimen Trbutario Interno, su reglamento de aplicacion v préclicas contables
autorizadas por la Superintendencia de Companias, Valores ¥ Scpuros, las cuales requieren
que la Gerencia de la Companiia cfectiic estimaciones v supuestos que afectan los impories de
clertos pelivos, pasivos, ingresos v gastos, incluidos en dichos estados financieros. Las notas
que siguen, resumen estas normas ¥ pringipios ¥ su aplicacion a los estados financieros
adjumos.

Adopeidn_de las Normas Internacionales de Informacion Financiera parn Pequeiins v
Medinnas Entidades (NHF para PYMES)

La Administracién de la Compafiia declara que a partir del 1 de encro del 2012, elaboru v
presenta sus estndos fOnancicros de acuerdo a MNormas Intermacionales de Informacion
Financiera para Pequedas v Medianas Entidades (NHF para PYMES) de conformidad con la
Resolucion No, 08.G.DSC.010 emitida por la Superintendencia de Compadins del Ecuador
(publicada en ¢l Registro Oficial No. 498 del 31 de diciembre del 2008, Como resultado de
este proceso no fue necesario el registro de pjustes, debido a que los saldos presentodos en los
estados financieros estan razonablemente presentados con la noturaleza de sus repistros

Moneda funcional - Los estados financieros adjuntos son presentados en Délares de los

I:stados Unidos de América, moneda adoptada por la Repiblica del Feuador en marzo del
2000,
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NOTA - PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Clasificacion de saldos corrientes ¥ no corrientes.- Los saldos de los oetivos v pasivos
presentados en el Estado de Situacion Financiera, se encuentran ¢lasificados en funcidn de su
vencimiento, es decir como corrientes o aquellos cuyo vencimiento se encuentran dentro de
un periodo de doce meses y como no corrientes los de vencimiento superior a doce meses.

Efectivo ¥ Equivalentes al Efective.- El efective y eguivalente de electivo incluyen el
efectivo de caja, los depdsitos a plazo en entidades bancanias locales, Otras inversiones a
corto plazo de grun liquidez con un vencimiento no mayor a YW dias. La Compaiia revela
estos saldos mantenidos en caja v bancos al cierre de cada ejercicio econdmico. No existen
restnecioncs sobre el uso del efectivo por parte de la Compaiifa

La Compaiiia manticne su efective vy equivalentes de efectivo en instituciones financieras con
las siguientes calificaciones:

I8 g

Delo Produceios Prodobasee 5.4, AdKs AAA-

Datos extraidos de lo paging web de la Superintendencia de Bancos del Ecuador,

Cuentas ¥ documentos por cobrar.- Las cuentas vy documentos por cobrar se reconocen
inicialmente al costo menos cualesquier pérdida por deterioro del valor,

Propicdades, planta y Equipos - Estin contabilizados al costo de adquisicidn, Los pagos por
mantenimiento son cargados al gasto, ¥ las' mejoras que prolongan su vida se capitalizan,

El costo de los activos ¢s depreciado de acucrdo con ¢l método de linea recta, tomando como
base la vida dtil estimada de los activos, on basc a Ia siguiente tabla de estimacion:

Tipo de bienes Muehles ¢ Inmuchles | No. Aiios de Vida Uil |
Edificios 33 afos

Muehles v Enseres 10 afos |
Magquinarias ¥ equipos 10 afos |

Cuentas ¥ Documentos por pagar.- Son obligaciones de pago por bienes o servicios
adquiridos de proveedores locales o del exterior en ¢l curso normal de sus operaciones. Se
reconocen a su valor nominal que ¢s equivalente a su costo amortizado pues no gencran
imtereses ¥ son pagaderas hasta 45 dias. En caso de que sus plazos de pago pactados sean
mavores o 12 meses, s¢ presenlan como pasivos no corrienies vy generan inteneses, que se
reconocen en el estado de resultados integral bajo el rubro de gastos por inlereses.
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Provisienes.- Se¢ reconoce una provision solo cuando la Compaiia tiene una obligacion
presente (legal o implicita) como resultado de un evento pasado y es probable que sc
requieran recursos para cancelar dicha obligacion y se pueda estimar en forma ruzonable ¢l
monto de lo obligacidn

Participacion de los trabajadores en las utilidades.- La Compaiila reconoce con cargo a los
resultados del ejercicio en que se devenga, el 15% de participacién de los empleados en las
utilidades, de conformidad con lo establecido en el Cddigo de Trabajo de la Repiblica del
Ecuador. Sin embargo desde ¢l periodo 2014 la administracion de la empresa no ha registrado
personal a cargo.

Impucsto a la renta.- El impuesto o la renta se caleula en base a la renta imponible para fines
inbutarios del 22%, que es la taso corporativa sobre lus utilidades gravables. Sin embargo
debido a que uno de los accionistas tienc su domitilio en paraisos fiscales v su participacion
secionaria es superior al 50%, Y en concordancia a las leyes fiscales [a wsa del impuesto o la
renta que debe oplicarse es ¢l 25%. El impuesto a la renta diferido originado de las diferencios
temporales, la Compafia no lo calcula debido gue no presentan partidas de activos o pasivos
quo generen tal impuesto.

Prestamos de socios.-La Compafiia registra en esta cuenta, obligaciones que manlicne con
socios contabilizadas por ¢l costo de la transaccion, las mismas que son canceladas a largo
plazo o por convenio entre las paries.

Reserva Legal- La Ley de Compailios establece una apropiacidn obligatoria del 5% de la
utilidad anual para la reserva legal, hosta que represente por lo menos el 20% del capital
pagado. Esta reserva puede ser capitalizada, v sirve para absorber pérdidas incurridas v
ulilizadas como aportes para futuro aumento de capital.

Mercade - El objetivo ¢s operar en ¢l mercado Inmobiliario comprando, vendiendo v demds
tratando de mantener un margen de ganantia ¥ procurando conservar los montos de plusvalia
referencinles,

Ingreso por Venta de Servicios- Son repistrados mediante ¢l método del devengo. Y
corresponde principalmente a lo asesoria para la compra de Bienes a terceros, dichos servicios
de asesoria son de libre contrutacion,

Gastos ¥ olros.- Los gastos v otros son reconocidos cuando se devengan independientes
cuando se paguen, ¥, 5o registran en ¢l periodo que sc correlaciona con ¢l ingreso,

Estados financieros comparativos.- Los estados financicros del periodo 2017 estin
presentados de conformidad con lo normativa contable aplicable para estos Estados
Financieros, Normas Intemacionales de Informacion Financiera para pequefias ¥ medianas
empresas = NHF para Pymes,
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