VIGLIETI S.A,

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

l.- RACION ) 0 ECONOY

VIGLIETI 5.A., fue constituida segin escritura pablica otorgada el 04 de Junio del
2003 en la ciudad de Eloy Alfaro, Duran, provincia del Guayas, € inscrita en el Registro
Mercantil el 02 de julio del mismo afio.

Objelo social principal

Su objcto social principal ¢s la compra - venta, alquiler ¥ explotacion de biencs
inmuchles propios o arrendados, como: edificios de apartamentos v Viviendas; edificios
no residenciales, incluso salas de exposiciones; instalociones para almacenaje, centros
comerciales v Terrenos; incluye ¢l alquiler de casas v apartamentos amueblodos o sin
amuehlar por periodos largos

NOTA 2.- BASE. DF. 1ON Y CUMPLIMIEN

S N1IF PARA PYMES

Hases de presentacidn.. La Compadlia mantiene sus registros contables en dblares de
los Estados Unidos de América (USS) v los estados financieros al 31 de diciembre del
2007 v 2016 fueron preparados de acuerdo con las Nommas Internacionales de
Informacion Financiera para Pequedias v Medianas Entidades (NIIF para PYMES) v las
demas disposiciones establecidas en la Lev de Régimen Trbutanio Interno, su
reglamento de aplicacion v prdcticas conables autorizadas por la Superintendencia de
Compadilas, Valores v Seguros, las cuales requicren que la Gerencia de la Compaiia
efectic cstimaciones v supuestos que afectan los importes de ciertos activos, pasivos,
ingresos ¥ gastos, incluidos en dichos estados financicros., Las notas que siguen,
resumen csias normas v principios v su aplicacion a los estados financicros adjuntos,

Adopeidn de las Nomas ionales de acién_Financiera para Pequeflas v
Medianas Entidades (NIIF para PYMES)

La Administracién de la Compaflia declara que a partir del 1 de enero del 2012, elabora
v presenta sus estados financieros de acuerdo a Normas Internacionales de Informacion
Financiern para Pequefas v Medianas Entidades (NHF para PYMES) de conformidad
con la Resolucién No, 08.G.DSC.010 emitida por la Superintendencia de Compafias
del Ecuador (publicada en el Registro Oficial No. 498 del 31 de diciembre del 2008,
Como resultado de este proceso no fue necesario ¢l registro de ajustes, debido a que los
saldos presentados en los estados financicros estin razonablemente presentados con la
naturaleza de sus registros

Monecda funcional - Los estados financicros adjuntos son presentados en Ddlares de los
Estados Unidos de América, moneda adoptada por la Repiblica del Ecuador en marzo
del 2000,
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M 1= FRINCIPFAL ICAS CON b

Clasificacién de saldos corrientes ¥ no corrientes.- Los saldos de los activos v
pasivos presentados en ¢l Estado de Situacion Financiera, se encuentran clasificados en
funcién de su vencimicento, es decir como corrientes o agquellos cuve vencimiento se
encuentran dentro de un periodo de doce meses v como no corrientes los de vencimiento
supcrior a doce meses.

Efcctivo ¥ Equivalentes al Efective.- El efectivo ¥ equivalente de efectivo incluyen ¢l
electivo de caja, los depdsitos a plazo en entidades bancarias locales. Otras inversiones
a corto plazo de gran liquidez con un vencimiento no mavor a 90 dias. La Compadia
revela estos saldos mantenidos en cajn v bancos al cierre de cada ejercicio econdmico,
Mo existen restricciones sobre ¢l uso del efectivo por parte de ln Compania

La Compaitia mantiene su efectivo vy equivalentes de electivo en instituciones
financicras con las siguientes calificaciones:

Jawn0r? 3122016
e la Prodiccion Produbancn 5.A, AAA. AAA-

Datos extraidos de la pigina web de la Superintendencia de Bancos del Ecuador,

Cucntas v documentos por cobrar.- Las cuentas ¥ documentos por cobrar se
reconocen iicialmente al costo menos cualesquier pérdida por deterioro del valor,

Propicdades, planta ¥ Equipos - Estin contabilizados al costo de adquisicion. Los
pagos por mantemmiento son cargados al gasto, v las mejoras que prolongan su vida se
capitalizan,

El costo de los activos es depreciado de acuerdo con el método de linea recta, tomando
como base la vida dtil estimada de los activos, en base a la siguiente tabla de
estimacion:

L= =y

Tipo de bienes Muchles ¢ Inmucbles No. Ados de Vida Util
Edificios s 33 aflos

| Muchbles v Enseres 10 afos

| Maguinarias ¥ equipos 10 afios

Cuentas ¥ Documentos por pagar.- Son obligaciones de pago por bienes o servicios
adquiridos de proveedores locales o del exterior en el curso normal de sus operuciones,
Se¢ reconocen a su valor nominal que es equivalente a su costo omortizado pues no
generan intereses ¥ son pagoderas hasta 45 dias, En caso de que sus plaros de pago
pactados scan mayores o 12 meses, se presentan como pasivos no comientes ¥ gencran
intereses, que se reconocen en ¢l estado de resultados integral bajo ¢l rubro de gastos
por intereses.
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Provisiones.- Se reconoce una provision sdlo cuando la Compaiia tiene una obligacion
presente (legal o implicita) como resultado de un evento pasado v ¢s probable que se
requieran recursos para cancelar dicha obligacion v se pueda estimar en forma razonable
¢l monto de la obligacion

Participacién de los trabajadores en las utilidades,- La Compafiia reconoce con
cargo a los resultados del gjercicio en que se devenga, el 15% de panicipacion de los
empleados en las utilidoades, de conformidad con lo establecido en ¢l Codigo de Trabajo
de la Repiblica del Ecuador. Sin embargo desde ¢l periodo 2014 la administracién de la
empresa no ha registrado personal a cargo.

Impuesto a la renta.- El impuesto a la renta se caleuln en base a la renta imponible para
lines tributarios del 22%, que ¢s o tasa corporativa sobre los utilidades gravables. Sin
embargo debido a que uno de los accionistas tiene su domicilio en paraisos fiscales y su
participacién accionaria es superior al 50%6. Y en concordancia a las leyes fiscales la
tnsa del impuesto a la renta que debe aplicarse es el 25%. El impuesto a la renta
diferido originado de las diferencias temporales. ln Compaiia no lo calcula debido que
no presentan partidas de activos o pasivos quo generen tal impuesto.

Prestamos de socios.-La Compaiiia registra en esta cuenta, obligaciones que mantiene
con socios contabilizadas por el costo de la transaccion, las mismas que son canceladas
a largo plazo o por convenio entre lus partes.

Reserva Legal.- La Ley de Compaiiins establece una apropiacion obligatoria del 5% de
la wilidad anual para la reservo legal, hasta que represente por lo menos el 20% del
capital pagado. Esta reserva puede ser capitalizada, v sirve parn absorber pérdidas
incurridas ¥ utilizadas como aportes para futuro aumento de capital,

Mercado - El objetivo es operar en ¢l mercado Inmabiliario comprando. vendiendo ¥
demis tratando de mantener un margen de ganancia ¥ procurando conservar los montos
de plusvalia referenciales.

Ingreso por Venta de Servicios- Son registrados mediante ¢l método del devengo. Y
corresponde principalmente a la asesoria para ln compra de Bienes a terceros, dichos
servicios de asesorin son de libre contratacion.

(iastos ¥ otros.- Los gastos y otros son reconocidos cuando se devengan independicntes
cuando se paguen, v, s registran en ¢l periedo que se correlaciona con el ingreso,

Estados financicros comparatives.- Los estados financicros del periodo 2017 estin
presentados en forma comparativa con ¢l cjercicio econdmico 2016, de conformidad
con la normativa contable aplicable para estos Estados Financicros, Normas
Intermacionales de Informacidon Financiera pama pequeflas vy medianas empresas - NIIF
para Pymes.
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NOTA 3.- EFECTIVO ¥ EQUIVALENTES DE EFECTIVO

El siguiente es un resumen del Efectivo v Equivalentes de Efective, al 31 de diciembre
del 2017 | ¢l mismo que comresponde a depositos a la vista que la administracion
mantiene en una Entidad Financiera Local

b 1 )
(LSS Dilares)
Ao bacales B
Total: 355
NOTAS 4.- CUEN 'LIENTES

El siguiente cs un resumen de cuentas ¥ doecumentos por cobrar clientes, al 31 de
diciembre del 2017; las mismas que estin representados por lacturas de alquiler del
bien inmueble ubicado en la via Samborondon, provineia del Guayas.

b 1}
(LSS Delares)
Clientes (eh
Totak L

NOTA 8-

Il siguiente es un resumen de los Activos por Impuestos Corrientes, al 31 de diciembre
del 2017 :

2017
(LSS Dalares)
Rentencion en la fuente =
Credito tributario RENTA Anterin 154
Credito tribotano RENTA Actual 2 880
Tonal: 4.4
. . -1

Al 31 de diciembre del 2017 ¢l activo por impuesto corriente es de USS 4.436, el cual
estd representado por retenciones recibidas del periodo 2017 v erédito tnbutario del ao
anterior producto de la coneilingion tributaria del periodo 2016,
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NOTA 6.- PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPOS

El siguicnte es un resumen de Propiedades, Planta ¥ Equipos, al 31 de diciembre del

2016y 2017:

SA L0 { nmpray Yentan AhLnB0
L-ti.-16 Adlilests o Ajusies S|
Cirrarmclonen (5) §74.712 . - 752
Tereno b LI . AN
Murbley y Ermeren 135 - -  HLL
Sapanaran y Fgupus 30 . - 1
Tosind Ciomtiy T e . T
{=i Deprecacion Acurmelsda x| (2204) {10,428 20A1TH
Tinal; 045,540 {18429 F11.141
——— T B i

Al 31 de diciembre de 2017, el saldo de construcciones corresponde a la
edificacion v construccion del bien inmueble ubicado en la via Samborondon,

provincia del Guayas,

Al 31 de diciembre de 2017, ¢l saldo de terrenos comesponde a la superficie del
bien inmueble ubicado en la via Samborondon, provincia del Guayas, segin

escritura publica.

Al 31 diciembre del 2017 lo depreciacidon acumulada incluye el cargo por
depreciacion del aflo 2017 por USS 20,632 los cuales corresponde a los bienes

muebles ¢ inmucbles de la empresa.

NOTA 7.- OTROS A VOS N CORRIENTES

El siguiente ¢s un resumen de otros actives no corrientes por pagar al 31 de diciembre

del 2017
m7
(LSS Dolases)
(Hras iversiones L1000

Total: E.000
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NOTA 8.- CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR PROVEEDORES

Corresponde al resumen de cuentas v documentos por pagar a proveedores, al 31 de
diciembre del 2017 :

207
(LIS% [alares)
Proveedores Jqiq
Tutal: d039

NOTA 9.- OTRAS CUENTAS Y DOCUMENTOS MOR PAGAR

El sigmicnte cs un resumen de Otras cucntas ¥ documentos por pagar, al 31 de
Diciembre del 2017

T
{USSDolares)
(Hras cucntas por pagar vanas .
Prestamos Accionists Locales 20K}
Total: 1ai)

NOTA 10.- OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES

El siguiente s un resumen de Oiras Obligaciones Comientes, al 31 de Diciembre del
2017

] 1)
(LSS Dolares)
Impuestos por Pagar I
Impuestos a la Renta Anual 118
Total: 11%

Al 31 de diciembre de 2017, lo administracion de [a compailia realizo el registro
contable por la provision de Impuesto a la Renta Anual,
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NOTA 11.- OBLIGACIONES NO CORRIENTES

El siguiente es un resumen de Obligaciones no corrientes, al 31 de Diciembre del 2017

s
(LS5 Dolanes)
Prestamos Accionista del exfenor f18.273
Total: BIRITS

NOTA 12.- CAPITAL SOCIAL

Al 31 de Diciembre del 2017, el Capital Social esti constituido por B00 acciones,
suscritas al valor nominal de USS 1.00 cada una, cuyo detalle se mucsia a
continuacion:

Valor por  Capital Social

Avclonistas Muaclonallidad  Accion %% Totial Acclones Arcldn (US Délares)
Lexis Management Inc Panam EEY T % 1 5 95
bapuierdo Quirmd Ecuador 0.13% i 5 1 s I

Martha Patrica
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NOTA 13.- INGRESOS, COSTOS Y GASTOS

Entre ¢l 31 de diciembre de 2017 y 2016, ¢l detalle de los ingresos, costos y gastos, se
muesim como sigue a continuacion;

2017

(LSS Dolerss)
INGRESOS
|ryrescss por actndades ondrmris 5000 00
(itmas mgresas TR M
Total ingresos 36,000
i) COSTOS
Costo fe Vet -
(= 1EARTOS
Gusstos de Admnsstracon |7.062
Giastos de Depeecncion |§.424
Ciastos franciescs 3
[hios Giastos 7
Totd Gaszon 35T
Resultadn astes de pariicipucion de tnhajpdones
¢ Impoesto 2 la Reat i)
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NOTA 14.- IMPUESTO A LA RENTA Y ANTICIPO MINIMO

A continuacion, se detalla un resumen de la determinacion del impuesto a la renta y del
anticipo minimo, al 31 de diciembre de 2017:

m
(LSS Dictaees)
CONCILIACION TRIBUTARIA

Resulndos antes de Particinas trabadores ¢ Impucsta Kenta by
(=) Pertacipacion Trabsjadore 2
Urilidad Geavable 2
() Gastos po deducibles n
Base imponible rese para impoesto o larenla 471

Tasa Aplicable: 25% (a) 1s
Nalds del Anticipo pendiente de pago antes &¢ fehaja -
(=) Anticipo determinado correapondients al ejercicio mnterior -
(=) Rebaa del Sddo del Arncipo - Decrete Epocutnn No. 210 -
(=) Articipe Redocido comespondicns al iercicio fiscal dedlarado .
(=) Impeesia a 1a Rents caunads mayor o anticipo redacida -
(+) Saldo &t anticipo pendiente de pago .
(+) Retenciones brpuesto Rerta recibidas de clienses )
(=] Credico Tributario generada par brpuesio |a Salida de [Divisa -
(=) Credito tnbutania afios anleriores 1.556

Impuesto a ba reata por pagar -
Sakfo 3 Faver del contribayente 4318

ANTICIPO DE IMPUESTO A LA RENTA FROXIMO ASO

Ao eaied ad peoaime 250 i1 cureetacones fa e ;
(+) Exoneraciones v rehayas ol anticspo -
{#) Otros comceptos s
(=) Argicipo determinado preaimo aho x
ANTICIPO A PAGAR

Primera Cucta -
Segunda Cuota :
Saldo a Bquidarse en declaracion provima afia -

a)Se ha aplicado una tasa del 25% para la provision de impuesto a lo renta
debido a que uno de sus accionistas se encuentrn establecido en paraisos
fiscales, con una participacion del 50%



