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1- OPERACIONES Y ENTORNO ECONÓMICO 

VIGLIETI S.A., fue constituida según escritura pública otorgada el 04 de Junio del 
2003 en la ciudad de Eloy Alfaro, Duran, provincia del Guayas, e inscrita en el Registro 
Mercantil el 02 de julio del 

  

Objeto social principal 

Su objeto social principal es la compra - venta, alquiler y explotación de bienes 
inmuebles propios o arrendados, como: edificios de apartamentos y Viviendas; edificios 
no residenciales, meluso salas de exposiciones; instalaciones para almacenaje, centros 
comerciales y Terrenos; incluye el alquiler de casas y apartamentos amueblados o sin 
samucblar por períodos largos 

  

NOTA 2.- BASE DE PRESENTACIÓN Y € !ENTO DELAS NIF PARA PYMES 

Bases de presentación.» La Compañía mamiene sus regisros contables en dólares de 
los Estados Unidos de América (USS) y los estados financieros al 31 de diciembre del 
2017 y 2016 fueron preparados de acuerdo con las Normas Intemacionales de 
Información Financiera para Pequeñas y Medianas Emidados (NIF para PYMES) y las 
demás disposiciones establecidas en la Ley de Régimen Tributario Intemo, su 
reglamento de aplicación y prácticas contables autorizadas por la Supermtendencia de 
Compañías, Valores y Seguros, las cuales requieren que la Gerencia de la Compañía 
efectúe estimaciones y supuestos que afectan los importes de á 
Ingresos y gastos, incluidos en dichos estados financieros. Las notas que siguen. 
resumen estas normas y principios y su aplicación alos estados financieros adjuntos. 

Medianas Entidades (NIF para PYMES) 

La Administración de la Compañía declara que a partir del 1 de enero del 2012, clabora 
y presenta sus estados financieros de acuerdo a Normas Interacionales de Información 
Financiera para Pequeñas y Medianas Entidades (NIF para PYMES) de conformidad 
con la Resolución No, 08.G.DSC.010 emiuda por la Superintendeneta de Compañías 
del Ecuador (publicada en el Registro Oficial No. 498 del 31 de diciembre del 2008. 
¡Como resultado de este proceso no fue necesario el registro de ajustes, debido a que los 
saldos presentados en los estados financieros están razonablemente presentados con la 
naturaleza de sus registros 

    

    

ón Financiera para Pequeñas y 

  

    
   

   
Los estados financieros adjuntos son presentados en Dólares de los 

sados Unidos de América, moneda adoptada por la República del Ecuador en marzo 
del 2000.
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NOTA 3.- PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES 

Clasificación de saldos corrientes y no corrientes.» Los saldos de los activos y 
¡vos presentados en el Estado de Situación Financiera, se encuentran clasificados en 

función de su vencimiento, es decir como corrientes a aquellos cuyo vencimiento se 
encuentran dentro de un periodo de doce meses y como no corrientes las de vencimiento 
superior a doce meses. 

    

Efectivo y Equivalentes al Efectivo.» El efectivo y cquivalente de efectivo incluyen cl 
cfectivo de caja, los depósitos a plazo en entidades bancarias locales. Otras inversiones 
a corto plazo de gran liquidez con un vencimiento no mayor a 90 díss. La Compañía 
revela estos saldos mantenidos en caja y bancos al cierre de cada ejercicio económico. 
No existen restricciones sobre el uso del efectivo por parte de la Compañía 

  

   

La Compañía mantiene su efectivo y equivalentes de cfecuvo en instituciones 
financieras con las siguientes calificaciones: 

E 
De la Produccion Produbanco S.A AM AM 

Datos extraídos de la página web de la Superintendencia de Bancos del Ecuador. 

Cuentas y documentos por cobrar.- Las cuentas y documentos por cobrar se 
reconocen inicialmente al costo menos cualesquier pérdida por deterioro del valor. 

  

Propiedades, plant 
pagos por manteni 
caputalizan. 

    

El costo de los activos es depreciado de acuerdo con el método de línca recta, tomando 
como base la vida útil estimada de los actos, en base a la siguiente tabla de 

timación:   

  

  

[tipo de bienes Muebles e 
-dificios 
Muebles y Enseres, 10 años 

[Maquinarias y equipos 10 años 

         
  

      
  

Cuentas y Documentos por pagar.= Son obligaciones de pago por bienes o servicios 
adquiridos de proveedores locales o del exterior en el curso normal de sus operaciones, 
Se reconocen a su valor nominal que es equivalente a su costo amortizado pues no 
generan intereses y son pagaderas hasta 45 días. En caso de que sus plazos de pogo 
pactados scan mayores a 12 meses, se presentan como pasivos no corrientes y generan 
intereses, que se reconocen en el estado de resultados integral bajo cl rubro de gastos 
por intereses. 

    

  

 



  

Provisiones. Se reconoce una provisión sólo cuando la Compañía tiene una obligación 
presente (legal o implícita) como resultado de un evento pasado y es probable que se 
requieran recursos para cancelar dicha obligación y se pueda estimar en forma razonable    

  

cargo a los resultados del ejercicio en que se devenga, cl 1 
empleados en las utilidades, de conformidad con lo establecido en el Código de Trabajo 
de la República del Ecuador. Sin embargo desde cl perodo 2014 la administración de la 
empresa no ha registrado personal a cargo. 

  

Impuesto a la renta.» El impuesto la renta se calcula en base a la renta imponible para 
fines tributanos del 22%, que es la tasa corporativa sobre las utilidades gravables_ Sin 
embargo debrdo a que uno de los acciomstas tiene su domicilio en paraisos fiscales y su 
participación accionaria es superior al 50%. Y en concordancia a las leyes fiscales la 
tasa del impuesto a la renta que debo aplicarse es el 25%, El impuesto a la renta 

rido originado de las diferencias temporales, la Compañia no lo calcula debido que 
o presentan partidas de activos o pasivas quo generen tal impuest 

   

    

Prestamos de sociosLa Compañía registra en esta cuenta, obligaciones que mantiene 
con socios contabilizadas por el costo de la transacción, las mismas que son canceladas 
a largo plazo o por convenio entre las partes. 

  

  

Reserva Legal.- La Ley de Compañías establece una apropución obligatoria del 5% de 
la utilidad anual para la reserva legal, hasta que represente por lo menos el 20% del 
capital pagado. Esta reserva puede ser capitalizada, y sirve para atsorber pérdidas 
'ncurridas y utilizadas como aportes para futuro aumento de capital. 

  

Mercado - El objetivo es operar en el mercado Inmobiliario comprando, vendiendo y 
demás tratando de mantener un margen de ganancia y procurando conservar los montos 
de plusvalía referenciales. 

  

Ingreso por Venta de Servicios- Son registrados mediante cl método del devengo Y 
corresponde principalmente a la asesoria para la compra de Bienes a terceros, dichos 
servicios de asesoria son de libre contratación. 

  

  

¡Gastos y otros Los gas 
cuando se paguen, y. s- regi 

  y otros son reconocidos cuando se devengan independientes 
an en el periodo que se correlaciona con el ingreso. 

  

Estados financieros comparativos.» Los estados financieros del periodo 2017 están 
presentados en forma comparativa con el ejercicio económico 2016, de conformidad 
con la mormativa contable aplicable para estos Estados Financieros, Normas 
Internacionales de Información Financiera para pequeñas y medianas empresas — NIIF 
para Pymes.
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NOTA 3.- EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO 

El siguiente es un resumen del Efectivo y Equivalentes de Efectivo, al 31 de diciembre 
del 2017 , el mismo que corresponde a depósitos a la vista que la administración 
mantienen una E inanciera Local 

      

a 
(US$ Dele) 

Baron 150 

Tota 9 

     NOTAS 4. CUENTAS Y 

El siguiente es un resumen de cuentas y documentos por cobrar clientes, al 31 de 
   

  

diciembre del 2017, las. mismas que están representados por facturas de alquiler del 
bien inmueble ubicado en la vía Samborondon, provincia del Guayas. 

am 
(US$ Dolar) 

Chem 1) 
Toa ua, 

NOTA 5- ACTIVOS POR IM 

  

STOS CORRIENTES 

El siguiente es un resumen de los Activos por Impuestos Corrientes, al 31 de diciembre 
del 2017+ 

2017 
(US$ Dolares) 

Rentencion enla fuente % 
Cito ributano RENTA Anterie 13556 
Credito ributano RENTA Actual 2 

  

Totat: Ta 

Al 31 de diciembre del 2017 el actvo por impuesto corriente es de USS 4436, el cual 
está representado por retenciones recibidas del periodo 2017 y crédito tnbutario del año 
anterior producto de la conciliación tributaria del periodo 2016, 
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NOTA 6.- PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPOS 

El siguiente es un resumen de Propiedades, Planta y Equipos, al 31 de diciembre del 
2016 y 2017: 

    

   
  

  

suDO Cima y 
Je Mi soles 

Conracoes a 97 - - 
Tere sen y » 
Mete Enero 3 5 
Magina y Egeo 350 + 5 
Taalco 507 7 

49 Dipeiacn Acumdaa (O 0 00) cn) 
Toa: so ares 

  

AL 31 de diciembre de 2017, el saldo de construcciones corresponde a la 
edificación y construcción del bien inmueble ubicado en la vía Samborondon, 
provincia del Guayas     

  

-AL31 de diciembre de 2017, el saldo de terrenos corresponde a la superficio del 
bien inmucble ubicado en la vía Samborondon, provincia del Guayas, según 
escritura pública. 

AL 31 diciembre del 2017 la depreciación acumulada incluye el cargo por 
depreciación del año 2017 por US$ 20.632 los cuales corresponde a los bienes 
muebles e inmuebles de la empresa. 

NOTA 7.- OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES 

  

El siguiente es un resumen de otros activos no corrientes por pagar al 31 de di 
del 2017: 

  

2017 
(US$ Dolares) 

Orrasimveniones 500 

Total: 

  

900 
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NOTA 8.- CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR PROVEEDORES 
  

Corresponde al resumen de cuentas y documentos por pagar a proveedores, al 31 de 
diciembre del 2017: 

2007 
(US$ Dolares) 

Proveedores 

  

Total 

  

NOTA 9.- OTRAS CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR 

El siguiente es un resumen de Otras cuentas y documentos por pagar, al 31 de 
Diciembre del 2017 

  

2007 
(USSDolares) 

Otras cuentas por pagar varias + 
Prestamos Accionista Locales 2 
Totat: En 

  

NOTA 10.- OTR, 

  

$ OBLIGACI: 

  

CORRIENTE: 

  

El siguiente es un resumen de Otras Obligaciones Corrientes, al 31 de Diciembre del 
2017 

2007 
(USSDolare) 

Impuestos por Pagar 1 
Impuestos ala Renta Anual me 

Total: 1 
  

-A131 de diciembre de 2017, la administración de la compañía realizo el registro 
contable por la provisión de Impuesto a la Renta Anual
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NOTA 11.- OBLIGACIONES NO CORRIENTES 

El siguiente es un resumen de Obligaciones no corrientes, al 31 de Diciembre del 2017 

2007 
(USSDolres) 

Prestamos Accionista el eteior 3 
Tot: Ta 

NOTA 12.- CAPITAL SOCIAL 

  AL 31 de Diciembre del 2017, el Capital Social está constituido por $00 acciones, 
suscritas al valor nominal de USS 1.00 cada una, cuyo detalle se muestra a. 
continuación: 

   

Valor por — Capital Social 

  

Aciombtas Nacionalidad. Accion e Tortacciónes Maeda nine 

Lexis Management Inc Panama PES 1s 1 
Lquierdo Quini br , s os : 

  

Mara Paricia 

  

500 
 



  

NOTA 13.- INGRESOS, COSTOS Y GASTOS 

Entre el 31 de diciembre de 2017 y 2016, el detalle de los ingresos, costos y gastos, se 
muestra como sigue a continuación: 

an 
(USSDa) 

INGRESOS. 
Inpesos parao crrrs sm 
Oise 
Tutlizgres E 

(COSTOS 
Cosvde Ves E 

GASTOS 
Gestos de Adnesacon me 
Gastos de Depecner 1508 
osos ras 
Dos ass 
Tona 

  

Resaltado ate e prtcacio de tntjaons 
Impuesto la Resta 
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
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NOTA 14.- IMPUESTO A LA RENTA Y ANTICIPO MINIMO 

A continuación, se detalla un resumen de la determinación del impuesto a la renta y del 
anticipo minimo, al 31 de diciembre de 2017: 

2 
(SS Deia 

CONCILIACION TRIBUTARIA 
Restos ts de Pic abad Inpacso Rara 
(Pericos Tejos 

  

Valido Grade 
(e) Gastos dales 
Bas mpoible eo ar inpusto alan ——A 

Tas Ace (a) Ús 
¡Saldo del Anc perte de pao sde baja : 
(o Ario dtemaado comente l jee rio 3 
(+) Rebzade Sl del Ario - Deseo Ecco No. 210 z 
(+) ArtcpoRetecid eoepondarte alejes fal deca $ 
(e) Enpeso ala esa casado mr al ariopo redada - 
(e) alo del msg ente de pago a 

(9 Retenes Empesto Reta recibi de les 205 
(9 Credo Tras gcerado or peso a Said Diva z 
(9 Crdotrtao años neos 1356 

poes La ena por paar 7 
ala Favor del cotrbayente a 

ANTICIPO DE IMPUESTO A LA RENTA PROXIMO AÑO. 
Asociado momo mea - 

(o Esorracionsy jos al rico a 
(+) Oros arts 
1) Aricpo detal proximo ao 
ANTICIPO A PAGAR. 
Primera Cuca 
Sega Cuota : 

SalloaEquilari en declaracion proximo a - 

  

a)Se ha aplicado una tasa del 25% para la provisión de impuesto a la renta. 
debido a que uno de sus scciomstas se encuentra establecido en paraisos 
fiscales, con una participación del 50%


