VIGLIETI S.A.

PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES Y NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 y 2014

1 ACTIVIDAD

VIGLIETL S.A, -~ (La Compafiia) fue constituida el 4 de junio del 2003, en la civdad de Elay
Allaro Durdn, ¢ Inscrila en el Registro Mercantil ¢l 2 de julio del 2003 en la cludad de
Guayaquil; su actividad principal es a compra-venta, alquiler ¥ explotaciin de bicnes
inmuchles. Fara ¢l cumplimiento de su finalidad social, la compadia podrd efectuar todas las

operaciones mercantiles, los actos y contratos permitidos por las leyes de la Repiblica del
Ecuador,

Ciertos indicadores publicados por ¢l Banco Central del Ecuador ¥ relacionados oon ol
comportamicalo de [ economia ecuatoniam on exdos dllimos afios, son como sigue:

%
2015 A%
2014 3T
2013 2,7%

2 BASE DE PRESENTACION Y CUMPLIMIENTO DE LAS NIIF PARA PYMES

| -~ La Compaiiia tiene sus registros contables en dolares de los
Estados Unidos de América (USS) y los estados financicros ol 31 de diciembre del 2015 y
20014 fueron preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacidn
Financiera para Pequefias v Medianas Entidades (NIIF para PYMES) y las demis
disposiciones establecidas en la Ley de Régimen Tributario Interno, su reglamento de
aplicacidn y pricticas contables autorizadas por la Superintendencia de Companias,
Valores y Scguros, las cuales requicren que la Gerencia de la Compaiiia cfectic
eslimacioncs y supucsios que afectan los importes de cienos activos, pasivos, ingresos y
gasios, incluidos en dichos cstados financicros. Las notas que siguen, resumen ests
normas y principios y su aplicacidn a los estados financicros adjuntos.

Adopcidn de_las Nomas Iniemacionales de Informacitn Financiern parn Pequenias y
Medianas Entidades (NIIF para PYMES)

La Administracidn de la Compania declara que a partir del 1 de enero del 2002, clabora y
presenta sus estados financieros de acuerdo a Normas Internacionales de Informacitn
Financiera para Pequedas y Medianas Entidades (NIIF parn PYMES) de conformidad con
Ia Resolucidon No, 08,G.DSC.010 emitida por Ia Superintendencia de Companias del
Ecuador (publicada en el Registro Oficial No. 498 del 31 de diciembre del 2008, El efecto
en ¢l afio 2012 de la adopecién de estas normas contables origing sumento del activo y
patrimonio por LISS 271500,
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ERINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Efectivo. Registra los recursos: de alta liquidez que dispone la entidad para sus operaciones
regulares, se registran en efectivo o equivalente de efectivo partidas como: caja ¥ bancos.

Cucnlas por cobwar.- Las cucntas y documentos por cobrar se reconocen inicialmente al costo
menos cualesquier péndida por deterioro del valor.
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FRINCIPALES POLITICAS CONTABLES (Continuscién)

Propicdades de inversin v Maguinarias v equipos-Estin contabilizados al costo de
adquisicion menos la depreciacion acumulada y cualquier pérdida por delerioro del valor
acumulado. Los pagos por mantenimicalo son cargados al gasto, v las mejoras gque prolongan
su vida sc capitalizan,

El costo de los activos es depreciado de acuerdo con ¢l método de linea recta, lomando como
base la vida atil estimada de los activos, en base a la sigulente tasa de depreciacion anual;

Activos
Maquinarias y cquipos 10%

Paricipacion_de cmpleados.- De acverdo a disposiciones del Cidigo de Trabajo, las
compahias deben distribuir el 15% de 1a wtilidad antes de impuesto a odos sus empleados y
funcionarios, Hasta agosto del 2014, la Compafia contaba con un empleado en relacidn de
dependencia consecuentemente registra en el afio 2004 el valor de este benelicio.

Impugstooa larenta.- La Ley de Régimen Trbutario Interno para el afo 2005 y 2014 establecid

la tarifa de impuesto a la renta del 227 para sociedades, sin embargo para el afio 2015, segin
reformas el articulo 37 de la Ley de Régimen Tributario Interno se aplica la tarifa del 25%

sobre la base imponible cuando mis del 50% de su composicidn societaria estd constiluida por
acvionistas residentes en paraisos fiscales. En caso de que la utilidad del afo o parie de ella
sea capilalizada dentro del afio siguiente, la tarifa disminuye 10 puntos porcentuales, siendo
requisito indispensable formalirarla con la inscripcidn en ¢ Registro Mercantil.

Capital social - Se registra ¢l monto total del capital representado por acciones ¢l mismo que
comsia en la escritura pehlica inscrita on ol Registro Mercantil.

Reserva legal.- La Ley de Compadiias estableoe que un valor no menor del 1055 de la utilidad
nels anual sea apropiadoe como reserva legal, hasts que represenic por fo menos ¢l 505 &l
capital suscrito ¥ pagado. Esta reserva no poede ser distribuida 3 los accionistas, poro pucde
scr ulilizada para absorber péndidas fuluras o para aumentos de capital.

- Sc origina por los ajustcs
m#mmmﬂwmdcumﬁnd:hsmwfw}mmg
contabilizaron en el afio 2012 De conformidad con lo establecido on Ia Resolucidn No,
SC.G.ICI.CPAIFRS.11.007 emitida por la Superiniendencia de Compadifas el 9 de
sepliembre del 201 1, los ajustes serin registrados directamente en ¢l patimonio y su saldo



2

ascreedor no podrd ser distribuido a sus accionistas o socios, ni ser utilizado para futuros
aumentos de capital en mzdn de que no cormesponden a resultados operacionales. De

presentarse saldo deudor esic podri ser compensado con los saldos acreedores de las
cuentas reserva de capital y valuscidn o superivit por revaluacidn de inversiones.

VIGLIETI S.A.

PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES Y NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 y 2014

3 PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES {Continuacién)

P LSl L LT CES THIDERET Ll LM BN

Al 31 de diciembre del 2015 y 2014 el saldo esti constituido por:

_(US Délares)
Reavaldo de edificio 151315
Reavalio de terreno 8

Ingresos ¥ pastos.- Los ingresos y gastos se reconocen en el perodo por ¢l método del
devengado, es decir, los ingresos cuando se realizan y los gastos cuando se conocen,

4 EFECTIVO
Al 31 de diciembre del 2015 y 2014, estd compuesto como sigue:

2015 2014
(US diilares)
Bancos locales 10753 6619
Todal 10753 6619

Al 31 de diciembre del 2015 y 2014, bancos locales representa cuenta awriente en Hanen
Promernca S.A

s I CORHAR
Al 31 de diciembre del 2015 y 2014, las cuentas por cobrar representan:

205 014
(US ddlares)
Clicnics 13.800 B.280
Anticipos a teroeros 0 _58117
Total 13800 266307

Al 31 de dicicmbre del 2015 y 2014, clientes representan facturas por amiendo de bienes
inmuebles de Urb, El Rio.
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Al 31 de diciembre del 2014, anticipos a terceros corresponden principalmente a
desembolsos realizados para las construcciones en curso.

6 ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES
Al 31 de diciembre del 2015 y 2014, los activos por impucstos cormicnles representan:

VIGLIETI S.A.
PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES Y NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 y 2014

6 ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES (Continuaciin)
2018
(US diilarcs)
Retenciones en la fuente recibidas de clientes 184 3685
Anticipo de impuesto a la renta 527 2339
Crédito tributario de afios anteriones 53} 1]
Total 9621 __6024
T 1M 1MOs

Durante el afo 2015 y 2004, el movimiento de esta cuenla fue el sigubente:

Saldos al Saldos al Saldos al
Coslo; (US deélares)
Macquinarias y cquipos _3000 0 _3000 L] ARLLI
Subtotal 000 il J000 { J.0M
Depres, Acum:
Magquinarias y equipos (228 0 (2204 0 (12M)
Subtotal {_2.204) 0 (2.2M) 0 (2304
Tolal 196 0 ™ D T

8 PROPIEDADES DE INVERSION
Duranie los afos 2015 y 2014, el movimicnto de esta cuenta foe ¢l siguiente:

Saldossl Adi- Recls- Saldosal Adi-  Recls- Saldos sl

US dilarcs)
Terteno 125521 235345 361166 1] 61, 166
Edificion 158.214 IEOASE 547502 (1] 547902
Construccibn encurso _B16.685 SIAMGS(900.068) 420942 6929 (427911) 0
Tatal L1007 $13.365 (284 035) 133005 6929 (411.911) 209068

9 INVERSION PERMANENTE



Al 31 de diciembre del 2015 y 2014, la inversidn permanente representa la adquisicion de

ACCIONes £n:
1018 2014
(US didlares)
Mautic 5.A. L 5. 00N
Tiotal 5000 .00
YIGLIETI 5.A.
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9 INVERSION PERMANENTE (Continuacion)

Al 31 de diciembre del 2015 y 2014, inversidn en relacionada representa acciones en Nautic
S.A., por la cantidad de 5.000 accioncs ordinarias con un valor pominal de USS 1 cada una,
que representa el 0% del capital social de dicha Eatidad. La Compafiia Nautic no sc considera
una subwidiaria debido a que el conatrol de la misma Jo tiene la compadia Lexis Management
Inc., quica posce ¢l otro 507% del capital social.

10 CUENTAS POR FAGAR
Al 31 de diciembre del 2015 y 2014, las cuentas por pagar consisten de lo siguiente:

20138 2014
{US dilares)
Provecdores lowiles 2052 g5
Obligaciones tribularias L _Im
Todal j3 441 L o

Las cuenlas por pagar a proveedores locales incluyen principalmente facturas por pago de
bienes y servicios para La construccidn en proceso.

Las obligaciones tribularias awresponden a relenciones de VA ¢ impoesto 2 la reata
pendicntes al 31 de diciembre del 2015 y M4,

11 GASTOS ACUMULADOS POR PAGAR

Los movimicntos de gastos acumulados por los afos lerminados al 31 de diciembre del
2015 y 2014, se presenta de Ia siguicnte forma:

Benelicios  Particip.n  Impuesioa
Soctales  tmbajadores  la Renta Total

(LS didlares)
Saldo final diciembee 31, del 2013 703 0 3693 239
Provisidn 1.050 iy 5220 ., TS
(=) Pago [ A ] ) (3653)  (5446)
Salda final diciernbee 31, d¢) 2014 1} 498 A2 3718
Provisin 0 0 7191 7.191
(<) Pago 1] (49%) (i8I (A718)
Saldo final diciembse 31, del XIS 1] 0 7091 7191




CUE: R RELACIONA

Al 31 de diciembre del 2015 y 2014, cuentas por pagar relacionadas a largo plazo consiste de
lo siguicnic:

'3

(U5 dilares)
Accionisia __Rom LI8R.03]
Total _ P07l _LISS03]

VIGLIETI S.A.

PRINCIPALFES POLITICAS CONTABLES Y NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
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CUENTAS POR PAGAR RELACIONADAS A LARGO PLAZO (Continuacidn)

Al 31 de dicicmbre del 2015 y 2014, las cucntas por pagar a largo plazo no generan
intereses ni tienen fecha especifica de vencimiento y commesponde principalmente a deuda
con ¢l Accionista Lexix Management Inc.

CAFITAL SOCIAL

Al 31 d¢ diciembre d¢ 2015 y 2014, ol capital d¢ la Compafiia estd representado por 80D
acciones ordinarias, nominativas e indivisibles, de un valor nominal de USS 1,00 cada una, que
totalizan ¢l capilal suscrilo y pagado, cuyos accionistas son:

Do, de

Acclones  US difares
Lexis Management [ne, s Lk
Héctor San Andrés Pesantes " S — !
Todal k) RO
APORTES PARA FUTURA CAPITALIZACION

Originados por la conversidn de acreencias a favor de Jos accionistas en apories pam
futuros aumentos de capital, los que no ocasionan el pago de interés.

IMPUESTO A LA RENTA

Conforme a disposiciones legales y reglamentarias, la depuracidn de 1a base imponible por
el perfoda fiscal 2015 y 2014, fue determinada como sigue:

201% 2014
(US dilares)
Utilidad del ejereicio (A) 1911 33520
(=) Participacion o trabajadores (B 0 ( 498)
(+) Gastos no deducibles M0 _ 967
Base imponible 2251 3590
{-) Impuesio a la renta 25% en ¢l 2015 y 22% en <l 2004 €y (2063 ( T90)
{-) Impuesto minimo (i (1191 (3220

Utilidad neta del ejercicio (A-D) en el 2015 v (A-B-D) en el 2014 M (2397




[

M3Id:difumhftd:131153'ml4 la Compaiiia regisird como Impuesto a la Renta del
ejercicio fiscal, ¢l anticipo minimo determinado en el cjercicio anterior, de conformidad

con ¢l pdrmafo scgundo del literal i) del numeral 2 del An. 41 de Ia Ley de Régimen
Trbutario Interno.

A la fecha de estc informe (abril 22 del 2016), las declamciones de impuesio a la renta de
la Compafila no han sido revisadas por las autoridades fiscales. De acuerdo con
disposiciones legales las obligaciones y acciones de cobro de créditos tributarios por
incumplimiento de deberes formales prescnbe en el plazo de cinco afios; v, en siele anos,
si la declaracion preseniada resultare incompleta o si no se la hublere presentado,

VIGLIETI 5.A.
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IMEUESTO A LA RENTA (Continuacién)

Mediante Resolucidn No. NAC-DGERCGC15-3218 del 24 de diciembre del 2015 publicada
en ¢l R.O. No. 660 del 31 de diciembre del 2015, el Servicio de Rentas Intemas dispusn que
para efectos de presentacion del informe de obligaciones iributanias, las sociedades obligadas a
lener auditonia exicrna, deberdn presentar a los auditones externos para su revision, los anexos
y cuadros referentes a informaciém tnbutaria conforme a instroctive v formates

i por €l SRI. Ademds se dispuso que lox auditores externos presenien hasta ]
31 de julio d¢ cada afo los informes de cumplimicnlo tribulario, correspondicntes al
cjercicio fscal anicrior, A la fecha la Compafia mantiene en procesn la preparacidn de
dicha informacidn,

E : sPUESTAS POR SUPERI ) N

En cumplimicnio a lo dispucsto en Resolucidn No. 0201CLN0S del Suplemento RO, No, 564
de abril 26 del 2002, efectuamos Las siguientes revelaciones:

Activos y pasivos conlingentes.- Al 31 de diciembre del 2015 y 2014, no existen tales cucntas,

- j . Pantcs vinculadas.- Al 31 de diciembee del 2015 y M4, se
:mm |m1uh.wnla!'hu 2

- Entre diciembre 31 del 2015(fecha de cicrme de bos cstados financicros) y
ahril 22 del 2006 (lecha de conclusidn de la auditonia) la Admintstracién considera que po
exisicn eventos significatives que afecien la presentacion de los extados financicros del afo
2015,

Cumplimicnto de medidas comectivas de control inlerno.- Durante el afo 2015 y 2014, hemos
dado cumplimicnto a las recomendaciones clectuadas para superar observaciones de control
interno detectadas por audiloria exierna,

Las otras revelaciones dispuesias en lv mencionada resoluckin estdn reflejadas en las nodas
correspondientes; aquellas no mencionadas son inaplicables para la Compadia, por tal rzon no
estin reveladas,




