
IETISA. 
'IPALES POLÍTICAS CONTABLES Y NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

POR LOS AÑOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 y 2014 

1 ACTIVIDAD 

  

VIGLIETLSA, « (La Compañía) fue consiida el 4 de junio del 2003, enla ciudad de Eloy 
“Alfaro Durán, € inscrita en el Registro Mercantil el 2 de julio del 2003 en la ciudad de 
Guayaquil; su actividad principal es la compra-venta, alquiler y explotación de bienes 
inmucble, Para el cumplimiento de su finalidad social, la compañía podrá efectuar todas las 
operaciones mercantiles, los actos y contratos permitidos por las leyes de la República del 
Ecuador, 

Ciertos indicadores publicados por el Banco Central del Ecuador y relacionados con el 
imos os, son como sigue: 
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Buses de presentación: La Compañía tiene sus regios contables en lares de los 
Estados Unidos de América (USS) y los estados financieros a 31 de diciembre del 2015 y 
2014 fueron preparados de acuerdo con las Normas Intemacionales de Información 
Financiera pora Pequeñas y Medianas Entidades (NIF pora PYMES) y las demás 
disposiciones establecidas en la Ley de Régimen Tributario Intero, su reglamento de 
aplicación y prácticas comubles autorizadas por la Superintendencia de Compañías, 

Valores y Seguros, ls cuales requieren que la Gerencia de la Compañía cfceno 
estimaciones y supuestos que afectan lo imponts de ciertos activos, pasivos, ingresos y 
gastos, incluidos en dichos estados financieros. Las notas que siguen, resumen estas 
ormaS y principios y su aplicación los estados Financieros adjutos. 

  

“Adopción de las Normas Intemacionales de Información Financicra para Pequeñas y 
Medianas Entidades (NIF para PYMES) 
La Administración de la Compañía declara que a partir del 1 de enero del 2012, clabora y 

presenta sus estados financieros de acuerdo a Normas Internacionales de Información 
Financiera para Pequeñas y Medianas Entidades (NIIF para PYMES) de conformidad con 
la Resolución No, 08.G.DSC.010 emiuda por la Superintendencia de Compañías del 
Ecuador (publicada enel Registro Oficial No. 498 del 31 de diciembre del 2008. El efecto 
en el año 2012 de la adopción de estas normas contables originó aumento del activo y 
patrimonio por USS 271.500. 
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Efealwn. Regia los recuos de alt liquidez que dispone la cidad pura sus operaciones 
regulares, s registran en efectivo o equivalen de efectivo paridas como: caja y bancor. 
Cuentas por cobrar Las cuentas y documentos por cobrarse reconocen inkcialmente al coo 
menos cualesquier pérdida por deterioro del valor. 
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3 PRINCIPALES POLÍTICAS CONTABLES (Continuación) 

parias «Esán conabilizados al costo de 
Hipica E loo coalal y sl pla pe con dd 
acumulado. Los pagos por mantenimiento son cargados al gaso, y las mejoras que prolongan. 
su vida se capialian. 

El costo de ls activos es depreciado de acuerdo con el método de línca recta, tomando como. 

  

ase la vida til estimada delos activos, en base ala siguente taa de depreciación anual: 

Astivos 
Maquinarias y equipos 10% 

is s- De acuerdo a disposiciones del Código de Trabojo, las 
«compañía deben disrbuir el 157 de la uilidad antes de impuesto todos sux empleados y 
funcionarios, Hasta agosto del 2013, la Compañía contaba con un empleado cn relación de 
“dependencia consecuentemente regia en el.año 2013 el valor de est beneficio. 

Impuesto Jarent.- La Ley de Régimen Tribatano Interno pura caño 2015 y 2014 estableció 
la tara de Ímpuest la fem del 22% para sociedades, sin embargo para l año 2015, según reformas el artículo 37 de la Ley de Régimen Tributario Inemo se aplica la taria dl 25% 
sobre la hase imponible cuando más del 50% de su composición societaria exá consi por 
accionistas residentes en parasos fiscales, En caso de que la uilidad del año parte de ela 
sea capializada dentro del año siguiente, 1 tia disminuye 10 puntos porcentuales, siendo 
requisito indispensable formalizar con a inscripción en c Registro Mercantil. 

  

Sapilal social Se registra cl monto total dl esptalrepssentado por acciones el mismo que 
consta ena escritura púbica inscrita cn cl Registro Mercat. 

  

Ressmva gal: La Ley de Compañías stable que un valor o menor del 10% dela uilidad 
ta anual sc apropiado como reserva gal hasi que represente por lo menos el SO% del 

Splal suscrito y pagado. Est eseva mo puede er distribuida a los accionistas, pero puede 
er izada para absorber pérdidas futuras o para aumentos de capi. 
gsultados acumulados provenientes por adopción de NIE. Se origina por los ajustes 

efectuados al término del periodo de transición de las NIF y cuyos efectos se 
contabilizaron en el año 2012 De conformidad con lo establecido en la Resolución No. 
SC.GICI.CPAIFRS.11.007 emitida por la Seperiniendencia de Compañías el 9 de 

septembre del 2011, los ajustes serán regisrados directamente cn el patrimonio y su saldo
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acreedor no podrá ser distribuido a sus accionistas o socios, ni ser utilizado para futuros. 
“aumentos de capital en razón de que no corresponden a resultados operacionales, De 

presentarse saldo deudor este podrá ser compensado con los saldos acreedores de las. 
Cuentas reserva de capital y valuación o superávit por revaluación de inversiones. 
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3 PRINCIPALES POLÍTICAS CONTABLES (Continuación) 
¡Resultados acumulados provenientes por adopeión de NIE.» (Continuación) 

  

-A131 de diciembre del 2015 y 2014 el saldo está consiuido por: 

(US Dólares) 
AS Reavalóo de edificio 

Reavalúo de terreno. 
  

  

- Los ingresos y gastos se reconocen en el periodo por el método del 
devengado, es decir, ls ingresos cuando se realizan y los gastos cuando se conocen. y 

4. EFECTIVO 
A 31 de diciembre del 2015 y 2013, etá compuesto como sigue: 

2014 
(US dólares) 

Bancos locales 10753 6619 
Tota 10383 6619 

AL 31 de diciembre del 2015 y 2015, hancos locales representa cuenta comiente en Banco. 
Promerica SA. 

$ CUENTASPOR COBRAR 
_A31 de dchembr del 2015 y 201, las cuentas por cbrar representan: 

205 20m 
(US dólares) 

lees 13500 8280 
Anticipos a ereeros — 2587 
Total 150 266397 

AL 31 de diciembre del 2015 y 2014, clientes representan facturas por arriendo de bienes. 
inmuebles de Urb. El Río.
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AL 31 de diciembre del 2014, amicipos a terceros corresponden principalmente a 
desembolsos realizados para las construcciones en curso. 

6 ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES 
-AL31 de diciembre del 2015 y 2013, los activos por impuestos corientes representa: 
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  6 ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES (Continuación) 

2005 20m 
(US dólares) 

Retenciones. a fuente recibidas de clientes 38D 3S 
Anticipo de impuesto ala reta sn 239 
Crédito tributario de años antenores 5% 0 

Tol 3621 ms 

7 y !pOS 

Durante el ño 2015 y 2014, el movimiento de esta cuenta fue el siguiente: 

Saldos al Saldosal Saldos al 
Medic-14 Adiciones BLudic-14 Adiciones Mudic-15 

Costo (US dólares) 
Maquinarias y equipos 3000 o 3000 o 00 
Soto 3000 o 30 o 300 

Dept Acum. 
Maquilas y equipos Gs 0 (2209 1 (220 

E] Cay 0 Cay 0 Ca 
Tout 6 2 O 2 

8 PROPIEDADES DE INVERSIÓN 
Durante los años 2015 y 2014, el movimiento de esta cuenta fos el siguiente: 

Ssidosal Adi Recla- Saldosal Adi Reels- Saldos 
"(Us de) 

Terre, ns EEN 361.166 
Eilos 1521 3508 S7A0Z O 50 
Comereciónencuno BIG SINO 209 6929 

To en SNESIAS LODO 20% (79D BOE 

9 INVERSIÓN PERMANENTE 

   



-AL 31 de diciembre del 2015 y 2013, la inversión permanente representa la adquisición de 
acciones en: 

z0s 201 
(US dólares) 

NaieSA. 00 5000 
Tol 500 5000 
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9 INVERSIÓN PERMANENTE (Continuación) 
AA 31 de diciembre del 2015 y 2014, inversión c relacionada representa acciones en ati 
SA, por la camidad de $00 seciones ordinarias con un valor pominal de USS 1 cada una, 
ue representa el 57% delcpial social de dicha Entidad. La Compañía Nati nose conside 
na subsidiaria debido que el cor! dela misma o tene la compañía exis Masagement 

loc, quen posee cl uo SO del capa! social 
10. CUENTAS PORFAGAR 

_A31 de diciembre del 2015 y 2013, las cuentas por pagar consiien delo siguiente 

2015 2014 
(US dólares) 

Proveedores locales 2082 952 
Obligaciones tributarias AL o 
Tol y osx 

Las cuentas por pugar a proveedores locales incluyen principalmente facturas por pago de 
bienes y servicios para La construcción en proceso, 
Las obligaciones tributarias cormsponden a retenciones de IVA € Impuesto a la rem 
pendientes al 31 de diciembre del 2015 y 2014. 

M_ GASTOS ACUMULADOS POR PAGAR 
Los movimientos de gastos acumulados por los años terminados al 31 de diciembre del 
2015 y 2014, se presenta de la siguiente forma: 

  

Beneficios Impuesto 
Sociales — trabajadores 

(US dólares) 
¡Saldo final diciembre 31, del 2013 703 ET 
Provisión 100 “9.0 520 
(Pago Cu Co ae 
Saldo final diciembre 31, dl 2014 o 3 

Provisión o o 7 
Pago > LY (52m 

Saldo final diciembre 31, del 2015 0 PU 

 



12 CUENTAS POR PAGAR RELACIONADAS A LARGO PLAZO 
"AL 31 de diciembre del 2015 y 2014, cuentas por pagar relacionadas largo plazo consiste de 
lo siguiente: 

2015 
(US dólares) 

Accionista PEN ¡sos 
Total mad 1850 
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12 CUENTASPOR PAGAR RELACIONADAS A LARGO PLAZO (Continuación) 
-AL 31 de diciembre del 2015 y 2013, las cuentas por pagara lago plazo no generan 
intereses ni tienen fecha cspecilica de vencimiento y corresponde principalmente a deuda 
«onel Accionista Lexis Management Inc. 

13 CAPITAL SOCIAL 
AL 31 de diciembre de 2015 y 2014, cl capital de la Compañía está representado por 800 
“acciones ordinaria, nominativas e indivisics, de un valor nominal de US$ 1,00 cada una, que 
totaizan el capital suscrito y pagado, cuyos accionistas son: 

    

Less Management In, 
Héctor San Andrés Pexantes 
Tol 

2 URA CAPITALIZACIÓN 

úOriginados por la conversión de acreencias a favor de los accionistas en aportes para 
futuros aumentos de capital, los que no ocasionan el pago de interés. 

15 IMPUESTO ALA RENTA 
Conforme a disposiciones legales y reglamentarias, la depuración de la base imponible por 

el período fiscal 2015 y 2014, fue determinada como sigue: 

  

2015 2014 
(US dólares) 

Utilidad del ejercicio Mo Tan 33m 
1) Pastcipación a trabajadores (0) 0 (os) 
(4) Gastos no deducibles 0 9 
ase imponible EE 
() Impuesto ala renta 2606 enel 2015 y 22% en cl 2014 (O) (206) (730) 
(Impuesto mínimo. (0) (2190 (5220) 

Ulilidad neta del ejercicio (A-D) en el 2015 y (A-1-D) enel 2014 zo (237
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"AL 31 de diciembre del 2015 y 2013, la Compañía regisró como Impuesto a la Renta del 
ejercicio fiscal, el amicipo mínimo determinado en el ejercicio anterior, de conformidad 

¿on el párrafo segundo del literal 1) del mumeral 2 del Ani. 41 de la Ley de Régimen 
Tributario Intemo. 

  

“Aa fecha de este informe (abril 22 del 2016), las declaraciones de impuesto a la renta de 
la Compañía no han sido revsidas por las autoridades fiscales. De acuerdo con 
disposiciones legales las obligaciones y acciones de cobro de crédils tributarios por 
incumplimiento de deberes formales preseribe cn el plazo de cinco años; y, en site años, 
sia declaración presentada resultare incompleta o sí no se la hubiere presentado. 
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15. IMPUESTO A LA RENTA (Continuación) 

  

Mediante Resolución No, NAC-IDGERCGCIS-3218 del 24 de diciembre del 2015 publicada 
enel RO. No. 660 del 31 de diciembre del 2015, el Servicio de Rentas Itemas dispuso que. 

para efectos de presentación del informe de obligaciones tributarias, la sociedades obligadas a 
ener auditoría exierma, deberán presentara ls auditores externos para su revisión, los anexos. 
y cuadros referentes a información tributaria conforme a insructivo y formatos 
proporcionados por el SRI, Además se dispuso que los auditores externos presenten hasta el 
31 de julio de cada año los informes de cumplimiento tributario, correspondientes al 
ejercicio fiscal anterior. A la fecha la Compañía mantiene en proceso la preparación de 
¿cha información. 

16 RE ES DISPUESTAS POR SUPER! y 

En cumplimiento al dispuesto en Resolución No. 02.Q.ICLOOS del Suplemento R:O- No. 564 
de abril 26 del 2002, efoctuamos las siguientes revelaciones: 

Activos y pasivos contingentes AL 31 de diciembre del 2015 y 2014, po exisicn tales cuentas. 
, - AL3 de diciembre del 2015 y 2014, se 

“encuentra reveladas en la Nota 12. 

Eventos posteriores Ente diciembre 31 del 2015((ocha de cier delos estados financieros) y 
il 22 del 2016 ((ocha de conclusión de La auditoría) la Administración considera que no. 

existen eventos significativos que afecien la presentación de los estados financieros del año. 
DIS. 

Cumplimiento de medidas orostvas de sontolinieno.- Durante el año 2015 y 2013, hemos 
“dado cumplimiento las recomendaciones efectuadas para superar observaciones de contro! 
interno detectadas por auditoría externa. 

  

Las otras revelaciones dispuestas en la mencionada resolución están reflejadas en las notas 
correspondientes; aquellas no mencionadas son aplicables para la Compañía, portal razón no. 
est reveladas. 

   


