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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A la Junta de Accionistas de
GRANGRY S.A.:

Opinion

Hemos auditado los estados financieros de GRANGRY S.A. (en adelante “la compafiia”), que
comprenden el estado de situacion financiera al 31 de diciembre de 2017 vy los
correspondientes estados de resultados integrales, de cambios en el patrimonio y de flujo de
efectivo por el afio terminado en esa fecha, asi como el resumen de las principales politicas
contables significativas.

En nuestra opinion, los estados financieros mencionados presentan razonablemente, en todos
los aspectos importantes, la situacion financiera de GRANGRY S.A., al 31 de diciembre de
2017, el resultado de sus operaciones y sus flujos de efectivo por el afio terminado en esa
fecha, de conformidad con Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF).

Fundamentos de la Opinion

Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria. Nuestra
responsabilidad bajo estas normas se describe con mas detalle en la seccion de
“Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de los estados financieros” de
nuestro informe. Somos independientes de GRANGRY S.A., de conformidad con los
requerimientos de ética para profesionales de contabilidad emitidas por el Consejo de Normas
Internacionales de Etica (IESBA por sus siglas en inglés) junto con los requerimientos de ética
que son aplicables a nuestra auditoria de los estados financieros en Ecuador, y hemos
cumplido con nuestras otras responsabilidades éticas en conformidad con estos requisitos.
Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente para
proporcionar una base razonable para nuestra opinion.

Responsabilidad de la administracion en relacion con los estados financieros

La administracion de la compafiia es responsable por la preparacion y presentacion razonable
de los estados financieros adjuntos de conformidad con las Normas Internacionales de
Informacion Financiera, asi como del control interno que la administracion de la compafiia
considere necesario para permitir la preparacion de estados financieros libres de incorreccion
material, debido a fraude o error.

(Contintia)

EsRoBross Cia. Ltda., es miembro de la red mundial de firmas de auditoria de TIAG Intermational, . ;
denominadas firmas miembro, cada una de las cuales constituye una entidad juridica independiente “ wrusin
en su propio pais. TIAG es una entidad juridica con sede en Estados Unidos de América ‘Tm
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En la preparacion de los estados financieros, la administracion de la compania es responsable
de evaluar la capacidad de la compafia para continuar como un negocio en marcha,
revelando, segln corresponda, los asuntos relacionados, salvo que la administracion se
proponga liquidar la compafiia o cesar sus operaciones, o no tenga otra alternativa mas
realista que hacerlo. La administracion de la compania es responsable de la supervision del
proceso de informacion financiera de la compaiia.

Responsabilidades de los auditores en relacion con la auditoria de los estados
financieros

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable acerca de si los estados financieros
en su conjunto estén libres de incorreccion material, ya sea por fraude o por error, y emitir un
informe de auditoria que contenga nuestra opinion. Seguridad razonable es un alto nivel de
seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada de acuerdo con Normas
Internacionales de Auditoria siempre detecte una incorreccion material cuando existe. Las
incorrecciones pueden surgir por fraude o error y se considera material si, individualmente o
en conjunto, puede esperarse razonablemente que influyan en las decisiones econémicas de
los usuarios, tomadas sobre la base de los estados financieros.

Como parte de una auditoria de acuerdo con las Normas Internacionales de Auditoria,
aplicamos el juicio profesional y mantenemos el escepticismo profesional durante toda la
auditoria. Asi mismo:

e Identificamos y evaluamos los riesgos de incorreccién material en los estados financieros,
ya sea por fraude o error, disehamos y realizamos procedimientos de auditoria que
responden a esos riesgos, obtuvimos evidencia de auditoria suficiente y apropiada para
proporcionar una base para nuestra opinion. El riesgo de no detectar un error material
resultante de fraude es mayor que para que resulte de errores, como el fraude puede
implicar la colusion, falsificacion, omisiones intencionales, falseamiento, o la rescision del
control interno.

e Obtuvimos un entendimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de
disefiar procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero no
con el proposito de expresar una opinion sobre la efectividad del control interno de la
compaiia.

e Concluimos sobre el uso adecuado por la administracion del supuesto de negocio en
marcha y en base a la evidencia de auditoria obtenida, si existe o no relaciones con
eventos o condiciones que puedan proyectar una duda importante sobre la capacidad de
la compaiia para continuar como un negocio en marcha. Si llegamos a la conclusion de
que existe una incertidumbre material, estamos obligados a llamar la atencion en nuestro
informe de auditoria de las revelaciones relacionadas en los estados financieros
individuales o, si tales revelaciones son insuficientes, modificar nuestra opinion. Nuestras
conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro
informe de auditoria. Sin embargo, eventos futuros o condiciones pueden causar que la
entidad no pueda continuar como un negocio en marcha.

(Contintia)

EsRoBross Cia. Ltda., es miembro de la red mundial de firmas de auditoria de TIAG International, oy
denominadas firmas miembro, cada una de las cuales constituye una entidad juridica independiente _ wimsis
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e Evaluamos lo adecuado de las politicas contables utilizadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y revelaciones relacionadas efectuadas por la administracion.

e Evaluamos la presentacion, estructura y contenido de los estados financieros, incluyendo
las revelaciones, y si los estados financieros presentan las operaciones subyacentes y
eventos en una forma que logre presentacion. Obteniendo suficiente evidencia apropiada
de auditoria respecto de la informacion financiera de la compafiia o actividades
comerciales dentro del grupo para expresar una opinién sobre los estados financieros
individuales. Somos responsables de la direccion, supervision y ejecucion de la auditoria
de la compahia. Somos los Unicos responsable de nuestra opinion de auditoria.

Nos comunicamos con la administracion de la companiia en relacion con, entre otras cosas, en
el alcance y el momento de la auditoria y los resultados de auditoria importantes, incluidas
posibles deficiencias significativas en el control interno que identificamos durante nuestra
auditoria. También proporcionamos a la administracion de la compafia una declaracion de
que hemos cumplido con los requisitos éticos relevantes con respecto a la independencia, y
hemos comunicado todas las relaciones y otros asuntos que puedan soportarla.

Otros asuntos

Los estados financieros individuales de GRANGRY S.A., correspondientes al afio 2016, fueron
auditados por otros auditores quienes, en su informe de 14 de marzo de 2017, emitieron una
opinién limpia.

Informe sobre otros requisitos legales y regulatorios

Nuestra opinion sobre el cumplimiento de las obligaciones tributarias de la compafiia, como
agente de retencion y percepcion por el ejercicio terminado al 31 de diciembre del 2017, se
emite por separado. En relacion con la revision de actos ilegales, presuntos fraudes y abuso
de confianza dispuesta por la Superintendencia de Companias, Valores y Seguros mediante
Resolucion No. SCVS-INC-DNCDN-2016-011; informamos que los resultados de nuestra
revision no revelaron situaciones que al 31 de diciembre del 2017 requieran ser comunicadas
por separado o como parte del presente informe y sus notas.

Guayaquil, abril 13 de 2018

gl B K,

-

RNAE- No. 476 - Ecuador /ﬁenﬁ? Escalante Roha, CPA
Socio \
EsRoBross - TIAG International
Registro No. 11145

EsRoBross Cia. Ltda., es miembro de la red mundial de firmas de auditoria de TIAG International, . D
denominadas firmas miembro, cada una de las cuales constituye una entidad juridica independiente “ wruses
en su propio pais. TIAG es una entidad jundica con sede en Estados Unidos de Ameérica. dTm
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GRANGRY S.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

(Expresado en dolares de Estados Unidos de América)

ACTIVO

Activo corriente:
Efectivo y equivalentes al efectivo (Nota B)
Activos financieros:
Documentos y cuentas por cobrar (Nota C)
Activos por impuestos corrientes (Nota D)
Activo no corriente:

Maquinarias y equipos (Nota E)

Total activo

[ Tbﬁ L,U;UJL Y
Jenny Luna Pefiafiel

| berente General

31 de diciembre de
- 2017 2016

11.465 297.247

641.526 741.081

169.593 5.393

822.584 1.043.721

138.218 59.688

960.802 1.103.409

Las notas explicativas anexas, son parte integrante de los estados financieros




GRANGRY S.A.
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

(Expresado en dolares de Estados Unidos de América)

PASIVO Y PARTICIPACION DE LOS ACCIONISTAS

31 de diciembre de

2017 2016
Pasivo corriente:
Pasivos financieros:
Documentos y cuentas por pagar (Nota F) 562.480 831.503
Otras obligaciones corrientes (Nota G) 53.671 33.372
616.151 864.875
Pasivo no corriente:
Beneficios a empleados de largo plazo (Nota H) 9.314 9.314
9.314 9.314
Participacion de los accionistas:
Acciones, 50.800 a USD 1,00 cada una 50.800 50.800
Utilidades retenidas 284.537 178.420
335.337 229.220
Total pasivo y participacion de los accionistas 960.802 1.103.409

Jenny%na

erente General

Las notas explicativas anexas, son parte integrante de los estados financieros




GRANGRY S.A.

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL

(Expresado en dolares de los Estados Unidos de América)

INGRESOS
Ventas (Nota I)

COSTOS Y GASTOS DE OPERACION

Costo de ventas (Nota J)
Gasto de ventas y administracion (Nota K)

UTILIDAD OPERACIONAL DE OPERACIONES
CONTINUAS

INGRESOS Y EGRESOS NO OPERACIONALES

Otros ingresos
Gastos finandieros y otros

UTILIDAD ANTES DE PARTICIPACION
TRABAJADORES E IMPUESTO A LA RENTA

Participacion de los trabajadores (Nota L)
Impuesto a la renta (Nota M)

UTILIDAD NETA DE OPERACIONES CONTINUAS

/ f{f(’ (éﬁ;
Jenny Lun

erente General

Afio terminado el
31 de diciembre de
2017 2016
3.435.713 1.415.665
2.826.210 956.108
445.613 420.593
3.271.823 1.376.701
163.889 38.964
0 0
4,120 18.852
159.770 20.112
23.966 3.017
34.940 11.319
100.864 5.776

E
Co

or

#I‘c'; Viera

Las notas explicativas anexas, son parte integrante de los estados financieras




GRANGRY S.A.
ESTADO DE OTROS RESULTADOS INTEGRALES

(Expresado en délares de los Estados Unidos de América)

Ano terminado el
31 de diciembre de

2017 2016

OTRO RESULTADO INTEGRAL.:
GANANCIA NETA DE OPERACIONES CONTINUAS 100.864 5.776
Ajustes por calculos actuariales 0 0
RESULTADO INTEGRAL TOTAL DEL EJERCICIO 100.864 5.776
GANANCIA NETA DE OPERACIONES
CONTINUAS, ATRIBUIBLES A:
Accionistas mayoritarios 47.406 2.714
Accionistas minoritarios 53.458 3.062

100.864 5.776
GANANCIA POR ACCION:

Acciones comunes, basica por accion 0,11

. i Gerente General

Las notas explicativas anexas, son parte integrante de los estados financieros
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GRANGRY S.A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

(Expresado en délares de los Estados Unidos de América)

Fujo de efectivo de las actividades de
operacion:

Efectivo recibido de clientes y otros

Efectivo pagado a proveedores y empleados

Pago de impuestos

Efectivo neto (utilizado) provisto en las actividades de
operacion

Flujo de efectivo-en las actividades-de inversion

Adiciones en maquinaria y equipos

Efectivo neto utilizado en las actividades de inversion

Flujo de efectivo en las actividades de
financiamiento

Préstamos bancarios
Otros, neto

Efectivo neto provisto (utilizado) en las actividades de
financtamiento

(Disminucién) Aumento neto de efectivo y
equivalentes al efectivo

Efectivo y equivalentes al-efectivo al-inidio del afio

Efectivo y equivalentes al efectivo al final del
ano

Afio terminado el
31 de diciembre de

2017 2016
3.535.268 1.435.539
(3.693.632) (543.377)
(11.319) (18.883)
(169.683) 873,279
(121.352) (3.922)
(121.352) (3.922)
5.253 (700.352)
5.253 (700.352)
(285.782) 169.005
297.247 128.242
11.465 297.247

Las notas explicativas anexas, son parte integrante de los estados financieros




GRANGRY S.A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO, CONTINUACION

(Expresado en délares de los Estados Unidos de América)

Conciliacion de la utilidad neta de operaciones
continuas con el efectivo neto utilizado en las
actividades de operacion:

Utilidad (Pérdida) neta de operaciones continuas
Mas gastos que no corresponden a desembolsos de
efectivo:

Depreciacion

Provision participacion trabajadores

Provision de impuesto a la renta

Cambios en los componentes del capital de trabajo:

(Aumento) en cuentas por cobrar

(Disminucion) Aumento en cuentas por pagar
Disminucion (aumento) en activos por impuestos
(Disminucién) Aumento en obligaciones corrientes

Efectivo neto (utilizado) provisto en las actividades de
operacion.

. M@Mﬁm{
Abg. Yenny Luna Penafigl
sgrente General

Afo terminado el
31 de diciembre de
2017 2016
100.864 5.776
42,822 171.487
23.966 3.017
34.940 11.319
202.592 191.599
99,555 162.856
(269.023) 38.988
(164.200) 140.078
(38.607) 339.758
(169.683) 873.279

Las notas explicativas anexas, son parte integrante de los estados financieros




GRANGRY S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2017

(Expresado en délares de los Estados Unidos de América)

NOTA A — RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Operaciones: GRANGRY S.A. (en adelante “la compafiia”), fue constituida el 3 de junio de
2003 en ciudad de Guayaquil, provincia del Guayas. Su objeto principal es la prestar servicios
en el area de construccion.

La actividad de la compafia estd regida por la Ley de Compafiias y controlada por la
Superintendencia de Compaiias, Valores y Seguros de la Republica del Ecuador.

Condiciones macroecondmicas: Ecuador en su calidad de pais exportador de crudo, enfrenta
presiones de orden fiscal obligando a las autoridades a revisar el presupuesto de inversion y
gasto inicialmente planteado. Al mismo tiempo, el fortalecimiento del ddlar en los mercados
cambiarios incide sobre los resultados de la balanza comercial cada vez que las exportaciones
locales se vuelven menos competitivas frente a la oferta de paises en posibilidad de devaluar
su moneda, debiéndose por ello buscar medidas que desestimulen las importaciones de bienes
que compiten con la produccion interna; factores que repercuten en los niveles de
competitividad del sector empresarial local. Por lo tanto, el analisis de los estados financieros
individuales debe hacerse considerando tales circunstancias.

Preparacion de los estados financieros: Los estados financieros anexos han sido preparados
de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF), que son emitidas
por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB). Estan presentados en
ddlares de los Estados Unidos de América, moneda de medicion de la Compafiiia; de curso
legal y de unidad de cuenta del Ecuador, desde marzo del 2000.

La preparacion de los estados financieros de acuerdo con Normas Internacionales de
Informacién Financiera (NIIF), requiere el uso de ciertos estimados contables criticos y
también requieren que la gerencia ejerza su juicio en el proceso de aplicacion de las politicas
contables de la compaiiia. Las principales politicas contables aplicadas, en la preparacion de
los estados financieros de acuerdo con la NIIF 1, fueron definidas en funcion de la version en
espaiiol de los pronunciamientos oficiales emitidos al 1 de enero del 2010, aplicados de
manera uniforme en todos los periodos que se presentan.

Las politicas, métodos contables y principios utilizados en la preparacion de los estados
financieros son los mismos que las aplicadas en los estados financieros del ejercicio 2016,
excepto por las siguientes normas e interpretaciones que no entraron en vigor durante el
2017:

(Contintia)

Pagina 13 de 30




GRANGRY S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2017

(Expresado en ddlares de los Estados Unidos de América)

NOTA A — RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

NIIF nuevas y revisadas emitidas no adoptadas a la fecha

La compaiia no ha aplicado las siguientes NIIF nuevas y revisadas que han sido emitidas pero
que adn no han entrado en vigencia:

NIIF 9 — Instrumentos financieros

NIIF 9 Instrumentos Financieros version revisada de 2014 y cuya vigencia es para periodos
anuales que inicien el 1 de enero de 2018 o posteriormente:

Incluye modificaciones que se limitan a los requerimientos de clasificacion y medicion al
afadir una categoria de medicién a “valor razonable con cambios en otro resultado integral”
para ciertos instrumentos de deudas simples. También agrega requerimientos de deterioro
inherentes a la contabilidad de las pérdidas crediticias esperadas de una entidad en los
activos financieros y compromisos para extender el crédito.

NIIF15 - Ingresos de actividades ordinarias procedentes de contratos con clientes

La norma proporciona un modelo Unico para el uso en la contabilizacién de los ingresos
procedentes de contratos con los clientes, y sustituye a las guias de reconocimiento de
ingresos especificas por industrias. El principio fundamental del modelo es reconocer los
ingresos cuando el control de los bienes o servicios son transferidos al cliente, en lugar de
reconocer los ingresos cuando los riesgos y beneficios inherentes a la transferencia al cliente,
bajo la guia de ingresos existente. El nuevo estandar proporciona un sencillo, modelo de cinco
pasos basado en principios a ser aplicado a todos los contratos con clientes. La fecha efectiva
serd para los periodos anuales que inicien en o después del 1 de enero de 2018.

NIIF 16 — Arrendamientos

Con fecha 13 de enero de 2016, se emitié la NIIF 16, “Arrendamientos” que reemplaza a las
actuales normas vinculadas al tratamiento de arrendamientos (NIC 17 “Arrendamientos” y
CINIIF 4 “Contratos que podrian contener un arrendamiento y otras interpretaciones
relacionadas”). La NIIF 16 plantea una nueva definicién de arrendamiento y un nuevo modelo
contable que impactard sustancialmente a los arrendatarios. Como resultado del nuevo
modelo, una entidad reconocera en su estado de situacién financiera al inicio del
arrendamiento un activo que representa su derecho de uso del bien arrendado y una deuda
por la obligacion de efectuar los pagos futuros contractuales.

(Contintia)
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GRANGRY S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2017

(Expresado en ddlares de los Estados Unidos de América)

NOTA A — RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

El activo y pasivo se mediran en el reconocimiento inicial por el valor presente de los pagos
minimos del contrato. Con este cambio se espera que una cantidad importante de
arrendamientos clasificados con las reglas actuales como arrendamientos operativos seran
reflejados en el estado de situacion financiera desde el inicio del arrendamiento.

Este nuevo modelo aplica para todos los contratos que califiquen como arrendamientos con
excepcién de contratos con plazo de duraciéon menor a doce meses (considerando para dicha
determinacién la evaluacién de qué tan probable es la posibilidad de prérroga) y contratos de
arrendamientos de bienes menores.

La NIIF 16 es efectiva a partir de ejercicios econdmicos iniciados desde el 1 de enero de 2019
y se permite su adopcion anticipada, siempre que se adopte también la NIIF 15 de forma
anticipada.

Tal y como se ha sefialado anteriormente, la compafia no ha considerado la aplicacion
anticipada de las Normas antes detalladas y su aplicacion sera objeto de consideracion por
parte de la compafiia una vez aprobadas.

Estimados contables criticos: En la aplicacion de las politicas contables de la compafiia, la
administracion debe hacer juicios, estimados y presunciones sobre los importes en libros de
los activos y pasivos que aparentemente no provienen de otras fuentes. Las estimaciones y
juicios asociados se basan en la experiencia histdrica y otros factores que se consideran como
relevantes. Los resultados reales podrian diferir de dichos estimados. Las estimaciones y
juicios subyacentes se revisan sobre una base regular. Las revisiones a las estimaciones
contables son reconocidas en el periodo de la revision y periodos futuros si la revision afecta
tanto al periodo actual como a periodos futuros.

Activos y pasivos financieros: La compaiiia reconoce como activos financieros, aquellos
activos corrientes y no corrientes tales como cuentas por cobrar a clientes, cuentas por cobrar
a compainiias relacionadas y anticipos a proveedores. Los pasivos financieros estan registrados
por el efectivo recibido, neto de abonos realizados y se clasifican en funcion de sus
vencimientos al cierre del ejercicio, los pasivos financieros de la compafiia incluyen préstamos
bancarios y cuentas por pagar comerciales. La compaiiia clasifica sus activos y pasivos
financieros dependiendo del propdsito con el que se adquieren y determina su clasificacién en
el momento del reconocimiento inicial.

(Contintia)
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GRANGRY S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2017

(Expresado en dolares de los Estados Unidos de América)

NOTA A — RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Medicion inicial: los activos y pasivos financieros son medidos inicialmente a su valor
razonable mads cualquier costo atribuible a la transaccién que, de ser significativo, es
reconocido como parte del activo o pasivo; siempre que el activo o pasivo financiero no sea
designado como de “valor razonable a través de pérdidas y ganancias”.

Medicidn posterior: los activos y pasivos financieros, posterior a su reconocimiento inicial se
miden al costo amortizado aplicando el método del interés efectivo, excepto los activos
financieros a “valor razonable a través de pérdidas y ganancias”.

Las estimaciones de valor razonable se realizan en un momento especifico de tiempo y se
basan en informacién relevante de mercado e informacion relacionada con los instrumentos
financieros. Los activos financieros se aproximan al valor razonable debido a la naturaleza de
corto plazo. En relacién a los pasivos financieros, su valor razonable es similar a su costo
amortizado debido a que éstos devengan intereses a tasas de marcado.

Efectivo y equivalentes al efectivo: La compafia clasifica en el rubro de efectivo y
equivalentes aquellos activos financieros liquidos, considerado como equivalentes al efectivo
todas aquellas inversiones que se efectian como parte de la administracién habitual de los
excedentes de caja con vencimiento inferior a 90 dias y cuyo riesgo de cambios en su valor es
poco significativo, estas inversiones se vallan al costo de adquisicion mas rendimientos
devengados, importe que es similar a su valor de mercado.

Para los propdsitos del estado de flujo de efectivo, los efectivos equivalentes consisten en
disponible y efectivo equivalente de acuerdo a lo definido anteriormente.

Obligaciones financieras y otros pasivos financieros: Los préstamos y otros pasivos con
terceros y pasivos financieros de naturaleza similar se reconocen inicialmente a su valor

razonable, neto de los costos en que se haya incurrido en la transaccién. Posteriormente, se
valorizan de acuerdo a tasa efectiva y cualquier diferencia entre los fondos obtenidos (netos
de los costos necesarios para su obtencion) y el valor de reembolso, se reconoce en el estado
de resultados durante la vida de la deuda de acuerdo con el método de la tasa de interés
efectiva.

Las obligaciones financieras se clasifican como pasivos corrientes cuando su plazo es inferior o
igual a 12 meses y como pasivo no corriente cuando su plazo es superior 12 meses.

(Continua)
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GRANGRY S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2017

(Expresado en délares de los Estados Unidos de América)

NOTA A — RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Reconocimiento de ingresos y gastos: Los ingresos son reconocidos en la medida en que es
probable que los beneficios econdmicos fluyan a la compafiia y puedan ser confiablemente
medidos, segun lo establecido en la NIC 18. Los ingresos son medidos al valor justo del pago
recibido, excluyendo descuentos, rebajas y otros impuestos a la venta o derechos.

Los ingresos son reconocidos cuando la compafiia:

Ha transferido al comprador los riesgos y ventajas de los servicios;

No conserva para si ninguna implicacidn en la gestion corriente de los servicios vendidos
ni retiene el control efectivo sobre los mismos;

Reconoce el monto total en el valor incluido en los precios;

Pueda medir con fiabilidad el importe de los ingresos ordinarios;

Recibe los beneficios econdmicos asociados con la transaccion; y

Los costos incurridos, o por incurrir, pueden ser medidos con fiabilidad.

Los ingresos de la compafiia provienen principalmente por servicio en el area de construccion.

Los gastos se reconocen en las cuentas de resultado cuando tiene lugar una disminucion en
los beneficios econdmicos futuros relacionados con una reduccidon de un activo, 0 un
incremento de un pasivo, que se puede medir de forma fiable. Esto implica que el registro de
un gasto tiene lugar de forma simultanea al registro del incremento del pasivo o la reduccién
del activo.

Beneficios a los empleados: La compafiia no tiene pactado con su personal indemnizacion por
afos de servicio a todo evento, registrandose con cargo a los resultados integrales de cada
ejercicio aquellas efectivamente pagadas de acuerdo a lo que establece el Cédigo del Trabajo.

Informacidn por segmentos: La compaiiia presenta la informacién por segmentos en funcion
de la informacién financiera puesta a disposicién de los accionistas de la compaiiia, en
relacién a materias tales como medicion de rentabilidad y asignacion de inversiones, de
acuerdo a lo indicado en IFRS 8 "Informacion financiera por segmentos”. Los segmentos
operativos de la compafiia incluyen las actividades de servicio en el drea de la construccion.

(Continda)
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GRANGRY S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2017

(Expresado en ddlares de los Estados Unidos de América)

NOTA A — RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Principales riesgos que enfrenta la compania:

En el curso normal del negocio, la compafiia estd expuesta a distintos riesgos de naturaleza
financiera que pueden afectar significativamente al valor econémico de sus flujos y activos y
en consecuencia sus resultados. Aunque la compaiia se encuentra expuesta a riesgos de
mercado, crediticio, liquidez y de capital, la administracion revela que estos riesgos son bajos
por estar debidamente controlados en su totalidad como se indica a continuacion:

Riesgo de crédito, la compafiia esta expuesta a riesgo de crédito principalmente por sus
actividades operacionales (cuentas por cobrar) y por sus actividades financieras (depdsitos y
uso de instrumentos financieros varios). El riesgo asociado a clientes se monitorea
permanentemente por medio de controles establecidos en politicas de administracion de
riesgo de clientes individuales, tanto al momento de la contratacién de los servicios como en
el ciclo de facturacion de los mismos, suspendiendo tanto el servicio como la facturacion ante
documentos vencidos.

La diversificacion de las cuentas por cobrar clientes y limites individuales de crédito son
procedimientos adoptados para minimizar problemas de recuperacién de estos activos de
riesgos. En la actualidad, el riesgo de la cartera de clientes se controla principalmente
mediante la gestion y el monitoreo de la cartera vencida, que se define como la cartera con
mas de 90 dias de vencimiento, esta gestidn asegura que el riesgo de incobrabilidad se
mantenga bajo control, ya que los plazos involucrados permiten tomar oportunamente un
conjunto adecuado de medidas de cobranza.

El riesgo asociado por sus actividades financieras se controla permanentemente y los banco e
instituciones financieras que opera la compaiiia, tienen calificaciones de riesgo independientes
que denotan niveles de solvencia y respaldos adecuados; dichas calificaciones superan la
calificacion “A”

Riesgo de liquidez, la compaiia maneja el riesgo de liquidez, manteniendo reservas,
facilidades financieras y de préstamos adecuados, monitoreando continuamente los fiujos de
efectivos proyectados. La gestion de este riesgo se centra en el seguimiento detallado del
calendario de vencimientos a proveedores y préstamos bancarios. la principal fuente de
liqguidez son los flujos de efectivo proveniente de sus actividades comerciales. La politica para
el manejo del riesgo de liquidez involucra un nivel de efectivo y equivalentes de efectivo de
seguridad y acceso inmediato de recursos, manteniendo indices de liquidez para cubrir
eventuales pasivos inmediatos. Durante el afio 2017, la compafila concentro su
apalancamiento en proveedores, manteniendo plazos que permiten acoplar este
apalancamiento al proceso de venta de sus servicios.

(Contintia)
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GRANGRY S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2017

(Expresado en dodlares de los Estados Unidos de América)

NOTA A — RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Riesgo de mercado, el riesgo de mercado se refiere al conjunto de factores externos a la
compafiia que pueden variar de manera que afecten significativamente a la compafia. Estos
incluyen la tasa de interés, precio de productos comercializados y el riesgo de capital. Si bien
existen otros factores en general, estos no representan un riesgo significativo para la
compania.

Tasas de interés: Esta tasa no representa un riesgo significativo para la compafiia, ya que se
analiza la exposicidn de riesgo de tasa de interés de manera dinamica. La compaiiia coloca
sus excedentes de efectivo en certificados de depésitos que devengan intereses a tasas fijas y
exponen a la compaiiia al riesgo de tasas de interés sobre su valor razonable; sin embargo, la
administracion estima que el valor razonable no presenta variaciones de importancia con
relacidn al costo debido a que los plazos de vencimientos son corrientes.

Riesgo de precio de precio y concentracidn: la exposicion a la variacion de precios esta
relacionada con los costos de los principales servicios que comercializa. Dichos costos no han
sufrido un incremento significativo en los Gltimos afios debido a negociaciones globales con
proveedores que brindan ahorros importantes. La compafia mantiene un portafolio
diversificado de clientes, proveedores y préstamos bancarios, por lo tanto, no tienen riesgos
significativos de concentracion.

Riesgo de capital, La compafiia gestiona su capital para asegurarse que estara en capacidad
de continuar como negocio en marcha y maximizar el rendimiento a sus accionistas a través
de la optimizacién de los saldos de las deudas y patrimonio. La Gerencia General revisa la
estructura del capital de la compafia periddicamente. Los ratios de apalancamiento de la
compania son:

Ano terminado el
31 de diciembre de

2017 2016
Pasivos financieros 562.480 831.503
Menos, efectivo y equivalentes de efectivo (11.465) (297.247)
Deuda neta 551.015 534.256
Patrimonio neto 335.337 229.220
Apalancamiento (Deuda + Patrimonio) 886.352 763.476
Ratio (Deuda neta / Apalancamiento) 62,17% 69,98%
(Continua)

Pagina 19 de 30




GRANGRY S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2017

(Expresado en ddlares de los Estados Unidos de América)

NOTA A — RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Provisiones: Las provisiones se reconocen cuando la compaiiia tiene una obligacién presente
legal o implicita, como consecuencia de un suceso pasado, cuya liquidacion requiere una
salida de recursos que se considera probable y que se puede estimar con fiabilidad. Dicha
obligacion puede ser legal o tdcita, derivada de, entre otros factores, regulaciones, contratos,
practicas habituales o compromisos publicos que crean ante terceros una expectativa valida
de que la compafia asumira ciertas responsabilidades.

Documentos y cuentas por cobrar: Corresponde a aquellos activos financieros con pagos fijos
y determinables que no tienen cotizacién en el mercado activo.

Las cuentas por cobrar comerciales se reconocen por el importe de la factura, registrando el
correspondiente ajuste en el caso de existir evidencia objetiva de riesgo de pago por parte del
cliente. Las cuentas comerciales a corto plazo no se descuentan. La compaiia ha determinado
que el calculo del costo amortizado no presenta diferencias con respecto al monto facturado
debido a que la transaccién no tiene costos significativos asociados.

Deterioro de cartera: La compafia establece la politica de provisién por incobrable bajo el
método matematico en la cual la Gerencia determina porcentajes de provision segin su
analisis de vencimiento para poder presentar una informacion financiera que refleje la
incobrabilidad real de la cartera.

Magquinarias y equipos: Las maquinarias y equipos estan registrados al costo de adquisicion.
Los desembolsos por reparacion y mantenimiento efectuados para reparar o mantener el
beneficio econdmico futuro esperado en los activos fijos son reconocidos como un gasto
cuando se incurre, mientras que las mejoras de importancia son capitalizadas. Las
propiedades y equipos son depreciados aplicando el método de linea recta considerando como
base la vida util estimada de estos activos.

La depreciacion de los activos se registra con cargo a las operaciones del afio, siguiendo el
método de la linea recta en funcion de los afios de vida Util estimada, asi:

Tasa anual de
depreciacion (%)

Maquinarias y equipos 20
Equipo de oficina 10
Muebles y Enseres 10
Vehiculos 5
Equipos de computacién 3

(Contintia)
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GRANGRY S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2017

(Expresado en ddlares de los Estados Unidos de América)

NOTA A — RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Deterioro del valor de activos no corrientes: En cada cierre anual se evallia la existencia de
indicios de posible deterioro del valor de los activos no corrientes. Si existen tales indicios, la
compafiia estima el valor recuperable del activo, siendo éste el mayor entre el valor
razonable, menos los costos de ventas, y el valor en uso. Dicho valor en uso se determina
mediante el descuento de los flujos de caja futuros estimados. Cuando el valor recuperable de
un activo estd por debajo de su valor neto contable, se considera que existe deterioro del
valor.

Para determinar los calculos de deterioro, la compafiia realiza una estimacion de la
rentabilidad de los activos asignados a las distintas unidades generadoras de efectivo sobre la
base de los flujos de caja esperados. Las tasas de descuento utilizadas se determinan antes
de impuesto y son ajustados por el riesgo pais y riesgo del negocio correspondiente.

Provisién para beneficios a empleados de largo_plazo: El valor presente de las provisiones
para beneficios definidos a trabajadores a largo plazo depende de varios factores que son

determinados en funcidn de un calculo actuarial basados en varios supuestos. Estos
supuestos utilizados para determinar el valor presente de estas obligaciones incluye una tasa
de descuento. Cualquier cambio en los supuestos impacta en el valor en libros de las
provisiones de estos beneficios.

Al 31 de diciembre de 2017, la compafiia no realizd el estudio actuarial.
NOTA B — EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO:

Ano terminado el
31 de diciembre de

2017 2016
Caja 2.677 551
Bancos 8.788 215,131
Inversiones — Banco Pichincha 0 75.808
Titulos del Banco Central (TBC) 0 5.757
11.465 297.247
(Continua)
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(Expresado en dodlares de los Estados Unidos de América)

GRANGRY S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

NOTA C — DOCUMENTOS Y CUENTAS POR COBRAR:

Clientes

Préstamos a accionistas:
Compaiiias relacionadas:

Anticipos a proveedores
Otros

Ano terminado el
31 de diciembre de

2017 2016
416.539 63.978

0 591.668

223.832 77.035
1155 7.635

0 765

641.526 741.081

NOTA D — ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES:

Retenciones en la fuente

Impuesto al valor agregado (IVA)

Ano terminado el
31 de diciembre de

NOTA E — MAQUINARIA Y EQUIPOS:

Equipo Caminero
Maquinaria y equipo
Muebles y Enseres
Equipo de Oficina
Equipo de Computacién
Vehiculos

Depreciacion acumulada

2017 2016

26.703 3.065

142.890 2.328

169.593 5.393

Saldo al 31 de Adiciones (Retiros) Saldo al 31 de

diciembre de y transferencias diciembre de

2016 2017

20.527 (20.257) 0
369.825 105.499 475.274
2.481 0 2.481
2.139 232 2.371
6.036 1.353 7.389
41.954 1 41.955
442.962 86.508 529.470
(383.275) (7.977) (391.252)
59.688 78.530 138.218

Al 31 de diciembre del 2017, la depreciacién con cargo a los resultados del ejercicio fue de
USD 42.822 (USD 171.487 al 31 de diciembre del 2016).

(Contintia)
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GRANGRY S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

(Expresado en doélares de los Estados Unidos de América)

NOTA F — DOCUMENTOS Y CUENTAS POR PAGAR:

Afo terminado el
31 de diciembre de

2017 2016
Proveedores locales 498.285 245.076
Accionistas 0 201.859
Relacionadas: 57.824 165.667
Anticipos de clientes 0 222.776
Otros pasivos 6.371 (3.876)
562.480 831.502

" NOTA G — OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES:

Ano terminado el
31 de diciembre de

2017 2016
Con la administracion tributaria:
IVA por pagar 378 1.239
Impuesto a la Renta 14.935 1.445
15.313 2.684
Con la seguridad social:
Aportes por pagar al IESS 4.973 4.550
4,973 4.550
Con los empleados:
Beneficios sociales 9.419 18.954
Sueldos por pagar 0 4.167
Participacion trabajadores 23.966 3.017
33.385 26.138
53.671 33.372
(Contintia)
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GRANGRY S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
(Expresado en dodlares de los Estados Unidos de América)
NOTA H—- BENEFICIOS A EMPLEADOS DE LARGO PLAZO:

Afio terminado el
31 de diciembre de

2017 2016
Reserva para jubilacién patronal 6.523 6.523
Reserva para desahucio 2.791 2.791
9.314 9.314

Al 31 de diciembre de 2017, la compaiia no efectud el calculo de la jubilacién patronal.
NOTA I — VENTAS:

Ano terminado el
31 de diciembre de

2017 2016
Obras 2.013.379 634.692
Alquiler de maquinaria 760.805 37.456
Servicio de logistica 237.167 16.691
Venta de Hormigdn 309.985 131.879
Venta de materiales y otros 114.377 594.947
3.435.713 1.415.665

NOTA J- COSTO DE VENTAS:

Afo terminado el
31 de diciembre de

2017 2016
Costo de Obra 2.826.209 956.108
2.826.209 956.108
(Continua)
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GRANGRY S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

(Expresado en ddlares de los Estados Unidos de América)

NOTA K — GASTO DE VENTAS Y ADMINISTRACION:

Ano terminado el
31 de diciembre de

2017 2016

Remuneraciones y beneficios sociales 335.192 221.924
Impuestos y Contribuciones 3.329 6.117
Servicios 5.413 936
Mantenimientos 1.225 0
Depreciacion 42.822 171.487
Otros 57.632 20.129

445.613 420.593

NOTA L — PARTICIPACION DE LOS TRABAJADORES:

De acuerdo con las leyes laborales vigentes, la compafia debe destinar el 15% de su utilidad
liquida anual antes del impuesto sobre la renta para repartirlo entre sus trabajadores.

NOTA M — IMPUESTO A LA RENTA:

La provision se calcula aplicando la tasa del 22% sobre la utilidad gravable anual. A
continuacion, se incluye una conciliacion entre la utilidad segun libros y la utilidad gravable.

Ano terminado el
31 de diciembre de

2017 2016
Utilidad segtin libros 159.770 20.112
Menos, participacion trabajadores (23.966) (3.017)
Mas, gastos no deducibles 23.015 0
Utilidad gravable 158.819 17.095
Impuesto a la renta causado 34.940 3.761
Anticipo de determinado 13.051 11.319
Impuesto a la renta definitivo 34.940 11.319

De acuerdo con la Ley de Régimen Tributario Interno, su reglamento y sus reformas; cuando
el impuesto a la renta causado es menor que el anticipo de impuesto declarado, este Ultimo,
se convierte en pago definitivo de impuesto a la renta.

(Contintia)
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GRANGRY S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

(Expresado en ddlares de los Estados Unidos de América)

NOTA M — IMPUESTO A LA RENTA: (continuacion)

Impuesto sobre la renta diferido: A la fecha, la compania no ha determinado diferencias
temporales que impliquen calculo de impuesto a la renta diferido.

NOTA N — REVISION FISCAL:

A la fecha de emision de este informe, la compaiia no ha sido revisada por las autoridades
fiscales.

NOTA O — PARTICIPACION DE LOS ACCIONISTAS:
Capital social: Al 31 de diciembre de 2017, el capital social esta constituido por 50.800

acciones ordinarias y nominativas a USD 1 ddlar cada una, distribuidas de la siguiente
manera:

No. De % de Valor Nominal

Accionistas: Acciones Participacion (USD)
Luna Pefafiel Hugo Rene 11.684 23,00 11.684
Luna Pefiafiel Jenny Jazmin 23.876 47,00 23.876
Luna Vizueta Diana Carolina 15.240 30,00 15.240
50.800 100,00 50.800

Reserva Legal: De acuerdo con la Ley de Compaiiias, la compaiiia debe destinar por lo menos
el 10% de su utilidad liquida anual a la reserva legal, hasta completar al menos el 50% del
capital suscrito y pagado. Esta reserva no puede ser distribuida a los accionistas, excepto en
caso de liquidacion de la compaiiia, pero puede ser utilizada para absorber pérdidas futuras o
para aumentar el capital.

Otros resultados integrales: El saldo acreedor de esta cuenta generada en el periodo de
transicion de aplicacion de las Normas Internacionales de Informacién Financiera y
transferidos a la cuenta patrimonial denominada resultados acumulados, podra ser
capitalizada en la parte que exceda al valor de las pérdidas acumuladas y las del uitimo
ejercicio econémico concluido, si las hubieren; utilizado para absorber pérdidas; o devuelto en
el caso de liquidacion de la compaiiia.

Resultados acumulados: El saldo de esta cuenta esta a disposicion de los accionistas.

(ContinGa)
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GRANGRY S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

(Expresado en dodlares de los Estados Unidos de América)

NOTA P — MOVIMIENTO DE PROVISIONES

Saldos al Pagos y/o Saldo al final
Inicio del afio Incremento utilizaciones del afho
S
Depreciaciones 59.688 42.822 (35.708) 138.218
Utilidades trabajadores 3.017 23.966 3.017 23.966
Beneficios sociales 9.419 82.541 73.006 18.954
72.124 149.329 40.315 181.138

NOTA Q — COMPROMISOS Y CONTINGENCIAS:

De acuerdo con la administracion de la compafiia, no existen otros contratos de importancia
suscritos con terceros que comprometan activos de la compafiia al 31 de diciembre del 2017.

Al 31 de diciembre del 2017, la compafiia no mantiene contingencias significativas que
requieran revelacion o provision en los estados financieros individuales.

(Continuia)
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GRANGRY S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

(Expresado en dodlares de los Estados Unidos de América)

NOTA R — SALDOS Y TRANSACCIONES CON PARTES VINCULADAS:

Se incluye bajo la denominacién de partes vinculadas a) las personas naturales o juridicas
(compafiias) que directamente o indirectamente controlan o son controladas por la Compafiias,
tienen control conjunto o influencia significativa (asociadas) y personal clave de la gerencia o
administracion.

Las partes vinculadas con la cual la compafiia realizé transacciones son:

Afio terminado el
31 de diciembre de

2017 2016
Saldos por cobrar:
Accionistas:
Ing. Hugo Rene Luna 0 591.668
0 591.668
Partes vinculadas:
Consorcio Edificio Stem 118.197 0
Constructora HRL S.A. 57.580 2.430
Luna Vizueta Pamela 21.252 9.066
Trinicorp S.A. 0 36.436
Columon S.A. 3.756 3.756
Consorcio Las Lojas 2.156 2.156
Consorcio Urbanizacion Mi Lote 3.386 2.723
Consorcio Mercado Central 2.391 0
Consorcio Vial Puerto Hondo 5.715 0
Highconstruc S.A. 1.776 0
Consorcio Urbanor 0 519

Consorcio Guayaquil Sur 0 6.077
Consorcio Ciclovia 0 3.506
Consorcio Grangry 0 1.687
Consorcio Puente Fortin 0 207
Consorcio Parqueos Modelo 0 8.438
Consorcio Vial Mapasingue 0 34

9

77.035

(Contintia)
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GRANGRY S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

(Expresado en ddlares de los Estados Unidos de América)

NOTA R — SALDOS Y TRANSACCIONES CON PARTES VINCULADAS:

Afio terminado el
31 de diciembre de

2017 2016
Saldos por pagar:
Accionistas:

Ing. Hugo Rene Luna 0 201.859
0 201.859

Partes vinculadas:
Consorcio Puente Fortin 9.475 50.398
Trinicorp S.A. 48.349 0
Consorcio Vias Guayaquil 0 (23.316)
Consorcio Ciclovia 0 4,310
Consorcio Samanes 0 4,008
Consorcio Edificio Stem 0 22.000
Consorcio Parqueos Modelo 0 105.050
Luna Vizueta Pamela Andrea 0 3.216
57.824 165.666
274.033 1.036.228

(Continda)
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GRANGRY S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

(Expresado en ddlares de los Estados Unidos de América)

NOTA S — EVENTO SUBSECUENTE:

Tasa de Servicio de Control Aduanero: Se establece una tarifa de diez centavos de ddlar de
los Estados Unidos de América (USD 0,10) por unidad importada que se aplica sobre la base
imponible constituida por el coeficiente resultante de dividir el peso neto declarado por item
(gramos) para la unidad de control (gramos).

Sociedades de Interés Publico: La Superintendencia de Compafiias, Valores y Seguros,
determindé qué empresas pasan a ser consideradas como Sociedades de Interés Publico y
dispuso que, hasta marzo 1 de 2018, cada empresa debera “autoevaluarse” para determinar
si estd dentro de las 12 categorias sefialadas.

Ley de Reactivacion de la Economia, Fortalecimiento de la Dolarizacién y Modernizacién de la
Gestion Financiera: Entre los principales aspectos de la Ley, tenemos:

¢ Incremento de la tarifa del impuesto a la renta del 22% al 25%

e Eliminacion de la deduccion de la provision de jubilacion patronal y desahucio.

e Bancarizacion: Se reduce de USD 5.000 a USD 1.000 para que las operaciones a través del
sistema financiero puedan ser deducibles de impuesto.

Entre el 31 de diciembre del 2017 y la fecha de aprobacién de los estados financieros no se
produjeron eventos que en opinidn de la administracion pudieran tener un efecto importante
sobre los estados financieros adjuntos.
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