INFORME EMITIDO POR LOS AUDITORES iNDEPENDIENTES

A los Sefiores Accionistas yfo Junta de Direclores de
INMCBILIARIA CRIBRYAR 3.A.

Opinidn

Hemas audifade los estados financieros que se adjuntan de INMGBILIARIA CRIBRYAR
5.A., que comprenden el estado de situacidn financiera al 31 de diciembre del 2019 y
los correspondientes estados de resultados, de cambios en e} patrimenio y de flujos de
efectivo por €f afio terminado en gsa fecha, asicome lss notas a los estadoes financieros
que incluyen un resumen de las politicas contables significativas.

En nuesira opinion, Jos estades financieros adjuntos presentan razonablemente, gn
todos los aspectos materiales, la posicidn financiera de INMOBILIARIA CRIBRYAR 5.A.,
al 31 de diclembre del 2019, el resultado de sus aperaciones y sus flujos de efectivo por
el afio terminado en esa fecha, de conformitdad son Momnas Internacionales de
Informacién Financiera - NIIF emitidas por el Consejo de Nommas Intemacionales de
Confabilidad (IASB).

Fundamentos de {a Opinidn

Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo conm Normas Internacionales de Auditorfa
{MiA). Musstras responsabilidades de acuerdo con dichas nomas se describen mas
adelante en este informe en la seccidn “Rssponsabifidades def audifor en refacidn con
la audiforfa de los estados financieros”. Somos Independientes de INKMOBILIARIA
CRIBRYAR 5.A. de acuerde con & Cédigo de Flica para Profesionales de Ja
Contabilidad del Cansejo de Nomas Internacionales de Etica para Contadores (IESBA
por sus siglas en inglés) v las disposiciones de independencia de [a Superintendsncia
e Companias, Valores y Ssgurcs de! Ecuador, y hemos cumplide las demas
respansabilidades de ética de conformidad con dicho Cédige. Considerames que la
evidenciz de auditoriz que hemos obtenido es suficiente y aprupiada para proporcionar
una base para nuesfra opinidn,

Oiros asuntos

Inforrmamos qus las cifras que se presentan con fines comparativos surgen del estado
financiero comespondisnte al afio terminado al 31 de diciembrs del 2018, gue fues
auditade por otro profesional, quien emitié su informe de auditorfa el 30 de marzo del
2019, con una opinidn sin salvedades, consecuentemeants no expresamos una opinion
sobre ellos

Sin embargo, hemos obtenida evidencla de auditoria suficiente y adecuada de que los
saldes de aperiura no contienen inconmecciones que afecten de forma matedal a los
estados financierns del perindo actual.

Informacldn Presentada en Adicién a los Estzdos Financieras

l.a Administracién es responsable por la preparacién de informacitn adicional, 1a cual
comprende 2l Informe anoal de loz Administradores a la Junta de Accicnistas.

Muestra opinidon sobre los estades financleros de 13 Compafila, no incluye dicha
informacién y no expresamas ninguna forma de aseguramiente o conclusidn sobre la
misma.



En conexién con la auditoria de los estados financiercs, nuestra responsabflidad es feer
el Informe anual de los Adminisiradores a [a Junta de Accionistas vy, al hacerlo,
considerar si esta informacian contiene inconsistencias materiales en relacidn con fos
getzdos financieros 0 con nuestio conocimiento obtanide durants 12 auditoria, o i de
ofra forma pareceria estar materalments incomectz. S basados en el frabajo que
hemaos efectuado, concluimos que existe un error material en esta infarmacian, tenemos
}afnbl]gag:één de reporiar diche asunto, No lenemos nada que reporiar en relacion a esta
informacion.

Responsabtlidad de la Administracién y de los Encargados del Directoric de Ja
Compajilz por los Estados Financieros :

La Administracién es responsable de la prepamacion y presentacion razonable de los
estados financierss de conformidad con Nomas intemacionales de Informacian
Financiera para pequefias y medianas entidades — NIIF para PYMES emftidas por el
Consejo de Nommas Intemacionales de Confabilidad (IASB), v del caniro] intemo
determminado por la Administraciin como necesano pam pammillr la prepaaciin da los
estados financieros libres de erores materales, debido a fraude o emor.

En la preparacién de los estados financiercs, la Administracién es responsable de
avaluar la capacidad de fa Compaiila para confinuar coma negocic en marcha,
revalando, segin corresponda, los asuntos relacicnades con Regocio en marcha y el
uso de [a base contable de negocio en marcha, a menos gue la Administracidn fenga la
intencidn de liguidar la Compafiia o cesar sus operaciones, © bien, no tenga ofra
altermnativa realista que hacerlo, .,
La Administracion v los Encargatdos del Directorio, son responsables de la%upewisidn
de! procaso de reparie financizro de Iz Compaiiiza.

Responsabllidad del Auditor en Relacién con la Audiforia de los Estados
Financleros '

Los objelivos de nuestra authioria son cbiener seguridad razonable de si Ips sstados
financieros en su conjunto estan libres de encres materiales, debido a fraude o emor,
emttlr un informe de auditorfa que incluya nuestra opinién. Seguridad razonable es un
glto grado de seguridad, pere no garantiza que una auditoria realizada da conformidad
con Nomas Intemacionzles de Auditorla (NIA), detectara stempre un eror material
cuando esfte exista. Los ermores pueden surgir debido a fraude © emor y son
considerados materiales i, individualmente o en su conjunto, pueden razonablements
prevarse que influyan en las decisionas econdmicas que os ustands torman basandose
en los estados financieros.

Coma parte de una auditaria efectuada do conformtdad can las Nomas intemacionales
de Auditoria, aplicamos nusstro juicio profesional y mantenemos una actitud de
escepticismo profesianal durante {oda ia auditarta. También:

|dentificamos y evaltamos los riesgos de error material en los estados finznecieros,
debido a fraude o eror, disefiamos y gjecutamos procedimientos de auditorfa para
responder a dichos riesgos y obtenemos evidencla de audiforfa suficlente y
atiecuada para proporcionsr una base para nuestra epinién. Elriesqgo deno detectar
1n error material debido a fraude es mas elevado que en el caso de una incomeecion
material debidc a ercr, ya que el fraude puede implicar colusién, falsificacién,
omisiones deliberadss, manifestaciones infencioradaments errdnaas o vulneracién
del control interno.
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Obtenemos conocimientc del contral interne relevante para ta auditoria con el fin de
disefiar pracedimientos de suditoria que sean apropiados £n las circunstancias, pero
no con el propdsito de expresar una opinidn sobre la efectividad del contrat intemo
de la Compaiiia.

Evaluamos si las pollticas contables aplicadas son apropfadas y si las estimaciones
contables v l2 comespondiente informacidin revelada por [a Adminisirecién es
razanahle,

Concluimas sobre lo adecuado de la utilizacién, por parte de la Administracién, de
la base contable de nepocio en marcha y, kasados en la evidencia de auditorfa
oblenida, concluir 3i existe o no una incerfidumbre material relacionada con sventos
o conditiones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la
Compaiila para continuar come negocio en marcha. Si cancluimos que exisie una
incertidumbre material, se requiare que famemos [a atencidn en nuestro informe de
auditoria 2 las respectivas revelacicnes en los esiades financieras o, si dichas
revelaciones nao son adecuadas, expresar una opinién modificads,  Nuesiras
conclusicnes s basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de
nuestra informe de avuditoria, sin embargd, eventos o condizionas futuros puaeden
ccasionar que la Compaiila deje de ser una empresa en funcicnamiento.

Evaluzmos la presentacidn general, la estructura v el contenido de los estados
financieros, incluyendo {as revelationes, v silos estados financieros representan las
transacciones y evenios subyacentes de un modo que logren una presesntacion
razonable. iy
Comunicamos a jos responsables de 1a Administracion de {a Compafila respn:t:tu a, entre
otros asuntos, el alcance y el momento de realizacién de la audicria planificada y los
hallazgos slgnificatlves, asi como cualquter deficlencia significativa de contre! inferna
que identificamos en el transcurso de la auditoria.

Informe: sobre otros requisitos legales ¥ reglamentarios
Nuestro informe sobre el cumplimiento de Ias obligaciones tributaras de la Compaiia,

como agente de retencion y percepeidn, por el lercicice terminado ef 31 de diclernbre de
2019, = emite por separado,
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CPA. . dpara ™ -
Auditor externo SCVS-RNAE-1358

Guayaquil, junic 18 de 2020



