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A los señores socios de 
BABUTTOR CIA. LTDA.: 

Opinión 

h- 

| 

| 

, 

| 

, 

Hemos auditado los estados financieros que se adjuntan de BABUTTOR CÍA. LTDA. que 
I comprenden el estado de situación financiera al 31 de diciembre del 2019 y los correspondientes 

estados de resultado integral, de cambios en el patrimonio y el estado de flujos de efectivo por 
I el año terminado en esa fecha, así como las notas a los estados financieros que incluyen un 

resumen de las políticas contables significativas. 
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En nuestra opinión, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos los 
aspectos materiales, la posición financiera de BABUTTOR CÍA. LTDA. al 31 de diciembre del 

2019, el resultado de sus operaciones y sus flujos de efectivo por el año terminado en esa fecha, 
de conformidad con las Normas Internacionales de Información Financiera para Pequeñas y 
Medianas Empresas - (NIIF para PYMES) emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de 
Contabilidad (IASB por sus siglas en inglés). 

Fundamentos de la Opinión 

Nuestra auditoría fue efectuada de acuerdo con las Normas Internacionales de Auditoría (NIA). 
Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen más adelante en este 
informe en la sección “Responsabilidad del auditor en relación con la auditoría de los estados 
financieros”. Somos independientes de BABUTTOR CÍA. LTDA. de acuerdo con el Código de 
Ética para Profesionales de la Contabilidad del Consejo de Normas Internacionales de Ética para 
Contadores (IESB por sus siglas en inglés) y las disposiciones de independencia de la 
Superintendencia de Compañías, Valores y Seguros del Ecuador, y hemos cumplido las demás 
responsabilidades de ética de conformidad con dicho Código. Consideramos que la evidencia 

de auditoría que hemos obtenido es suficiente y apropiada para proporcionar una base para 
nuestra opinión. 

Otros Asuntos 

La opinión sobre el cumplimiento de las obligaciones tributarias de la Compañía, como agente 
de retención y percepción por el ejercicio terminado el 31 de diciembre del 2019, se emite por 
separado. 

La opinión sobre el cumplimiento de las Normas de Prevención de Lavado de Activos, 

financiamiento del terrorismo y otros Delitos, expedidas mediante Resolución No. SCVS-INC- 
| DNCDN-2019-0020 del 27 de noviembre del año 2019, por el ejercicio terminado el 31 de 

diciembre del 2019, se emite por separado. 

| 
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Responsabilidad de la Administración de la Compañía por los Estados Financieros 

La Administración es responsable de la preparación y presentación razonable de los estados 
financieros de conformidad con las Normas Internacionales de Información Financiera para 
Pequeñas y Medianas empresas - (NIIF para PYMES) emitidas por el Consejo de Normas 
Internacionales de Contabilidad (IASB por sus siglas en inglés), y del control interno 
determinado por la Administración como necesario para permitir la preparación de los estados 
financieros libres de errores materiales, debido a fraude o error. 

La Administración es responsable de la supervisión del proceso de reporte financiero de la 
Compañía. 

Responsabilidad del Auditor en Relación con la Auditoría de los Estados Financieros 

Los objetivos de nuestra auditoría son obtener seguridad razonable de si los estados financieros 
en su conjunto están libres de errores materiales, debido a fraude o error, y emitir un informe 
de auditoría que incluya nuestra opinión. Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, 
pero no garantiza que una auditoría realizada de conformidad con las Normas Internacionales 
de Auditoría (NIA), detectará siempre un error material cuando este exista. Errores pueden 
surgir debido a fraude o error y son considerados materiales si, individualmente o en su 
conjunto, pueden razonablemente preverse que influyan en las decisiones económicas que los 
usuarios toman basándose en los estados financieros. 

Como parte de una auditoría efectuada de conformidad con las Normas Internacionales de 
Auditoría, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo 
profesional durante toda la auditoría. También: 

+  Identificamos y evaluamos los riesgos de error material en los estados financieros, debido a 
fraude o error, diseñamos y ejecutamos procedimientos de auditoría para responder a dichos 
riesgos y obtenemos evidencia de auditoría suficiente y adecuada para proporcionar una 
base para nuestra opinión. El riesgo de no detectar un error material debido a fraude es 
más elevado que en el caso de una incorrección material debido a error, ya que el fraude 
puede implicar colusión, falsificación, omisiones  deliberadas, manifestaciones 
intencionadamente erróneas o vulneración del control interno. 

+  Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoría con el fin de diseñar 
procedimientos de auditoría que sean apropiados en las circunstancias, pero no con el 
propósito de expresar una opinión sobre la efectividad del control interno de la Compañía. 

+  Evaluamos si las políticas contables aplicadas son apropiadas y si las estimaciones contables 
y la correspondiente información revelada por la Administración es razonable. 

+ Concluimos sobre lo adecuado de la utilización, por parte de la Administración, de la base 
contable de negocio en marcha y, basados en la evidencia de auditoría obtenida, concluir si 
existe o no una incertidumbre material relacionada con eventos o condiciones que pueden 
generar dudas significativas sobre la capacidad de la Compañía para continuar como negocio 
en marcha. Si concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere que llamemos 
la atención en nuestro informe de auditoría a las respectivas revelaciones en los estados 
financieros o, si dichas revelaciones no son adecuadas, expresar una opinión modificada. 
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+» Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoría obtenida hasta la fecha de 
nuestro informe de auditoría, sin embargo, eventos o condiciones futuros pueden ocasionar 
que la Compañía deje de ser una empresa en funcionamiento. 

+  Evaluamos la presentación general, la estructura y el contenido de los estados financieros, 
incluyendo las revelaciones, y si los estados financieros representan las transacciones y 
eventos subyacentes de un modo que logren una presentación razonable. 

+  Obtenemos evidencia suficiente y adecuada de auditoría relacionada con la información 
financiera de la compañía para expresar una opinión sobre los estados financieros. Somos 
responsables de la dirección, supervisión y realización de la auditoría de la compañía, así 
como únicos responsables de nuestra opinión de auditoría. 

Comunicamos a los responsables de la Administración de la Compañía respecto a, entre otros 
asuntos, el alcance y el momento de realización de la auditoría planificada y los hallazgos 

en el/transcurso, de la auditoría. 
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BABUTTOR CIA. LTDA. 

ESTADO DE SITUACIÓN FINANCIERA 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 

ACTIVOS 

ACTIVOS CORRIENTES: 

Banco 
Cuentas por cobrar 
Inventario 

Otros 

Total activos corrientes 

ACTIVOS NO CORRIENTES: 
Equipos 
Propiedades de inversión 
Inversión en acciones 
Impuesto diferido 
Total activos corrientes 

TOTAL 

Ver notas a los estados financieros 

Notas 2019 2018 
  

(en U.S. dólares) 

7,186 
22,826 

1,088,996 
76 

1,119,084 

a
h
 

7 1,666,025 
8 248,000 

33 
1,914,058 

3,033,142 

5,218 
90,236 

1,243,077 

1,338,531 

28 
1,638,225 
248,000 

25 
1,886,278 
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PASIVOS Y PATRIMONIO Notas 2019 2018 

(en U.S. dólares) 
    

PASIVOS CORRIENTES: 

  

Cuentas por pagar 9 19,601 16,810 
Impuestos 6 5,670 5,652 

Obligaciones acumuladas 6,828 1,897 

Anticipo de clientes 155,000 
Total pasivos corrientes 32,099 179,359 

PASIVOS NO CORRIENTES: 
Cuentas por pagar 9 2,839,439 2,904,087 
Obligación por beneficios definidos 10 263 337 
Total pasivos no corrientes 2,839,702 2,904,424 

Total pasivos 2,871,801 3,083,783 

PATRIMONIO: 11 

Capital social 1,000 1,000 
Reserva legal 28,733 28,733 
Resultados acumulados 131,608 111,293 
Total patrimonio 161,341 141,026 

TOTAL 3,033,142 3,224,809 

  

Ver notas a los estados financieros 
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BABUTTOR CIA. LTDA. 

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 

Notas 

Ingresos ordinarios 
Otros ingresos 

TOTAL INGRESOS 

Costo de venta 

UTILIDAD BRUTA EN VENTAS 

GASTOS OPERACIONALES 

UTILIDAD (PERDIDA) ANTES DE PARTICIPACION DE 
TRABAJADORES E IMPUESTO A LA RENTA 

Participación de trabajadores 

UTILIDAD (PERDIDA) ANTES DE IMPUESTO A LA RENTA 

Impuestos: 
Corriente 
Diferido 

Total 

UTILIDAD (PERDIDA) DEL AÑO 

Ver notas a los estados financieros 

12 

13 

  

  

2019 2018 
(en U.S. dólares) 

286,907 118,760 

16,594 41,737 
303,501 160,497 

(126,281) 

177,220 160,497 

(137,335) (169,291) 

39,885 (8,794) 

(5,983) 

33,902 (8,794) 

(13,628) (11,835) 
8 25 

13,620) 11,810) 

20,282 (20,604) 
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BABUTTOR CIA. LTDA, 

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO 

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 

Capital Reserva Resultados 
social Legal acumulados Total 

  

... (en U.S. dólares) ... 

    

  

ENERO 1, 2018 1,000 27,719 132,891 161,610 

Pérdida del año (20,604) (20,604) 
Apropiación de reservas 1,014 (1,014) 
Otros 20 20 

DICIEMBRE 31, 2018 1,000 28,733 111,293 141,026 

Utilidad del año 20,282 20,282 
Otros 33 33 

DICIEMBRE 31, 2019 1,000 28,733 131,608 161,341 

Ver notas a los estados financieros 
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BABUTTOR CIA. LTDA. 

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO 

POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 
  

  

2019 2018 

(en U.S. dólares) 

    

FLUJOS DE EFECTIVO PARA ACTIVIDADES DE OPERACION: 

Recibido de clientes 375,321 80,251 
Pagado a proveedores, empleados y otros (372,153) (4,668) 
Otros (1,200) (2,730) 

Efectivo neto proveniente de actividades de operación 1,968 72,853 

FLUJOS DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE INVERSIÓN: 
Adquisición de propiedades de inversión 

Venta de propiedades de inversión 23,683 

Efectivo neto proveniente de actividades de inversión 23,683 

FLUJOS DE EFECTIVO PARA ACTIVIDADES DE 
FINANCIAMIENTO: 

Préstamos, neto (106,416) 

BANCO: 

Incremento (disminución) neta durante el año 1,968 (9,880) 

Saldos al comienzo del año 5,218 15,098 

SALDOS AL FINAL DEL AÑO 7,186 5,218 

Ver notas a los estados financieros 
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BABUTTOR CÍA. LTDA, 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 
  

  

INFORMACIÓN GENERAL 

La Compañía fue constituida en la ciudad de Guayaquil, el 24 de abril del 2003. Las 
actividades de la compañía es la compra-venta y explotación de bienes inmuebles propios 
o arrendados, como: edificios de apartamentos y viviendas; edificios no residenciales, 
incluso salas de exposiciones, instalaciones para almacenaje, centros comerciales y 
terrenos; incluye el alquiler de casas y apartamentos amueblados o sin amueblar por 
periodos largos, en general por meses o por años. 

La información contenida en estos estados financieros es responsabilidad de la 
Administración de la Compañía. 

POLÍTICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS 

2.1 Declaración de cumplimiento. - Los estados financieros, han sido preparados de 
conformidad con las Normas Internacionales de Información Financiera para 
Pequeñas y Medianas Empresas — (NIIF para PYMES), emitidas por el consejo de 

Normas Internacionales de Contabilidad (IASB, por sus siglas en inglés). 

2.2 Moneda Funcional. - La moneda funcional de la compañía es el Dólar de los 
Estados Unidos de América (U.S. dólar), el cual es la moneda de circulación en la 

República del Ecuador. 

2.3 Bases de preparación. - Los estados financieros, han sido preparados sobre las 
bases del costo histórico. El costo histórico está basado generalmente en el valor 
razonable de la contraprestación entregada a cambio de los bienes y servicios. 

El valor razonable es el precio que se recibiría por vender un activo o el valor 
pagado para transferir un pasivo entre participantes de un mercado en la fecha de 
valoración, independientemente de si ese precio es directamente observable o 
estimado utilizando otra técnica de valoración. Al estimar el valor razonable de un 
activo o un pasivo, la Compañía tiene en cuenta las características del activo o 

pasivo que los participantes del mercado tomarían en cuenta al fijar el precio del 
activo o pasivo a la fecha de medición. 

Adicionalmente, a efectos de información financiera, las mediciones efectuadas a 

valor razonable se clasifican en el nivel 1, 2 o 3 con base en el grado de importancia 
de los insumos para la medición del valor razonable en su totalidad, los cuales se 

describen a continuación: 

Nivel 1: Son precios cotizados (sin ajustar) en mercados activos para activos o 
pasivos idénticos que la entidad puede acceder a la fecha de medición. 

Nivel 2: Insumos distintos a los precios cotizados incluidos en el Nivel 1 que sean 
observables para el activo o pasivo, ya sea directa o indirectamente. 
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2.5 

Nivel 3: Insumos son datos no observables para el activo o pasivo. 

A continuación, se describen las principales políticas contables adoptadas en la 
preparación de estos estados financieros. 

Activos financieros. - Los activos financieros se clasifican en banco y cuentas 

por cobrar. La clasificación depende de la naturaleza y propósito de los activos 
financieros y se determina al momento del reconocimiento inicial. 

2.4.1 Banco. - Incluye aqueltos activos financieros líquidos y depósitos 

2.4.2 Cuentas por cobrar. - Son activos financieros no derivados con pagos 

fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo, las cuales son 
registradas a su valor razonable y se clasifican en activos corrientes, 
excepto los vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado 
de situación financiera, que se clasifican como activos no corrientes. 

2.4.3 Baja en cuenta de los activos financieros. - La compañía da de baja 
un activo financiero únicamente cuando expiren los derechos contractuales 
sobre los flujos de efectivo del activo financiero, y transfiere de manera 
sustancial los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo 
financiero. 

Propiedades de inversión. - Son aquellas mantenidos para producir rentas, 
plusvalía o ambas y se miden inicialmente al costo, incluyendo los costos de la 
transacción. Luego del reconocimiento inicial, las propiedades de inversión son 
medidas al costo. 

Una propiedad de inversión se da de baja al momento de su disposición o cuando 
la propiedad de inversión es retirada permanentemente de uso y no se espera 
recibir beneficios económicos futuros de esa baja. Cualquier ganancia o pérdida 
que surja de la baja de la propiedad (calculada como la diferencia entre los ingresos 
por venta netos y el importe en libros del activo) se incluye en los resultados del 
período en el cual se dio de baja la propiedad. 

Inversiones acciones. - La compañía mide sus inversiones en acciones al costo. 

Los dividendos procedentes de una asociada se reconocen en los resultados del año 
cuando surja el derecho a recibirlo. 

Pasivos financieros. - Los instrumentos de deuda son clasificados como pasivos 
financieros de conformidad con la sustancia del acuerdo contractual. 

Los pasivos financieros se clasifican como pasivo corriente a menos que la 

Compañía tenga derecho incondicional de diferir el pago de la obligación por lo 
menos 12 meses después de la fecha del estado de situación financiera. 

2.7.1 Cuentas por pagar. - Son pasivos financieros, no derivados con pagos 

fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo. Estos pasivos 
financieros son registrados a su valor razonable. 

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo 
amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva, menos 
cualquier deterioro. Los gastos por intereses (incluyendo los intereses 
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2.7.2 

implícitos) se reconocen como gastos financieros y se calculan utilizando 
la tasa de interés efectiva, excepto para las cuentas por pagar a corto plazo 

cuando el reconocimiento del interés resultare inmaterial. 

Baja en cuenta de los pasivos. - Se da únicamente cuando si, y solo si, 

expiran, cancelan o cumplen sus obligaciones, ya sea por préstamos y/o 
cuentas por pagar. 

2.8 Provisiones. - Son reconocidas cuando la compañía tiene una obligación presente 
(ya sea legal o implícita) como resultado de un suceso pasado y es probable que la 
compañía tenga que desprenderse de recursos que incorporen beneficios 

económicos, para cancelar la obligación, y puede hacerse una estimación fiable del 
importe de la obligación. 

El importe reconocido como provisión debe ser la mejor estimación del desembolso 
necesario para cancelar la obligación presente, al final de cada período, teniendo 
en cuenta los riesgos y las incertidumbres correspondientes. 

2.9 Beneficios a trabajadores 

2.9.1 

2.9.2 

Beneficios definidos: Jubilación patronal y bonificación por 
desahucio. - El costo de los beneficios definidos (jubilación patronal y 
bonificación por desahucio), es determinado en base al correspondiente 
cálculo matemático actuarial realizado por un profesional independiente, 
utilizando el Método de la Unidad de Crédito Proyectada, con valoraciones 

actuariales realizadas al final de cada período. 

Los costos por servicio presente y pasado se reconocen en el resultado del 
año en el que se generan, así como el interés financiero generado por la 
obligación de beneficio definido. 

Las nuevas mediciones, que comprenden las ganancias y pérdidas 
actuariales, se reconocen en el estado de situación financiera con cargo o 

abono a otro resultado integral, en el período en que se producen. El 
reconocimiento de las ganancias y pérdidas actuariales en otro resultado 
integral se reflejan inmediatamente en las ganancias acumuladas y no son 
reclasificadas a la utilidad o pérdida del período. 

Participación de trabajadores. - La Compañía, reconoce en sus estados 
financieros un pasivo y un gasto por la participación de los trabajadores 

en las utilidades de la Entidad. Este beneficio se calcula a la tasa del 15% 
de la utilidad contable de acuerdo con disposiciones legales vigentes, 

2.10 Impuestos. - El gasto por impuesto a la renta representa a la suma del impuesto 
a la renta por pagar corriente y el impuesto diferido. 

2.10.1 Impuesto corriente. - Se basa en la utilidad gravable (tributaria) 
registrada durante el año. La utilidad gravable difiere de la utilidad 
contable, debido a las partidas de ingresos o gastos imponibles o 
deducibles y partidas que no son gravables o deducibles, El pasivo de la 
Compañía por concepto del impuesto corriente se calcula utilizando las 
tasas fiscales aprobadas por el Organismo de Control Tributario — SRI, al 
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final de cada período. 

2.10.2 Impuestos diferidos. - Se reconoce sobre las diferencias temporarias 

determinadas entre el valor en libros de los activos y pasivos incluidos en 
los estados financieros y las bases fiscales correspondientes utilizadas para 
determinar la utilidad gravable. 

El pasivo por impuesto diferido se reconoce generalmente para todas las 
diferencias temporarias imponibles. Se reconocerá un activo por 
impuestos diferidos, por causa de todas las diferencias temporarias 
deducibles, en la medida en que resulte probable que la Compañía 
disponga de utilidades gravables futuras contra las que se podría cargar 
esas diferencias temporarias deducibles, 

Los activos y pasivos por impuestos diferidos, son medidos empleando las 
tasas fiscales que se esperan sean de aplicación en el período en el que el 
activo se realice o el pasivo se cancele. 

La Compañía realiza la compensación de activos por impuestos diferidos 
con pasivos por impuestos diferidos, sólo si tiene reconocido legalmente el 
derecho de compensarlos, frente al Organismo de Control Tributario — SRI. 

2.10.3 Impuestos corrientes y diferidos. - Se reconocen como ingreso o 

gasto, y son registrados en los resultados del año, excepto en la medida 
en que hayan surgido de una transacción o suceso que se reconoce fuera 
del resultado, ya sea en otro resultado integral o directamente en el 
patrimonio, en cuyo caso el impuesto también se reconoce fuera del 
resultado o cuando surgen del registro inicial de una combinación de 
negocios. 

2.11 Reconocimiento de ingresos. - Se calculan al valor razonable de la 

  
contraprestación cobrada o por cobrar, teniendo en cuenta el importe estimado de 
cualquier descuento, bonificación o rebaja comercial que la compañía pueda 
otorgar por la ventas de bienes. 

Para reconocer los ingresos de una transacción, se debe considerar los siguientes 
5 pasos: 

Paso 1, identificar el contrato 

Paso 2, identificar las obligaciones de desempeño separadas 
Paso 3, determinar el precio de la transacción 

Paso 4, distribuir el precio de transacción a obligaciones de desempeño separadas 
Paso 5, reconocer los ingresos cuando (o medida que) se satisface cada obligación 
de desempeño. 

Se reconocen cuando la compañía transfiere los riesgos y beneficios, de tipo 

significativo, derivado de la propiedad de los bienes; el importe de los ingresos y 
los costos incurridos, o por incurrir, en relación con la transacción pueden ser 
medidos con fiabilidad y es probable que la compañía reciba los beneficios 
económicos asociados con la transacción. 
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3. 

2.12 Gastos. - Se registran al costo histórico, y son reconocidos a medida que son 

incurridos, independientemente de la fecha en que se haya realizado el pago, y se 
registran en el período más cercano en el que se reconocen. 

2.13 Compensación de saldos y transacciones - Como norma general, en los 
estados financieros de la Compañía, no se compensan los activos y pasivos, 
tampoco los ingresos y gastos, salvo aquellos casos en los que la compensación 
sea requerida o permitida por alguna norma y esta presentación sea el reflejo de 
la esencia de la transacción. 

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una 
norma legal, contemplan la posibilidad de compensación y la Compañía tiene la 
intención de liquidar por su importe neto o de realizar el activo y proceder al pago 

del pasivo de forma simultánea, se presentan netos en resultados. 

ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRÍTICOS 

La preparación de los presentes estados financieros en conformidad con las NIIF para 
PYMES requiere que la Administración realice ciertas estimaciones y establezca algunos 

supuestos inherentes a la actividad económica de la entidad, con el propósito de determinar 
la valuación y presentación de algunas partidas que forman parte de los estados 
financieros. En opinión de la Administración, tales estimaciones y supuestos estuvieron 
basados en la mejor utilización de la información disponible al momento, los cuales podrían 
llegar a diferir de sus efectos finales. 

A continuación, se presentan las estimaciones y juicios contables críticos que la 
administración de la Compañía ha utilizado en el proceso de aplicación de los criterios 
contables: 

3.1 Deterioro de activos - A la fecha de cierre de cada período, o en aquella fecha 
que se considere necesario, se analiza el valor de los activos para determinar si 
existe algún indicio de que dichos activos hubieran sufrido una pérdida por 
deterioro. En caso de que exista algún indicio se realiza una estimación del importe 
recuperable de dicho activo. Si se trata de activos identificables que no generan 
flujos de efectivo de forma independiente, se estima la recuperabilidad de la unidad 
generadora de efectivo a la que pertenece el activo. 

Las pérdidas por deterioro reconocidas en un activo en períodos anteriores son 
revertidas cuando se produce un cambio en las estimaciones sobre su importe 
recuperable incrementando el valor del activo con abono a resultados con el límite 
del valor en libros que el activo hubiera tenido de no haberse reconocido la pérdida 
por deterioro, 

3.2 Provisiones para obligaciones por beneficios definidos - El valor presente de 
las provisiones para obligaciones por beneficios definidos depende de varios 
factores que son determinados en función de un cálculo actuarial basados en varios 
supuestos. Estos supuestos utilizados para determinar el valor presente de estas 
obligaciones incluyen una tasa de descuento. Cualquier cambio en los supuestos 
impacta en el valor en libros de las provisiones de estos beneficios. 

El actuario contratado por la Compañía para realizar el cálculo actuarial, utiliza la 
tasa de descuento, la tasa de mortalidad y de rotación al final de cada año 

-13-



  

4. 

3.3 

reportados por la administración de la Compañía. La tasa de descuento es la tasa 
de interés que debe ser utilizada para determinar el valor presente de los flujos 
futuros de efectivo estimados que se espera van a ser requeridos para cumplir con 
la obligación de estos beneficios, la cual se determina utilizando como referencia 
los rendimientos del mercado, al cierre del año, correspondiente a bonos 
empresariales de alta calidad en la moneda en la que se pagarán los beneficios. 

Valuación de los instrumentos financieros - Como se describe en la Nota 14, 

la Compañía utiliza las técnicas de valuación para la medición del valor razonable 
de sus activos financieros y pasivos financieros que se basan, en la medida de lo 
posible, en datos observables del mercado. La Compañía utilizó dichas técnicas de 
valuación para acciones no cotizadas (al valor razonable con cambio en otro 
resultado integral) y algunos otros activos y pasivos financieros. 

La Nota 14 incluye información detallada sobre la naturaleza de las presunciones 
para efectos de estas técnicas de valuación, así como un análisis de sensibilidad 
detallada para dichas presunciones. 

CUENTAS POR COBRAR 

.». Diciembre 31... 
2019 2018 

(en U.S. dólares) 

Comerciales: 
Clientes (1) 16,423 88,243 
Relacionadas (2) 5,203 1,993 
Otros 1,200 

Total 22,826 90,236 

Al 31 de diciembre del 2019: 

(1) Incluyen principalmente facturas por alquiler de bienes inmuebles, las cuales no 
generan intereses y tienen vencimiento en 30 días. 

(2) Representa saldos por cobrar a INDUSTRIAS LACTEAS S.A. INDULAC, la cual no 

genera intereses 

INVENTARIO 

Al 31 de diciembre del 2019, representa saldos en terrenos por US$830,225 y edificios por 
US$258,771, ubicados en las provincias de Guayaquil y Santa Elena, respectivamente los 

cuales están disponibles para su venta. 
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6. IMPUESTOS 

6.2 

  

Impuesto a la renta 
Retenciones de IVA 
Retenciones en la fuente del IR 

Total 

6.1 Pasivos por impuestos corrientes. - Un resumen es como sigue: 

  

... Diciembre 31... 

2019 2018 

(en U.S. dólares) 

4,787 4,310 
812 1,169 

71 173 

5,670 5,652 

Conciliación tributaria - contable del impuesto a la renta corriente. - Una 
reconciliación entre la utilidad según estados financieros de la Compañía y el gasto 

por impuesto a la renta corriente, es como sigue: 

Utilidad (Pérdida) antes de participación de 
trabajadores 

Partidas conciliatorias: 
Participación de trabajadores 
Otras rentas exentas e ingresos no objeto de IR 

Dividendos exentos 
Fracción básica 
Diferencia temporaria 

Gastos no deducibles 

Base imponible 

Tasa de Impuesto 

Impuesto a la renta causado y reconocido en los 

resultados (1) 

«.. Diciembre 31... 
2019 2018 

(en U.S. dólares) 
  

39,885 8,794 

(5,983) 
(25,433) 

(16,316) (15,105) 
(11,310) (11,270) 

64 113 
55,607 114,283 

61,947 53,794 

22% 22% 

13,628 11,835 

(1) De conformidad con la “Ley Orgánica para la Reactivación de la Economía, 
Fortalecimiento de la Dolarización y Modernización de la Gestión Financiera” 
publicado en el Segundo Suplemento del Registro Oficial No. 150 de 29 de 
diciembre del 2017, para el año 2018 entra en vigor la nueva tarifa general 
de Impuesto a la Renta para las sociedades del 22% al 25%. Sin embargo, 
para microempresas (incluye artesanos), pequeñas empresas, y exportadores 
habituales que mantengan o incrementen empleo y en contratos de 
inversiones para la explotación minera metálica a gran y mediana escala la 
tarifa general se mantiene en el 22% durante un año. 
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9. 

PROPIEDADES DE INVERSIÓN 

Al 31 de diciembre del 2019, propiedades de inversión representa edificios y bodegas por 
las cuales son utilizadas para arrendamiento. 

INVERSIÓN EN ACCIONES 

Al 31 de diciembre del 2019 incluye principalmente Derechos Representativos con un saldo 
de US$248,000, los cuales se distribuyen de la siguiente manera: Hotel Howard Johnson 
Guayaquil “Guayhost S.A.” por US$48,000, Fideicomiso Hotel Ciudad del Río “Wyndham” 

por US$100,000 y Fideicomiso GM hotel “Sonesta” por US$100,000, 

CUENTAS POR PAGAR 

Cuentas por pagar: 

Proveedores 
Otras 

Subtotal 

Cuentas por pagar accionistas: 
Zully Bacigalupo 
Fatoba Cía. Ltda. 
Ab. José Torres Torres 
Pozo Bacigalupo Christian Francesco 

Pozo Bacigalupo Priscila Graciela 

Subtotal 

Total 

Clasificación: 

Corriente 

No corriente 

Totat 

... Diciembre 31... 
2019   2018 

(en U.S. dólares) 

577 
19,024 

19,601 

2,803,332 
21,214 

900 
2,266 

11,727 

2,839,439 

2,859,040 

19,601 
2,839,439 

2,859,040 

2,870,737 
21,214 

900 
2,266 
8,970 

2,904,087 

2,220,897 

16,810 
2,904,087 

2,920,897 
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10. OBLIGACIÓN POR BENEFICIOS DEFINIDOS 

.., Diciembre 31... 
2019 2018 

(en U.S, dólares) 
  

Jubilación patronal 255 214 
Desahucio _8 123 

Total 263 337 

Jubilación patronal. - De acuerdo con disposiciones del Código del Trabajo, los 
trabajadores que por veinte años o más hubieren prestado sus servicios en forma 
continuada o interrumpida, tendrán derecho a ser jubilados por sus empleadores sin 
perjuicio de la jubilación que les corresponde en su condición de afiliados al IESS. 

Desahucio. - De acuerdo con disposiciones del Código de Trabajo, en los casos de 
terminación de la relación laboral por desahucio solicitado por el empleador o por el 
trabajador, la Universidad entregará el 25% de la última remuneración mensual por cada 
uno de los años de servicio. 

El valor presente de las obligaciones por concepto de beneficios definidos, los costos del 
servicio actual y el costo del servicio anterior fueron calculados utilizando el método de la 
unidad de crédito proyectada. 

Bajo este método los beneficios definidos deben ser atribuidos al período de servicio del 
empleado y basados en la fórmula del plan, de tal forma que se atribuye la misma cantidad 
de beneficio a cada año de servicio, considerando el uso de hipótesis actuariales para 

calcular el valor presente de estos beneficios. Estas hipótesis reflejan el valor de dinero a 
través del tiempo, el incremento salarial y las probabilidades de pago de estos beneficios. 

Las ganancias y pérdidas actuariales que surjan de los ajustes por la experiencia y cambios 
en los supuestos actuariales se cargan a los resultados integrales durante el remanente de 
vida laboral promedio esperado de los empleados. 

11. PATRIMONIO 

11.1 Capital social. - Al 31 de diciembre del 2019, el capital suscrito y pagado 

representa 1,000 acciones ordinarias de valor nominal unitario de US$1 cada una. 

Acciones US$ % 

Pozo Bacigatupo Christian Francisco 200 200 20% 
Pozo Bacigalupo Perla Alexandra 200 200 20% 
Pozo Bacigalupo Priscila Graciela 200 200 20% 
Torres Bacigalupo Aldo Giusseppe 200 200 20% 
Torres Bacigalupo Stefano Carlo 200 200 20% 

Total 1,000 1,000 100%   
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11.2 Reserva Legal - La Ley de Compañías requiere que por lo menos el 5% de la 

utilidad anual sea apropiado como reserva legal hasta que ésta como mínimo 
alcance el 25% del capital social. Esta reserva no es disponible para el pago de 
dividendos en efectivo, pero puede ser capitalizada en su totalidad. 

11.3 Resultados acumulados. - Corresponde a las ganancias o pérdidas de ejercicios 
anteriores, están a disposición de los accionistas y pueden ser utilizado para la 
distribución de dividendos. Un detalle es como sigue: 

... Diciembre 31... 
2019 

(en U.S. dólares) 

Ganancias acumuladas 135,391 
Utilidad de año 20,282 

Pérdidas acumuladas (24,415) 
Ganancias actuariales 350 

Total 131,608 

12. INGRESOS ORDINARIOS 

Al 31 de diciembre del 2019, representan ingresos por concepto de alquiler de 
instalaciones, bodegas y parqueos por el valor de US$131,907 y la venta de la BODEGA C- 
49 del Parque California por el valor de US$155,000. 

13. GASTOS OPERACIONALES 

... Diciembre 31... 
2019 2018 

(en U.S. dólares) 
  

Alícuotas, cuotas y expensas 45,015 55,465 
Mantenimiento y reparaciones 29,564 

Honorarios profesionales 25,151 28,037 

Impuestos, contribuciones y otros 21,330 23,473 

Sueldos y beneficios sociales 4,485 9,566 

Servicios básicos 1,161 650 
Depreciación y amortización 28 115 
Pérdida por mediación 49,028 
Otros 10,601 2,957 

Total 137,335 169,291 
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14. INSTRUMENTOS FINANCIEROS 

14.1 

14.2 

Gestión de Riesgos Financieros. - En el curso normal de sus negocios y 
actividades de financiamiento, la Compañía está expuesta a distintos riesgos de 
naturaleza financiera que pueden afectar de manera más o menos significativa al 
valor económico de sus flujos y activos y, en consecuencia, sus resultados. 

La Compañía dispone de una organización y de sistemas de información, 
administrados por la Gerencia, que permiten identificar dichos riesgos, determinar 
su magnitud, proponer a la Administración medidas de mitigación, ejecutar dichas 
medidas y controlar su efectividad. 

A continuación, se presenta una definición de los riesgos que enfrenta la Compañía, 
una caracterización y cuantificación de éstos y una descripción de las medidas de 
mitigación actualmente en uso por parte de la Compañía, si es el caso. 

14.1.1 Riesgo en las Tasas de Interés. - La Compañía se encuentra expuesta 
a riesgos en la tasa de interés debido a que la Compañía mantiene 
préstamo a tasas de interés fijas. El riesgo es manejado por la Compañía 
manteniendo préstamos a tasa fija. 

14.1.2 Riesgo de Crédito. - El riesgo de crédito se refiere al riesgo de que una 
de las partes incumpla con sus obligaciones contractuales resultando en 
una pérdida financiera para la Compañía. La Compañía ha adoptado una 
política de únicamente involucrarse con partes solventes y obtener 
suficientes colaterales, cuando sea apropiado, como forma de mitigar el 
riesgo de la pérdida financiera ocasionada por los incumplimientos. 

14.1.3 Riesgo de Liquidez. - La Administración es la que tiene la responsabilidad 
final por la gestión de liquidez. La Administración ha establecido un marco 
de trabajo apropiado para la gestión de liquidez de manera que la gerencia 

pueda manejar los requerimientos de financiamiento a corto, mediano y 
largo plazo, así como la gestión de liquidez de la Compañía. La Compañía 
maneja el riesgo de liquidez manteniendo reservas, facilidades financieras 
y de préstamo adecuadas, monitoreando continuamente los flujos 

efectivos proyectados y reales y conciliando los perfiles de vencimiento de 
los activos y pasivos financieros. 

Categorías de instrumentos financieros. - El detalle de los activos y pasivos 
financieros medidos al costo amortizado por la Compañía son como sigue: 

... Diciembre 31... 
2019 2018 

(en U.S. dólares) 
  

Activos financieros: 
Banco 7,1 

Cuentas por cobrar, nota 4 22,8 90 

Total 30,012 

90,236 

95,454 

Pasivo financiero: 

Cuentas por pagar, nota 9 2,859,040 2,920,897 
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15. 

16. 

14.3 Valor razonable de los instrumentos financieros. - La Compañía considera que 
los importes en libros de los activos y pasivos financieros reconocidos al costo 
amortizado en los estados financieros se aproximan a su valor razonable, 

HECHOS OCURRIDOS DESPUÉS DEL PERÍODO SOBRE EL QUE SE INFORMA 

El 11 de marzo del 2020, la Organización Mundial de la Salud (OMS) declaro la pandemia 
relacionada con el brote del virus coronavirus (COVID-19). Esta situación a nivel mundial 
ha ocasionado que los Gobiernos tomen medidas que restringen la movilidad de personas 
en las ciudades, regiones y países para contenerla, afectando a todas las actividades 

económicas. Ecuador se ha visto afectado por esta situación, ocasionando que el Gobierno 
decrete el “Estado de excepción” el 16 de marzo 2020, donde se establece principalmente 
restricción de la circulación en el País bajo ciertas condiciones. Las operaciones de la 
compañía se han visto afectadas por las medidas adoptadas por el Gobierno Nacional. 

La Administración de la Compañía tiene planes de continuidad del negocio y está evaluando 
constantemente la situación estableciendo prioridades como el cuidado de la salud de los 

colaboradores, comunicación permanente con los grupos de interés y obtener liquidez para 
la continuidad de las operaciones, 

Las situaciones arriba indicadas pueden impactar en las operaciones de la compañía y hasta 
la fecha de este informe (marzo 20, 2020) no es posible cuantificar los efectos financieros 
de estas medidas de restricción ya que se desconoce el tiempo que dure esta situación, 
razón por la cual los estados financieros deben ser leídos tomando en consideración estas 

circunstancias. 

APROBACIÓN DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 

Los estados financieros adjuntos por el año terminado el 31 de diciembre del 2019, han 
sido aprobados por la Administración de la Compañía, y serán presentados a los Socios y 
para su aprobación. En opinión de la Administración de la Compañía, los estados 
financieros adjuntos serán aprobados por la Junta de Socios sin modificaciones. 
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