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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES 

A los señores socios de 
BABUTTOR CIA LTDA 

Opinión 

Hemos auditado los estados financieros que se adjuntan de BABUTTOR CIA LTDA que 
comprenden el estado de situación financiera al 31 de diciembre del 2018 y los correspondientes 
estados de resultado integral, de cambios en el palrimonio y el estado de flujos de efectivo por 
el año terminado en esa fecha, así como las notas a los estados financieros que incluyen un 
resumen de las políticas contables significativas 

En nuestra opruon, los estados financieros adjuntos Presentan razonablemente, en todos los 
aspectos matenales, la posicion financiera de BABUTTOR CIA. LTDA al 31 de diciembre del 
2018, el resultado de sus operaciones y sus lujos de efectivo por el afío terminado en esa fecha, 
de conformidad con Normas Internacionales de Informacion Financiera para Pequeñas y 
Medianas Empresas - (NEJF para PYMES) emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de 
Contabilidad (IASB por sus siglas en ingles). 

Fundamentos de la 0) 

  

Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Interracionales de Auditoria (NIA) 
Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas adolante en este 
informe en la seccion "Responsabilidades del auditor en relación can la auditoría de los estados 
financieros”, Somos independlentes de BABUTTOR CIA LTDA de acuerdo con el Cócigo de 
Etica para Profesionales de la Contabilidad del Consejo de Normas Internacionales de Ética para 
Contadores (IESB por sus siglas en mylés) y las disposiciones de Independencia de la 
Superintendencia de Compañias, Valores y Seguros del Ecuador, y hemos cumplido las demas 
responsabilidades de ética de conformidad con dicho Código Consideramos que la evidencia 
de auditoría que hemos oblenido es suficiente y aproplada para proporcionar una base para 
nuestra opinion 

Otros Asuntos 

La opinión sobre el cumplimiento de las obiigariones tributanas de la Compañía, como agente 
de retencion y percepcion pot el ejerucio Lerminado el 31 de diciembre del 2018, se emite por 
separado 

La opinion sobre el cumplimiento de las Normas de Prevención de Lavado de Activos, 
Financiamiento del Terrorismo y otros Delitos, expedidas mediante Resolución No SCVS 
DSC 14 009 del 30 de junio del año 2014, por el ejercicio terminado el 31 de diciembre del 
2018, se ersite por separado 

 



    

Responsabifidad de la Administración de la Compañía por los Estados Financieros 

  

La Administración es responsable de la preparacion y presentacion razonable de los estados 
financeros de conformidad can Normas Intemacionales de Información Financiera para 
Pequeñas y Medianas empresas — (NMF para PYMES) emitidas por el Consejo de Normas 
Internacionales de Contabilidad (IAS8 por sus siglas en ingles), y del control mterno 
determinado por la Administración como necesario para permitir la preparación de los estados 
financieros libres de errores materiales, debido a fraude o error 

La Admmistracion es responsable de la supervision del proceso de reporte financiero de la 
Compañía 

Responsabilidad del Auertor an Relación con Ja Auditoria de los Estados Financieros 

Los objetivos de nuestra auditoria son obtener seguridad razonable de sl los estados financieras 
en su conyunto están Ilbres de errares materiales, debido a fraude o error, y emitir un informe 
de auditoría que incluya nuestra opinion Segundas razonable es un alto grado de seguridad, 
pero no garaTiza que una auditoria realizada de conformidad con Normas Internacionales de 
Audrtoría (NIA), detectará siempre Un error material cuando este exista. Errores pueden surgir 
debido a fraude o crror y son considerados materiales si, individualmente o en su conjunto, 
pueden razonablemente preverse gue influyan en tas decisiones economicas que las usuarias 
toman basandose en los estados francieros 

Como parte de una auditoría efectuada de conformidad con tas Normas Internacioneles de 
Auditoria, aplicamos nuestro juicio profestonal y mantenemos una actitud de esceptiasmo 
profesional durante toda la auditoria Tambien 

+ — Identificamos y evaluamos los nesgas de error matenal en los estados financieros, debido a 
fraude o error, diseñamos y ejecutamos procedirmentos de auditoria bara responder a dichos 
nescos y obtenemos evidencia de auditoría suficiente y adecuada para proporcionar Una 
base para nuestra opinion El nesgo de no detectar un error material debido a fraude es 
más esevado que en el caso de una incorrección material debido a error, ya que el fraude 
puede implicar colusión, — falsificación, omisiones  deliberadas, ” manifestaciones 
intencionedanente erróneas o vulperación del control interno 

*  Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de diseñar 
procedimientos de auritoría que sean apropiados en las circunstancias, pero no con el 
proposito de expresar una opinión sobre la efectividad del control interno de la Compañía 

+ Evaluamos sl las olficas contables aplicadas son aproptadas y si .as estimaciones contables 
y la correspondiente informacion revelada por la Adraimslración es razonable 

« — Concluimos sobre lo adecuado de la ubibzación por parte de la Admiristración, de la baso 
contable de negocio an marcha y, basados en la evidencia de auditoría obtenida, concluir sí 
existe o no una incertidumbre matenal retacionada con eventos o condiciones que pueden 
generar dudas significatiwas sobre la capacidad de la Compañía para continuar como negocio 
en marcha, S1 concluimos que existe una incertidumbre materlal, se requiere que llamemos 
la atención en nuestro informe de auditoría a las respectivas revelaciones en los estados 
financieros o, si dichas revelaciones no son adecuadas, expresar Una opinion modificada, 
Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditona obtenida hasta la fecha de 
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nuestro informe de auditoría, sin embargo, eventos o condiciones futuros pueden ocasionar 
que 'a Compañía deje de ser una empresa en funcionamiento 

+ Evaluamos la presentacion general, la estructura y el contenido de los estados financieros, 
induyendo las revelaciones, y si los estados financieros representan las transacciones y 
eventos subyacentes de un modo que logren una presentacion razonable 

+  Obtenemos evidencia suficiente y adecuada de auditoría relacionada con la información 
financiera de la compañia para expresar una opinión sobre los estados financieros Somos 
responsables de la direccion, supervisión y realizacion de la auditoría de la compañía, así 
como unicos responsables de nuestra opiuon de auditoría 

Comunicamos a fos responsables de la Administracion de la Compañía respecto a, entre otros 
asuntos, el alcance y el momento de realización de la auditoría plamficada y los hallazgos 

     
ISULTING CIA LTDA 
arzo 7, 2019     icenciafNo 30 840



  

BABUTTOR CIA. LTDA. 

ESTADO DE SITUACIÓN FINANCIERA 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 

ACTIVOS 

ACTIVOS CORRIENTES" 
Banco 
Cuentas por cobrar 
Inventario 
Otros activos 
Total activos cornentes 

ACTIVOS NO CORRIENTES 
Equipos 
Proptedades de inversión 
Otros activos 
Impuesto diferido 
Total actos corrientes 

TOTAL 

Ver notas a los estados financieros 

Notas 2018 2017 
(en U.S. dólares) 

5,218 
4 90,236 
5 1,243,077 

1,338,531 

28 
1,638,225 
248,000 
25 
1,836,278 

EE
 

15,098 
26,650 

——111 
41,919 

143 
2,904,985 

248,000 

3,153,128 

  

  

Ecoñ Aexándra Sigla 
Contadora General      

 



  

    

    

            

     

   

      

   

    

     

  

     

PASIVOS Y PATRIMONIO Notas 2018 2017 
en U.S, dólares) 

PASIVOS CORRIENTES 
Cuentas por pagar 9 16,810 14,572 
Impuestos 6 5,852 4,288 
Obligaciones acumuladas 1,897 3,742 
Anticipo de cllentes 155,900 
Total pasivos corrientes 179,359 22,602 

PASIVOS NO CORRIENTES 

  

Cuentas por pagar 9 2,204,087 3,010,503 
Obligacion por beneficios definidos 10 337 332 
Total pasivos no corrientes 2. 304,424 3,010,835 

Total pasivas 083,283 3,033,437 

PATRIMONIO u 
Capital social 1,000 1,000 

Reservas 28,733 27,719 
Resultados acumulados 111,293 _132891 
Total patrimonio 141,026 161,610 

TOTAL 3,224,809 — 3,195,047 
  

Ver notas a los estados financieros 
  

Eco Alexandra'Shigla 
gontacora General



ABU" cr    

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL 
POR Ef AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 

Notas 

Ingresos ordinarios 2 
Otros ingresos 
TOTAL INGRESOS 

GASTOS OPERACIONALES 13 

(PERDIDA) UTILIDAD ANTES DE IMPUESTO A LA RENTA 

Impuestos $ 
Cornente 
Diferido 

Total 

(PERDIDA) UTILIDAD DEL AÑO 

Ver notas a los estados financieros 

  

  

2018 2017 
(en US, dólares) 

118,760 95,482 
21,737 15,878 

160,497 111,360 

(169,291) — (101,340) 

(8,794) 10,020 

(11,835) — (9,006) 
—25 
(11.810) 2,006) 

(20,804) 1.014 

  

  

6ntadora General 

   



  
    BABUTTOR CIA. LTDA.   

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 

ENERO 1, 2017 

Utilidad del año 
Otros 

DICIEMBRE 31, 2017 

Perdida del año 
Aproniación de reservas 
Otros 

DICIEMBRE 31, 2018 

Ver nolas a lus eslados financieros 

Captal Resultados 
social Reservas acumulados 

(en US dólares) 

1,000 27,719 109,698 

1,014 
— —— 2179 

1,000 27,719 132,891 

(20,604) 
1014 (1,014) 

— — — 

1.000 28,733 111,293 

Total 

138,417 

1,014 
—2RATZ 

161,610 

(20,504) 

20 
  

141,026 

  

  

    Alexandra Shigla 
Contadora Genera'



  

IDA. 

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 

FLUJOS DE EFECTIVO DE (PARA) ACTIVIDADES DE 
OPERACION: 
Recibido de clientes 
Pagado a proveedores, empleados y otros 
Otros 

Efectivo neta proveniente de (utilizado en) actividades de 
operacion 

FLUJOS DE EFECTIVO PARA ACTIVIDADES DE INVERSION 
Adquisicion de propiedades de versión 
Venta ce propledades de inversion 

Efectivo neto proveniente de (utilizado en) actividades de 
inversion 

FLUJOS DE EFECTIVO PARA ACTIVIDADES DE 
FINANCIAMIENTO 
Préstamos, neto 
Otros 

Efectivo neto (utilizado en) proveniente de actividades de 
financienienlo 

BANCO 
Incremento (disminucion) nete durante el año 
Saldos al comenzo del año 

SALDOS AL FINAL CEL AÑO 

Ver notas a los estedos financieros 

  

Econ/Alexandra 5higla 
Cóntadora General 

2018 2017 
(en US. dólares) 

80,251 112,043 
(4,568) (365,003) 
(2,230) 59,679 

72,853 193.281) 

(373,163) 
23,683 

23,583 (373,163) 

(106,416) 550,545 
o 22,179 

(106418) 512,724 

(9,880) 6,279 
15,098 8519 

5218 15,098 
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'OR CÍA, LTDA, 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 

L INFORMACIÓN GENERAL 

La Compañía fue constiturda en la cudad de Guayaquil, el 24 de abril del 2003 Las 
acuividades de la compañía es la compra-venta y explotación de bienes inmuebles propios 
o arendados, como edíimos de apartamentos y viviendas, edificios no residenciales, 
Incluso salas de exposiciones, Instataciones para almacenaje, centros comerciales y 
Lerrenos, incluye el alquiler de casas y apartamentos amueblados o sin amueblar por 
periodos largos, en general por meses a por años 

La Informacion contenida en estos estados financieros es responsablidad de la 
Administración de la Compañía 

POLÍTICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS 

2.1 — Declaración de cumplimiento, - Los estados financieros, han sido preparados de 
canfo-midad con las Normas Internacionales de Información Financiera para 
Pequeñas y Medianas Empresas — (NIIF para PYMES), eraidas por el consejo de 
Normas Internacionales de Contabilidad (TASB, por sus siglas en inglés) 

2.2 Moneda Funcional, ta moneda funcional de la compañía es el Dólar de los 
Estados Unidos de America (US dólar), el cual es la moneda de circulacion en la 
Republica del Ecuador 

2.3 Bases de preparacion, - Los estados financieros, han sido preparados sobre las 
bases del costo histórico El costo iustórico esta basado generalmente en el valor 
razonable ce la contraprestación entregada a cambio de los bienes y servicios 

El valor razonable es el precio que se recibira por vender un acto o el velor 
pagado para transferir un pasivo entre participantes de yn mercado en la fecha de 
vaoración, independientemente de si ese precio es directamente observable o 
estimado utilizando otra técnica de valoración, Al estimar el valor razonable de un 
activo o un pasivo, la Compañíla ene en cuenta las caractersticas del activo o 
pasivo que los participantes del mercado tomarian en cuenta al fizar el precio del 
activo o pasivo a la fecha de medición 

Adicionalmente, a efectos de información financiera, las mediciones efectuadas a 
valor razonable se clasifican en el nivel 1, 2 0 3 con base er el grado de importancia 
de los insumos para la medicion del valor razonable en su totarldad, las cuales se 
describen a continuación 

¡vel 1 Son precios cotizados (sin ajustar) en mercados activos para actos o 
pasivos idénticos que la entidad puede acceder a la fecha de medición 
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2.4 

2.5 

2.6 

  

Mel 2 Insurros distintos a los precios cotizados incluidos en el Nivel 1 que seen 
absensables para el activo O pasivo, ya sea directa u directamente 
Mivel3 Insumos son datos no observables para el activo o pasivo, 

A continuación, se descnben las principales políticas contables adoptadas en a 
preparación de estos estados financieras 

Activos financieros. - Los activos financieros se caasifican en banco y cuentas 
por cobrar La clasificación depende de la naturaleza y propósito de sos activos 
financieros y se determina al momento del reconocimiento inicial 

2.4.1 Banca. - Incluye aquellos activos financieros líquidos y depósitos 

2.4.2 Cuentas por cobrar. - Son activos financieros no derivados con pagos 
tos a determinables, que no cotizan en un mercado activo, las cuales son 
registradas a su valor raconable y se clasifican en activos corrientes, 
excepto los vencimientos Superiores a 17 meses desde la fecha del estado 
de stuacion financiera. que se clasifican como activos no cornentes 

2.4.3 Baja en cuenta de los activos financieros. - La compañía da de baja 
un activo financiero unicamente cuando expiren los derechos contractuales 
sobre los flujos de efectivo del activo financiero, y transfiere de manera 
sustancial los riesgos y Beneficios nberentes a la propiedad del activo 
financiera 

Inversiones asociadas. - La compañía mude sus mverstones en asociadas al 
costo Los dividendos procedentes de una asociada se reconocen en los resultados 
del año cuando surja el derecho a recioirlo 

Pasivos financieros. - Los instrumentos de deuda son clasificados corno pasivos 
financieros de — conformidad con la sustancia del acuerdo contractual 

Los pasivos financieros se clasifican como pasivo corriente a menos que la 
Compañía tenga derecho Incondicional de diferir el pago de la obligacion por lo 
menos 12 meses después de la fecha del estado de situación financiera 

2.6,1 Cuentas por pagar. - Son pasivos financieros, no derivados con pagos 
filos 9 determmables, que no cotizan en un mercado activo Estos pasivos 
financieros son registrados a su valor razonable 

Despues del reconocimiento inicial, 2 valor razonable, se miden al costo 
amortizado utilizando el metodo de la lasa de Inverás efectiva, menos 
Cualquier deterioro Los gastos por intereses (Incluyendo los mtereses 
implicitos) se réconacen coma gastos finanderos y se cafeulan ublizando 
la tasa de interes efectiva, excepto para las cuentas por pagar a corto plazo 
cuando el reconocimiento del mteres resultare Inmaterial 

2.6.2 Baja en cuenta de los pasivos. - Se da unicamente cuando sy, y solo s», 
expiran, cancelan o cumplen sus obligaciones, ya sea por préstamos y/o 
cuentas por pagar 

1



2.7 

2.8 

2.9 

   Provisiones. - son reconoadas cuando la compañía tiene una obligacion presente 
(ya sea legal o implícita) como resultado de un suceso pasado y es probable que la 
compañía tenga que desprenderse de recursos que Ímcorporen beneficios 
economicos, para cancelar la obligación, y puede hacerse una estimación fiable del 
importe de la obligación 

El importe reconocido como provision debe ser la mejor estimación del desembolso 
necesario para cancelar la obligacion presente, al final de cada perfodo, teniendo 
en cuenta los riesgos y las incertidumbres correspondientes 

Beneficios a trabajadores 

2.8.1 Beneficios definidos: Jubilación patronal y bonificación por 
desahucio. - El costo de los beneficios definidos (jubilacion patronal y 
bonificación por desahucio), es determinado en base al correspondiente 
cálculo matematico actuarial realizado por un profesional ndependiente, 
utilizando el Método de la Unidad de Crédito Proyectada, con valoraciones 
actuariales realizadas al final de cada periodo 

Los gsstos por servicio presente y pasado se reconocen en el resultado del 
año et el que se generan, asi como el interes financiar generado por la 
obligación de beneficio definido 

Las ruevas mediciones, que comprenden las ganandas y perdidas 
actuariales, se reconocen en el estado de situacion financiera con cargo o 
abono a otro resultado integral, en el periodo en que se producen El 
reconocimiento de las ganancias y peraidas actuaniales en otro resultado 
integral se reflezan mmed atamente en las ganancias acuauladas y no sos 
teclasrficadas a la utilidad o pérdida del periodo 

2.8.2 Participación de trabajadores. - La Compañia, reconoce en sus estados 
financieros un pasivo y un gaslo por la participacion de os trabaradores 
en las utilidades de la Entidad Este beneficio se caleula a la tasa del 15% 
de la utilidad contable de acuerdo con disposiciones legales vigentes 

Impuestos. - El gasto por impuesto a la renta representa a la suma del impuesto 
a la renta por pagar corriente y slampuesto diferido 

2.9.1 Impuesto corriente. - Se basa en la utilidad gravable (tnibutania) 
registrada durante el año — La utilidad gravable difiere de la utilidad 
contable, debido a les pertidas ue ingresos O gastos imponibles O 
deducibles y partidas que no son gravables a deducibles El pasivo de la 
Compañía nor concepto del impuesto corriente se calcula utilizando las 
tasas fiscales aprobadas pol el Organismo de Control Tributario — SRI, al 
final de cada periodo 

2.9.2 Impuestos diferidos. - Se reconoce sobre tas diferencias temporanas 
determinadas entre el valor en libros de los activos y pasivas Incluidos en 
los estados financieros y las bases fiscales correspondientes utilizadas para 
determinar la ublidad gravable 

-12-



2.10 

2.11 

2.12 

2.13 

  

El pasivo por impuesto diferido se reconoce generalmente para todas las 
diferencias temporarias impontbles Se reconocera Un activo por 
impuestos diferidos, por causa de todas las diferercias temporarias 
deducibles, en la medida en que resulte probable que la Compañía 
disponga de utilidades gravables Futuras contra las que se podria cargar 
esas diferencias temporarias deducibles 

Los activos y pasivos par impuestos diferidos, son medidos empleando las 
tasas fiscales que se esperar sear de aplicación en el periado en el qLe el 
activo se realice o el pasivo se cancele 

La Compañia realiza la compensación de activos por impuestos diferidos 
con pasivos par impuestos diferidos, solo si tiene reconocido legalmente el 
derecho de compensarios, frente al Organismo de Control Tributario — SRI 

2.9.3 Impuestos corrientes y diferidos, = Se reconocen como ingreso O 
gasto, y son registrados en los resultados del año, excepto en la medida 
en que hayan surgido de una transaccion o suceso que se reconoce fuera 
del resultado, ya sea en otro resultado integral D directamente en el 
aatrimonio, en cuyo caso el impuesto también se reconoce fuera del 
“esultado o cuando surgen del regisico micial de una combinación de 
negocios 

Prestación de servicios. - Son reconocidos cuando el -esullado de una 
transaccion que involucra los servicios que presta la Compañia se puede estimar 
con fiabilidad, ingresos ordinarios asociados con la operación deben reconocerse, 
considerando el grado de realización de la transaccion, al final del períudo de 
presentación de los estados financieros. 

Gastos, - Se registran al coslo histórico, y sor remonocidos a medida que son 
Iincurndos, independientemente de la fecha en que se haya realizado el pago, y se 
registran en el períedo más cercano en el que se reconocen 

Compensación de saldos y transacciones - Como norma general, en los 
estados financieros de la Compañía, no se compensan los activos y pasivos, 
tampoco los ¡1gresos y gasios, salvo aquellos casos en los que la compensación 
sea requerida o permitida por alguna norma y esta presentacion sea el reflezo de 
la esencia de 'a transacción 

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una 
norma legal, contemplan la posibilidad de compensacion y la Compañía tiene la 
intención de Iiguidar por su importe neta o de realizar el activo y proceder al pago 
del pasivo de forma simultanea, se presentan netos en resultados, 

Estimaciones contables. - La preparacion de los presentes estados financieros 
en conformidad con NIIF para PYMES requiere que la Administración realice ciertas 
estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a la actividad económica 
de la Compañía, con el propósilo de determinar ia valuación y presentación de 
algunas partidas 4.8 forman parte de los estados financieros — En opinion de la 
Administracion, tales estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor 
utilizacion de la Informacion disponible al momentc, los cuales podrían llegar a 
diferir de sus efectos finales 
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Las estimaciones y Juicios subyarentes se revisan sobre una base regular Las 
revisiones a las estimaciones contables se reconocen en el pertodo de la revision y 
periodos futuros si la revision afecta tanto al periodo actual como a períodos 
subsecuentes 

ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRÍTICOS 

La preparacion de los presentes estados financieros en conformidad con NIIF para PYMES 
requiere que la Admin'stración realice ciertas estimaciones y establezca algunas supuestos 
inherentes a la actividad economica de la entidad, con el propósito de deteramar la 
valuación y presentación de algunas partidas que formar parte de las estados financieros 
En opinion de la Administracion, tales estimaciones y supuestos estuvieron basados en la 
mejor utilización de la información disponible al momento, los cuales podrian llegar a diferir 
de sus efectos finales 

A continuacion, se presentan las estimaciones y julclos contables entticos que la 
administración de la Compañía ha utilizado en el proceso de aplicacion de los crilerios 
contables. 

3.1 Deterioro de activos - A la fecha de cierre de cada periodo, o en aquella fecha 
que se considere necesario, se analiza el valor de los activos para determinar si 
existe algún indio de que dichos actwos hubieran sufrido una pérdida por 
deterioro. En ceso de que exista algún indicio se realiza una estimacio del Importe 
recuperable de dicho activo $1 se trata de activos identificables que no generan 
flujos de efectivo de forma independiente, se estmma la recuperabilidac de la unidad 
generadora de efectivo a la que pertenece el activo 

Las perdidas por deteriora reconocidas en un activo en períodos antenores san 
revertidas cuando se produce un cambio en las estimaciones sobre su importe 
recuperable incrementando el vator del activo con abono a resultados con el limite 
del valor en libros que el activo hubiera tenido de no haberse reconocido la pérdida 
por deterioro 

3.2 — Provisiones para obligaciones por beneficios definidos - El valor presente de 
las provsiones para obligaciones por beneficius definidos depende de varios 
factores que son determinados en función de un calculo actuarial basados en varios 
supuestos Estos supuestos utilizados para determinar el valor presente do estas 

obligaciones incluyen una tasa de descuento Cualquier cambio en los supuestos 
impacta en et valor en libros de [as provisiones de estos beneficios 

El actuario contratado por la Compañia para realizar el cálculo actuanal, utiliza la 
tasa de descuento, la tasa de mortalidad y de rotación al final de cada año 
reportados por la administración de la Compañia La tasa de descuento es la tasa 
de interes que debe ser ublizada para determinar el valor presente de las flujos 
futuros de efecto estimados que se espera van a ser requeridos para cumplir. con 
la obligacion de estos beneficios, la cual se determana utilizando como referencia 
los rendimientos del mercado, al cierre del año, correspondiente a bonos 
empresariales de alta calldad en la moneda en la que se nagarán los beneficios 

3.3 — Valuación de los instrumentos financieros Como se describe en la Nota 14, 
la Compañía utiliza las tecnicas de valuación para la medicion del valor razonable 
de sus arios Fmarcieros y pasivos financieros que se basan, en la medida de lo 
pos ble, en datos observables del mercado, La Compañía utlizó dichas tecnicas de 

14=



      

valuación para acciones no cotizadas (al valor razonable con cambio en otro 
resultado megral) y algunos otros actos y pasivos financieros 

la Rota 14 incluye Información detallada sobre la naturaleza de las presunciones 
para efectos de estas tecnicas de valuación, asi como Un analisis de sensibllidad 
detallada para dichas presunciones 

CUENTAS POR COBRAR 

Diciembre 31 
2018 2017 

(en US dolares) 

comerciales 
Clientes (13 88,243 5,518 
Relacionadas (2) 1,993 21.032 

Total 20,236 26.650 

(1)Clientes incluyan prinsipalmente facturas por alquiler de bienes immuebles, las cuales 
no generan mtereses y tienen vencimiento en 30 días 

(2)Relacionades corresponde a cuentes por cobrar a INDUSTRIAS LACTEAS $ A INDULAC, 
la cual no genera intereses. 

INVENTARIO 

AL 31 de diciembre del 2018, representa saldos en terrenos por US$330,225 y edificios por 
Us$412,852, ubicados en las provincias de Guayaquil Y Santa Elena, respectivamente los 
cuales están listos para su venta 

IMPUESTOS 

6.1 Pasivos por impuestos corrientes, Un 1esumen es como sigue 

Dicismbre 31 
2018 2017 
(en U.S dólares) 

Impuesto a la renta 4,310 
Retenciones de IVA 1,169 1,529 
Reterciones en la fuente del IR 173 2,759 

Total 5.652 4.288 
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6.2 Conciliación tributaria - contable del impuesta a ta renta corriente, - Una 

6.3 

reconciliación entre la utilidad según estados financieros de la Compañía y el gasto 
por impuesto a la rente corriente, es como sigue 

« Diciembre 31 
2018 2917 

(en US dólares) 

(Perdida) utilidad praveble 18.799) 11.788 

Partidas concuiatonas. 
Otras rentas oxentas e ingresos no objeto de TR (25,433) 
Dividendos exentos (15,105) 110,275) 
Participacion de trahajadores (1,768) 
Fracción básica (11,270) 
Diferencia temporarla 113 
Gastos no deducibles 114,283 41,190 

Base imponible 53,794 40,935 

Tasa de Impuesto 22% 22% 

Impuesto a la renta causado y reconocido en los 11,835 2,098 
resultados (1) 

11) De conformidad con la "Ley Organica para la Reactivación de la Econonma, 
Fortalecimiento de la Dolarización y Modernización de la Gestion Financiera” 
publicado en el Segundo Suplemento de! Registro Oficial No 150 de 29 de 
diciembre del 2017, para el año 2018 entra en vigor la tueva tarifa general 
de Impuesto a la Renta para las sociedades del 22% al 25% 

De acuerdo con disposiciones de la Ley de Régimen Tributario Intemmo y Su 
reglamento, 'as sociedades recién constituidas, que imaaren actividades, estaran 
sujetas al prg0 del anticipo de impuesto a la renta despues del quinto año de 
operación efectiva 

  Aspectos tributarios: 

El 29 de diciembre del 2017, se emitió la Ley Organica para la reactrvación de la 
economía, Fortalecimiento de la dolarización y modernización de la gestion financiera, 
a continyación, se detallan los aspectos más importantes de la mencionada Ley 

Reglamento a la Ley Orgánica para la reactivación de la economia, 
fortalecinuento de la dolarización y modernización de la gestión financiera 

Los aspectos más importantes de dicho reglamento se tacluyen a continuación 

Será deducible la totalidad de los pagos efectuados por contepto de desahucio y de 
pensiones jubilares patronales que obligatoriamente so deberán afectar a las 
provistones ya constituidas en afos anterieres, en el Laso de provisiones realizadas 
en años anteriores que hayan sido consideradas deducibles a o, y que no fueren 
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ublizadas, deberan reversarse contra ingresos gravados o no sujetos de impuesto a 
la renta en la misma proporción que hubieren sido deducibles o no 

Adicionalmente, se establece el reconocimiento de un impuesto diferido relacionado 
con las provisiones efectuadas para cubrir los pagos por desahucio y penstones 
jubilares patronales que sean constituidas a partir del 1 de enero del 2018, el cual 
podrá ser utilizado en el momento en que el contribuyente se desprenda 
efectivamente de recursos pera cancelar la obligación hasta por el monto 
efectivamente pagado 

Ley Orgánica para el Fomento Productivo, Atracción de Inversiones, 
Generación de Empleo y Estabilidad y Equilibrio Fiscal 

  

El 21 de agosto del 2018, se emitió la Ley Organica pará el Fomento Productivo, 
Atraccion de Inversiones, Generación de Empleo y Estabilidad y Equilibrio Fiscal, a 
continuacion, se detalla" los aspectos mas Importantes de la mencionada Ley 

Se establecieron Incentivos específicos para la atraccion de Inversiones privadas tales 
como 

Exoneración del impuesto a la renta para las nuevas inversiones productivas en 
sectores priorizados que se micien a partir de agosto del 2018 por 12 años, contados 
desde el primer año en el que se generen ingresos atribuibles directa y unicamente a 
la nueva Inversión, y que se encuentren fuera de las jurisdicciones urbanas de Quito 
y Guayaquil o dentra de las mismas por 8 años Esta exoneración aplicara solo en 
sociedades que generen empleo neto Para los sectores priorizados industrial, 
agroindustrial y agro asoclativo, dentro de los cantones de frontera, gozaran de esta 
exoneración por 15 años 

Exoneracion del impuesto a la Salida de Divisas - ISD en los pagos realizados al 
exterior por Importación de bienes y dividendos relacionadas con nuevas inversiones 
productivas que susonban contratos de inversión 

Exoneración del ISD en los pagos realizados al exterior por dividendos para las 
sociedades que re'nviertan en nuevos activos productivos en el pais desde al menos 
el 50% de las utilidades 
Exoneracón del impuesto a la renta y anticipo para inversiones que se Intcien a partir 
de la vigencia de esta ley en los sectores econom.cos determinados como indus rias 
basicas por 15 años, contado desde el primer año en el que se generen ingresos 
atribuibles directa y únicamente a la nueva inversión y se ampllaran por 5 años mas, 
en el caso de que dichas inversiones se realicen en cantones fronterizos del país. Esta 
exoneración aplicará so:o en sogedades que generen empleo neto 
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Reformas a varios cuerpos legales 

esto nta 

Ingresos 

Se considera ingreso exento, los dividendos y utilidades distribuidos a favor de 
sonedades o de personas naturales domiciltados en paraísos fiscales o jurisdicciones 
de menor imposicion, siempre y cuando, las souedades que distrbuyen no tengan 
como beneficiario efectiva de los dividendos a una persona natural residente en el 
Ecuador 

Se elmmind el ultimo meso del articulo 9 Exenciones que estabtecía lo siguiente “En 
la determinación y lIquidación del impuesto a la renta no se reconoceran más 
exoneracionos que las previstas en este arliculo, aunque otras leyes, generales o 
especiales, establezcan exclusiones o dispensas a favor de cualquier contribuyente, 
con excepción de lo previsto en la Ley de Beneficios Tmbutarios para nuevas 
Inversiones Productivas, Generación de Empleo y de Prestación de Servicios” 

Se determinó nuevos sectores como priorizados para el Estado, tales como agrícola, 
aleoquimica, cinematografía y aucrovisuales, eventos Internacionales; exportacion de 
servicios, desarrollo y servicios de software, produccion y desarrollo de hardware 
tecnológico, infraestructura digital, segundad Informática, productos y contenido 
digital, servicios en linea, eficiencia energética, ndustrras de matertales y tecnologías 
de conslrucción sustentables, y, sector industrial, agroindustrial y agroasoriativo 

Gastos Deducibles 

Se establece que la deducibilidad en el Impuesto a la Renta y la exención del 15D 
relacionados son los pagos originados por financiamiento externo seran aplicables a 
todo nerceptor det pago en el extremjero, siempre y cuando se cumplan los criterios 
establecidos en el Reglamento de la Ley de Régimen Tubutarlo Interno y con 
estandares internacionales de transparencia 

Tarifa 

Le tanfa del impuesto a la renta para sociedades se ¡ncrementara al 28% cuando 
la sociedad dentro de la cadena de propiedad de los respectivos derechos 
representativos de capital exista us tlular residente, establecido o amparado en un 
paraíso fiscal, jurisdiccion de menor imposicion o régimen fiscal preferente y el 
beneficiano efectivo sea residente fiscal del Ecuador 

Utilidad en la enajenación de acciones 

Se establece un Impuesto a la renta único a las utilidades que perciban las sociedades 
domiciliadas O no en Ecuador y las personas naturales, ecuatorianas o extranjeras, 
residentes o no en el país, provenientes de la enajeneción directa o indrecta de 
derechos representativos de capital, de sociedades domiciliadas o establecimientos 
permanentes en Ecuador 
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Anticipo de Impuesto a la Renta 

Se elimina el anticipo de mpuesto a la renta para sociedades como impuesto minimo 
y se establece su devoluc.on, en el caso en que éste supere o no exista impuesto a la 
renta causado 

PROPIEDADES DE INVERSIÓN 

  

Al 31 de diciembre del 2018, propiedades de inversion representa edificios y bodegas por 
las cuales san utilizadas para arrendamiento 

8 OTROS ACTIVOS 

21 31 de diciembre del 2018 meluye principalmente Derechos Representativos con un saldo 
de US$248,000, los cuales se distribuyen de la siguiente manera Hotel Howard Johnson 
Guayaquil "Guayhost S A “ por US$48,000, Fidelcomiso Hotel Ciudad del Río "Wyndham" 
por US$100,000 y Fideicomiso GM hotel “Sonesta” por US$100,000 

. CUENTAS POR PAGAR 

  

Diciembre 34 
2018 2017 

(en US dolares) 

Cuentas por pagar. 
Proveedores 492 488 
Otras 16,318 14,084 

Subtotal 15,810 14,572 

Cuentas por pagas accionistas 
Zulty Bacigalupo 2,870,737 2,976,858 
Fatoba Cía Ltda 21,214 21,214 
Ab Jose Torres Torres 900 200 
Pozo Bacigalupo Christian Francesco 2,266 2,266 
Pozo Bacigalupo Priscila Graciela 8,970 6,881 
Pozo Bacigalupo Perla Alexandra o 2.384 

Tota 2,904,087 3,019,503 

Clasificación. 
Corriente 16,810 14,572 
No corriente 2,904,087 2,010,503 

Total 2,320,897 2,025,075 
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10. OBLIGACIÓN POR BENEFICIOS DEFINIDOS 

Diciembre 31 
2048 017 

ten US dólares) 

Jubilación patronal 214 21 
Desahucio 123 91 

Total 23 2 

Jubilación patronal. - De acuerdo con disposiciones del Código del Trabajo, los 
trabaradores que por vemte años o más hubleren prestado sus servicios en forma 
continuada o interrumpida, tendrán dcrecho a ser jubilados por sus empleadores $17 
perjuicio de la jubilación que les cor-esponde en su condicion de afiliados al 1ESS 

Desahucio. - De acuergo con disposiciones del Código de Trabajo, en los casos de 
terminación de la relación laboral por desahucio solicitado por el empleedor o por el 
trabajador, la Unwersidad entregara el 25% de la tltima remuneración mensual por cada 
unio de los años de serncio 

El valor presente de las obhgamiones por concepto de beneficios definidos, los costos dal 
servicio actual y el costo del servicio anterior fueron calculados utizando el método de la 
unidad de credito proyeutada 

Bajo este metodo los beneficios definidos deben ser atribuldos al pertodo de servicio del 
empleada y basados en la fórmula del plan, de tal forma que se atribuye la misma cantidad 
de benefícwo a cada año de servicio, consiwerando el uso de hipotesis actuariales para 
calcular el valor presente de estos beneficios Estas hipótesis reflejan el valor de dinero a 
través de' tiempo, el neremento salarial y las probabilidades de pago de estos beneficios 

Las ganancias y pérdidas actuariales que surjan de los ajustes por la experiencia y Larr bios 
en los supuestos actuariales se cargar a los resultados integrales durante el remarente de 
vida laboral promedio esperado de los empleados 

11, PATRIMONIO 

11.1 Capital social. - Al 31 de diciembre de: 2018, el capita suscrito y pagado 
represerita 1 000 acaones ordinarias de valor nominal untano de US$1.00 c/u. Un 
detalle de la estructura del capital, es como sigue 

Acciones US$ % 
Pozo Bacigalupo Christian Franc:sco 200 200 20% 
Pozo Baciualupo Perla Alexandra 200 200 20% 
Pozo Bacigalupo Priscifa Graciela 200 200 20% 
Forres Baugalupo Aldo Glusseppe 200 200 20% 
Torres Bacigalupo Stefano Carlo 200 200 20% 

Total 1,000 1.000 100% 
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11.3 

  

Reserva Legal - La Ley de Compañías requiere que por lo menos el 10% de la 
utilidad anual sea apropiado como reserva legal hasta que ásta como mínimo 
alcance el 50% del capital social Esta reserva no es disponible para el pago de 
dividendos en efectivo, paro puede ser capitalizada en su totalidad. 

Resultados acumulados. - Corresponde a las ganancias o pérdidas de ejercicios 
antenores, están a disposicion de las acciomstas y pueden ser utilizado para la 
distabucion de dividendos. 

12. INGRESOS ORDINARIOS 

AL 31 de diciembre del 2018, representan ingresos por concepto de alquiler de 
instalaciones, bodegas y parqueos 

13. GASTOS OPERACIONALES 

... Diciembre 31 
2018 2017 

(en US dólares) 

Alícuotas, cuctas y expensas 55,465 57,087 
Perd.da por mediacion 49,028 1,768 
Honorarios profesionales 28,037 15,096 
Impuestos, contribuciones y otros 23,473 34,867 

Sueidos y salarios 6,554 9,344 
Beneficios sociales 2,919 2,215 
Servicios basicos $650 161 
Depreciación y amortización 115 115 
Jubilación patronal y desahucio 93 250 
Gastos financieros 110 
Otros 2.957 347 

Total 

  

14, INSTRUMENTOS FINANCIEROS 

14.1 Gestión de Riesgos Financieros. - En el curso normal de sus negocios y 
actividades de financiamiento, la Compañía está expuesta a distintos riesgos de 
naturaleza financiera que pueden afectar de manera mas o menos significativa al 
valor económico de sus flujos y activos y, en consecuencia, sus resultados, 

La Compañía dispone de una orgamización y de sistemas de información, 
admin strados por la Gerencia, que permiten identificar dichos reesgos, deterramar. 
su magnitud, proponer a la Administración medidas de mitigación, ejecutar dichas 
medidas y controlar su efectividad 

A continuación, se presenta una definición de los nesgos que enfrenta la Compañía, 
una caracterización y cuantificacion de éstos y una descripción de las medidas de 
mitigacion actualmente en uso por parte de la Corrpañía, st es el caso. 
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14.2 

14.3 

  

14.1.1 Riesgo en las Tasas de Interés. - La Compañía se encuentra expuesta 
a riesgos en la tasa de interés debido a que la Compañia mantiene 
préstamo a tasas de interes fijas El nesgo es manejado por la Compañia 
manteniendo prestamos a tasa fia 

    

14.1.2 Riesgo de Crédito. - El riesgo de credito se refiere al riesgo de que una 
de las partes mcumpla con sus obligaciones contractuales resultando en 
una pérdida financiera para la Compañia La Compañita ha adoptado una 
política de únicamente Involucrarse con partes solventes y ohtener 
suficientes colaterales, cuando sea apropiado, como forma de mitigar el 
riesgo de la pérdida financiera ocasionada por los incumplimientos. 

14.1.3 Riesgo de Ligudez. - La Administración es la que tiene la responsabilidad 
final por la gestión de ltquidez. La Administración ha establecido un marco 
de trabajo apropiado para la gestion de Iigu dez de manera que la gerencia 
pueda manejar los “equerimientos de financiamiento a corto, mediano y 
largo plazo, asi comu la gestión de Iiquidez de la Compañía. La Compañía 
maneja el riesgo de llgLidez manteniendo reservas, facilicades financieras 
y de préstamo adecuadas, monitorcando contnuamente los flufos 
efectivos proyectados y reales y conelliando los perflles de vencimiento de 
los activos y pasivos financieros. 

Categorías de Instrumentos financieros. - El detalle de los activos y pasivos 
financieros medidos al costo amortizado por la Compañia son como sigue 

Diciembre 31 
2018 2017 

(en U S dólares) 

Activas financieros. 
Banco 5,218 15,098 
Cuentas por cobrar, nota 4 90,236 26,650 

Total 95,454 41.748 

Pasio financiero 
Cuentas por pagar, nota 9 2,920,897 2,025,255 

Valor razonable de los instrumentos financieros. - La Compañía considera que 
los importes en ilbros de los activos y pasivos financieros reconoc.dos al costo 
amortizado en los estados financieros se aproximan a su valor razonable 

15. HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERÍODO SOBRE El QUE SE INFORMA 

£ntre el 31 de diciembre del 2018 y la fecha de emisión de los estavos financieros (marzo 
7 del 2019) no se produjeron eventos que en opinion de la Adminsstración pudieran tener 
un efecto importante sobre los estados financieros adjuntos. 
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16. APROBACIÓN DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 

1os estados financieros adjuntos por el año termnado sl 31 de diciembre del 2018, han 
sido aprobados por la Adrrinistracion de la Compañía, y serán presentados a lus Accionistas 
y para su aprobacion Er opinion de la Administración de le Compañía, los essados 
financieros adjuntos seran aprobados por la ¿unta de Soclos sin modificaciones 
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