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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los sefiores 5003 de
BAEUTTOR CIA. LTDA.:

Opinian

Hemos auditado los estados financieros que se adiuntan de BABUTTOR CIA. LTDA. que
compranden al estado de situacidn financiera al 21 de diciembre del 2018 y los correspondientes
estados de resultads integral, de cambios en el palrimonio y 8] estado de flujos de efective par
¢l afio terminado en esa fecha, asi come las notas a los estados financierns a:e incluyen un
restimen de las politicas contables significativas.

En nuestra opinidn, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos log
agpactos materiales, la poslclén financiera de BABUTTCOR cla. LTDA. al 31 de dICJEIT‘Ibr'E de!
2018, el resultado de sus operaciangs vy sus Nujos de efectivo por el afie terminads en esa fecha,
de cunfnrmidad con Normas Intermacionales de Informacion Financera para Peguefias y
Medianas Fmpresas - {MNIIF para PYMES) emitidas por el Conseja de Normas Internacicnales de
Contabilidad (IASB por sus siglas en inglés).

Fundamentos de la Opinidén

Muestra auditoria fue efectuada de acuerdo conm Ngrmas Interracionales de Auchtoria {MIA),
Wyiestras respunsabilldades de acuerdo con dichas nermas se describen mas adelante en este
informe en la seccion “Responsabilidades del auditor e relacion can la auditoria de los estados
financigrog®, Somos independlentes de BABUTTOR CIA. LTDA. de acuerdo con el Cooigo de
Etica para Profesionales da la Contabilidad del Consejo de Normas Internacionales de Etica para
Contadores (IESB por sus siglas en inglés) y las disposiclones de Independencia de la
Superintendencia de Compafias, Valores ¥ Seguros del Ecuadoer, ¥ hemas curmnplide las demés
responsabilidades de ética de conformidad con diche Cédige. Consideramos que la evidencla
de auditorfa que hemos gblenide es suficiente v aproplada para proporcionar una base para
nuestra opinidan.

Otros Asuntos

La opinidn sobwe of cumplimisnte dz las obligaciones tributarias de Y& Cornpafifa, come agente
de retencldn v percepcion por el elercicio terminado ¢l 31 de diclembre del 2018, se emite por
saparado.

La opinlén sobre el cumplimlento de las Mormas de2 Prevenclén de lLavado de Activos,
FlInanclarmiente del Terrorismo y otros Delitos, expedidas mediante Resolucitn No. SCVS
OSC.14.009 del 30 de junio del afo 2014, por el ejerclcle terminado el 31 de diciermbre del
2018, se emite por separado.
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Responsabilidad de la Administracion de [a Campafiia por los Estados Financiergs

ta adninistraddn es responsable de |la preparacidon ¥ presentacion razonable de los estados
fimanciergs de conforrmidad can Normas Intemacionales de Informacion Financiera para
Pegueiias v Mediamas empresas - (NIIF para PYMES) emitidas por el Consejo de Normas
Internacionales de Cantabilidad {IASE por sus siglas en inglés), ¥ del control interno
determinado por la Administracifin coma necesario para permitic la preparacion de fos estados
financieros libres de errores materiales, debido a fraude ¢ error.

La Administracién &s responsable de la supervisién del procese de reporte financlere de la
Compafiia.

Responsabilidad del Auditor #2n Relacion con la Auditoria de Jos Estados Financicros

Los abjetivos de nuestra auditoria sen obterer seguridad razonable de sl los estados financleras
en su conjunto estan libres de errores materiales, debida a fraude o error, y emitir un inferme
de auditorfa gue incluya nuestra opinién, Seguridad razonable es un alto grade de seguridad,
PErD no garantza que una auditoria realizada de cenformidad con Normas Internadonales de
Auditaria {NIA), detectara siempre un error mater|al cuando este exista. Errores pueden surgir
debide a fraude o crror ¥ son gonsfderados materfales si, individualmente o en su conjunto,

pusden Tazonabiemente preverse que infiuyan en ‘as decisiones econbmicas que los usuarins
toman basandase en los estadns financieros.

Come parte de ung auditeriz efectuada de conformidad con fas Normas Internacionzles de
Auditoria, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo
profesional durante toda la auditoria, Tarmbién:

¢ Identificamos y evaluamos [os riesgos de ervor material en los estades financieros, debido a

fraude o evvor, dischamos y efecukanrnos procedirmientos de auditoria para responder a dichos
riescos y obtenemos evidencia de auditeriz syficiente v adecuada para proporcicnar Una
base para nuestra opinlén. El riesgo de ao detectar un error material debide a fraude es
mzs elevado que en ef ¢aso do una incorreccion material debida a error, va que <l fraude
puede implicar  opluslén, falsificacion, omisiones  deliberadas, manifestaciones
intencignadarmenta arrdneas 0 vulreracion del conkrsl interno,

s  Obtenernos conacimiento dal control interne ralavante para la auditoria con el fin de disefiar

procadimiznios de auditonia que sean apropiedos &n &S fircunstanclas, pers no coen el
propdsito de exprasar una opinion sobre la efectividad del control interne de la Compafiis.

«  Ewvaluamos sl las soliEicas contablas aplicadas son apropiadas y si ias estimaciones contables

y la correspondlents informacion revelada por |2 Adminislracion es razonable.

+  Concluimos sobre o adecuadn de |a wkilizacidn, por parte de la Admiristracién, de {a basc

contakble de neqocio on marcha vy, basados en |a evidencia de auditaria obtenida, conclulr si
exlste o No una incertidumbre materiat retacionata con eventos o condiciones que pueden
generar didas significativas sobre |a capacidad de la Compafia para continuar comao negocio
en marcha. Si concluimoes gue existe una incertidumbre materlal, se reguiers que lameamaos
la atencidn en nuestro informe de auditoria a las respectivas reyelacionas en os estados
financieres o, si dichas revelaciones no son adecuadas, exprasar una opinldn modificada,
Muestras conclusiones se basan en le evidencia de additoria obtenida hasta la fecha de
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nuestro informe de guditoria, sin embarga, eventos ¢ condicienas futuros pueden ccasionar
que 'a Compafila deje de ser una empresa en funcionamiente.

Evaluamos la presentacian general, la estructura v el cantenido de los estados financieres,
incluyendo las revelaciones, y si los estades financieros representan las transaccionss vy
eventos subyacentes de un moda que logren una presentacién razonable,

Obtenemos evidencia suficenle v adecuada de auditoria relacionada con la informacion
financlera de la compaiia para expresar una opinidn sobre los estados financieros. Somos
responsables de |a direccidn, supervisidn y reallzacién de la auditoria de la compafila, asf
come (nicaos respansabies de nueslra opinidn de audioria.

Comunicamos a ‘os responsablas de [a Adminlstracién de la Compafiia respecto a, entre otros
asuntos, el alcance y el momento de teallzaclon de la auditoria FI|E|I'IIfIC.ﬂE|E Y o hallazgus

SULTING CIA. LTDA.
arzo 7, 2019

“thesneiafo. 30,840



BABUTTOR CIA. LTDA.

ESTADQ DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMEBRE DEL 2018

ACTIVOS Motas 2018 2017
(=n U.5. dalares}

ACTIVOS CORRIENTES:
Sanoo 5218 15,098
Cuentas por cobrar L 0,236 26,650
Imventario L 1,243,077
Otros activos 171
Total 2ctivos corrientes 1,335,531 41,915
ACTIVOS NO CORRIENTES:
Equipos 25 143
Prapiedades de inversion 7 628,225 2,804,935
Ctros activos 8 243,000 248,000
Impuesto diferldo 25
Total activos corrientes 1,886 278 3,153,128
TOTAL 3224 809 2,155,047
Ver notas a los estados financieros
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PASIVOS ¥ PATRIMONIO

PASIVOS CORRIENTES:

Notas 2018
{en U.S. dolares)

2017

{Cuentas por pagar g 16,810 14,572

Impuastas = 5,652 4,288

Ohligacionas acumuladas 1,897 3,742

Anticipo de cllentas 155,000

Tetal pasivos carrigntes 175,359 22,602

PASTVOS NO CORRIENTES:

Cuertas por pagar 9 2,904,087 3,010,503

Obligacian por beneficios definides I0 337 332

Total pasivos na corrientes 2,904,424 2,010,835

Total pasivas 3083 783 3.033 457

FATRIMONIC: 11

Capital social 1,000 1,000

Reservas 28,733 27,715

Resultados acuemulados 111,293 _13:2,897

Total patrirmanio 141,026 161,610

TOTAL 3224809  3,195.047
Ver notas & los estados financieros

; ..
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ABU CIA. Al

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

Forre i

Notas

Ingrasos ardinarios 12
Otros ingresos
TOTAL INGRESOS

GASTOS CPERACIOMALES 13
fPERDIDAY UTILIDAD ANTES DE IMPUESTO A LA RENTA
Impuestos: . 6
Corrignte

Difer|da

Total

(PERZIDA) UTILIDAD DEL AN

Ver notas a 1os astados financieros

2018 2017
{en U.5, dolares)
118,760 25,482
2 WKy 15 878
160,457 111,360
{169,291y {101 340
(8,794) 10,020
{11,835 9, 008)
25
(11,810} (9,006}
[20.604) 1014




BABUTTOR CIA. LTDA.

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
POR EL ANO TERMINADG EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

Capital Rosultados
social Reservas acumilados Total

.. fen .5, dolares? ..

ENERS 1, 2017 1,000 27,719 109, 6498 138,417
Ltilidad del afic 1014 1,014
Ctros . 22,179 _ 22179
DICIEMBRE 31, 2017 1,000 27,7149 132,849 161,610
Férdida de! afio (20,6041 (20,504]
Aprooiacion de reservas 1,014 f1,014)

Okros — —_ 20 28
DICIEMBRE 31, 2018 1,000 28,733 111,293 141,026

Ver nolas a los eslados linandierus

u aclgplupo -5 -
rEntp General contadora General




BABUTTOR CIA. LTDA.

ESTADC DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR EL ANO TERMINADD EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013

2018 2017
(en U.S. délares)

FLUIOS DE EFECTIVO DE {PARA) ACTIVIDADES DE

DPERACION:

Recibido de clientes 80,251 112,043
Pagado a proveedoras, empleados v ofros {4,568) {365,003}
Otros {2.730) 59,679
Eferlivi nela uroveniente de (utilizado en) adividades de

gperacion 72,853 {182.281)
FLUIOS DE EFECTIVO PARA ACTIVIDADES DE INVERSION:

Adqulsicién de prepiedades de invarsidn {373,163}
Venta de propledades de inversion 23,683

Efectiva neta proveniente de (utilizado &n) actividades de

inversidn 23,683 (373,163
FLLIOS DE EFECTIVO PARA ACTIVIDADES DE

FINANCIAMIENTO:

Préstamaos, neto (106,416) 550,545
Otros 22,179
Efectlvo neto (utilizado an} proveniente de actividades de

financiamienl.o : (106 416} 572724
BAMCO:

Incremento {disminucidny nete durante ef afio (9,380) 5,279
Saldos al comianzo del afio 15,098 2,819
S5ALDOS AL FIMAL CEL ANO 5218 15098

Ver notas a lns estzdos financieros

Econalaxandra Shigla -0-
Cdntadora General
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NOTAS A LOS ESTADOS FENANCLERQS
POR EL ANO TERMINADG EL 31 DE DICIEMBAE DEL 2613

2.

INFORMACION GENERAL

La Compafia fue constituida en la ciudad de Guavaquil, el 24 de abril def 2003, lac
aclividades de la compafiia es la compra-venta y explotacion de bienes inmuebles progios
o arvendados, como: =dificios de apartamentes y viviendas; edificios no residenciales,
Incluse salas de exposiciones, Instafaciones para almacenaje, centros comerclales y
lerrenos; incluye el alguiler de casas y apartamentos amuebiados o sin amueblar por
perindos largos, en general por meses o por afias.

La Informacidn contenlda en eskos &stadns finencleros es responsabilidad de la
Administracién de la Compafila,

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

2.1  Declaracien de cumplimianto. - Los estados financleros, han sido preparados de
conformidad con las Wormas Internacionales de Informacldn Financiera para
Pequerias ¥ Medianas Empresas — (NIIF para PYMES], emitidas piw 2l conaseit de
MNormas Intemacicnales de Contabllidad {TASE, por sus siglas en nglas).

2.2 Moneds Funcional, - La moneda funcional de 'a compafila es el Délar de los
Eskados Unidos de América (U.5. adfar), &1 cual #s la moneda de ¢irculacion en la
Feplblica del Ecuadar.

2.3 bBases de preparacion. - Los estados financieros, han gido preparados sobre Yas
hases del costo histdrico. El coste historico esté basado generalmente en & valor
razgnable de la contraprestacion entregada a cambic de 105 bisnes v servicias,

Bl walor razonzble es el precie quo se recibivia por vender un actvo a el valor
pagado para transferic un pasive entre particlpantes de un mercado en la fechs de
vaioracian, independientemente de si ese precio 25 directarnente observable o
estimado utilizando atra bécnica de valoracidn, Al estiimar ¢ valor razenakle deun
active © un pasivo, la Compafila tiene en cuenta las caracteristicas del activo o
pasivo que los participantes del mercade temarian en cusnta al fijar el precie del
active o pasivo a [a fecha de medicion.

Adictonalmente, 2 efectps de informacitn financiera, las mediciones efectuadas a
valor razonable se claslfican en ol nivel 1, 2 0 3 con base en €l grado de importancia
de las insumos pera la medicion del valor razonabie en su {otafldad, los cualeg se
describen a continuacian:

Mivei ¥: Son precios cofizados (5in ajustar) en mercadas actives pare actives o
pasivas idénticos gue la entidad puade accader a la fecha de mediclén.
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2.5

2.6

Mived 2: Insurnos distintos 2 |os precios cotizadas incluidas en el Nivel 1 que sean
nhservahles para 2l activo o pasivie, ya sea directa o indirectamente,
Mivel 3 Insumos son datos no observabies para el activo o pasivo.

A continuacion, se describen las principates politicas contables adoptadas 2n .a
preparacion de estos estados financieros,

Activos financieros. - Los activos financieros se ciasifican en banco y cuentas
por cobrar, Lz clasificacion depende de |a naturaleza ¥ propasito de ios activos
financieros y & determina af momente dei reconaciriento inicial.

2.4.1 Eanca. - Incluye agusllos actives financieros Hquidos v depdsitas

2.4.2 Cuenlas por cobrar. - Son activos financieros no derivados con pagos
fios o determinables, que no coklzan en un mercado activo, las cuales son
registiadas & su valor razunable y se clasifican en activos corfentes,
excapto |os vencimientos superiores 3 12 meses desde |a fecha del estado
de situacion financiera, que se clasifican como activas Ao cornentss.

2.4,.3 Baja en cuenta de fos activos financieros. - La compafiiz da ¢e baja
un active financiere Unicamenta cuando expiren (o5 derechos contractuales
sobre 105 flujos de efectivo del activo financiero, vy transfiere de manera
sustancial los riesgos v benaficios inberentes a la propieded de! active
financiaro.

Inversiones asocfadas. - La compafiia mide sus inversiones en asociadas al
costo. Los dividendes procedentas de una ascciada se reconocen en oz resultados
del afio cuande surja el derechio a recioirlo.

Pasfiros financleros. - Log instrumentos de deuda son clasificados como paslvos
financiergs de  conformidad cori la sustancla del acuerdo contractual,

Las pasivos financierns se clasiflcan como pasive corriente 8 mengs yue fa
Compafifa tenga derecho Incondicional de diferic el page de la obligacion por la
menos 12 meases después de |a fecha del estado de situacion financiera,

26,1 Cuenlas pgr pagar. - Son pasivos financieros, no derlvados con pagos
fljos o determinables, que no cotizan en un mercado activo, Estos pasivos
finaneierns son registrados a su valor razonable.

Después del reconocimiento inicial, £ valor razenable, se miden 2l costo
amortizade utilizando el método de la lasa de Interds efectlva, menos
cualyuizr deterioro,  Los gastos por intereses (incluyendo los intetesss
implicitns) se recanacen cama gastos finanderos v se calowan wilizendo
la tasa dc interés efectiva, excepto para las cuentas por pagar a corto plazo
cuando el reconocimiento del interés resultare Inmaterial,

2.6.2 Baja en cuenta de los pasivos. - e da nicamente coanvds si, ¥ solo =i,
gxpiran, cancelan o cumplen sus obligaciones, yva sea par préstamos y/o
CUentas por pagar.
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2.8

2.9

Provisiones. - San reconacidas cuando la compafia fiene una obllgacion presente
{va sea legal o implicita) come resultade de un suceso pasado y es probable quela
compafiia tenga que desprenderse de recurses que  ingorporen  beneflcios
econdmlcos, para cancelar lz abligacion, v puede hacerse una estimac|dn fiable del
importe de [a obligacién.

El imparte reconocido eomo provision debe ser la mejor estimaclén del desemboisg
necesarip para cancelar la obligacion presente, al final de cada perfoda, teniendo
en cuenta los riesgos y las incertldumbres correspondisntes,

Beneficios a trabajadores

2.8.1 Beneficios definidos: Jubilacién patronal y bonificacién por
desairucia. - El costo de las beneficios definldos (fubilacién patronal y
bonificacién por desahucio), es determinado en base al correspondiente
ralcuto marernAtico actuarial realizado por un profesionat independiente,
utllizando el Métode de la Unidad de Credito Provectada, con valoraclenes
actuarlales realizadas al final de cada periodo,

Los costos por servicie presenta y pasadn se reconocen BN €l resuitado det
afip en el que se generan, asi como el interés financisra generade por la
obligacidn de beneflcio definido.

Las nuevas mediciones, dgue cormprenden las ganancas vy perdidas
actuariales, se reconocen en 2l estado de situacidn financlera con carqo o
abonc a otro resultado integral, en el pericde en que %2 producen, El
reconocimiento de las ganancias y pérdidas actuariales en otro resultado
integral se reflejan inmediataments en las ganancias acurnuladas vy na san
reclasificadas a la utilidad o perdida de! periado.

2.8.2 Participacion de trabajadores. - La Compaftia, reconoce en sus eslados
financieres un paslve y un gasle por la participacion de ‘es trabajadores
en 1as Wwilldades de la Entidad. Este beneficla se caleula a 12 tasa del 15%
de |a utilidad contable de acuerde con dispesicivnes legales vigentes.

Impuastos. - El gasto por impueste a la renta representa a la suma da] impuests
2 la renta pov pagar cofriente ¥ & impueste diferido.

2.9.1 Impuesto corriente. - Se basa en la ufilidad gravable (tributaria}
registrada durante =0 afic. Ls utilidad gravable difiere de la utilidad
contable, debido a las perddas Jde ingresdsS O gastos imponibles o
deduclbles v particas que no son gravables o deducibles. El pasive de |a
Compafila por concepio del impuesto corrients se calcula utilizando las
tasas fiscales aprobadas por af Drgdr‘llsn’lﬂ- de Control Tributario — SRI, al
final de czda perioda.

2,9.2 Impuestos diferides. - 52 reconoCe sobre ias diferencias temporarias
determinadas antre el valor en libros de los activos v pasivas |neluides en
los estados financieros y [as bases fiscales correspondientes utilizadas para
determinar !a titilidad gravable.
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2.10

2,11

2,12

213

Ef pasivo por impuesto diferide se reconoce generalmente para todas las
diferencias temporariags imponibles. Se reconocerd un active por
impuesios diferidos, por causa de todas las diferencias tempararias
deducibles, en la medida en gue resulte probable gue la Compaiiiz
disponga de utilidades gravables Futuras contra [as gque se podria cargar
esas diferencias temporarias deducibles.

Los ackhvoes v paslvas por impuestos diferides, son medidos emplaando las
tasas fiscales gue se esperan sear de aplicacion en el periado en &l gue ei
actlvo s realice o &l pasivo s2 cancele.

La Compaiia realiza la compensacion de adivos por impuestos diferidos
con pasivas par impuestos diferidos, solo g1 tiene reconocido legalmente el
dereche de compensarlos, frente al Organismo de Cantrol Tributario - SRI.

2.9.3 Impuestos corrlentes vy difaridos, « Se reconocen ¢oma iNgreso o
gasto, ¥ son registrados en los resultados del afo, excepto an la medida
an que hayan surgido de una transacclon o suceso que se reconace fuera
del resultads, ya sea en otro resuftado integral o directamente en el
sagtrimonio, en cuyo casa- el impuesto tambien se reconoce fuera del
resultado o cuando surgen del regiskra inicial de una curmbinacion de
Negocios.

Prestacion de servicios. - Son reconocidos cuande el cesullado de uns
transacclén que invelucra los servicios que presta la Compafiia se puede estimar
con fiabilidad; ingresos ordinarios asaclados con la operacidn deben reconocerse,
censiderando el grado de realizacidon de la transaccldn, al final del perduodo de
presentacion de los estados financieros,

Gastes. - Se reglstran al coslo hisbdrico, ¥ son reconocides a medida que son
ingurridos, independientemente de la fecha en que se hava realizado &l pago, v ze
registran en &l pericdo mas cercano en el que se reconacen.

Compensacién de saldos y transaccignes - Comg norma general, en los
gstados financleros de la Compaitia, no se compensan los actives y pasivos,
tampoco 10s ingreses ¥ gasios, salvo aquellos cases en bos que la compensaclan
sed requerida o permitida por alguna norma v esta prasentacidn sea el reflejo de
la esancia de ia transaccidn.

Los ingresos y gastes con origen en transacciones que, contractualmente o per una
norma legal, contemplan la posibilidad de compensaclén y la Coempatia tiene la
inlencion de liguidar por su importe neto o de rezlizar 2l activo y proceder al pago
del pasivo de farma simultanea, se presentan netos en resultados,

Estimaciones confables. - La preparaciin Je 03 presenles eslados financieros
en conformidad con NIIF para PYMES raquisre que la Administracion realice ciertas
estimacionas v establezca algunos supuestos inherentes a la actividad econdmica
de la Compaiifa, con el propdsilo de determinar i valuacion y presentacidn de
algunas partidas gue forman parte de lps estados finencieres. En oplnidn de la
Administracién, tales estimaciones v supuestos estuvieron basades en la mejor
utilizacidn de la Informacidn disponible al momente, los cuales podrian llegar a
diferir de sus efecios finales.
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Las estimaciones y juicios sitbyacent®s se revisan sobre una base regular. Lag
revisiones & las estimaciones contables $¢ recenocen en el perioda de la revision y
periodos futuros si la revislon afecta tanto al periodo actual como a periados
subsecuentes.

3, ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

La preparacidn do los presentes estados financieros en conformidad con NIIF para FYMES
requiers que la Administraclon realice ciertas estimacionas y establezca algunos supuestos
inherentes a la actividard econémica de la entidad, con el proposito de detenminar ia
valyaciin ¥ presentocion de algunas partidas gue forman parte de los estados financieros.
En apinlon de la Administracion, tales estimaciones v supuestes estuvieron bazados en |a
mejor utilizacion de la informacion disponihle al memento, los cuales padrian llegar a diferir
de sus cfectos finales.

4 continuacidn, se presentan las estimaciones y julcios contables criticos gque la
administracian de la Compafia ha utllizado en el proceso de aplicacién de los criterios
contables:

2.1

3.2

2.2

Daterioro de actives - A la facha de cierre de cada pericde, o 2n aguelta fecha
que se considere necesario, se analiza el valor de los actives para determinar si
ediste alotn indicio de goe dichos achvos hubleran sufride uns pdrdida por
deteriorg, Ea caso de que exista algdn indicio se realiza una estimacian del lrporte
récuperable de diche actlve. 5i se trata de activos identificables que ng generan
flujos da efactivo de forma ndependiente, se estima la recuperabifldac de |a unidad
generadera de efectivo a la que pertenece el activg,

Las pérdidas por detericrs reconocidas en wn activo en perindos anteriores san
revertidas cuarde se produce un cambio en las estimaciones sobre su imporke
recuperable incrementando el valor del active con abono a resultados con &l limite
dei valor en libros que el activo hubiera tenido de no haberse reconocido |3 pérdida
por deterioro.

Provisiones para obligaciones por beneficios definidos - El valor presente de
las prowvislones para obligacfones por bDeneficius definidos depende de varios

‘factaras gue son determinados en funcidn de un calewlo actuarial bagados an varins

suuestos. EsTins supliestos utilizados para determinar & valor presente do estas
chligaciones incluyen una tasa de descuento. Cualquler cambio en {os sUpuestos
irmpacta en el valor en libres de [as provisiones de estos beneficias.

El actuaric contratado por la Cornpafile para realizar el cdlculo actuarial, utlliza ia
tasa de descuento, la tasa de mortalidad v de- rotacion al final de cada afio
reportados par 2 administracion de la Compafila, La tasa de descuento es |a tass
de intetés que debe ser utilizada para determingr el valor presente da lag fluins
futuras de efectivo estimados que se espera van a zer raquéridos para cumplic con
la aliligacién de estos beneficlos, ta cual se determina utllizando como referencia
lws rendimientos del mercadc, al ciemme del afin, corresponditente a bonos
empresariaies de alta calldad en la moneda en [a gue s& pagardn os beneficios.

Valuacion de fos instrumentes financieros - Cormo se describe en |3 Nota 14,
la Compaiiia utiliza |as técnicas de valuacion para la medicion del valor razonahble
de sus arfivos fimanceros y pasivos finandieros que se basan, en la medida de 1o
posible, cn datos observebles del mercadn, La Companiia utllizd dichas téchlcas de
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valuacidn para accionas no cobizactas {al valor razonable can cambip en otro
resuitado integral) v algunos otros activas v pasivos financieros.,

ia kata 14 incluye informacion detatada sohre la naturaleza de las presunciones
para efectos de astas técnicas de wvalvaclén, asi come un anaglisis de sensibilidad
detallacla para dichas presunciones,

4. CUENTAS POR COBRAR

... Diciembre 31...
2018 2017
fen U.5. dolares)

arrtersiaies:
Clisaktes (1) 88,243 5,618
Relacionadas {23 1,993 21,032
Tatal 20,236 26,650

{1)Clientes incluyen principalmente facturas por alguiler de bienss inmuebles, las cuales
no generan ipkereses ¥ tienen vengimients en 34 §las.

{2}Relacicnadas womesponde a cuentes por cobrar a INDUSTREAS LACTEAS 5.4, INDULAC,
la cual no genera intereses

5. INVENTARICO

Al 31 de diclembre dal 2018, represents saldos en terrenos por US4330,225 v edificics por

US$412, 852, ubicades en las provincias de Guayaqull ¥ Santa Elena, respectivamente |os
cuales astEn listos para su venta,

6. IMPUESTOS

—
_ 8.1 Pasivos por impuestos corvfentes, - Un resumen 85 ¢oma sigus!
worm
... Diziembre 31...
J—- 2018 2017
; fen U.S. dblares)
_ Impusgsto 2 la renta 4,310
p— Retenciones de TVA 1,159 1,539
Ratarciones en s fuente del IR 173 2759
Total 5652 4288
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6.2 Conciliacion tributaria - contable del impuesta a la renta corriente. - Una

6.3

reconciliacion entre la  utilidad segln estades financleros de la Compaiia v el gaste
porimpueste 2 la rente corrigntz, es oM Sious:

.. Diclembre 31...
2018 2017
{en V.5, ddlares)
(Pardiday utilidad graveble (8.724) 11,788
Particas concifiatorias:
Otras rentas ocxertas e ingreses o objeto de IR {25,433
Dividendos exentos {15,105) {10,275)
Participacién de trabajadores [1,768)
Fraccion basica {11,270)
Diferendia temporara 113
Gastos no deducibles : 114,283 41,190
-Bage impunible 53,794 40,935
Tasa de Impuesto : 229% 22%%
impuesto a la renta causado v reconocido en los 11,835 2,006
raculbados {13

{1} De conformicad con la “Ley Organica para la Reactivacion de la Economia,
Fortalecimlanto de ta Dolarizaciin ¥ Modernizacidn de & Gestlan Finandera”
publicado en el Sequndo Syplemento del Registro Oficial No. 150 de 29 de
diciernbre del 2047, para et 8o 2018 entra &n vigor la nueva tarifa general
de Impuesto a la Renta para las socledades del 22% al 25Y%.

De acucrde con disposicignes de la Ley de Régimen Tobutario Intemo vy su
reglamento, 'as soCiedades recién constituidas, que iniciaren actividades, estaran
sujetas al pago del anticlpo de impuesto a 'a renta después del guimio afio de
operacion efectiva.

Aspeclos tributarios:
El 29 de diciembre det 2017, we emithd V& Ley Organtca parma e reactivaclon do la
aconomia, fortalecimiento de la dolarizacion y madernizacién de la gestiéa financlera,

a conlinuaclan, se detallan 'os aspectos mas importantes e [a mencionada Ley:

Reglaments = la ey Organica para la reactivacién de lz2 sconomia,
fortalecimiento de fa dolarizacion ¥ modernizacion de Fa gastian financlera

L.es aspectos mads imnpoirtantas de dicho reglaments se incluyen a continuackn:

Serd deducikle la totalidad de los pagos efectuados poy concepio de desahucio vy de
pensignss jubilares patronales que obligatoriartente so deberan sfectar a las
pravistones ya constituidas en afios anteriores; en @l vaso de provisienes realizadas
en afivs anteriores gue hayan side consideradas deducibles o no, ¥ que ne fueren
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utillzadas, deberan reversarse contra ingresns gravados o no suictos de impuesto a
la renta en la misma proporcion que hubieren sido deduclbies o no.

Adicionalmente, se establece al reconocimienta de un impuesto diferido relacionads
con las provisiones efectuadas para cubrir los pagos por desahucio y pensiones
jubilares patronales que sean constituidas a partlr del 1 de energ del 2018, el cual
podra ser utilizado en el momento en que el contribuyente se desprends
efectivamente de recursos para cancelar la obligacion hasta por el monko
efectivamente pagado.

Ley Organica para el Fomento Productivo, Atraccién de Inversiones,
Generacion de Emples ¥y Estabilidad ¥ Equilibrio Fiscal

El 21 de agosto del 2018, se emitid la Ley Organica para el Fomento Productivo,
Atraccidn de Inversiones, Generacion de Empleo y Estabilidad v Equllibric Fiscal, a
continuacion, se detallan los aspactos mas Importantes de la mencicnada Ley:

Se establecigron Incentivos especificos para la atracelén de Inversiones privadas tales
GO

Exoneracldn del impuesto a la renta para las nuevas inversiones productivas en
sectores priorizados que se inicien a partir de agosto del 2018 por 12 afios, contados
desde el primer afic en el que se generen ingresos atribuibles directa ¥ anicamente a
la nueva [nversldn, ¥ que se encuentren fuera de las Jurisdictiones urbanas de Quito
y Guayaquil ¢ dentro de las mismas por 8 afies. Esta exeneracion aplicara solo gn
socledades due genceren empleo neto.  Para los sectores priorizados industrlal,
agroindystrial v agro asoclative, dentro de los canienes de frontera, gozaran de esta
exoneraciiin por 15 afios,

Exoneracion del Irmpuesto a la Salida de Divisas - ISD en |os pages realizados al
exterior por IMportacion de bienes v dividendos relacionadas con nuevas inversiones
praductivas que suscriban contratos de Inversidn.

Exoneracian del ISD en los pagos reallzados al exterior por dividendos para las
socledades que relnviertan en nuevos activos productives en el pais desde al menos
el 508 de |gs ufilidadas,

Exoneracion del impuesto a la renta y anticipo para inversiones que & Inicien a partir
de la vigeneia de esta ley en los sactares econémicos determinados como indusirias
basicas por 15 afios, contado desde el primer afic en el que se generen ingresos
atribuibles directa y tnicamenta a la nuava inversion v 22 ampltardn por 5 afios mas,
en &l caso de que dichas inversiones se realicen en cantones fronterlzos del pals. Esta
exoneracion apllcara soo en sociedades que generen ampleo neto,
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Reformas a varios cuerpos legales
vesto nia
Ingresos

Se considera Ingreso exento, los dividendos y utilldades distribuldes & favor de
sotietedes o Ue persnnas naturaies domicliiados en paraisos fiscales o jurisdicciones
de mencr imposicién; siempre v cuando, las sodedades gue distribuyen ne tengan
cong bepeficiario efectlvo de [os dividendos a unéa persona natural residente =n el
Ecuador.

Se eliming al Gltimo incso 0l artfono 3 BExenciones que estapledia o siguiente: “En
la determinacin y llquidacién del impuesto a la renta no se reconoceran més
exaneracicnces que las previstas en este arlicule, aungue otras leyes, generales o
especiales, establezcan exclusiones o dispensas a favor de cualgquier contribuyente,
con excepcion de lo previsto en la Ley de Beneficlos Tribatarlos para nueves
Inversioncs Productivas, (Gensracian de Enpleo v de Prestacidn de Serdcios”,

e determing nuevos sectares como prigrizades para el Estadg, tales coma: agricola;
eleoquimica; cinematografia ¥ audiovisuales, eventos Internacionales; exportacldn de
servicigs; desarrollo v servicios de software, producgidn vy desarrolla de hardware
tecnologico, infraestructura digital, sequridad |nfermatica, nroductos v contenido
digital, servicios en linca; eficlencia energética; industrias de materialas y tecnologias
de conslroccion sustentables; vy, sector industrlal, agroindustrial v agroasociative,

Gastos Deducibles

Se establece que la deducihilidad en & Impuesto a la Penta ¥ la exencidn del 15D
relacionades con los pagos originados por financiamiznto externo seran aplicables a
Ledoe perceptor det page en el extrenjero, siempre ¥ ¢uando se cumplan |os criterios
gstablecidos em el Reglamento de | Ley de Regimen Tribubarlo Interno v con
gstandares internacionales de transparencia

Tarifa

L& larifa del Impuesta a la retita para suciedades s& incrementara al 28% eavando

la- sociedad demtro de |la c¢adena de propiedad de los respectivos derechos
represertativos de capial exlsta un vitular residente, establecido ¢ arnparado en un
garaiso figcal, jurisdiccidn de menor imposiclén o régimen fiscal praferente v el
beneficlario efectlvo sea residente fiscal del Ecuador.

Utilidad en 1a ena_jenacién de acciones

5e establece un fmpueste a la renta Unico a las utilidades que perciban las sociedades
domicifadas 0 no en Ecuador y las personas naturales, ecuatorlanas o extranjeras,
residentes o no en el pals, provenientes de la enajenscion directa o indirecta de
derechos represcntativos de capital; de socledades domilclliadas o establecimientos
permanegntes en Ecuadar,
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Anticipo de Impuesto a la Renta

Se elimina el antlcipe de impuesto a fa renta pars socledades come impuesto minime
y sc cstablece 5u devolucion, en el caso en que €ste SUpere o no exlsta impuesto a la

refta causado.

PROPIEDADES DE INVERSION

Al 31 de diciembre del 2018, proptedades de inversion representa edificlos y bodegas por

las cuales son utilizadas para arrendamiento.

OTROS ACTIVDS

A 31 de didlembre 08 201% nduye prindpaiments Derechos Representatives con un saldo
de US4248,000, los cuales se distribuyen de {3 siguiente manera: Hotel Howard Jehnson
Guayaguil "Guayhost 5.A." por US$48,000, Fidelcomiso Hotel Ciudad del Rio “Wyndham”
por US5100,000 v Fideicomiso GM hotel “Sonesta” por US$100,000.

CUENTAS POR PAGAR -

Cuentas pod hagar:
Prﬂveedures
Otras

Subtotal

Cueritas por pagal accionistas:

Zully Bacigalupo

Fatoba Cia. Ltda.

“Ab. Jose Torres Torres

Poio Batigalupo Christidn Francesco
Pozn-Bacigalupa Priscila Graciela
Pozo Bacigalupo Ferla Alexandra

Taora:
Clasificacion:
Cortienta
Mo corrlente

Total -

... Diciembre 31..,

2018

2017

(en .S, dolares)

492
16,318

16,810

2,870,737
21,214
900

2,266
8,970

2,904 087

154810
2,904 087

2520897

488
14 084

14 573

2,976,858
21,214
300

2,266
6,881
2,334

2.013.003

14,572
3.010,503
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10. OBLIGACION POR BENEFICIOS DEFINIDOS

... Diciembre 31._,
2048 2017
(e U.5. ddlares)
Jubilacién patronal 214 211
Desahucic 123 51
Total X Y) 332
Jubilacidn patronal. - De acuerdo con disposiciones del Codigo del Trabajo, los

trabajadores que por veinte afics o mas bhubleren prestado sus servicios en forma
eontinuada o interrurmnpida, tendrdn dcoreche & ser jubiledos por sus empaleadores sin
perjuicio de la jubiiacidon que lgs corresponde en su condicion de aflliades al IESS.

Desahugip., - De acuerdo con disposiclones del Cadige de Trabajo, €n los casos de
terminacion de la relacldn laboral por desabucic solicitado por el empleador o por =i
trabajador, la Universidad entregara el 25% de la ditima remuneracion mensual por cada
ure de los afips de servicio.

Bl valor prasente de las obligetiones por toncepio de heneficios definides, los costes dol
servicio actual y &l costo del servicio anterior fueron calculades utilizande el método de 1z
unidad de credito provectada.

Baio este método los beneficios dofinidos deben ser atribuldos af perfoda de servicla del
empleada y basados en la formula del plan, de tal forma que se atribuye [a misma cantidad
de beneficic a ¢ada aflo de sevwicio, tonsiderando & uso de hipdtesis actuariales para
calcular el valor presente de cstos beneficios. Estas hipdtesis reflefan el valor de dingre a
través de! tiempo, el incremento salarial y |as probabilidades de pago de estos beneficios.

Las ganancias y pérdidas actuariales que surjan de los ajustes por |a experiencla y cambios
er los supusstos actuarlales se¢ cargan g |os resuitados intedrales durante &l remarente da
vida labaral promedio esperado de \os ampleadns,

11. PATRIMONIO

11.1 Capital social. - Al 31 de diciembre del 2018, el capita: suscrito y pagado
represeta 1.000 acdones ordinartas de valor nominal unitario de US$1.00 cfu. Un
detalle de la estructura del capital, es como sigue:

Acclones usg ]

Pozo Bacigalupo Christian Francisco 200 200 20%
Pozo Badigalupo Perla Alexandra 200 200 2000
Fozo Bacigalupo Priscifa Graciela 200 200 20%
Torres Batigalupe Aldo Glusseppe 200 200 20%
Torres Bacigalupo Stefana Carlo 206 200 20
Total 1,000 1,000 100%
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11.2 Reserva Legal - La Ley de Compafilas requiere que por lo menos el 10% de [a
—_— utilidac anual sea apropiado comeo reserva legal hasta que éstea como minimo
' alcance el 50% del capital social. Esta reserva no es disponible para el pago de
_— dividendas en efectivo, pero puede ser capitalizada en su totalidad.
kil i1.3 Resultados acumulados. - Cormesponde a las gananclas o pérdidas de ejerciclos
anteriores, estan a disposicion de las accionistas v pueden ser utllizado para la
— distribucién de dividendos,
it 12, INGRESOS ORDINARIOS
e AF 31 de diciembre del 2018, representan ingreses por concepbo de alquiter de
i instaladiones, bodegas ¥ parguess.
i 13. GASTOS QPERACIOMNALES
e .. Diciembre 31...
o 2018 : 2017
(en U.S. dolares)
= Alicuotas, cuctas ¥ expensas 55,465 57,067
o Ferdida por medlacion 49,028 1,768
Honararios profesionales 28,037 15,096
Impuestos, contribuciones y otros 23,473 14,867
- sueidos y salarids 6,554 9,344
Beneficios sociales 2,919 2,215
tind Servicios basicos &50 151
Depreciaclin y amortizaclon 115 115
i Jubilacién patronal ¥ desahucio o3 250
Gastos finanderes ' 1160
- Otros ' 2.957 347
14. INSTRUMENTOS FINANCIEROS
" 14.1 Gestion de Riesgoes Financieros. = En el curso normal de sus negocios ¥
=" “actividades de financlamlento, la Compafiia estd expuesta a distintos riesgos de
naturaleza financiera que puedan afeckar de manera mas g menos significativa al
- valor econdmico de sus flujos ¥ activos v, en consecusncia, sus resultados.
" ta Compafiia dispone de una organizacidn vy de sistemas de informacian,
- administrados por la Gerencia, que permiten identificar dichos riesgos, determinar
piin su magnitud, proponer a la Administracion medidas de mitigacion, elecutar dichas
medldas v conboolar su efectividad.
- . .

A continuacidn, se presenta una definicidn de los ricsgos que anfronta la Compaififa,
=17 una caracterizacldn v cuantiflcaclon de éstos ¥ ung descripcién de las medidas de
mitigacidan actualmente en use por parte de la Carmpafia, st es el caso.



I4.1.1

I4.1.2

1413

4

Riesgo en fas Tasas de Interés. - La Compafila se encuentra cxpuesta
a riesgos en la tasa de interés debide a que la Compafiia mantiene
préstama a tasas de interés fijas. Fl riesgo es manejado por la Compafiia
manteniendc préstamos a tasa fija.

Riesge de Crédito. - El riesgo de crédito se refiere al riesgo de gue una
dc las partes incumpla con sus ekligaciones contractuales resultando en
una pérdida financiera para la Compafiia, La Compafiia ha adoptado una
politica de Onicamente Involucrarse com paries solventes y obtener
suficicntecs colaterales, cuande sea apropiado, came ferma de mitigar el
rtesga de ta pérdlda flnanclara ocasionada por los incumplimigntos.

Riesyo de Liguidez, - La Administracién es la que tiene {a responsabilidad
final por |2 gestlon de ltlquidez. La Administracian ha establecido un marco
de trabajo apropiade para la gestidn de liguidez de manera gue la gerencia
pueda manejar los requerimientos de flnanclamiente a corto, mediano vy
largo placo, asi comu la gestion de liquidez de la Compaiiia. La Compafia
maneja el rlesgo de ligLidez manteniendo reservas, facilicades financieras
v de préstamo adecuadas, monitorcando continuamentz las fiufos
efactivos proyectados y reales vy conclliando los perfiles de vencimianto de
los activas y pasivos financieros,

14.2 Cﬁtegan'as de Instrumentos financleros. - E| detalle de los activos ¥ pasivos
financleros medidos al costo amortizado por la Compafia son comao sigue:

... Diciemkre 31..
2018 2M7
{en U.S. dolares)

Banco 5,218 15,098

Cuentas por cobrar, nota 4 90,236 26,650
Total 95 454 41748
Pasivo financiaro: ]

Cuentas por pagar, nota 9 2.920.897 2,025,288

i4.3 Valor razonable do los instrumentos financieres. - La Compatftiz considera que
los importes en ilbros de los activos ¥ pasivos financieros reconocidos al coste
amortizade en los estados financleros se aproximan a su valar razonable.

15. HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERTODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Entre el 31 de diciembra del 2018 v la fecha de emislon de los estaces financieros (marzo
7 del 2019) no se produjercn eventos cue en oplnldn de la Administracian pudieran tenar
un efecte importante sobre los estados financieras adjuntas.
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16. APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

10s estedos finencieros adjuntos por o afo terminado 21 31 de diclembre del 2018, han
sldo aprobados por la Administracidn de la Compafifa, y seran presentados a lus Accionistas
¥ para su aprobacidn. Er opinion de la Administracién de le Compafiia, ios estados
financieroz adjuntos seran aprobados por la Junta de Soclas sin moedificaciones.
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