
LOTEPEC S. A. 

Notas a los Estados Financieros 

Por los Años Terminados el 31 de Diciembre del 2017 y 2016 

1. Información General 

La acuvidad principal de la Compañia es la prestación de servicios de gerencia comercial 
a Fideicomisos Inmobiliarios 

La Compañía es una sociedad anónima constituida el 10 de Junio del 2003 en Ecuador, 
regulada por la Ley de Compañias, con un plazo de duración de 50 años e imscrita en el 
Registro Mercantil del cantón Guayaquil el 12 de Junio del 2003. 

El domicilxo principal de la Compañía donde desarrollan sus actividades es el cantón 
Guayaquil, Km 2 %4 Av. Juan Tanca Marengo y Ay. Francisco de Orellana, Centro 
Comercral Dicentro, oficina 19 y 29 

Al 31 de Diciembre del 2017 y 2016, la Compañía mantenía 13 y 23 empleados 
respectivamente, para desarrollar su actividad, 

La información contenida en estos estados financieros es responsabilidad de la 
Administración de la Compañía. 

Los estados financieros por el año terminado el 31 de Diciembre del 2017 han sido 
aprobados por la Gerencia de la Compañia el 2 de Marzo del 2018 y serán presentados a la 
Junta General de Acciomstas para su aprobación, En opinión de la Gerencia de le 
Compañía, los estados financieros serán sprobados sin modificaciones, 

La Compañía opera en Ecuador, un país que desde Marzo del año 2000 adopto el dólar de 
EUA como moneda de circulación legal, El Instituto Nacional de Estadisticas y Censos 
(NEC) ha calculado las vaneciones en los índices de precios al consumidor (IPC) y 
determinado los siguientes índices de inflación anual (acumulados de enero a diciembre), 
en los cinco últimos años: 

  

31 de Diciembre: 
2017 (020%) 
2016 1.12% 
2015 338% 

2014 557% 
2013 270%



LOTEPEC S.A. 

Notas a los Estados Financieros (continuación) 

2. Resumen de las Principales Políticas Contables 

Declaración de Camplimiento 

Los estados financieros adjuntos han sido preparados de acuerdo con las Normas 
Interracionales de Información Fmanciera para Pequeñas y Medianas Empresas (NIF para 
las PYMES) emitidas por el Consejo de Normas Intemacionales de Contabilidad (en 
adelante LASB) y vigentes al 31 de Diciembre del 2017 

Los presentes estados financieros han sido preparados en base al costo hnstório. 

Moneda Funcional 

Los estados financieros adjuntos se presentan en dólares de Estados Unidos de América, 
que es la moneda de curso legal en el Ecuador y moneda funcional de la Compañi    

Toda la información es presentada sin centavos y redondeada a la unidad más cercana, 
excepto cuando se indica de otra manera. 

Instramentos Financieros 

Activos Financieros 

Los activos financieros son valores fijos y determinables que no se cotizan en el mercado 
activo, mantenidos en un modelo de negocio cuyo objetivo es obtenerlos flujos de efectivo, 
en los termos contractuales con el deudor — Son reconocidos inicialmente a su valor 
razongble que usualmente es el valor de la transacción, más los costos directos atribudos a 
la transaccion, excepto en el caso de los actos llevados a valor razonable, cuyo costo de 
transacción se reconoce en resultados. 

Posteriormente al reconocimiento inicial, los activos financieros son valorados a costo 
amortizado usando el método de interés efectiva cuando los plazos para su vencimiento son 
supenores a un año, 

Al final de cada periodo sobre el que se informa, los importes en libros de los activos 
financieros se revisan para determinar st existe alguna evidencia objetva de que no vayan a 
ser recuperables, Si es así, se reconoce inmediatamente en resultados una pérdida por 
deterioro del valor



LOTEPECS. A. 

Notas a los Estados Financieros (continuación) 

El valor en libros del activo financiero se reduce por la pérdida por detenoro directamente, 
excepto para las cuentas comerciales por cobrar, donde el importe en libros se reduce a 
través de una cuenta de provisión. Cuando se considera que una cuenta comercial por 
cobrar es de dudoso cobro, se elimina contra la cuenta de provisión. Los cambios en el 
importe en libros de la cuente de provisión se reconocen en el estado de resultado integral 
La Compañía dará de baja en cuentas un activo financiero úmicamente cuando expiren los 
derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero, y transfiere de 
manera sustancial los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo financiero. 
La Compañía clasifica sus activos financieros como sigue" 

+ Efectivo en caja y bancos, incluyen el eftctivo en caja y depósitos en bancos locales 
que no generan intereses, los fondos son de libre disponibilidad. 

» Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar, incluyen facturas por bienes y 
servicios en los proyectos inmobilianos que no se Cotizan en el mercado actvo, con 
plazos menores a un año, no generan interés 

+ Depósitos cn garantía mcluye depósito entregado al acreedor en contrato de 
arrendamiento operativo que será devuelto en Ja fecha de finalización del contrato. 

Pastvos Financieros 

Los pasivos financieros son reconocidos en la fecha en que se orsginan cuando la Compañía 
se convierte en la parte de los términos contractuales de la transacción inicialmente a su 
costo, neto de los costos que se haya incurrido en la transacción. Posteriormente, se miden 
a su costo amortizado y cualquier diferencia entre los fondos obtenidos (neto de los costos 
necesarios para su obtención) y el valor del reembolso, se reconoce en el estado de 
resultados durante la vida del pasivo de acuerdo con el método de la tasa de mterés 
efectiva, cuando los términos incluyen crédito mayor de un año, 

La Compañía da de baja en cuentas un pesivo financiero cuando las obligaciones 
contractuales se pagan o están legalmente dispensadas en la responsabilidad principal 
contenida en el pasivo. 

La Compañía tiene implementadas políticas de manejo de nesgo financiero para asegurar 
que todas las cuentas por pagar se paguen de conformidad con los térmuos crediticios pre- 
acordados. 
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LOTEPECS. A. 

Notas a los Estados Financieros (continuación) 

La Compañía clasifica sus pestvos financieros como sigue: 
+ Acreedores comerciales y otras cuentas por pagar, incluyen facturas por compra de 
bienes y prestación de servicios, que se realizan con condiciones de créditos normales, 
no generan interés. 

+ Préstamo representa fondo recibido. de un fideicomiso, sin fecha de vencimiento y sin 
tasa de interés. 

Instrumentos de Patrimonio 

Un instrumento de patrimonio consiste en cualquier contrato que evidencie un interés 
residual en los activos de la Compañía luego de deducir todos sus pasivos — Los 
instrumentos de patrimonio emitidos por la Compañía están representados por las acciones. 

ordinarias y nominativas que constituyen el capital pagado, y se reconocen por los ingresos 
recibidos, neto de los costos de emisión directos 

Propiedad y Equipos 

Los elementos de propiedad y equipos se miden a su costo de adquisición menos la 
depreciación acumulada y pérdida por deterioro cuando esta última corresponda. 

El costo comprende su precio de adquisición más todos los costos directamente 
relacionados con la ubicación del actsvo, su puesta en condiciones de funcionamiento según 
lo previsto por la gerencia. 

Los costos de ampliación y mejoras que representen un aumento de la productividad, 
capacidad o eficiencia o un meremento de lz vida útil de los activos, se capitalizan como. 
mayor valor de los mismos cuando cumplen los reguisttos de reconocerlo como activo. 

Los gastos de reparaciones y mantenimiento se reconocen en los resultados del período en 
que se incurren. 

El costo de propiedades y equipos se deprecta de acuerdo con el método de línea recta. El 
valor residual, la vida útil estimada y método de depreciación son revisados al final de cada 
año, siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado registrado sobre una base 
prospectiva. 

"



LOTEPEC $. A. 

Notas a los Estados Financieros (continuación) 

Las ganancias o pérdidas por la vente o el retro de activos se determinan como la 
diferencia entre el precto de venta y el valor en libros del activo, las cuales se reconocen en 
los resultados del periodo en que se mcurren. El valor en libros de los activos se da de baja 
de las cuentas correspondientes cuando se produce la venta o el retiro. 

Deterioro del Valor de los Activos 

A la fecha de cierre de cada período, o en aquella fecha que se considere necesario, se 
analiza el valor de los activos pare determinar si existe algún indicio de que dichos activos 
hubieran sufrido una pérdida por detenoro. 

Los activos sujetos a depreciación o amortización se someten a prueba de deterioro cuando 
se producen eventos o circunstancias que indican que el valor en libros del activo excede su 
valor recuperable 

El valor recuperable de los activos corresponde al importe neto que se obtendria de su 
“venta o valor en uso, el mayor. Para efectos de evaluar el deteroro, los activos se agrupan a 
los niveles más pequeños en los que se genera flujos de efectivo identificables (unidad 
generadora de efectivo) Se reconoce una pérda por detenoro en el estado de resultados 

el periodo, si el valor en libros del activo o su unidad generadora de efectivo excede su 
valor recuperable, 
Impuesto a la Renta Corriente y Diferido 

  

El gasto por impuesto a la renta representa la suma del gasto de impuesto a la renta y el 
gasto de impuesto diferido. 

Impuesto Corriente 

El impuesto a la renta corriente es el impuesto a la renta que se espera pagar o recuperar de 
las autoridades tributarias por la utilidad o pérdida mmponible del periodo comente, usando 
las tasas impositivas vigentes a la fecha de cierre de cada año, siendo de un 22% para el 
año 2017 y 2016, más cualquier ajuste al Ímpuesto por pagar en relación con años 

anteriores. 

La gerencia evalúa penódicamente la posición asumida en las declaraciones de impuesto a 
la renta respeto de situaciones en las que las leyes tributarias son objeto de interpretación. 

Impuesto Diferido 

El impuesto a la renta diferido es reconocido por las diferencias temporanas existentes 
entre el valor en libros de los activos y pasivos para propósito de información financiera y 
los montos usados para propósitos tributario. 
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LOTEPECS. A. 

Notas a los Estados Financieros (continuación) 

Los pasivos por impuesto a la renta diferidos se reconocen para todas la diferencias 
temporarias que se espera que incrementen las utilidades imponibles en el futuro. 

Los activos por impuesto a la renta diferidos se reconocen para todas las diferencias 
temporarias que se espera que reduzcan las utilidades imponibles en el futuro, y cualquier 
pérdida o crédito fiscal no utilizado. Los activos por impuestos diferidos Se miden al 
importe máximo que, sobre la base de las utilidades imponibles estimadas futuras, es 
probable que se recuperen. 

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se miden a las tasas impositivas que se 
espera aplicar en el período en el que el activo se realice o el pasivo se cancele, de 
conformidad con las disposiciones legales vigentes. 

El importe neto en libros de los activos por impuestos a la renta diferidos es revisado en 
cada fecha del balance y se ajusta pare refleyar la evaluación actualizada de las utilidades 
“imponibles futuras. Cualquier ajuste se reconoce en el resultado del período Los activos y 
pasivos por impuestos corrientes y diferidos no se descuentan 

El gasto por impuesto a la renta del pertodo comprende los gastos e mgresos por impuestos. 
corrientes y diferidos, Estos impuestos se reconocen en resultados, excepto en la medida en 

que estos se refieran a partidas reconocidas cn el otro resultado integral o directamente en. 
el patrimonio neto, En este caso, el impuesto también se reconoce en el otro resultado 
mtegral o directamente en el patrimonio neto. 

Beneficios a Empleados - Beneficios Definidos 

Beneficios a Empleados a Corto Plazo 

Los beneficios a empleados a corto plazo tales como décimo tercero, décimo cuarto, fondo 
de reserva, vacaciones, participación de trabezadores, ete, se reconocen en resultados sobre 

la base del devengado en relación con los beneficios legales o contractuales pactados con 
los empleados. 
Indemnización por Despido Intempestivo / Otros Beneficios por Terminación 

Son los beneficios por pagar a los empleados como consecuencia de la decisión umlateral 
de una entidad de rescindir el contrato de un empleado antes de la edad normal del retiro. 
Estos beneficios por terminación no proporcionan beneficios económicos futuro, se 
reconocerán en resultados como gasto en el período en que ocurren. 
Jubilación Patronal y Bonificación por Desaluucio 
Las obligaciones por los beneficios definidos a los empleados están estipuladas en el 
Cótago de Trabao del Ecuador y ls constiuyen 
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LOTEPECS. A. 

Notas a los Estados Financieros (continuación) 

+ La jubileción patronal, pagadera en el momento de la jubilación de los empleados 
que por veinte años o más presten servicios continuados o interrumpidos a la Doa 

+ La bonificación por desahucio, pagadera en caso de terminación de la relación 
laboral por desahucio solicnada por la Compañia o por un empleado mediante 

solicitud escrita a cambio de sus servicios proporcionados a la Compañía en el 
período actual y periodos pasados. 

Los pasivos por estos beneficios incluidos en el balance representan el valor actual de la 
reserva matemática, determinado por un actuario independiente, en base al método de 
unidad de crédito proyectada. Las prmespales consideraciones actuartales utilizadas. 
imeluyen la tasa de descuento (tipo de mterés de bonos del estado pagaderos en plazos 
similares a los de las correspondientes obligaciones), tasas de incremento salanal, 
mortalidad y cesantia, edad, sexo; años de servicios y monto mínimo de pensiones 
jubilares 

El incremento anual de estas provisiones representa el costo de los beneficios definidos 
cargados a los resultados del período. Este costo está constituxdo por el costo del servicio 
presente, el interés sobre el pasivo neto por beneficios de empleados y las ganancias y 

Pérdidas actuales que surgen e os ajustes po a espenencsa y cambios en los supuestos 
rcturiales. 

La provisión por jubilación patronal y la bonificación por desahucio no están financiadas a 
través de un ondo, 

Reserva Legal y Facultativa 

La Ley de Compañías establece una apropiación obligatona por lo menos el 10% de la 
utilidad anval para reserva legal, hasta que alcance por lo menos el 50% del capital social 
Esta reserva no está disponible pera distribución de dividendos en efectivo, pero puede ser 
capitalizada en su totalidad o destinada a absorber pérdidas incumdas. 

La reserva facultativa representa utilidades apropiadas a disposición de los accionistas.



LOTEPEC S.A. 

Notas a los Estados Financieros (continuación) 

Utilidades Retenidas 

Ajustes por Adopción por Primera Vez de las NIIF para las PYMES 

De acuerdo con la Resolución No. SC.ICLCPAIFRS.G 11 007, esta cuenta ha sido creada 
por imstrucciones de la Superintendencia de Compañia, Valores y Seguros, con el propósito 
de registrar los ajustes provenientes de la adopción por primera vez de las NIIF para las 
PYMES, a la fecha de transición (1 de Enero del 2011), El saldo acreedor sólo podrá ser 

capitalizado en la parte que exceda el valor de las pérdidas acumuladas y las del último 
ejercicio económico concluido, s; las hubieren; utilizado en absorber pérdidas; o devuelta a 

Jos accionistas en caso de liquidación de la Compañía. 

Distribución de Dividendos 

Distribución de dividendos a los Accionistas de la Compañia se reconoce cuando se 
aprueba el pago por parte de la Junta General de Acciomistas. 

Los dividendos y utilidades, calculados después del pago de impuesto a la renta, 
distribuidos por sociedades nacionales o extranjeras residentes en el Ecuador, a favor de 
otras sociedades nacionales o extranjeras, no domiciliadas en paraísos fiscales o 
junsdicción de menor imposición o de personas naturales no residentes en el Ecuador, están 
exentos de Impuesto a la Renta 

Esta exención no aplica si el beneficiario efectivo; quien económicamente o de hecho tiene 
el poder de controlar la atribución de disponer del beneficio, es una persona natural 
residente en el Ecuador. El porcentaje de retención de dividendos o utilidades que se 
aplique el mgreso gravado dependerá de quién y donde está localizado el beneficiario 
efectivo, sim que supere la diferencia entre la máxima tarifa de impuesto a la renta para las 
personas naturales (35%) y la tarifa general de impuesto e la renta prevista para sociedades 
(22% 0 25%). 

Cuando una sociedad distribuya dividendos antes de la terminación del ejercicro económico 
1 otorgue préstamos de dinero a sus socios, accionistas o alguna de sus partes relacionadas 
(préstamos no comerciales), esta operación se considerará como pagos de dividendos 

anticipados y por consiguiente se deberá efectuar la retención correspondiente a la tarifa de 
impuesto a le renta corporativo vigente al año en curso, sobre el monto de tales pagos. Tal 

retención será declarada y pagada al mes siguiente de efectuada y constituirá crédito 
tributario para la empresa en su declaración de Impuesto a la Renta. 
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LOTEPECS. A. 
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Reconocimiento de Ingresos 
Los imgresos se reconocen cuando es probable que los beneficios económicos asociados a la 
transacción fluyan a le Compañía y el monto pueda ser medido confiablemente Los 
ingresos por servicios de gerencia de proyectos y las comisiones son registrados al 
momento que los servicios son prestados, cuando se prestan los servicios y e han 
trensfendos los derechos y beneficios inherentes. 
Los ingresos se miden por el valor razonable de la contraprestación recibida o por recibir, 
temiendo en cuenta las condiciones de pego definidas contractualmente, sm meluar 
impuestos, 
Gastos 

Los gastos se reconocen a medida que se devengan, independientemente del momento en. 
que se pegan, y se registran en los periodos con los cuales se relacionan. 

Compensación de Saldos y Transacciones 

Como norma general en los estados financteros no se compensan los acuvos y pasivos, ni 
los ingresos y gastos, salvo en aquellos casos en que la compensación sea requenda o 
permitida por alguna norma y esta presentación sea el reflejo de la esencia de la 
transacción 

Los ingresos o gastos con orgen en transacciones que, contractualmente o por una norma. 
legal, contemplan la posibilidad de compensación y la Compañía tene la intención de 
liquidar por su importe neto_o de realizar el activo y proceder al pago del pastvo de forma 
simultánea se presentan netos en las cuentas de resultados 

Contingencias 

Los pasivos contingentes son obligaciones surgidas de un evento pasado, cuya 
confirmeción está sujeta a la ocurrencia o no de eventos fuera de control de la Compañra, u 
obligaciones presuntas surgidas de hechos anteriores, cuyo importe no puede ser estimado 
de forma fiable, o en cuya liquidación no es probable que tenga lugar una salida de 
recursos Consecuentemente, los pasivos contingentes no son registrados sino que son 
revelados en caso de existir 
Provisiones 
Una provisión es reconocida cuando la Compañia tiene una obligación presente (legal o. 
implícita) como resultado de un evento pasado y es probable que se requieran recursos para 
cancelar las obligaciones y cuando pueda hacerse una estmación fiable del importe de la 
misma. Las provisiones se revisan a cada fecha del estado de situación financiera y se 
ajustan para reflejar la mejor estrmación que se tenga a esa fecha, 
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Notas a los Estados Financieros (continuación) 

Si el efecto del valor temporal del dinero es significativo, las provisiones se determian 
descontando el flujo de efectivo que se espera desembolsar en el futuro a una tasa antes de 
impuesto que refleje el valor del dinero en el mercado y los riesgos específicos de la. 
obligación 
¡Cuando se reconoce el descuento, el aumento de la provisión producto del paso del tiempo 
se reconoce como un costo financiero en el estado de resultados integrales. 

Juicios y Estimaciones Contables 

La preparación de los estados financieros de acuerdo con NIIF para las PYMES requiere 
que la Admmstración realice ciertos juicios y estimaciones contables que afectan los 
importes de mgresos, gastos, activos y pasivos incluidos en ellos. En opinión de la 
Administracion, tales juicios y estimaciones estuvieron basados en la mejor utilización de 

la información disponible al momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus efectos 
finales 

Los juicios y estimaciones contables sugnificativos efectuados por la Gerencia de la 
Compañía a la fecha del balance, son los siguientes. 

Vida Útil y Valor Residual de Propiedad y Equipos 

La vida util estimada y valor residual de los elementos de propiedad y equipos son 
revisados al final de cada año, siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado 
registrado sobre una base prospectiva. 
Las vidas útiles usadas en el cálculo de la depreciación son como sigue: 

  

Años de vida útil estimada 
Mínima 

Instalaciones 20 
Muebles y enseres 10 
Equipos de oficina. 10 
Equipos de computación 3 

Jubilación — Beneficio Post Empleo y Desahucio - Beneficio por Terminación 

El costo de los beneficios definidos de jubilación patronal y desahucio es determinado 
utilizando valuaciones actuarales realizadas al final de cada año Las valuaciones 
actuariales implican varias suposiciones que podrán diferir de los acontecimientos que 
«efectivamente tendrán lugar en el futuro 
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Notas a los Estados Financieros (continuación) 

Las presunciones prinexpales usadas para propósitos de los cálculos actuariales fueron las 
siguientes: 

31 de Diciembre 
2017 2016 

% % 
“Tasa de rendimiento financiero 124 732 
“Tasa esperada del incremento salarial 4.00 400 
“Tasa de incremento de remuneración basica. 450 450 
“Tasa de actualizacion. 7.10 710 

Tabla de rotacion base (SOA 2003 Salaried Worked) 
"Tabla de mortalidad base (2017 TM geneal 1ESS 2000 y 2016: 
CSO 1980-HM) 

Antigúedad para jubilación 2Saños — 25años 

Debido a la complejidad de la valuación, las suposiciones subyacentes y su naturaleza de 
largo plazo, las obligaciones por beneficios definidos son extremadamente sensibles a los 
cambios en estas suposiciones, Todas estas suposiciones so revisan a cada fecha de ciere 
del periodo sobre el que se informa, 

Impuestos 

La determinación de las obligaciones y gastos por impuestos requiere de interpretaciones a 
la legislación tributaria aplicable. La Compañía al momento de tomar decisiones sobre 
asuntos tributanos, acude con profesionales ea matena tributaria. Aún cuando la Compañía 
considera que sus estimaciones en materna tributan son prudentes y conservadoras, puede 
surgir discrepancia con el organismo de control tributario (Servicios de Rentas Imernas), en 
la interpretación de normas, que pudieran requerir de ajustes por impuestos en el futuro, 

Debido a que la Compañía no considera la remota posibilidad de litigios de cardcter 
tributario y posterores desembolsos como consecuencia de ello, no se ha reconocido 
ningún pasivo contingente relacionado con impuestos. 

Provisiones 

Debido a la incertidumbre inherente a las estimaciones necesanas pera determinar el 
importe de las provisiones, los desembolsos reales pueden difenr de los importes 
reconocidos originalmente sobre la base de las estimaciones realizadas. 

La determinación de la cantidad a provisionar está basada en la mejor estimación de los 
desembolsos que será necesano pagar por la correspondiente obligación, tomando en 
consideración toda la información Grsponible a la fecha del periodo, incluyendo la opinión 
do expertos independientes tales como asesores legales y consultores. 
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LOTEPEC $. A. 
Notas a los Estados Financieros (continuación) 

Otros Resultados Integrales. 

Los otros resultados integrales representan partidas de mgresos y gastos que no son 
reconocidas en el resultado del periodo, sino en el patrimonio por disposición específica de 
una NIF 

Los componentes de otros resultados actuariales incluyen cambios en el superávit por 
revalorización, ganancias y pérdidas actuariales en planes de pensiones, ganancias y 
pérdidas en conversión de estados financieros de negocios en el extranjero y las ganancias. 
y pérdidas dervadas de la medición de ciertos activos financieros. 
Eventos Posteriores 
Los eventos posteriores al cierre del ejercicio que proveen información adicional sobre la 
siwuación financiera de la Compañía a la fecha del estado de situación financiera (eventos 
de ajuste) son incluidos en los estados financieros. Los eventos posteriores que no son 
eventos de ajuste son expuestos en notas a los estados financieros 
3, Efectivo en Caja y Bancos 
Efectivo en caja y bancos se formaban de la siguiente manera. 

  

  

31 de Diciembre 
207 2016 

(US Diles) 
Caja 350 
Bancos. 4878 

36,132 

  

4. Deudores Comerciales y otras Cuentas por Cobrar 
Los deudores comerciales y otras cuentas por cobrar consistian de lo sigutente: 

31 de Diciembre 
PC 
(Dira) 

Dedos comercial e 1670 118 
na eras por ct 

Anticipo a prever 16372 250 Empleados 3 2409 
Oros e Total 7083207393
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Notas a los Estados Financieros (continuación) 

Clientes representan facturas emitidas por servicios prestados en gestión de los proyectos 
inmobiliarios, 

Un detalle de la antigacdad de las cuentas por cobrar vencidas pero no deterioradas es 
como sigue: 

31 de Diciembre 
207 2016 

(05 Dilares 

Por vencer . mas 
Vencidos. 

1-30 MOST 0 
1-0 40.360 5465 
Sl - 50 33269 
91 - 180 12304 sio 

167.506 T2LHS 
5. Partes Relacionadas 

Saldos y Transacciones con Accionista y Partes Relacionadas 

Las cuentas por pagar con accionista y pate relactonada, consistían delo siguiente: 
Naturaleza de 31 de Diciembre 
la Relación 2017, 216 

TUS Dire 
Cuentas por pagar: 
Abg, Jimo del Hierro Accionista Ecuador a 96222 

“Arg, Luis Valero Brando Pare Ecuador + 962%. 
E 

Al 31 de Diciembre del 2016, las cuentas por pagar accionista y partes relacionadas 
representan préstamos con vencimientos menores a un año y sin interés 

Administración y Alta Dirección 

Los miembros de la alta administración y demás personas que asumen la gestión de la 
Compañía LOTEPEC $. A., moluyendo a la gerencia general, asi como los acciomstas que 

la representan, no han participedo al 31 de Diciembre del 2017 y 2016 en transacciones no 
habrtuales y/o relevantes.
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Notas a los Estados Financieros (continuación) 

Remuneraciones y Compensaciones de la Gerencia Clave 

La gerencia clave de la Compañía es representada por la gerencia general Durante los 
años 2017 y 2016, los importes reconocidos como remuneraciones fijas, beneficios no 
monetarios, sueldos vaables, beneficios soctales y otras bonificaciones de la gerencia 

lave de la Compañía, se presentan como sigue. 
2007 2016. 

US Dilarey) 
Sueldos fijos 29.380 89880 

Otras remuneraciones y beneficios sociales 21sz 2151 
16203215201 

Transacciones con Accionistas, Partes y Compañías Relacionadas 

Las transecciones con partes relacionadas son como sigue: 

31 de Diciembre 
2007 2016 

(US Diares) 
Comistones 23588 - 
Honoraos MTI 117,866 
Alquiler 9360 9750 

6. Propiedad y Equipos 

Propiedad y equipos se formaban de la siguiente manera. 
31 de Diciembre 

2007 2016 
(US Dólares) 

Instalaciones 121377 121447 
Muebles y enseres STAL3 57413 
Equipo de oficina 9360 936 
Equipo de computo BASI 34201 

21610 22430 
Depreciación acumulada — 9502) (180205) 

26588 2 42227 

a



LOTEPEC $. A. 

Notas a los Estados Financieros (continuación) 

Los movimientos de la propiedad y equipos son como sigue: 
Mueblesy  Equipode.. Esuipos de 

  

Instalaciones — Fases Toral 
Dólares 

Costos 
Saldos 31 de Diciembre dl 2015 E 

Adiciones 3 > 2 1 
's A EA Saldos al 31 de Diciembre del 2016 a A 3 

Bes z = Saldosal31 deDiciembre del 2017 37 5 3355 
Depreciación y/o deteriora: 
ados 31 de Diciembre de 2015 6120) 089) 48M) CSI sm 
Adore dz: (4330 1) E Y 
Saldos al 31 de Diciembre dl 2016 69410 —UAD (63) 23 sao) 

Adiones A 
Baje - se se 
Saldos al 31 de Diciembre del 2017 au JE 690 505050 
Velornetol31 de Dilembre dl 2016 mus 1488 aa sm em 

Valor tol 31 de Diciembre del 2017 133s 275 + 

7. Otros Activos 

Los otros activos consisten de lo siguiente: 
31 de Diciembre 

207, 2016 
US DlareS 

Oros activos 
Otras en ejecución de terceros: 
Uitenización 12616 
rtenización Casil - 
"rtanización Mallorca 35997 

Préstamos a terceros 987222 
Depósitos en garantía 4250 
Otros 45253 

  

938 105358 — 
Préstamos u terceros representan desembolsos efectuados a terceros, en calidad de 
préstamos sín fecha de vencimiento y no generan interés.



LOTEPECS. A. 

Notas a los Estados Financieros (continuación) 

8. Acreedores Comerciales y Otras Cuentas por Pagar 
Los acreedores comerciales y otras cuentas por pagar consisten de lo siguiente: 

   
31 de Diciembre 

2017 16 
(08 Dólares) 

Proveedores 82193 55448 
Fideicomisos inmobiliarios - 714953 
Anticipos clientes 14494 13904 

Otros. 151.649 170,100 
  

6 tasas 
Las cuentas por pagar a proveedores representan facturas por compras de bienes y 
servicios, que no tienen fecha especifica de vencimiento y no devengan intereses. 

Al 31 de Diciembre del 2016, fidexcomisos inmobiliarios corresponde a transferencras de 
recursos realizados por los Fide1com:sos, para atender requermientos de pago en la gestión 
de los proyectos inmobiliarios realizados 

Otras cuentas por pagar representan valores entregados por los clientes por tramites a ser 
realizados por minutas, inscripciones, catastros, garantias de minutas y otros. 

9. Obligación por Beneficios Definidos 
La obligación por beneficios definidos consista de lo siguiente 

31 de Diciembre 
2017 2016. 

TUS Dálares) 
Corriente: 
Beneficios sociales 24268 26207 
Participación de mabajadores HA 1u668 

2590 11,875 

No corren 
Jubilación patronal beneficios post empleo. 9.902 10.498 

Bonificación por desahucro - beneficios por terminación 5787 10.577 
15759 21971 

Los movimientos de las cuentas beneficios sociales y participación de trabajadores por años 
terminados el 31 de Diciembre, fueron como sigue"



LOTEPECS. A. 

Notas a los Estados Financieros (continuación) 

Beneficios. Participación de 
Sociales Ti 

(US Dólares) 

Saldos al 31 de Diciembre del 2015 2979 16,840 
Provisiones asas 1568 e 85SI7 16,40) 
Saldos al 31 de Diciembre del 2016 26,207 1,668 
Provisiones 7148s Ys 
Pagos 034) 1.568) 

Saldos l 31 de Diciembre del 2017 24248 Ln 
Los movimientos en el valor presente de la obligación de jubilación patronal fueron como 

sigue: 
Jubilación Bonificación por 
Patronal Desal 

  

TUS Dólares) 
Saldo al 31 de Diciembre del 2015 44,505 13,386 
Provisiones. 2079 2250 
“Ganancias actuariales 56.907, 5.142) 

Saldo al 31 de Diciembre del 2016 10.577, 10.494 
Provisiones 1,564 1,197 
Pagos - 0618) 
“Ganancias acturiales (3.139) 2,584. 

Saldo al 31 de Diciembre del 2017 9.002 757 

Las provistones de los beneficios definidos £ los empleados del 2017 están constitusdas 
como sigue: 

Jubilación — Bonificación por 
Patronal Desahucio 

(US Dálares) 

Costos financieros ES 394 
Costo laboral por servicios actuales 1,036 03 

1564 1197 

Los cálculos actuariales del valor presente de la obligación devengada por concepto de 
beneficios definidos fueron realizados al 31 de Diciembre del 2017 y 2016 por un actuario 
independiente 

2
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Notas a los Estados Financieros (continuación) 

  

10, Préstamos 
Los préstamos consistían de lo siguiente: 

31 de Diciembre 
2017 2016 

TUS Dálares) 
No garantizados. 
Fidercomiso Cataluña 170000 170,000 

Total 170.000 170,900 
  

Las cuentas por pagar Fideicomiso Cataluña representan préstamos, sin fecha especifica de 
vencimientos y sin mterés. 
11. Impuestos 

Activos y Pasivos por Impuesto Corriente 

Los activos y pasivos por impuestos corrientes consistían de lo siguiente 
31 de Diciembre 

2017 2016 
(US Dlares) 

Activos por impuestos comentes: 
Impuesto al valor agregado 8539 15.882 
Retenciones enla fuente 2773 12.355 

86273 28237 
Pasivos por impuestos corrientes 
Impuesto al valor agregado - IVA por pagar y retenciones. 6562 18,884 

Retenciones en la fuente de impuesto a la renta por pagar 10.879. 13758 
124 32.642 

Impuesto a la Renta 

Los movimientos de la cuenta “impuesto a la renta por pagar” por los años terminados el 31 
de Diciembre, fueron como sigue: 

2017. 2016, 
(US Dres) 

¡Saldo alprinipro del año - 4968 
Provisión con cargo a resultados 1957 17.655 
Pagos 12957 (299 

Saldo al fina! del año - E 

25 
 



LOTEPECS. A. 

Notas a los Estados Financieros (continuación) 

El gasto por impuesto a la rente consistia de lo siguente 
2007, 2016 

(05 Dálaras) 
Gasto del impuesto comiente 12957 17688 

¡Gasto del impuesto cherido relacionado con el origen y reverso de 

12957 17SSS 

Una reconciliación entre la utilidad según estados financieros y la utilidad gravable, fue. 
como sigue: 

2017. 206 
(US Délres, 

Utilidad ante de impuesto al renta 94m 94se 
Más (menos) partidas de conciliación: 

Gastos no deducibles 9419 10.795 
"Utilidad grabable SEO 30249 
Tasa de impuesto 22% 22% 
Impuesto sl renta 12957 1765s 
Impuesto sl renta mínimo 14569 124 
"Impuesto al renta cansado 14369 1785s 
Rebaja cn el saldo del anticipo de impuesto a la renta 40%. 39m 5 

Nuevo impuesto la renta cansado, sr 
Retenciones en la fuente (0592) 0010) 
Impuesto ale reta por pagar á a 

  

La provisión para el impuesto a la renta corriente está constituida a a tasa del 220%. 

Sin embargo en el caso de que exista participación directa o indirecta de socios, accionistas, 
participes, beneficiarios o simlares, que sean residentes en paraisos fiscales o regímenes de 
menor imposición, la tarifa de impuesto a la renta sobre su proporción será de 25%, y en el 
caso de que la parucipación sea ¡gual o mayor al 50%, la taifa será del 25% sobre todos los 
ingresos de la sociedad. Esta turifa de 25% también se aplicará a toda la base imponible de 

la sociedad st se cumple el deber de informer la composición societaria de los accionistas, 
participes, contribuyentes, beneficianos o similares.



LOTEPEC S.A. 

Notas a los Estados Financieros (continuación) 

La Compañía está obligada a calcular y declarar en el formulario de declaración de 
impuesto a la renta del período corriente, el valor del anticipo de impuesto a la renta del 

siguiente periodo, el que es calculado mediante la suma matemática de aplicar el 0.2% del 
Patrimonxo, el 0.2% de los costos y gastos deducibles, 0.4% de los activos y el 0.4% de los 
ingresos tributables. 
Adicionalmente se exclurrán de la determmación del anticipo del impuesto a la renta los 
gastos incrementales por generación de nuevo empleo o mejora de masa salarial, y en 
general aquellas inversiones y gastos efectivamente realizados, relacionados con los 
beneficios tributanos para el pago del impuesto a la renta que reconoce el Código Orgánico 
de la Produccion, Comercio e Inversión para las nuevas inversiones. 

Si el impuesto causado en el período corriente es inferior al valor del anticipo declarado en 
el periodo anterior, dicho valor del anticipo se convierte en el causado que deberá ser 
cancelado. 

De acuerdo con lo establecido en el Articulo 94 del Código Tributario, la fucultad de la 
Administración para determinar la obligación tributaria, sín que requiera pronunciamiento 
previo caduca (1) en tres años, contados desde la fecha de declaración, en que la Ley exija 
determinación por el sujeto pasivo; (1) en sers años a parur de la fecha en que vence el 

plazo para presentar la declaración cuando no se hubieren declarado en todo o en parte, y 
(Gi) en un año cuando se trate de venficar un acto de determinación practicado por el sujeto 
pasivo o en forma muxta, contado desde la fecha de notificación de tales actos. 
Reformas Tributarias 

Con fecha 29 de Diciembre del 2017 fue publicado en el segundo suplemento del registro 
oficial No_150, el texto final que contiene la Ley Orgánica para la Reactivación de la 
Economía Fortalecimiento de la Dolarización y Modemización de la Gestión Financiera. 

A continuación, referimos los cambios tributarios más destacados de la mencionada Ley 
2) Ley Orgánica de Régimen Tributario Interno 

+ Las entidades del sector financiero popular y solidario podrán también participar en 
los procesos de fusión y beneficiarse de la exención del Impuesto a la Renta. 

+ Exoneración por un período de tres años en el pago del Impuesto a la Renta para 
aquellas microempresas que inicien sus actividades económicas a partir de la vigencia 
de la presente ley Se contará desde el primer año en el que la microempresa genere 
Ingresos operacionales. 

+ Se agrega a las deducciones al Impuesto a la Renta los pagos efectuados por concepto 
de desahucio y de pensiones jubilares, que no provengan de provisiones declaradas en 
ejercicios fiscales anteriores. 

2
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Notas a los Estados Financieros (continuación) 

+ Se agrega la posibilidad de deducir hasta 10% del valor por la adquisición de bienes o 
servicios a organizaciones de la economia popular y solidaria que se encuentren 
dentro de los rangos para ser consideradas microempresas. 

+ Se establece la obligación de llevar contabilidad a todas las sociedades, así como 
también a las personas naturales y sucestones indivisas cuyos ingresos brutos del 
«ejercicio fiscal inmediato anterior sean mayores a US$300,000, incluyendo además a 

las personas naturales que desarrollen actividades agricolas, pecuarias, forestales o 
similares, profesionales, comisionistas, artesanos, agentes, representantes y demás 
trabajadores autónomos. 

+ Posibilidad de aplicar las normas de determinación presuntiva en el caso de 
Liquidaciones de pago por diferencias en la declaración. 

+ Se establece nuevamente la tanfa del 25% en el Impuesto a la Renta para sociedados 
En el caso de aquellas sociedades que tengan accionistas, socios, partícipes, 
beneficiarios 0 similares en paraisos fiscales, la tarifa aumenta del 25% al 28%. El 
porcentaje de 28% también será aplicado a las sociedades que no informen sobre la 
participación accionana y soctetana al Servicio de Rentas Íntemas y a la 
Superintendencia de Compañias, Valores y Seguros. Para establecer la base imponible 
de sociedades consideradas microempresas, se deberá deducir adicionalmente un 
valor equivalente a una fracción básica gravada con tana cero de Impuesto a la Renta 
ara personas naturales 

+ So establece el beneficio de la rebaja de tres puntos porcentuales en el Impuesto a la 
Renta para las sociedades que tengan condición de micro y pequeñas empresas, así 
como para aquellas que tengan la calidad de exportadores habituales, siempre que en 
el respectivo ejereicto fiscal se mantenga o incremente el empleo. 

+ En lo relacionado al anticipo del impuesto a la renta se destacan las siguientes 
modificaciones: a) No se considerará para el cálculo del anticipo, en lo que respecta al 

rubro de costos y gastos, los sueldos y salarios, décimos, así como tampoco los 
aportes patronales al seguro social obligatorio; b) Al xgual que en la norma vigente al 
momento, se establece la posibilidad de devolución del anticipo cuando se haya visto 
afectada significanvamente la actividad económica del sujeto pasivo en el ejercicio 
fiscal respectivo y siempre que este supere el impuesto causado, agregando también 

que lo mencionado no puede exceder el tipo impositivo efectivo (TIE) promedio de 
los contribuyentes en general, definido por el Servicio de Rentas Intemas. La 
Admimstración Tributaria podré fijar un TIE promedio por segmentos. 

+ Se faculta al Servicio de Rentas Intemas, a devolver el excedente entre el anticipo 
pagado y el impuesto causado, siempre y cuando se verifique que se ha aumentado o 

mantenido o incrementado el empleo neto, además de cumplir requisitos que se 
establecerán en el Reglemento, 

+ Se modifica el monto respecto del cual se establece la obligatoriedad de utilizar el 
sistema financiero a efectos tributanos (bancanzación de las transacciones), pasando 
de US$S.000 a USS1,000. 
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Notas a los Estados Financieros (continuación) 

+ Se establece una “sanción por ocultamiento patrimonial” por el valor de uno por mil 
del valor total de los activos o del uno por mil de los ingresos (el que sea mayor), por 
mes o fracción de mes, a aquellos sujetos pasivas que no declaren al Servicio de 
Rentas Intermas la información real de su patrimonio en el exterior 

B) Con relación la Ley Reformatoria para la Equidad Tributaria en el Ecuador 
* Devolución para exportadores habimuales. Se establece la devolución del ISD en la 

importación de materias pnmas y bienes de capital con la finalidad de que sean 
incorporados en procesos productivos de bienes que se exporten en un plazo no mayor 
a 90 días sin intereses Las materias primas y bienes de capital serán definidos por el 
Comté de Política Tributaria 

+ Amplia la base de sujeto pasivos del impuesto mensual a los activos en el exterior a 
entidades privadas del mercado de valores y otras sujetas al control de la 
Superintendencia de Compañias, Valores y Seguros, conforme lo que dictamine la 
Junta, 

+ Se elimina el Capítulo III “Creación del impuesto a las tierras rurales” del título 
cuarto “Creación de impuestos reguladores”. 

e) Con relación al Código Tributario 

+ Se establece la posibilidad de declarar masivamente la extinción de obligaciones que 
sumadas por cada contribuyente sean de hasta un salario básico umficado, siempre y 
cuando a la fecha de la emisión de la respectiva resolución de extinción se hayan 
cumplido los plazos de prescrpcion de la gcción de cobro, háyase o no imciado la 
acción cosetiva 

+ Se establece la posiblidad, para el cosctivado, para que pueda hacer cesar o 
reemplazar las medidas precautelaorias, garantizando la toalidad de la obligación, 
justificando documentadamente una garantía para el efecto 

d) Disposiciones Adicionales Relevantes 

+ Los sujetos pasivos que tengan actualmente una deuda con el Servicio de Remas 
Intemas desde medio salano bésico unificado (USS193), hasta los cien salaros 
básicos unificados (US$38,500), inclurdos tributos, itereses y multas, tendrán un 
plazo de 120 dias pare presentar una fhotlidad de pagos de dichas de deudas de hasta 4 
años sim garantías. Una vez solicitada las facilidades de pago se suspenderá la 
coactiva, conforme lo establecido en el Código Tributario
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Notas a los Estados Financieros (continuación) 

Tasa Efectiva 
Al 31 de Diciembre del 2016 y 2015, las tasas efectivas de impuesto fueron: 

  

Utilidad antes de provisión para impuesto ala renta 9,479 9.454 
Impuesto ala renta corriente 892 17655 
“Tasa efectva de impuesto 34 16% 18674% 

12. Instrumentos Financieros 

Gestión de Riesgos Financieros 

Los princepales pasivos financieros de la Compañía, corresponde a financiamiento con 
proveedores locales y otras cuentas por pagar La finalidad principal de estos pasivos 
financieros es financiar las operaciones de la Compañía. La Compañia cuenta con 
deudores comerciales y otras cuentas por cobrar, efectivo en caja y banco que provienen. 
directamente de sus operaciones. 

La Compañia se encuentra expuesta a los nesgos de mercado, de crédito y de liquidez. 

La gerencia revisa y aprueba las políticas para manejar cada uno de estos riesgos que se 
resumen 2 continuación" 

Riesgo de Mercado 

El riesgo de mercado es el riesgo de que el valor razonable de los fujos futuros de un 
instrumento financiero fluetúe debido a cambios en los prectos de mercado. En el caso de 

Ja Compañía, los precios de mercado comprenden dos tipos de riesgo: El nesgo de tasa de 
interés y el riesgo de moneda. Los mstrumentos financieros afectados por los nesgos de 
mercado incluyen los depósitos. 

a) Riesgo de Tasa de Interés 
"Al 31 de Diciembre del 2017, la Compañía mantiene financiamiento con fideicomisos, 
Los fiwos de caja operativos de la compañía son sustancialmente independientes de 

los cambros de las tasas de interés del mercado, por lo cual, en opimión de la gerencia, 
la Compañía no tiene una exposición mportante a los riesgos de tasas de interés
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3) Riesgo de Tipo de Cambio 
El nesgo de cambro es el riesgo de que el valor razonable o flujos de caja futuros de 
un instrumento financiero fluctúen debido a cambios en los tipos de cambro. La 
Compañía realiza sus operaciones principales en dólares de los Estados Unados de 

América, moneda de curso legal en el pais, por lo tanto, no se presentan efectos por 
variaciones de tipos de cambio en los estados financieros. 

Riesgo de Crédito 

El riesgo de crédito es el riesgo de que una contraparte no pueda cumplir con sus 
obligaciones en relación con un instrumento financiero o contrato de venta, generando una. 

pérdida financiera, La Compeñía está expuesta a un nesgo de crédito por sus actividades 
operativas (principalmente en cuentas por cobrar) 

El nesgo de crédito surge del efectivo y equivalentes de efectivo, depósitos en bancos e 
insttuciones financieras, así como la exposición al crédito de clientes, que incluyen a los 
seldos pendientes de las cuentas por cobrar y a las transacciones comprometidas. La 
Compañía mantiene cuentas por cobrar a distintas empresas y no mantiene cuentas. 
pendientes de cobro s:gnificativas con ninguna en particular 

Riesgo de Liquidez 
La Compañía monitorea su riesgo de escasez de fondos usando un flujo de caja proyectado 
a corto y largo plazo. El objetivo de la Compañía es mantener una continuidad de fondos. 

La Compañía monitorea y mantiene un cierto mvel de efectivo, considerado adecuado por 
la adminiswación para financiar las operaciones de la Compañia, y para mitigar los efectos 
enel cambio de flujo de efectivo. 

13. Patrimonio 

Capital Pagado 

-Al 31 de Diciembre del 2017 y 2016, el capital pagado consiste de 800 acciones ordinarias 
“con un valor nominal unitario USS1 00. 

a
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La distribución sccionana es como sigue 

  

de Participación Valor Nominal Total 31 de Diciembre 
20172006 2017 2006 Ulaio 2007 ONG 

(US Dólares) 
Jaime Del Hierro Cordero 3987 3987 319 319 100 319 319 
SCARFYNO S.A. 3988 3958 319 319 100 59 519 
Jaime Del Hierro Talbot 1025 1025 82 82 100 2 2 
José Valero del Hierro 1090 1050 30 SO 100 s». 

100.00 100.00 30050 300300 

Gestión de Capital 
La Compañía admunistra Su capital para de asegurar la maximización de los resultados para. 
los acciomsta. 

14. Gastos Administrativos 

Los gastos admanistrativos consisten de lo siguiente: 

  

31 de Diciembre 
2017. 

(US Dólares) 

Sueldos y beneficios sociales 680413 796621 
Honorarios profesionales 486,744 — 414,143 
Gastos de representación 53,500 - 
Arriendo oficina 33242 59804 
Mantenimiento y reparaciones 20,454 43,129 
Servicios básicos 14,807 — 19,249 

Alimentación 9,607 a 
Comunicación, movilización y viáticos 7755 152 

Depreciaciones 15382 20311 
Summustro de oficina. 10729 6272 
Participación de trabajadores 1,672 1,568 
Contribucsones e impuestos 8329 13899 
Publicidad y propaganda 4666 10,823 

Otros 4775 17983 
1362375 1,426,424 

E
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Notas a los Estados Financieros (continuación) 

15. Hechos Ocurridos Después del Período Sobre el que se Informa 

Entre el 31 de Diciembre del 2017 y la fecha de emisión de los estados financieros 2 de 
Marzo del 2018 no se produjeron eventos que en opimión de la Administración puedan 
tener un efecto importante sobre los estados financieros adjuntos. 

 


