
LOTEPECS.A. 

INFORME GERENTE GENERAL 

JUNTA GENERAL DE ACCIONISTAS 

SEÑORES ACCIONISTAS: 

En cumplimiento con los estatutos de la empresa y de conformidad con las normas legales 

vigentes, presento a la Asamblea General de Accionistas, este informe, en donde se consignan 

las actividades más relevantes ejecutadas durante el 2008 . 

Durante el año 2008, la Economía del País tuvo un crecimiento del 6.5%, menor a los datos 

estimados del BCE crecimiento económico de 8,6%, la inflación fue del 8,33% tres factores 

golpearon de manera simultánea en el último trimestre: el cierre de los mercados financieros, 

lo que afectó al sector privado; la reducción de la demanda en los principales mercados para 

los bienes ecuatorianos, que afectó los ingresos fiscales debido a la abrupta baja en el precio 

del petróleo, así como de los precios para los productos primarios que exporta el Ecuador; y el 

colapso de las monedas latinoamericanas y la caída de los precios del petróleo. 

En la parte política se aprobó las nueva Constitución Política la cual incluye importantes 

cambios en muchos aspectos para el desarrollo del País, los efectos de estos cambios se podría 

evaluar a partir del año 2009, sin embargo los conceptos del manejo económico dieron un giro 

de Economía de Mercado a Economía Social de Mercado, prevaleciendo lo Social sobre las 

condiciones de Mercado. 

Luego de un buen desempeño en la primera mitad del año, a mediados de julio la economía 

comenzó a deteriorarse debido a la caída en el precio del petróleo, las menores remesas de los 

migrantes como resultado de la recesión mungi ¿Y RLIO imiento del dólar. 
a A 

es ON 

Por lo pronto el gobierno intenta hacer flérte e PESTE con fagdidas administrativas, como 

poner trabas a las importaciones y eravarelñuje 4 LE e fondos de todo tipo: para 

parar importaciones, servir crédito exterñopo | qu dl . Se insirifáa que se tomarán medidas 

adicionales que afectará a los que más tienen y preservar Ps ES pobres. 
S 

So 

   

    

     

  

La Industria de la Construcción se vio afectada 

de los materiales de construcción así como la vigencia del Mandato 8 en material laboral, que 

eliminó la intermediación laboral que permitía mayor flexibilidad en la relación del trabajador. 

Hay preocupación por el impacto de la recesión sobre el nivel de empleo, el plan anti crisis del 

gobierno incluye la búsqueda de $1.500 m en crédito de organismos multilaterales. 

Localmente, están utilizando el ahorro del 1ESS mefliante 

colocación de bonos del Estado. Además se contempla que el IlESS invierta en la compra de - 
cartera hipotecaria del sistema financiero privado, certificados de inversión de lá CFN, 

titularizaciones, títulos valores y fondos colectivos. Se espera que la participación el IES en el 

mercado Inmobiliario mejore la situación de la Industria de la Construcción. 
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Uno de los pilares del plan original de gobierno es el fortalecimiento en el sector de las 

microfinanzas con el apoyo de la banca pública. Durante el 2008 inyectó gran cantidad de 

recursos a través de la banca pública, especialmente para la colocación directa. Para el 2009, 

las restricciones presupuestarias del gobierno impedirán un incremento adicional significativo. 

1.1 SITUACION FINANCIERA DE LA COMPAÑIA 

Durante el presente ejercicio económico la Empresa se ha mantenido dentro de los niveles de 

crecimiento propuesto por la administración, la comisión por la gestión de ventas inmobiliarias 

se incrementó 46% en relación al año 2007, en el presente año no se registra ingresos por 

ventas de unidades inmobiliarias por cuanto se modificó las condiciones del contrato vigente 

hasta Diciembre del 2007, correspondiendo a la Empresa ejecutar solo la gestión comercial. 

La Inversión permanente creció 54% del total de Activos en comparación al año 2007, la 

relación de Patrimonio — Activos paso del 8% en el 2007 al 12% teniendo una importante 

participación el crecimiento de la inversión en infraestructura propia pasando los Activos fijos 

del 3% en el 2007 al 5% en el 2008. 

La rentabilidad de la Compañía sobre el Patrimonio pasó del 64% en el año 2007 al 55% en el 

año 2008 la disminución se explica por lo expuesto en párrafos anteriores, sin embargo los 

gastos administrativos han tenido un incremento del 32% en relación al año 2007 que es 

menor al crecimiento del 46% de los ingresos, esta política de control del gasto se mantendrá 

para el año 2009 para ser consecuente con la crisis económica que se prevee para los próximos 

años. 

Los resultados financieros para el período 2008 arrojan una ganancia neta de US. $ 142,260 

con una reducción del 26% en relación al año 2007, debemos tomar en cuenta que para el 

presente año la Compañía incrementó su estructura de ventas para cumplir el presupuesto de 

ventas y la estrategia del negocio. 

Pese al entorno económico mencionado en la parte inicial del informe, la Administración 

definió estrategias que permitieron alcanzar los objetivos del ejercicio económico 2008. El 
resumen de los Estados Financieros es el siguiente: 

LOTEPECS. A. 

Balance General 

Al 31 de Diciembre £      
      

  

> resistros CN 
a 0 fariemenEs vo 

ACTIVOS 05 JUL 2 
A ? y MARCOS CALDERON a 

1 ACTIVOS rss 
11 ACTIVOS CORRIENTES ras 
111 ACTIVOS DISPONIBLES 308,003.11 
112 ACTIVOS EXIGIBLES 
1121 CLIENTES 91/184.88 
1122 EMPLEADOS 45/601.64 
1124 ANTICIPOS A PROVEEDORES 189)163.04 
1125 DEUDORES VARIOS 2331510.92 
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113 OBRAS EN EJECUCION DE TERCEROS 

1142 IMPUESTOS PAGADOS POR ANTICIPADOS 

1143 DEPOSITOS EN GARANTIA 

12 ACTIVOS FIJOS 

121 TANGIBLES 

1211 NO DEPRECIABLES 

1212 DEPRECIABLES 

121201 MUEBLES Y ENSERES 

121202 EQUIPOS DE COMPUTO 

121203 EQUIPOS DE OFICINA 

121205 INSTALACIONES 

121206 VEHICULOS 

122 INTANGIBLES 

1221 DEPRECIABLE 

122101 SISTEMA INFORMATIVO 

123 DEP. ACUMULADA 

13 ACTIVOS A LARGO PLAZO 

1321 CARGOS DIFERIDOS 

1391 OTROS ACTIVOS 

PASIVOS Y PATRIMONIO 

  

TOTAL DE ACTIVOS 

   2 PASIVOS A 
21 PASIVOS CORRIENTES 2 esistros 0% 
211 OBLIGACIONES BANCARIAS ; : 6 JUL 000, > 
2111 CUENTAS PORPAGAR | Gs 
211101 FIDEICOMISO FUENTES DELRIO o" 0, y 
211102 CONSTRUCTORA BRADE S.A. NA yAQuiÉS 
211103 FIDEICOMISO CATALUÑA 

211104 INESA 

211105 GALAUTO 5. A. 

211106 EKARTY S.A. 

211108 FIDEICOMISO CASTILLA 

211110 MINUTAS CLIENTES 

211111 EMELGUR GARANTIAS 

211112 PAGOS ELECTRICOS CLIENTES 

211113 PAGO ALICUOTAS CLIENTES 

2112 FINANCIERAS 

212 OBLIGACIONES COMERCIALES 

2123 ANTICIPOS A CLIENTES 

2124 OTRAS CUENTAS POR PAGAR 
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561,103.97 

303,961.36 

1,500.00 

36,712.14 
21,096.52 
8,797.58 

53,287.09 
74,437.50 

12,995.00 

72,092.36 

1,150.00 

293,069.64 

2,163,582.03 

32,810.46 
375,946.48 
62,521.48 

126,000.00 
74,537.32 
53,275.00 
6,935.00 

24,425.55 
4,245.14 

33,090.59 
13,913.69 

244/718.61 

184,434.1 

30,452. 

   

  



213 ACCIONISTAS Y RELACIONADAS 

214 GASTOS ACUML. POR PAGAR 

2141 BENEFICIOS SOCIALES 

2142 IMPUESTOS RETENIDOS 

22 PASIVOS LARGO PLAZO 

222 OBLIGACIONES COMERCIALES LL.PP 

3 PATRIMONIO 

31 CAPITAL 

311 CAPITAL SOCIAL Y RESERVA 

3112 RESERVAS 

313 RESULTADOS 

3132 UTILIDAD ACUMULADAS 

3133 GANANCIAS O PERDIDAS EJERCICIO ACTUAL 

TOTAL DE PASIVO Y PATRIMONIO 

El Estado de Resultados, se presenta a continuación : 

LOTEPECS. A. 

Estado de Resultados 

Al 31 de Diciembre del 2008 

   

    

  

566,680.94 

15,796.79 

19,127.10 

35,022.60 

800.00 

18,859.76 

395.40 

239,593.07 

2,163,582.03 

INGRESOS : 
Ss nea y 

Qa , 

5 INGRESOS ES nes S 
51 INGRESOS OPERACIONALES — [3 
511 VENTAS TARIFA 12% a 8 

WARcOs CALDERO 
5111 INGRESOS POR SERVICIOS No bol 000.00 
511111 OTROS INGRESOS ar aQS ra 7 6,307.36 

TOTAL DEINGRESOS -611,307.36 

EGRESOS 

6 EGRESOS 
61 EGRESOS OPERACIONALES 
612 GASTOS 
6121 GASTOS ADMINISTRATIVOS 
612101 SUELDOS 92,325. 
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612102 PRESTACIONES SOCIALES 30,936.77 

612103 BENEFICIOS CONTRACTUALES 92,170.60 

612104 HONORARIOS PROFESIONALES 2,347.82 

612105 ALIMENTACION DEL PERSONAL 28.00 

612106 SUMINISTROS DE OFICINA 14,135.15 

612107 ARRIENDO DE LOCAL 8,250.00 

612108 MANTENIMIENTO OFICINA 9,089.16 

612109 CONSUMO ENERGIA ELECTRICA 3,630.65 

612110 CONSUMO TELEFONICO 13,380.56 

612112 IMPUESTOS Y CONTRIBUCIONES 5,567.21 

612113 TRAMITES Y LEGALIZACION 144.53 

612114 GASTOS LEGALES 925.17 

612115 MANT. EQUIPOS DE OFICINA 8,902.60 

612117 MOVILIZACIONES Y VIATICOS 11,747.96 

612118 . RELACIONES PUBLICAS 10,997.79 

612120 DEPRECIACIONES 29,159.74 

612121 AMORTIZACIONES 4,076.35 

612123 GASTOS VARIOS DE ADMINISTRACION 29,094.02 

62 OTROS EGRESOS 

621 EGRESOS NO OPERACIONES 

6211 GASTOS FINANCIEROS 

621102 COMISIONES BANCARIAS 3.00 

621103 GASTOS BANCARIOS 4,655.42 

621104 OTROS GASTOS 146.79 

6212 VENTA ACTIVO 

TOTAL DE GASTOS 

  

: DENOTA 
Adjunto al presente, el informe emitido por nuestros' A ditgroup S.A., 

sobre los Estados Financieros al 31 de Diciembre del 2008. Pri a Opinión limpia 
sobre los mismos, para que su contenido sea conocido por Junt , 

1.2 CUMPLIMIENTO DE LAS DISPOSICIONES DE LA JUNTA GENERAL DE ACCIONISTAS 

Durante el presente año la gestión de la Administración se ha enmarcado dentro de la 

directrices definidas por la Junta General y los Estatutos Internos. -- 
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1.3 INFORMACION SOBRE HECHOS EXTRAORDINARIOS DURANTE EL EJERCICIO 2008 

En el periodo 2008 la Empresa no ha presentado hechos extraordinarios en el ámbito 

administrativo, laboral y legal que sea relevante de informar. 

1.4 PROPUESTA PARA DISTRIBUCION DE UTILIDADES 

La Utilidad neta del ejercicio económico 2008 a disposición de los Accionistas se detalla a 

continuación : 

Utilidad Bruta 239,593.07 

(-) Participacion de trabajadores 35,938.96 

Utilidad antes de Impuesto a la Renta 203,654.11 

impuesto a la Renta 61,394.45 

Utilidad Neta 142,259.66 

10% Fondo de Reserva legal 14,225.97 

  

Utilidad a Disposición de Accionistas 123,033.69 

Conforme a lo dispuesto en los Estatutos internos de la Empresa, me permito recomendar a 

los Señores Accionistas que de la Utilidad disponible se aporte US. $ 60,000,00 para que se 

reinvierta como incremento del Capital Social de la Compañía, el saldo puede ser distribuido 

como dividendos en efectivo. La rentabilidad neta anual del 55% sobre el patrimonio a 

Diciembre del 2008. 

1.5 ESTRATEGIAS PARA EL EJERCICIO ECONOMICO DEL 2009 

    Para el año 2009, las previsiones económicas muestran un 

prevé el incremento de recesión a nivel mundial, los Emos Emprésa 3, 
REGISTRO . 

deben tomar medidas para hacer frente a la crisis q Se esti 3-6 a ños, en este 

contexto es obligación de esta administración estar ate és al peca uep dan afectar 

al negocio, para que sepamos responder a los mismos coripolíticas claras E efinidas que 

nos permitan mantener la operación de la Empresa. + MARCOS caLoenon 2 / 

a YAQUI; Y 
Conforme al Art. 1 de la resolución N. 2004.QI 001, la Gerencia ífica: 

- Que nuestro software cumple con todos los requisitos con relación a la propiedad 

intelectual y derechos de autor. 

       

     

las personas 

    

  

La Gerencia General agradece muy sinceramente a los ejecutivos, empleados y proveégdoré 

general, el apoyo y la dedicación que nos brindaron en cada momento, para el lggro de los 

objetivos en este período. 
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A los señores accionistas reiteramos vez más, muchas gracias por su confianza y apoyo. 

En caso de ser necesario estoy a la disposición de los Señores Accionistas para ampliar el 

presente informe. 

Atentamente, 

Abg. JAIME DEL HIERRO CORDERO 

Gerente General 

    
      

  

REGISTROS , 
pF SACSIEn* RES “0% z 

E 05 JUL 
$ CALDERON : y MARCO . A 

2. Q No O M XA YAQUA 
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